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Rīgā 29.12.2021. Nr.2.4.N/2021-1346 


AS “Rīgas starptautiskā autoosta”
Prāgas iela 1, Rīga, LV-1050

Atsavināšanas paziņojuma precizējums 
un uzaicinājums piedalīties 
Atlīdzības noteikšanas komisijas sēdē

[bookmark: _Hlk66694921][bookmark: _Hlk505952760][bookmark: _Hlk91498457][bookmark: _Hlk91498028]SIA “Eiropas dzelzceļa līnijas” (turpmāk - Sabiedrība) informē, ka, pamatojoties uz projekta “Eiropas standarta platuma 1435 mm dzelzceļa līnijas izbūves “Rail Baltica” koridorā caur Igauniju, Latviju un Lietuvu” (turpmāk – Rail Baltica projekts) ietvaros izstrādātajiem tehniskajiem risinājumiem, ņemot vērā to, ka saskaņā ar Dzelzceļa likuma 15.panta  1.1 un 1.2 daļu Rail Baltica projekta valstij piederošas publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras, kas izvietota uz estakādes, būvniecībai un ekspluatācijai starp valsti un AS “Rīgas starptautiskā autoosta” (turpmāk – Autoosta) 2021.gada 2.decembrī noslēgts Līgums par nekustamo īpašumu Prāgas ielā 1, Rīgā, (kadastra Nr.0100 004 0016 un 0100 504 0015) daļas lietošanas tiesību aprobežojuma nodibināšanu par labu Latvijas Republikas Satiksmes ministrijai  (turpmāk – 2021.gada 2.decembra Aprobežojuma līgums),  saskaņā ar Dzelzceļa likuma 15.panta pirmās daļas noteikumiem Rail Baltica projekta īstenošanai, tas ir sabiedrības vajadzību nodrošināšanai, ir nepieciešams atsavināt daļu no Autoostai piederošā nekustamā īpašuma Prāgas ielā 1, Rīgā (kadastra Nr.01000040016) – zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 01000040114 (pirms zemes sadales kadastra apzīmējums 01000042021) 0,0849 ha platībā (turpmāk – Nekustamā īpašuma daļa).
Sabiedrības izveidotā Rail Baltica projektam nepieciešamā atsavināmā īpašuma atlīdzības noteikšanas pastāvīgā komisija (turpmāk - Atlīdzības noteikšanas komisija) 04.11.2021. aprēķināja atlīdzību 1 802 200,85 EUR par atsavināmo Nekustamā īpašuma daļu, ko veido 755 100,60 EUR Nekustamā īpašuma daļas tirgus vērtība un 1 047 100,25 EUR zaudējumu atlīdzība. 
Atlīdzības noteikšanas komisija savu lēmumu pieņēma, pamatojoties uz sekojošiem apsvērumiem:

1. Par tirgus vērtības atlīdzināšanu:
1.1. atlīdzināt Autoostai piederošās nekustamā īpašuma Prāgas ielā 1, Rīgā, kadastra Nr.01000040016, sastāvā ietilpstošās zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 01000040114 0,0849 ha platībā tirgus vērtību 755 100,60 EUR, jeb 889,40 EUR/m²;
1.2. uz atsavināmā Nekustamā īpašuma daļas atrodas būvju daļas, kuru tirgus vērtība atlīdzības apmērā netiek ietverta, ņemot vērā šādus apsvērumus:
1.2.1. Rail Baltica projekta ietvaros nojaucamās Autoostai piederošās nekustamā īpašuma Prāgas ielā 1, Rīgā, kadastra Nr.01000040016, sastāvā ietilpstošās nojumes ar būves kadastra apzīmējumu 01000040069007 tirgus vērtība 337276,00 EUR tiek atlīdzināta saskaņā ar 2021.gada 2.decembra Aprobežojuma līguma noteikumiem;
1.2.2. netiek atlīdzināta Autoostas tiesiskā valdījumā nekustamā īpašuma Prāgas ielā 1, Rīgā, kadastra Nr.01000040016, sastāvā ietilpstošās atkritumu tvertņu novietnes ar būves kadastra apzīmējumu 01000042021002 tirgus vērtība, jo, pamatojoties uz Autoostas 2018.gada 18.janvārī izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr.2-4/10 būvatļaujas Nr.  BIS-BV-4.6-2017-28 “Esošās VAS “Latvijas dzelzceļš” dzelzceļa infrastruktūras pārbūve 1520 mm platuma sliežu ceļiem posmā no Maskavas ielas līdz Lāčplēša ielai” īstenošanas ietvaros par publiskajiem līdzekļiem tiks pārvietota minētā būve uz citu vietu zemes vienības ar kadastra apzīmējumu  01000040116 robežās;
[bookmark: _Hlk91510599][bookmark: _Hlk91509592]1.2.3. netiek atlīdzināta Autoostas tiesiskā valdījumā nekustamā īpašuma Prāgas ielā 1, Rīgā, kadastra Nr.01000040016, sastāvā ietilpstošā atkritumu tvertņu laukuma ar būves kadastra apzīmējumu 01000042021003 daļas tirgus vērtība, jo funkcionalitātes nodrošināšanai, kopsakarā ar 1.2.2.punktā minētajiem apstākļiem, Rail Baltica projekta īstenošanas ietvaros par publiskajiem līdzekļiem tiks izbūvēta Autoostas tiesiskā valdījumā esoša funkcionāli līdzvērtīga būve zemes vienības ar kadastra apzīmējumu  01000040116 robežās;
[bookmark: _Hlk91530981]1.2.4. netiek atlīdzināta Autoostai piederošas nekustamā īpašuma Prāgas ielā 1, Rīgā, kadastra Nr.01005040015, sastāvā ietilpstošās krastmalas ar autobusu iebraukšanas platformu ar būves kadastra apzīmējumu 01000042021001 (turpmāk – Platforma)  daļas tirgus vērtība, jo tās funkcionalitātes saglabāšanai Rail Baltica projekta īstenošanas ietvaros par publiskajiem līdzekļiem tiks nodrošināta Platformas daļas pārbūve zemes vienībās ar kadastra apzīmējumiem 01000040115 un 01000040116, kā arī, lai nodrošinātu Autoostas saimnieciskās darbības nepārtrauktību Rail Baltica projekta būvdarbu īstenošanas laikā un pēc to pabeigšanas, iespējamie zaudējumi (komercdarbības apjoma samazinājums, tostarp sakarā ar četru autobusu atiešanas platformu zudumu dzelzceļa uzbēruma pusē Rail Baltica projekta īstenošanas dēļ, ko nav bijis iespējams novērst Rail Baltica projekta tehniskajos risinājumos Sabiedrības piesaistītā projektētāja un būvdarbu veicēja Pilnsabiedrības “BERERIX” 2021.gada 4.novembra vēstulē Nr.CRCS-BRR-EDZL-2021-00487 minēto apsvērumu dēļ) ir novērsti, Autoostai īstenojot Platformas pārbūves būvprojektu (būvniecības lieta Nr. BIS-BL-116957-192, būvatļauja Nr. BIS-BV-4.2-2020-131). Zaudējumi, kas Autoostai radušies Platformas pārbūves būvprojekta īstenošanas ietvaros sedzot būvniecības izdevumus, izvērtēti un atlīdzināmi saskaņā ar 2.7.punktu.

2. Par Autoostas 22.07.2019. Iesniegumā Nr. 2-4/85 (turpmāk – Iesniegums) pieteikto zaudējumu atlīdzināšanu:
2.1. [bookmark: _Hlk91511730]Autoostai piederošas nekustamā īpašuma ar kadastra Nr.01000040016 sastāvā esošās nojumes, būve ar kadastra apzīmējumu 01000040069007, (Iesniegumā pozīcija Nr.1) pārvietošana un atjaunošanas vērtības atlīdzināšana  - skatīt 1.2.1.punktā par būves tirgus vērtības atlīdzināšanu. Rail Baltica projekta īstenošanas būvdarbu ietvaros nojauktās Autoostai piederošās nojumes funkcionalitāti nodrošinās valstij piederošas estakādes konstrukcijas, līdz ar to nav nepieciešama Autoostai piederošas inženierbūves izbūve/atjaunošana un ir pamats atlīdzināt būves tirgus vērtību sakarā ar Autoostas aktīva zudumu;
2.2. Autoostai piederoša nekustamā īpašuma ar kadastra Nr.01005040015 sastāvā esošā kontroles caurlaides punkta, būve ar kadastra apzīmējumu 01000040069002, (Iesniegumā pozīcija Nr.2) telpu nomas ieņēmumu zuduma atlīdzināšana – minēto būvi nekustamo īpašumu Prāgas iela 1, Rīga, kadastra Nr. 01000040016 un 01005040015, daļu atsavināšana un lietošanas tiesību aprobežošana, kā arī Rail Baltica projekta būvprojekta risinājumi neskar, līdz ar to zaudējumu atlīdzināšanai nav pamata;
2.3. Autoostas tiesiskā valdījumā nekustamā īpašuma ar kadastra Nr.01000040016 sastāvā esošās atkritumu tvertņu novietnes, būve ar kadastra apzīmējumu 01000042021002, (Iesniegumā pozīcija Nr.3) pārvietošana un atjaunošanas vērtības atlīdzināšana – skatīt 1.2.2.punktā;
2.4. Autoostas tiesiskā valdījumā nekustamā īpašuma ar kadastra Nr.01000040016 sastāvā esošā atkritumu tvertņu laukuma, būves ar kadastra apzīmējumu 01000042021003, (Iesniegumā pozīcija Nr.10) pārbūve - skatīt atbildi 1.2.3.punktā;
2.5. palīgēkas, būves ar kadastra apzīmējumu 01000042021007, (Iesniegumā pozīcija Nr.4) telpu nomas ieņēmumu zuduma atlīdzināšana – saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem būves piederības statuss norādīts – būve bez subjekta, Autoosta nav veikusi darbības būves tiesiskā statusa sakārtošanai un nav iesniegusi dokumentus, kas apliecina būves tiesisku iegūšanu Autoostas īpašumā, turklāt minēto būvi nekustamo īpašumu Prāgas iela 1, Rīga, kadastra Nr. 01000040016 un 01005040015, daļu atsavināšana un lietošanas tiesību aprobežošana, kā arī Rail Baltica projekta būvprojekta risinājumi neskar, līdz ar to nomas ieņēmumu zuduma atlīdzināšanai nav pamata;
2.6. kiosku, būves ar kadastra apzīmējumiem 01000042021004, 01000042021005, 01000042021008 un 01000042021009 (Iesniegumā pozīcijas Nr. 5, 6, 7 un 8) nomas ieņēmumu zuduma un atjaunošanas vērtības atlīdzināšana - minētās būves atrodas teritorijā, par kuru noslēgts 2021.gada 2.decembra Aprobežojuma līgums un kura noteikumi paredz kustamo būvju (Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā  2019.gada 25.janvārī pirmsreģistrētas  kā apvidū konstatētas būves) pārvietošanu par publiskajiem līdzekļiem uz citu Autoostas norādītu vietu zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 01000040116 robežās, saglabājot iespēju turpināt gūt nomas ieņēmumus. Līdz ar to nedz būvju vērtības atlīdzināšanai, nedz nomas ieņēmumu zuduma atlīdzināšanai nav pamata;
2.7. [bookmark: _Hlk91668331]Platformas pārbūve (Iesniegumā pozīcija Nr.9) un Autoostas īstenotas Platformas pārbūves izdevumu atlīdzināšana (Autoostas 26.04.2021. Iesniegumā Nr. 2-4/35e pieteikto zaudējumu atlīdzināšanas prasījums, tā precizējums ar Autoostas 2021.gada 22.oktobra iesniegumu Nr.2-4/107e un Autoostas papildus iesniegtie dokumentārie pierādījumi) - par Platformas pārbūvi skatīt 1.2.4.punktu.
Autoosta ir pieteikusi zaudējumus par Autoostas īstenotas Platformas pārbūves izdevumu atlīdzināšanu par kopējo summu 1 243 714,51 EUR apmērā. 
Izvērtējot Autoostas pieteikto zaudējumu pamatu un apmēru kopsakarā ar Autoostas 2018.gada 18.janvārī izsniegtajos tehniskajos noteikumos Nr.2-4/10 izvirzīto nosacījumu Rail Baltica projekta būvdarbu izpildes laikā nodrošināt Autoostas darbības nepārtrauktību, secināts, ka:
[bookmark: _Hlk91536740]- Platformas pārbūves izdevumi, kas radušies Autoostai īstenojot Platformas pārbūves būvprojektu (būvniecības lieta Nr. BIS-BL-116957-192, būvatļauja Nr. BIS-BV-4.2-2020-131), ir cēloņsakarīgi izrietoši un saistīti ar Rail Baltica projekta tehniskajiem risinājumiem (sakarā ar četru autobusu atiešanas platformu zudumu dzelzceļa uzbēruma pusē, ko objektīvu iemeslu dēļ nav bijis iespējams novērst Rail Baltica projekta tehniskajos risinājumos), darbu apjoms un tvērums tiktu plānots līdzīgs arī Rail Baltica projekta īstenošanas ietvaros, ko apliecina attiecīgās kompetentās personas – Autoostas piesaistītā projektētāja SIA “Lejnieku projektēšanas birojs” sniegtais skaidrojums (iesniegts ar Autoostas 2021.gada 23.septembra vēstuli Nr.2-4/80e) un Sabiedrības piesaistītā projektētāja un būvdarbu veicēja Pilnsabiedrības “BERERIX” apliecinājums 2021.gada 4.novembra vēstulē Nr.CRCS-BRR-EDZL-2021-00487; 
- Daļu no izdevumiem 188 014,75 EUR apmērā Autoostai jau sedzis Sabiedrības piesaistītais būvdarbu veicējs Pilnsabiedrības “BERERIX”, ko apliecinājusi Autoosta savā 26.04.2021. Iesniegumā Nr. 2-4/35e, līdz ar to attiecīgās summas atkārtotai atlīdzināšanai Autoostai nav pamata;
- Atsevišķu izdevumu pozīciju summas noradītas ar PVN (pievienotās vērtības nodokli). Komisija secinājusi, ka no visiem pakalpojumu sniedzējiem tikai būvuzraudzības pakalpojumu sniedzējs IK “J I būve”, reģ.Nr. 40002177938, nav PVN maksātājs. Ņemot vērā, ka Autoostai kā Valsts ieņēmumu dienesta PVN maksātāju reģistrā reģistrētai personai ir tiesības atgūt PVN summu no valsts budžeta caur priekšnodokli, tad nav pamata atlīdzināt attiecīgo izdevumu PVN daļu, t.i., 8599,50 EUR apmērā;
- Ņemot vērā minēto, to ka Platforma pēc tās pārbūves ir pieņemta ekspluatācijā 2021.gada 6.oktobrī, Autoostas sniegto informāciju, tostarp izdevumus apliecinošo informāciju (būvprojektu, Autoostas projektētāja papildus sniegto skaidrojumu, maksājumu uzdevumus, rēķinus u.c.), komisija secināja, ka ir pamatota zaudējumu atlīdzināšana – Autoostas Platformas pārbūves izdevumu segšana 1 047 100,25 EUR apmērā; 
2.8. [bookmark: _Hlk91543624][bookmark: _Hlk91672283] Labiekārtojuma elementu (soli, laternas, atsaišu stabs, margas, barjera) (Iesniegumā pozīcijas Nr. 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18 un 19) pārvietošana/atjaunošana/likvidēšana/ atjaunošanas vērtības atlīdzināšana - labiekārtojuma elementi, tostarp saskaņā ar 2021.gada 2.decembra Aprobežojuma līguma noteikumiem, Rail Baltica projekta īstenošanas ietvaros par publiskajiem līdzekļiem tiks pārvietoti uz citu Autoostas norādītu vietu vai pārbūvēti/atjaunoti saskaņā ar Autoostu saskaņotā Rail Baltica projekta būvprojekta vai tā izmaiņu projektu risinājumiem, nodrošinot to funkcionalitātes saglabāšanu; 
2.9. [bookmark: _Hlk91672185]Autobusu kustības sarakstu tablo ar koka solu / vājstrāvu tīklu pārcelšana, ieskaitot tablo, videonovērošanu, apziņošanu (Iesniegumā pozīcija Nr.13) pārvietošana un atjaunošanas vērtības segšana – minētajā prasījumā norādītie labiekārtojuma elementi, tīkli u.c. ir pārbūvēti Autoostas veiktās Platformas pārbūves ietvaros, nodrošinot to funkcionalitātes saglabāšanu, un atlīdzināmi 2.7.punkta ietvaros;
2.10. Granīta un betona apmales, asfaltbetona un bruģakmens segums, lietus ūdens kanalizācijas, lietus ūdens gūlijas, elektronisko sakaru un elektro tīklu, smēķētavas (Iesniegumā pozīcijas Nr. 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 un 30) pārvietošana/atjaunošana/likvidēšana/atjaunošanas vērtības atlīdzināšana – atsevišķi labiekārtojuma elementi un inženierbūves ir pārbūvēti/pārvietoti Autoostas veiktās Platformas pārbūves ietvaros un atlīdzināmi 2.7.punkta ietvaros, savukārt tie  labiekārtojuma elementi un inženierbūves, kas netika pārbūvēti/pārvietoti Autoostas īstenotās Platformas pārbūves ietvaros, tiks pārbūvēti/atjaunoti Rail Baltica projekta īstenošanas ietvaros par publiskajiem līdzekļiem saskaņā ar Autoostu saskaņotā Rail Baltica projekta būvprojekta vai tā izmaiņu projektu risinājumiem, nodrošinot to funkcionalitātes saglabāšanu;
2.11. Autobusu kustības automatizētās vadības sistēmas atjaunošanas vērtības segšana (Iesniegumā pozīcija bez numura) - Rail Baltica projekta īstenošanas ietvaros, lai nodrošinātu esošai sistēmai līdzvērtīgu funkcionalitāti, par publiskajiem līdzekļiem tiks izveidota jauna sistēma, līdz ar to atjaunošanas vērtības atlīdzināšanai nav pamata;
2.12. Demontāžas un būvgružu izvešanas, būvlaukuma organizācijas un uzturēšanas, būves tehniskās apsekošanas, projektēšanas, ekspertīzes, autoruzraudzības, būvuzraudzības un apzaļumošanas izmaksu (Iesniegumā pozīcijas Nr. 28, 29, 32, 33, 34, 35, 36, 37) atlīdzināšana - minētajā prasījumā norādītie darbi ir ietverti Autoostas veiktās Platformas pārbūves ietvaros un atlīdzināmi 2.7.punkta ietvaros;
2.13. Autostāvvietu komerczaudējumu (autostāvvietu nomas un caurlaižu ieņēmumu zudumu) atlīdzināšana (Iesniegumā pozīcija Nr.31) – Sabiedrība ir saņēmusi Rīgas pilsētas būvvaldes 08.05.2021. atbildes vēstuli Nr.BV-21-10667-nd, kurā norāda, ka uz to brīdi nekustamā īpašuma Prāgas ielā 1, Rīgā, atļautā izmantošana nav bijusi autostāvvietas, līdz ar to zaudējumu no autostāvvietu nomas ieņēmumu zuduma atlīdzināšanai nav tiesiska pamata, savukārt iebraukšana un izbraukšana Autoostas teritorijā būs iespējama gan Rail Baltica projekta būvdarbu laikā, gan pēc to pabeigšanas, līdz ar to nav konstatējama Rail Baltica projekta ietekme uz Autoostas caurlaižu sistēmu un attiecīgi Autoostas ieņēmumiem no tās.

Lai nodrošinātu Atlīdzības noteikšanas komisijas aprēķinātā taisnīgas atlīdzības apmēra par atsavināmo Nekustamā īpašuma daļu izvērtēšanu, darām zināmu, ka minēto jautājumu ir plānots skatīt 31.01.2022. Atlīdzības noteikšanas komisijas sēdē. 
Atbilstoši Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumos Nr.204 “Kārtība, kādā nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu” 26. un 27.punktā noteiktajam Sabiedrība aicina Autoostas likumiskos pārstāvjus piedalīties Atlīdzības noteikšanas komisijas 31.01.2022. sēdē. Atkarībā no epidemioloģiskās situācijas valstī sēde tiks organizēta Sabiedrības telpās Ģenerāļa Radziņa krastmala 9, Rīga, 1.stāva sanāksmju telpā vai attālināti Microsoft Teams vidē. Jūs tiksiet savlaicīgi informēti par sēdes norises veidu un laiku.
 Ja saredzat iespēju piedalīties aprēķinātās taisnīgas atlīdzības apmēra izvērtēšanā komisijas sēdē pirms iepriekš norādītā datuma (31.01.2022.) vai piekrītat aprēķinātajai atlīdzībai un neplānojat piedalīties minētajā sēdē, lūdzam par to informēt Sabiedrību, lai Atlīdzības noteikšanas komisijas sēdi par aprēķinātās taisnīgās atlīdzības izvērtēšanu sasauktu pirms 31.01.2022.
Atgādinām, ka SIA “Grant Thornton Baltic” sagatavotais tirgus vērtējums elektroniski jau ir nosūtīts Autoostai.

Papildus vēršam uzmanību, ka atbilstoši Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumu Nr.204 “Kārtība, kādā nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu” 2.punktam visus zaudējumus, kas Autoostai radīsies Nekustamā īpašuma daļas atsavināšanas procesā un netiks iekļauti taisnīgas atlīdzība apmērā vai radīsies pēc Nekustamā īpašuma daļas atsavināšanas, valsts institūcija, kuras kompetencē ir attiecīgo sabiedrības vajadzību nodrošināšana, tos atlīdzinās, nepiemērojot šajos noteikumos paredzēto kārtību, proti, minētie zaudējumi, ja tādi tiks konstatēti, tiks atlīdzināti pamatojoties uz Autoostas iesniegumu, kuram tiks pievienoti dokumenti, kas apliecinās zaudējumu esamību, cēloņsakarību un apmēru.



	Nekustamo īpašumu atsavināšanas un apsaimniekošanas departamenta direktore,
Atlīdzības noteikšanas komisijas priekšsēdētāja
	

Jana Upeniece






Šis dokuments ir parakstīts ar drošu elektronisko parakstu un satur laika zīmogu
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