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Izdarīt Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā (Latvijas Republikas Saeimas un Ministru Kabineta Ziņotājs, 2006, 1. nr.; 2008, 7. nr.; 2009, 14. nr.; Latvijas Vēstnesis, 2009, 200. nr.; 2010, 106. nr.; 2012, 50. nr.; 2014, 228. nr.; 2016, 101., 230., 241. nr.; 2017, 102. nr.; 2018, 210. nr.; 2019, 96., 220. nr.; 2021, 121.B nr.; 2022, 192.A nr.; 2024, 114. nr. ) šādus grozījumus:

Papildināt pārejas noteikumu 43.1punkta 2.apakšpunktu ar teikumu šādā redakcijā:
“Ja universālā kadastrālā vērtība ir mazāka par fiskālo kadastrālo vērtību, maksājumu par zemes likumisko lietošanu aprēķina no fiskālās kadastrālās vērtības.”
Papildināt pārejas noteikumus ar 57. punktu šādā redakcijā: 

“57. Ja universālā kadastrālā vērtība ir mazāka par fiskālo kadastrālo vērtību, zemes likumiskās lietošanas maksa par 2025. gadu pārrēķināma saskaņā ar grozījumu šā likuma pārejas noteikumu 43.1  punkta 2. apakšpunktā. Pārrēķinātās zemes likumiskās lietošanas maksas starpības samaksu būves īpašnieks veic sešu mēnešu laikā pēc šā likuma spēkā stāšanās vai termiņā, par kādu ir vienojies ar zemes īpašnieku. Pārrēķinātajai zemes likumiskās lietošanas maksai nav piemērojami zemes likumiskās lietošanas maksas samaksas nokavējuma noteikumi.”.



















Likumprojekts “Grozījumi Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā”
Kādēļ likums ir vajadzīgs?
Grozījumu Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā[footnoteRef:1] izstrādes brīdī salīdzinot 2012. gada nekustamā īpašuma tirgus situāciju ar situāciju 2022. gada 1. jūlijā, darījumu cenas bija pieaugušas visos nekustamā īpašuma tirgus segmentos[footnoteRef:2] un modelējot kadastrālās vērtības zemei un ēkām, kas balstītas 2022. gada nekustamā īpašumu tirgus informācijas datos, bija pamatoti prognozējams būtisks kadastrālo vērtību pieaugums. Pieaugums nebija vienmērīgs visos nekustamā īpašuma segmentos, straujš cenu pieaugums bija vērojams lauksaimniecībā izmantojamām zemēm, dzīvojamās apbūves segmentā, savukārt, mazāks – ražošanas segmentos.  [1:  Skat. https://likumi.lv/ta/id/352748-grozijumi-nekustama-ipasuma-valsts-kadastra-likuma.]  [2:  https://www.vzd.gov.lv/lv/cenu-indekss-valsti - Cenu indekss; https://www.vzd.gov.lv/lv/videjas-darijumu-cenas - Vidējās darījumu cenas.] 

Atbilstoši minētajiem grozījumiem Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā, ar 2025. gada 1. janvāri attiecībā uz katru kadastra objektu pārejas periodā[footnoteRef:3] ir spēkā divas  kadastrālās vērtības: fiskālā kadastrālā vērtība un universālā kadastrālā vērtība. Šāda pieeja nodrošina iespēju veikt kadastrālās vērtēšanas metodikas pilnveidi, nodrošinot kadastrālo vērtību labāku atbilstību aktuālajai tirgus situācijai (universālās kadastrālās vērtības) un ļauj saglabāt nemainīgu situāciju attiecībā uz maksājamo nodokļu, nodevu un citu maksājumu publiski tiesiskajās attiecībās apmēru gadījumos, kad šie maksājumi ir atkarīgi no kadastrālās vērtības (fiskālā kadastrālā vērtība), lai neradītu nesamērīgu finanšu slogu iedzīvotājiem. [3:  Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma pārejas noteikumu 43.1 un 50. punkts.] 

Vienlaikus Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma pārejas noteikumu 43.1 punktā ir ietverts īpašs izņēmums attiecībā uz maksu par zemes likumisko lietošanu[footnoteRef:4] – nosakot, ka šo maksājumu aprēķināšanā fiskālā kadastrālā vērtība netiek piemērota. Tādējādi no 2025. gada 1. janvāra zemes likumiskās lietošanas maksa, ko zemes īpašniekam maksā būves īpašnieks, tiek aprēķināta no universālās kadastrālās vērtības, savukārt, nekustamā īpašuma nodokli zemes īpašnieks maksā no fiskālās kadastrālās vērtības. Šāds regulējums, ņemot vērā, ka universālā kadastrālā vērtība ir aktualizētā kadastrālā vērtība un tā sniedz taisnīgāku un patiesāku priekšstatu par īpašuma vērtību, tika izvēlēts kā atbilstošākais Satversmes tiesas sprieduma[footnoteRef:5] izpildei ar mērķi nodrošināt taisnīgu līdzsvaru starp būvju īpašniekiem un zemes īpašniekiem, kad  zemes īpašnieks dalītā īpašuma gadījumā saņem tādu atlīdzību no būves īpašnieka, kura kompensē maksājamā nekustamā īpašuma nodokļa apmēru par zemi un atlīdzību uz tās esošās būves izmantošanai. [4:  Likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 38.-42. pantā ietvertais regulējums.]  [5:  Satversmes tiesas 2023. gada 2. maija spriedums lietā Nr. 2022-02-01 “Par likuma "Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību" 38. panta pirmās, otrās daļas un 42. panta pirmās daļas atbilstību Latvijas Republikas Satversmes 1. un 91. pantam, kā arī 105. panta pirmajam un trešajam teikumam un likuma "Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību" 42. panta trešās daļas atbilstību Latvijas Republikas Satversmes 1. pantam un 92. panta pirmajam teikumam”.] 

Pēc kadastrālo vērtību aprēķina visiem Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrētajiem kadastra objektiem, gada sākumā saņemot personu iesniegumus, tika identificēti gadījumi, kad aprēķinātā universālā kadastrālā vērtība likumiskajā lietošanā esošajai zemei 2025. gada 1. janvārī, salīdzinot ar 2024. gadā aprēķināto kadastrālo vērtību ir samazinājusies (tātad tā ir mazāka kā fiskālā kadastrālā vērtība). Tas nozīmē, ka zemes likumiskās lietošanas maksājums samazinās, taču nekustamā īpašuma nodokļa maksājums zemes īpašniekam saglabājas nemainīgs. 
Reaģējot uz identificēto situāciju un lai novērstu līdzsvara izjaukšanu zemes īpašniekiem zemes likumiskās lietošanas attiecībās Tieslietu ministrija ar 2025. gada 13. janvāra vēstuli Nr. 1-11/123, iesniedza Saeimas Juridiskajā komisijā priekšlikumu grozījumiem  likumā “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību””. Minētais grozījumu priekšlikums Saeimas Juridiskās komisijas 2025. gada 14. janvāra sēdē[footnoteRef:6], skatot vairākus jautājumus par jaunajām kadastrālajām vērtībām, pēc sākotnējā izvērtējuma netika atbalstīts un virzīts. [6: https://titania.saeima.lv/livs/saeimasnotikumi.nsf/0/b04ebf10deada5f5c2258c0d003a3df3/$FILE/PR_2025_01_14_1000_JK.pdf ] 

Ņemot vērā minēto, meklējot risinājumus identificētajai situācijai, kad zemes likumiskās lietošanas attiecībās atsevišķos gadījumos zemei universālās kadastrālās vērtības ir zemākas kā fiskālās kadastrālās vērtības, ir saskatīta nepieciešamība precizēt Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma pārejas noteikumu 43.1 punkta 2. apakšpunktu, papildinot ar jaunu teikumu, kas noteiktu, ka gadījumos, kad universālā kadastrālā vērtība ir mazāka par fiskālo kadastrālo vērtību, maksājumu par zemes likumisko lietošanu aprēķina no fiskālās kadastrālās vērtības. Šāda grozījuma mērķis ir nodrošināt taisnīgu līdzsvaru starp būvju īpašniekiem un zemes īpašniekiem pārejas periodā, nepasliktinot to situāciju un atlīdzību par zemes likumisko lietošanu saglabājot tādā apmērā, kāds tas bija 2024. gadā, vienlaikus saglabājot nemainīgu nekustamā īpašuma nodokļa apmēru. 
Lai atjaunotu līdzsvaru starp būvju īpašniekiem un zemes īpašniekiem zemes likumiskās lietošanas attiecībās un saglabātu tā nemainīgumu pārejas periodā, vienlaikus ir saskatīta nepieciešamība papildināt likumu ar jaunu pārejas noteikumu, nosakot, ka būves īpašnieks un zemes īpašnieks gadījumos, kad universālā kadastrālā vērtība ir mazāka kā fiskālā kadastrālā vērtība, sešu mēnešu laikā veic atmaksu vai vienojas par pārrēķinātās zemes likumiskās lietošanas maksas samaksas kārtību un termiņu. Turklāt šis pārrēķins nav uzskatāms par lietošanas maksas samaksas nokavējumu un uz to nav attiecināmi likumā “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” (38.panta ceturtā daļa) noteiktie zemes likumiskās lietošanas maksas samaksas nokavējuma noteikumi.

2. Kāda var būt likuma ietekme uz sabiedrības un tautsaimniecības attīstību?
	Likumprojekts šo jomu neskar.
3. Kāda var būt likuma ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem?
Likumprojekts šo jomu neskar.
4. Kāda var būt likuma ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu?
	Likumprojekts šo jomu neskar.
5. Kādām Latvijas starptautiskajām saistībām atbilst likumprojekts?
Likumprojekts šo jomu neskar.
6. Kādas konsultācijas notikušas, sagatavojot likumprojektu?
Konsultācijas nav notikušas.
7. Kā tiks nodrošināta likuma izpilde?
Likuma izpilde tiks nodrošināta saskaņā ar likumā un normatīvajos aktos noteikto kārtību un jau ar esošo valsts institūciju palīdzību. Jaunu institūciju dibināšana nav nepieciešama.
