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Izziņa par atzinumos sniegtajiem iebildumiem
Ministru kabineta rīkojuma projekts “Par nekustamo īpašumu Jūrmalas pilsētā pārņemšanu valsts īpašumā Finanšu ministrijas valdījumā un pārdošanu" (VSS-979) (2020)
 “Par nekustamo īpašumu Jūrmalas valstspilsētā pārņemšanu valsts īpašumā Finanšu ministrijas valdījumā un pārdošanu"

	Informācija par elektronisko saskaņošanu:
Datums: 
	10.08.2021. nosūtīts 5 dienu elektroniskai saskaņošanai.


	Saskaņošanas dalībnieki:
	Tieslietu ministrija, Vides aizsardzības un reģionālās attīstības ministrija, Latvijas Pašvaldību savienība

	 
	

	Saskaņošanas dalībnieki izskatīja šādu ministriju (citu institūciju) iebildumus
	Tieslietu ministrijas 07.12.2020. atzinums Nr. 1-9.1/1316



	Ministrijas (citas institūcijas), kuras nav ieradušās uz sanāksmi vai kuras nav atbildējušas uz uzaicinājumu piedalīties elektroniskajā saskaņošanā
	


I. Jautājumi, par kuriem e-saskaņošanā vienošanās nav panākta - nav

	Nr.
 p.k.
	Saskaņošanai nosūtītā projekta redakcija (konkrēta punkta (panta) redakcija)
	Atzinumā norādītais ministrijas (citas institūcijas) iebildums, kā arī saskaņošanā papildus izteiktais iebildums par projekta konkrēto punktu (pantu)
	Atbildīgās ministrijas pamatojums iebilduma noraidījumam
	Atzinuma sniedzēja uzturētais iebildums, ja tas atšķiras no atzinumā norādītā iebilduma pamatojuma
	Projekta attiecīgā punkta (panta) galīgā redakcija


II. Jautājumi, par kuriem saskaņošanā vienošanās ir panākta
	Nr.p.k.
	 Saskaņošanai nosūtītā projekta redakcija (konkrētā punkta (panta) redakcija)
	Atzinumā norādītais ministrijas (citas institūcijas) iebildums, kā arī saskaņošanā papildus izteiktais iebildums par projekta konkrēto punktu (pantu) 
	Atbildīgās ministrijas norāde par to, ka iebildums ir ņemts vērā vai informācija par saskaņošanā panākto alternatīvo risinājumu
	 Projekta attiecīgā punkta (panta) galīgā redakcija 
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1.




	Rīkojuma projekts un tā anotācija  

.



	Tieslietu ministrija par projekta sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojumu izsaka šādu iebildumu: 
No anotācijā ietvertās informācijas un projektam pievienotajiem paskaidrojošajiem dokumentiem secināms, ka nekustamam īpašumam (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 1300 009 4505) – zemes vienībai ar kopējo platību 0,0924 ha (zemes vienības kadastra apzīmējums 1300 009 4505) Jaunā ielā 21, Jūrmalā ir atklāts Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Jūrmalas pilsētas zemesgrāmatas nodalījums Nr. 7157, bet nekustamajam īpašumam (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 1300 509 4506) – dzīvojamajai ēkai (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 002) – Jaunā ielā 21 k-2, Jūrmalā ir atklāts Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Jūrmalas pilsētas zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000104883. Līdz ar to secināms, ka abi nekustamie īpašumi Civillikuma 850. panta izpratnē ir atzīstami par galvenajām lietām (patstāvīgi tiesību priekšmetu), proti, tie ir patstāvīgi īpašuma objekti.
Vienlaikus saskaņā ar pievienoto Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem uz zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 1300 009 4505) Jaunā ielā 21, Jūrmalā atrodas arī būves (garāža - būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 003, kas ir pašvaldības bilancē, un šķūnis - būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 004, kas nav pašvaldības bilancē) Jaunā ielā 21, Rīgā, uz kurām īpašuma tiesības nav reģistrētas. No anotācijas nav pietiekami skaidrs minēto būvju tiesiskais stāvoklis. Proti, a) vai garāža un šķūnis katrs pats par sevi ir patstāvīgi īpašuma objekti atbilstoši likuma "Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību" 14. pantam; b) vai garāža un šķūnis ir nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 1300 009 4505) – zemes vienības ar kopējo platību 0,0924 ha (zemes vienības kadastra apzīmējums 1300 009 4505) blakus lietas atbilstoši Civillikuma 851. pantam; c) vai garāža un šķūnis varētu būt kāda no dzīvojamo māju blakus lietām; d) garāžas un šķūņa esamība vai neesamība pašvaldības bilancē nozīme iepriekšminētajos gadījumos.
Ja garāžas esamība pašvaldības bilancē nozīmē to, ka garāžas piederības ir skaidra un pašvaldība nav sakārtojusi savas īpašumtiesības, tad pašvaldībai ir jāsakārto savas īpašumtiesības. Tādā gadījumā pašvaldība savu īpašumu valstij var nodot tikai pamatojoties uz Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 42. pantu.
Ja gan garāža, gan šķūnis tomēr ir zemes blakus lieta, tad, piemēram, garāžu valsts nevar pārņemt savā īpašumā, bet zemes kopīpašnieki īpašumu var sakārtot atbilstoši Civillikuma 968. pantā nostiprinātajam zemes un ēkas vienotības principam.
Ja garāžas un šķūņa īpašumtiesības nav noskaidrotas un ja tie ir patstāvīgi īpašuma objekti, tad atbilstoši Civillikuma 930. pantam tie piekrīt valstij kā bezīpašnieka lietas un valstij būtu kopā jāpārdod izsolē dzīvojamā māja, garāža un šķūnis, turklāt kopā ar valsts domājamām daļām no zemes vienības.
Ievērojot minēto, lūdzam skaidrot garāžas un šķūņa tiesisko stāvokli (īpaši, vai tie ir vai nav patstāvīgi īpašuma objekti, vai tomēr blakus lietas), kādēļ šķūnis nav pašvaldības bilancē, bet garāža ir, vai bilancē esamība nozīmē, ka tas potenciāli ir pašvaldības īpašums, un kāds tiesiskais pamats ir tam, ka garāža ir pašvaldības bilancē. Ja garāžas esamībai pašvaldības bilancē nav tiesiska pamata vai iestājies noilgums īpašuma tiesību nostiprināšanai, lūdzam pašvaldību to izņemt no savas bilances pirms projekta tālākas virzības, lai varētu sakārtot nekustamo īpašumu tiesisko stāvokli, ja pati pašvaldība atsakās to darīt. Tāpat lūdzam nepieciešamības gadījumā precizēt rīkojuma projektu un anotāciju.

	Ņemts vērā.
Valsts akciju sabiedrība “Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ)  ar 21.12.2020.vēstuli Nr. 2/9-3/11543 ir lūgusi Jūrmalas pilsētas domi sniegt papildu informāciju par uz zemes vienības esošo būvju - garāžas un šķūņa tiesisko stāvokli, kā arī veikt nepieciešamās darbības garāžas  izņemšanai no pašvaldības bilances, ja tiek konstatēts, ka garāžas esamībai pašvaldības bilancē nav tiesiska pamata vai iestājies noilgums īpašuma tiesību nostiprināšanai.
VNĪ ir saņēmusi Jūrmalas pilsētas domes (turpmāk- Dome)  27.05.2021. vēstuli Nr. 1.1-19/21N-3300, kurā Dome informē, ka, lai nodrošinātu Domes īpašumā, valdījumā un lietošanā esošo objektu patieso uzskaiti un sakārtotu nekustamā īpašuma Jaunā ielā 21, Jūrmalā, tiesisko stāvokli, ar Domes 2021.gada 24.maija rīkojumu Nr.1.1-14/21/100 “Par būves izslēgšanu no bilances uzskaites” garāža ar kadastra apzīmējumu 1300 009 4505 003 Jaunā ielā 21, Jūrmalā, izslēgta no Domes bilances pamatlīdzekļu uzskaites. Savukārt šķūnis ar kadastra apzīmējumu 1300 009 4505 004 Jaunā ielā 21, Jūrmalā, nekad nav bijis Domes bilancē.  
Ievērojot iepriekš minēto, kā arī to, ka tika secināts, ka uz zemes vienības esošo būvju (garāžas un šķūņa) īpašumtiesības nav noskaidrotas un būves ir ierakstāmas zemesgrāmatā kā patstāvīgi īpašuma objekti saskaņā ar likuma “Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 19.pantu, tad atbilstoši Civillikuma 930. panta piezīmei tie piekrīt valstij kā bezīpašnieka lietas. 
Ņemot vērā, ka tikai zemesgrāmatā ierakstīts īpašums piešķir īpašniekam pilnas varas tiesības pār īpašumu, tai skaitā tiesības atsavināt nekustamo īpašumu, rīkojuma projektā tiek paredzēts uzdevums Finanšu ministrijai pēc rīkojuma projekta 1.punktā minēto nekustamo īpašumu pārņemšanas Jūrmalas valstspilsētas pašvaldības īpašumā, normatīvos aktos noteiktajā kārtībā veikt nepieciešamās darbības uz zemes vienības esošo būvju - garāžas (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 003) un šķūņa (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 004)  - Jaunajā ielā 21, Jūrmalā, tiesiskā stāvokļa sakārtošanai atbilstoši Civillikumā 930.panta piezīmei un ierakstīšanai zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā, un pēc minēto darbību veikšanas pārdot izsolē šā rīkojuma 1.punktā minētos nekustamos īpašumus, kopā ar garāžu (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 003) un šķūni (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 004)  - Jaunajā ielā 21, Jūrmalā, un tiem atbilstošām domājamām daļām no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 1300 009 4505) – Jaunajā ielā 21, Jūrmalā.

Informējam, ka ar atbilstošu informāciju ir precizēta rīkojuma projekta anotācija.

 



	Rīkojuma projekts ir precizēts šādā redakcijā:
“3. Finanšu ministrijai normatīvos aktos noteiktajā kārtībā veikt nepieciešamās darbības uz zemes vienības esošo būvju - garāžas (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 003) un šķūņa (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 004)  - Jaunajā ielā 21, Jūrmalā, tiesiskā stāvokļa sakārtošanai atbilstoši Civillikumā 930.panta piezīmei un ierakstīšanai zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā.

4. Saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu, 5. panta pirmo daļu, un ievērojot 14.panta nosacījumus, pēc šā rīkojuma 2. un 3.punktā minēto uzdevumu izpildes atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot izsolē (kopā) šā rīkojuma 1.punktā minētos nekustamos īpašumus, kopā ar garāžu (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 003) un šķūni (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 004)  - Jaunajā ielā 21, Jūrmalā, un būvēm atbilstošām domājamām daļām no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 1300 009 4505) – Jaunajā ielā 21, Jūrmalā.”

Precizējumus anotācijā lūdzam skatīts precizētajā dokumentā (pasvītroti).

	2. 
	Rīkojuma projekts 3.punkts
	Priekšlikums:
Lai gan no anotācijā par rīkojuma projektā iekļauto atsavināmo nekustamo īpašumu raksturojumā skaidrots, ka plānots dzīvojamo ēku pārdot kopā ar domājamām daļām no zemes, tomēr ne no rīkojuma projekta 3. punkta, ne anotācijas skaidrojumā par rīcību ar nekustamajiem īpašumiem neizriet pietiekami skaidri, ka atsavināmie nekustamie īpašumi gan kopīpašniekiem, realizējot pirmpirkuma tiesības, gan pircējam izsolē būs jāiegādājas kopā, neskatoties uz to, ka tie ir patstāvīgi īpašuma objekti, lai novērstu dalītā īpašuma rašanos. Līdz ar to lūdzam precizēt rīkojuma projekta 3. punktu un tā anotāciju.

	Ņemts vērā.

Rīkojuma atbilstošais punkts un anotācija precizēta.


	Precizētā rīkojuma projekta 4.punkts:
“4. Saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu, 5. panta pirmo daļu, un ievērojot 14.panta nosacījumus, pēc šā rīkojuma 2. un 3.punktā minēto uzdevumu izpildes atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot izsolē (kopā) šā rīkojuma 1.punktā minētos nekustamos īpašumus, kopā ar garāžu (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 003) un šķūni (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 004)  - Jaunajā ielā 21, Jūrmalā un būvēm atbilstošām domājamām daļām no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 1300 009 4505) – Jaunajā ielā 21, Jūrmalā.”






Atbildīgā amatpersona:				VAS “Valsts nekustamie īpašumi” izpilddirektors 
Ojārs Valkers________
						(paraksts)




Tiesību aktu daļas vecākā juriste
vita.bruzas@vni.lv
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