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VSIA ,,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs”

Riga, 2024.gada 11.marta

Par nekustama ipaSuma objekta —

dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas

Riga, Aptiekas iela 1, k-5

(kadastra apziméjums 0100 016 0053 074) un

garazu ekas Riga, Aptiekas iela 1, k-12

(kadastra apzimé&jums 0100 016 0053 014) noverteSanu

Saskana ar starp Valsts sabiedribu ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas psihiatrijas un narkologijas
centrs” un Sabiedribu ar ierobezotu atbildibu “BIZNESA KONSULTANTU GRUPA” noslégto
2024. gada 27.februara Uznémuma ligums par ipasuma novértéSanu Nr. 10-13/24/43, més esam
veikusi sabiedribas vajadzibam atsavinama nekustama ipaSuma - Sabiedribas ar ierobeZotu
atbildibu ,,RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA”, reg.Nr.
40003069867, eku (buvju) nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 0100 516 0066, Riga,
Tvaika iela 2, sastavo$a no socialo grupu kopdzivojamas majas (saskana ar ierakstu
zemesgramata - razoSanas €kas) ar kadastra apziméjumu 0100 016 0053 074 ar adresi
Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ekas ar kadastra apziméjumu 0100 016 0053 014 ar
adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novértéSanu.

Miisu darba mérkis bija veikt sabiedribas vajadzibam atsavinama nekustama TpaSuma taisnigas
atlidzibas novertgjumu, kas ietver ta tirgus veértibas un zaud€jumu, kas ta ipaSniekam varétu
rasties saisttba ar nekustama TIpaSuma atsavinasanu, noteikSanu, iev€rojot Sabiedribas
vajadzibam nepiecieS$ama paSuma atsavinaSanas likuma un Ministru kabineta 2011. gada
15. marta noteikumos Nr. 204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas
vajadzibam atsavinamo nekustamo IpaSumu” noteiktas prasibas.

Veikto aprékinu un analizes rezultata esam secindjusi, ka atbilstosi likuma ,,Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama TpaSuma atsavinasanas likums” noteikumiem aprékinata
€éku (bivju) nekustama 1paSuma ar kadastra Nr. 0100 516 0066, Riga, Tvaika iela 2,
sastavosa no dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (kadastra apziméjums 0100 016
0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ekas (kadastra apziméjums 0100
016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, tirgus vertiba atbilsto$i normativo aktu
prasibam uzsaktajai nekustama ipasuma izmanto$anai ta apsekoSanas diena 2024.gada
29.februarf ir:
649 900 EUR,
(Sesi simti ¢etrdesmit devini tikstosi devini simti eiro).

Atlidzibu veido nekustama ipasuma tirgus vértiba un atlidziba par zaudejumiem, kas nekustama
ipasuma ipasniekam nodariti saistiba ar nekustamd ipasuma atsavinasanu un, ja tiek atsavinata
nekustama ipasuma daja, — ar atsavinatd nekustamda ipasuma izmantoSanu. (Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama ipasuma atsavinasanas likuma 22.pants 1.dala).

Nekustama ipasuma tirgus vertibu, iznemot 5a likuma 19.panta otraja dala minéto gadijumu,
nosaka atbilstosi normativo aktu prasibam uzsaktajai nekustamad ipasuma izmantoSanai ta
apsekosanas diend, ieverojot Sa likuma 23.panta otras dalas 5.punkta minéto. (Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama ipasuma atsavinasanas likuma 22.pants 2.dala).

Tirgus vertiba - aprékindta summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un
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labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavdjuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013).

Nekustama 1IpaSuma Ipasniekam Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu , RIGAS

PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA”, reg.Nr. 40003069867,

kompenséjamo zaudéjumu, kas tam radisies nekustama IipaSuma atsavinasanas rezultata,

apmeérs nekustama Tpasuma apsekosanas diena 2024.gada 29.februart:
Nav aprékinams (ir 0 EUR).

Pamatojums:

1. Nekustama TpaSuma TpaSnieks Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,RIGAS
PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA” noteiktaja termina nav
pieteicis nekadus iesp&jamos saskana ar Civillikumu kompens€jamos zaud€jumus, kuru
pamata biitu vértéjama nekustama Ipasuma atsavinasana.

2. IpaSuma apskates 2024.gada 29.februari laika nekustama TpaSuma TpasSnieka pieteikto
kompensgjam0 zaud&jumu saistiba ar atsavinamaja nekustamaja TpaSuma esos$as kustamas
mantas parvietoSanu apmérs vertéSanas datuma nav aprékinams, tie biis kompensgjami to
faktiskaja apmera, bet neparsniedzot apvidus vid€jas cenas.

Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama ipasuma atsavinasanas likuma 25.pants:
(1) Nekustama ipasuma ipasniekam nodaritos zaudéjumus nosaka saskana ar Civillikumu.
(2) Par zaudéjumiem jebkurd gadijuma tiek uzskatiti:

1) izdevumi, kas nekustama ipasuma ipasniekam radusies $a ipasuma atsavinasanas rezultata
(parcelsands izdevumi, ar cita nekustama ipasuma iegadi, nostiprinasanu zemesgramata un
atsavinatd nekustamd ipasuma apgritinGjumu un nastu pdarregistréSanu saistitie notarialie
izdevumi, valsts nodevas, kancelejas nodevas un citi izdevumi), to faktiskaja apméra, bet
neparsniedzot apvidus vidéjas cenas;

2) atlikusdas nekustama ipasuma dalas veértibas samazindjums un atlidziba par izmainam tas
lietosand (piekluves zaudésana vai izdevumi, kas saistiti ar jaunas piekluves izveidosanu,
izmainas attiecibd uz apgritindjumiem un nastam, ierobezojumi attieciba uz vietéjas
pasvaldibas teritorijas planojuma noteikto izmantosanu un citas izmainas), ja tiek atsavinata
nekustamd ipasuma dala.

Misu viedoklis balstas uz verteétaju neatkaribas apliecindjumu, ka ari uz pien€mumiem un
ierobezojoSiem faktoriem, kuri uzskaititi vert€juma teksta. Iepriek§ minéta veértiba ir labakais
viedoklis, kadu varg€ja pienemt, péc misu riciba esosas informacijas un laika ierobeZojumiem.
NovertéSanas zinojums nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novertgjamo
Ipasumu. Vairums pien€émumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Aprekini balstas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€§ja novert€Sanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vértejuma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Mgs priecajamies par iespéju sadarboties. Ja Jums ir radusies kadi jautajumi par OBJEKTA
vertéSanas gaitu, lidzam sazinaties ar SIA ,,BIZNESA KONSULTANTU GRUPA” pa talruni
67224305.

SIA BIZNESA KONSULTANTU GRUPA valdes loceklis» A /) IStrauting
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GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Vertejamais objekts Nekustamais 1paSums - apbiive un apbiive kopa ar to saistito
zemes gabalu
Adrese: Eku (biivju) nekustamam IpaSumam ar kadastra Nr. 0100 516

0066 - Tvaika iela 2, Riga, t.sk.:

e dazadu socialo grupu kopdzivojamai majai (saskapa ar
zemesgramatu Razo$anas €kai) ar kadastra apz. 0100 016 0053
074 - Riga, Aptiekas iela 1, k-5

e Garazu ¢ekai ar kadastra apz. 0100 016 0053 014 - Riga,
Aptiekas iela 1, k-12

Vertejuma pasiititajs: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,Rigas psihiatrijas un
narkologijas centrs”, registracijas Nr. 5000334248
Vertejuma mérkis: Veikt sabiedribas vajadzibam atsavinama nekustama ipaSuma

taisnigas atlidzibas novert§jumu, kas ietver ta tirgus vertibas un
zaud&jumu, kas ta Tpasniekam var€tu rasties saistiba ar nekustama
Ipasuma atsavinaSanu, noteikSanu, ievérojot Sabiedribas vajadzibam
nepiecieSama Ipasuma atsavinasanas likuma un Ministru kabineta
2011. gada 15. marta noteikumos Nr.204 “Kartiba, kada nosaka
taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo
IpaSumu” noteiktas prasibas.

Papildus informacija par 1. Nekustama 1pasuma 1pasnieks Sabiedriba ar ierobezotu

iesp&jamiem zaud&jumiem: atbildibu ,,RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU
REHABILITACIJA” noteiktaja termina nav pieteicis nekadus
iespgjamos  saskana ar Civillikkumu kompens€jamos
zaud@jumus, kuru pamata biitu vertéjama nekustama ipaSuma
atsavinasana.

2. Nekustama ipaSuma apskates 2024.gada 29.februari laika
nekustama 1pasuma IpaSnieka Sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu ,,RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU
REHABILITACIJA”  parstavis ir  mutiski  pieteicis
kompens€jamos  zaud€jumus saisttba ar atsavinamaja
nekustamaja IpaSuma esosas kustamas mantas parvietoSanu.

Apbiive Saskana ar VZD Lielrigas regionalas nodalas 04.03.2003.
izstradato Buves tehniskas inventarizacijas lietu vért€jamo apbuvi
veido:

e 1980.gada ka razoSanas €ka sakotngji buivéta kiegelu mira 4-
stavu dazadu socialo grupu kopdzivojama maja (biives kad.
apz. 0100 016 0053 074) ar kopgjo platibu 1448,4 kv.m
apmierinosa tehniska stavokli, kuras 1.un 2.stava telpas dalgji
tiek izmantotas naktspatversmes pakalpojumu sniegSanai, 2.un
3.stava atrodas darbnicas un noliktavu telpas, bet 4.stava —
tehniskas telpas. Ipasuma apskates rezultata ir konstatéts, ka
dala 2.un 3.stava telpu ir parbuivétas dzivoklu vajadzibam.

e 1952.gada buvéta vieglbetona un kiegelu miira garazu eka
(buives kad. apz. 0100 016 0053 014) ar kopgjo platibu 123,1
kv.m apmierino$a tehniska stavokli.

Ar apbiivi saistita zemes Verteéjama apbiive ir saistita ar zemes gabalu Riga, Tvaika iela 2,
gabala platiba un apzim&jums | ar kadastra Nr.0100 016 0053 un kopplatibu 76155 kv.m.. Saskana
kadastra: ar spéka stajuSos Rigas apgabaltiesas Civillietu kol&gijas

03.12.2013. spriedumu lieta Nr.C27136611, nekustama IpaSuma
uzturéSanai un apsaimniekoSanai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platiba ir 1771 kv.m, tai skaita dazadu socialo grupu
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kopdzivojamai majai (kadastra apzim&jums 0100 016 0053 074) -
zemes gabals ar platibu 1104 kv.m un garazu &kai (kadastra
apzim&jums 0100 016 0053 014) - zemes gabals ar platibu 667
kv.m..

Saskana ar 29.12.2021. Administrativas apgabaltiesas spriedumu
lieta Nr.A420307218, Veselibas ministrijai ir wuzlikts par
pienakumu saskanot Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,RIGAS
PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA”
pasiitjuma SIA ,,PROJEKTS 77” izstradato zemes iericibas
projektu Tvaika iela 2, Riga, atbilstosi kuram paredzets sadalit
zemesgabalu (kadastra Nr.0100 016 0053), atdalot privatizacijai
piekritoso zemes vienibu ar kadastra apz. 0100 016 0214 un
platibu 692 kv.m un zemes vienibu ar kadastra apz. 0100 016
0215 un platibu 2646 kv.m, un nodot zemes vienibas SIA
,»Publisko aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma privatizacijas
uzsaksanai.

Spriedums nav stajies speka, jo ir parsudzets augstakaja
kasacijas instance.

Ipasumtiesibas:

e uzapbuvi:

e Uz zemi:

Vertgjamais €ku (bivju) nekustams Tpasums Riga, Tvaika iela 2,
kadastra Nr. 0100 516 0066, kas sastav no 4-stavu razo$anas €kas
(buves kad. apz. 0100 016 0053 074) un garazu &kas (buives kad.
apz. 0100 016 0053 014), ir Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu
RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU
REHABILITACIJA”, reg.Nr. 40003069867, TpaSumes.
IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000101306.

Ar vert§jamo apbuvi saistitais zemes gabals Riga, Tvaika iela 2, ar
kadastra Nr.0100-016-0053 un kopplatibu 76155 kv.m, ir Latvijas
valsts  Veselibas  ministrijas, nodoklu maksataja kods
90001474921, ipaSums. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 3793.

Saskana ar 2017.gada 03.maija Nekustama ipaSuma parvaldiSanas
ligumu, zemes gabals ir nodots Valsts sabiedribas ar ierobeZotu
atbildibu ,,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs”, registracijas
Nr. 5000334248, parvaldisana un lietosana.

Nomas tiesibas:

Atbilstosi ierakstiem Lursoft.lv datu baze, eka ar adresi Riga,

Aptiekas iela 1, k-5, neskaitot ta ipasnieku, juridiska adrese ir

registréta:

1. biedribai “PINS” (Nr. 40008101236);

2. Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “REHABILITACIJAS
UZNEMUMS” (Nr. 40003568442);

3. biedribai “Sadarbibai” (Nr. 40008149088).

Saskana ar nekustama 1ipaSuma 1pasnieka mutiski sniegto

informaciju, pamatojoties uz patapinajuma ligumu, dala dazadu

socialo grupu kopdzivojamas majas (kadastra apzim&ums 0100

016 0053 074) telpu tiek izmantotas biedribas ,,PINS”,

registracijas ~ Nr. 40008101236, apsaimniekoto sievieSu

naktspatversmes vajadzibam. Ar biedribu ,,PINS” noslégtais

patapinajuma ligums, ka ari nomas ligumi ar citam

iepriekSminétajam juridiskajam personam mums nav iesniegti, un

t0 nosacijumi mums nav zinami.

Lai gan dazadu socialo grupu kopdzivojamas maja (kadastra
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apzim&jums 0100 016 0053 074) ir izbuveti 2 dzivokli, kas
apskates bridi tiek izmantoti majoklu vajadzibam, mums nav
iesniegti vai uzraditi speéka esosi Tres ligumi, un to nosacijumi nav
zinami.

Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000101306 nav
ierakstu par nekustama TpaSuma apgritinajumiem ar treSo personu
nomas/ires tiesibam.

Starp vértgjama nekustama TpaSuma Tpasnieku un zemesgabala
ipasnieku zemes nomas ligums nav noslégts, maksajumi par
zemes piespiedu nomu nav veikti.

VertéesSanas datums:

2024 .gada 29.februaris

Aprekinata nekustama
ipaSuma tirgus vertiba:

649 900 EUR

Ipasniekam kompenséjamo
zaudéjumu apmers:

Nav aprekinams

Atrasanas vieta un apkartnes
uzlabojumi

e Vért§jamais objekts atrodas Rigas pilsétas Sarkandaugavas
mikrorajona, Tvaika iela 2, ~ 300 m no Tvaika, Tilta un Duntes
ielu un Ganibu dambja krustojuma, kvartala starp Tvaika, Tilta
un Aptiekas ielam, apméram 4 km attaluma no Rigas pilsétas
centra robezas.

e Veértgjama apblve atrodas VSIA ,Rigas psihiatrijas un
narkologijas centrs” teritorija ar ierobezotas piekluves iesp&jam.

e Vert§jama objekta tiesa tuvuma atrodas Rigas psihiatrijas un
narkologijas centra apbiive, bet tuvakaja apkartné atrodas ,,K-
Circle” DUS, bijusas rupnicas ,,RER” razoSanas teritorija,
»padomju” un pirmskara laika celtas daudzstavu daudzdzivoklu
dzivojamas majas, ka arT dazadi komerciala rakstura, raZzoSanas
un socialas infrastruktiiras objekti.

e Vertgjamais objekts ir nodroSinats ar visam nepiecieSamam
pilsétas inZenierkomunikacijam.

Atbilstosi normativo aktu
prasibam uzsakta nekustama
IpaSuma izmantoSana:

Dazadu socialo grupu kopdzivojama maja, kas tiek izmantota
naktspatversmes, specializétu darbnicu un dzivoklu vajadzibam un
garazu €ka

Apgritinajumi:

e Dalitas IpaSumtiesibas uz zemi un apbuivi.

e Ar apbuvi saistitais zemesgabals ietilpst valsts nozimes
arhitektiiras pieminekla “Slimnicas apbiive” (valsts
aizsardzibas Nr. 6679) sastava.

e Starp apbiives un zemes gabala ipasniekiem nav noslégts
zemes nomas ligums.

e Saskana ar ierakstiem VZD Lielrigas regionalas nodalas
04.03.2003. izstradata Buves tehniskas inventarizacijas lieta
¢kas ar kad. apz. 0100 016 0053 074 telpu grupai Nr.002 ir
registrétas patvaligas biivniecibas pazimes.

e Apskates laika ir konstatéts, ka ¢kas, kad. apz. 0100 016
0053 074, 2. un 3.stava bez biivniecibas dokumentacijas
saskanoSanas ir izbuveti dzivokli, kas ir uzskatama par
patvaligu buvniecibu.

Veértétajiem iesniegtajos dokumentos nav registréti un vertétajiem
nav zinami kadi citi vért€§jama objekta apgritindjumi, un mes
pienemam, ka tadi neeksiste.

Visi secinajumi par ipasSuma vértibu balstas uz Saja vértéjuma atskaite izteiktajiem
specifiskajiem piepémumiem.
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VERTEJAMA OBJEKTA IDENTIFIKACIJA
Adrese: Eku (buvju) nekustamam IpaSumam ar kadastra Nr. 0100 516
0066 - Tvaika iela 2, Riga, t.sk.:
e RazoSanas €kai (saskana ar Valsts kadastru dazadu socialo
grupu kopdzivojamai majai) ar kadastra apz. 0100 016 0053
074 - Riga, Aptickas iela 1, k-5
e Garazu ekai ar kadastra apz. 0100 016 0053 014 - Riga,
Aptiekas iela 1, k-12
Nekustamais ipaSums: Eku (biivju) nekustams TpaSums ar kadastra Nr. 0100 516 0066, kas
sastav no ka razoSanas €kas sakotngji buivétas kiegelu miira 4-stavu
dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (biives kad. apz. 0100
016 0053 074) un garazu ekas (buves kad. apz. 0100 016 0053 014)
apmierinosa tehniskaja stavokli.
Ar apbuivi saistita zemes VE@rt€jama apbiive ir saistita ar zemes gabalu Riga, Tvaika iela 2, ar
gabala platiba un kadastra Nr.0100 016 0053 un kopplatibu 76155 kv.m.. Saskana ar
apziméjums kadastra: speka stajusos Rigas apgabaltiesas Civillietu kolegijas 03.12.2013.
spriedumu lieta Nr.C27136611, nekustama 1paSuma uzturéSanai un
apsaimniekoSanai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba ir
1771 kv.m, tai skaitd dazadu socialo grupu kopdzivojamai majai
(kadastra apzim&ums 0100 016 0053 074) - zemes gabals ar
platibu 1104 kv.m un garazu €kai (kadastra apzim&ums 0100 016
0053 014) - zemes gabals ar platibu 667 kv.m..

VERTESANAS UZDEVUMS

Veikt sabiedribas vajadzibam atsavinama nekustama Tpasuma taisnigas atlidzibas novertejumu,
kas ietver ta tirgus vertibas un zaud@umu, kas ta IpaSniekam varétu rasties saistiba ar
nekustama TpaSuma atsavinaSanu, noteikSanu, ievérojot Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama
TpasSuma atsavinasanas likuma un Ministru kabineta 2011. gada 15. marta noteikumos Nr. 204
“Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo
Ipasumu” noteiktas prasibas, darba uzdevuma izpildé izmantojot vismaz divas vértéSanas (izmaksu,
ienémumu) pieejas IpaSuma tirgus vertibas noteikSanai.

VERTESANAS DATUMS

Vertgjuma datums ir 2024.gada 29.februaris, kad vert€§jamo objektu apsekoja sertificets
nekustama TpaSuma veértétajs Ivars Strautins.

IZPETES METODOLOGIJA

Lai veiktu vértéjumu atbilstodi Latvijas standartam IpaSuma vértéSana LVS 401:2013 un
normativo aktu prasibam, vertétaji ir noskaidrojusi vertéSanas uzdevumu, apsekojusi objektu
daba, veikusi ta fiziska stavokla fotofiksaciju apsekoSanas diena. Ir veikta iesniegto dokumentu
izpete, apsekota tuvaka objekta apkartne ar noliku noskaidrot apkartné esoSas apbiives
izmantoSanas veidu, pastavoSas nomas maksas, ka ar1 citus faktorus, kas var€tu ietekméet
objekta veértibu. Izmantota vertétaju riciba esoSa datu baze par salidzinamu objektu
pardevumiem.

GALVENA VERTEJUMA IZMANTOTA DOKUMENTACIJA

1. Ar Veselibas ministrijas 2024. gada 8. janvara rikojumu Nr. 01-01.1/2 “Par atlidzibas
noteikSanas komisijas izveidoSanu sabiedribas vajadzibam atsavinama nekustama ipasuma
(kadastra numurs 0100 516 0066) atlidzibas noteikSanai” izveidotas komisijas 1€émumam
(15.02.2024. sédes protokols Nr.2) apstiprinatais Darba uzdevums sertificeétam nekustama
TpaSuma vertétajam.

Valsts Vienotas datoriz&tas zemesgramatas izdrukas.

VZD Lielrigas regionalas nodalas 04.03.2003. Biives tehniskas inventarizacijas lieta.
28.02.2024. informativa izdruka no Valsts kadastra datiem.

Zemes gabala Riga, Tvaika iela 2, ar kadastra Nr.0100 016 0053, robezu plans.
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6. 2017.gada 03.maija Nekustama ipasuma parvaldisanas liguma kopija.

29.12.2021. Administrativas apgabaltiesas spriedums lieta Nr.A420307218.

8. Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu ,,RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU
REHABILITACIJA” 2018.-2022.gadu finan$u parskati.

IPASUMTIESIBU RAKSTUROJUMS

~

Uz apbavi:

Vertejamais €ku (btvju) nekustams TpaSums Riga, Tvaika iela 2, kadastra Nr. 0100 516 0066,
kas sastav no 4-stavu dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (buives kad. apz. 0100 016
0053 074) un garazu €kas (btuives kad. apz. 0100 016 0053 014), ir Sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu ,,RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA”, reg.Nr.
40003069867, Tpasums. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatas atvertaja
nodalijuma Nr. 100000101306.

Uz zemi:

Ar vertejamo apbivi saistitais zemes gabals Riga, Tvaika iela 2, ar kadastra Nr.0100-016-
0053 un kopplatibu 76155 kv.m, ir Latvijas valsts Veselibas ministrijas, nodoklu maksataja
kods 90001474921, Tpasums. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 3793. Saskapa ar 2017.gada 03.maija Nekustama IpaSuma parvaldiSanas
ligumu, zemes gabals ir nodots Valsts sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas psihiatrijas
un narkologijas centrs”, registracijas Nr. 5000334248, parvaldi$ana un lieto$ana.

NOMAS TIESIBU RAKSTUROJUMS

Atbilstosi ierakstiem Lursoft.lv datu bazg, eka ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5, neskaitot ta

Ipasnieku, juridiska adrese ir registréta:

1. biedribai “PINS” (Nr. 40008101236);

2. Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “REHABILITACIJAS UZNEMUMS” (Nr.
40003568442);

3. biedribai “Sadarbibai” (Nr. 40008149088).

Saskana ar nekustama ipasuma ipaSnieka mutiski sniegto informaciju, pamatojoties uz

patapinajuma Iigumu, dala dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (kadastra apzim&jums

0100 016 0053 074) telpu tiek izmantotas biedribas ,,PINS”, registracijas Nr. 40008101236,

apsaimniekoto sievieSu naktspatversmes vajadzibam. Ar biedribu ,,PINS” noslégtais

patapinajuma Iigums, ka arT nomas ligumi ar citam iepriekSmin&tajam juridiskajam personam

mums nav iesniegti, un to nosacijumi mums nav zinami.

Lai gan dazadu socialo grupu kopdzivojamas maja (kadastra apzim&jums 0100 016 0053 074)

ir izbiivéti 2 dzivokli, kas apskates bridi tiek izmantoti majoklu vajadzibam, mums nav

iesniegti vai uzraditi speka esosi 1res ligumi, un to nosacijumi nav zinami.

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000101306 nav ierakstu par nekustama

IpaSuma apgriitinajumiem ar treSo personu nomas/ires tiestbam.

Starp vértéjama nekustama 1pasuma 1pasnieku un zemesgabala Tpasnieku zemes nomas ligums
nav noslégts, maksajumi par zemes piespiedu nomu nav veikti.

APGRUTINAJUMI

e Dalitas IpaSumtiesibas uz zemi un apbvi.

e Ar apblvi saistitais zemesgabals ietilpst valsts nozimes arhitektiiras pieminekla
“Slimnicas apbiive” (valsts aizsardzibas Nr. 6679) sastava.

e Starp apbiives un zemes gabala Tpasniekiem nav noslégts zemes nomas ligums.

e Saskana ar ierakstiem VZD Lielrigas regionalas nodalas 04.03.2003. izstradata Biives
tehniskas inventarizacijas lieta €kas ar kad. apz. 0100 016 0053 074 telpu grupai Nr.002
ir registrétas patvaligas bivniecibas pazimes.

e Apskates laika ir konstatéts, ka €kas, kad. apz. 0100 016 0053 074, 2. un 3.stava bez
buvniecibas dokumentacijas saskanoSanas ir izbiivéti dzivokli, kas ir uzskatama par
patvaligu biivniecibu.
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Veértetajiem iesniegtajos dokumentos nav registréti un vertétajiem nav zinami kadi citi
vertejama objekta apgritinajumi, un més piepemam, ka tadi neeksiste.

PAPILDUS INFORMACIJA PAR IESPEJAMIEM ZAUDEJUMIEM

1. Nekustama TpaSuma TpaSnieks Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,RIGAS
PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA” noteiktaja termina nav
pieteicis nekadus iesp&jamos saskana ar Civillikumu kompens€jamos zaud&umus, kuru
pamata biitu veértejama nekustama IpaSuma atsavinasana.

2. Nekustama 1pasuma apskates 2024.gada 29.februari laika nekustama ipasuma Ipasnieka

Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu , RIGAS PSIHONEIROLOGISKO
SLIMNIEKU REHABILITACIJA” parstavis ir mutiski pieteicis kompensgjamos

zaud€jumus saistiba ar atsavinamaja nekustamaja TpaSuma eso$as kustamas mantas
parvietosanu.

GALVENAS NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS VERTIBAS SABIEDRIBAS VAJADZIBAM
NEPIECIESAMA NEKUSTAMA IPASUMA ATSAVINASANAS LIKUMA IZPRATNE IZMANTOJAMAS
VERTESANAS PIEEJAS UN TO PAMATPRINCIPI

Saskana ar Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama IpasSuma atsavinaSanas likumu,
nekustama 1pasuma bijusajam Ipasniekam nosakama atlidziba, ko veido atbilstoSi Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama ipaSuma atsavinaSanas likuma nosacijumiem aprékinata
nekustama 1paSuma tirgus vértiba un atlidziba par zaud@umiem, kas nekustama ipaSuma
Ipasniekam nodariti saistiba ar nekustama 1pasuma atsavinasanu un, ja tiek atsavinata nekustama
ipasuma dala, — ar atsavinata nekustama TpaSuma izmantoSanu.

Atlidzibu veido nekustama ipasuma tirgus vértiba un atlidziba par zaudéjumiem, kas nekustama
ipasuma ipasniekam nodariti saistiba ar nekustama ipasuma atsavinasanu un, ja tiek atsavinata
nekustamda ipasuma dala, — ar atsavinatd nekustamd ipasuma izmantoSanu. (Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSamd nekustama ipasuma atsavindasanas likuma 22.pants 1.dala).

Nekustama ipasuma tirgus vertibu, iznemot 5a likuma 19.panta otraja dala minéto gadijumu,
nosaka atbilstosi normativo aktu prasibam uzsaktajai nekustamd ipasuma izmantoSanai ta
apsekosanas diend, ieverojot Sa likuma 23.panta otras dalas 5.punkta minéto. (Sabiedribas
vajadzibam nepieciesamd nekustama ipasuma atsavinasanas likuma 22.pants 2.dala).

Tirgus vertiba - aprékinata summa, par kdadu vérteSanas datumd ipasumam biitu japariet no
viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju peéc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013).

Atbilstosi likuma ,,Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama TpaSuma atsavinaSanas
likums” noteikumiem tirgus veértibas un kompensg€jamo zaud&jumu par atsavinamo nekustamo
ipasumu noteikSanas kartibu regulé §1 likuma 23.panta 2.dala, kas nosaka, ka nekustamais
Tpasums novertejams, izvertejot ta:

1) sastavu, komunikacijas, labiekartojumu, tehnisko stavokli un nolietojuma pakapi;

2) atrasanas vietu un atbilsto§i normativo aktu prasibam uzsakto nekustama ipaSuma
1zmanto$anu;

3) apgriitinajumus un nastas, kas tiks saglabatas saskana ar $a likuma 16.pantu;

4) ienesigumu;

5) apbuves un saimnieciskas izmantoSanas iesp€jas, ja nekustama 1pasuma ipasnieks ir veicis
darbibas So iesp€ju izmantoSanai.

Saskapa ar Latvijas IpaSumu Vertétaju Asociacijas (turpmak — LIVA), majas lapa
www.vertetaji.lv publicétajiem metodiskajiem noradijumiem (Metodiskas rekomendacijas
taisnigas atlidzibas noteikSanai par sabiedribas vajadzibam atsavinamiem nekustamiem
ipasumiem projekta Rail Baltica vajadzibam) nekustama ipaSuma tirgus vertibas Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama IpaSuma atsavinaSanas likuma izpratné aprékinam
izmantojamo pieeju un metozu izvéle ir atkariga no ta, vai nekustama TpaSuma 1pasSnieks ir veicis
darbibas apbiives un saimnieciskas izmantoSanas iesp&u realizacijai, pieejamo tirgus datu
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kvalitates, ka ar1 pieejam un metodém, kuras savu spriedumu veidoSana izmanto attieciga tirgus
dalibnieki.

Pietiekamu tirgus datu par ar vértéjamajam ipaSuma lidzigiem nekustamiem ipaSumiem
gadijuma ka pamata verteSanas pieeja ir izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja. Salidzinamo darfjumu pieejas ietvaros ir izmantojama tie$a aprékinu metode, ka
salidzinamos Ipasumus izmantojot jau notikuSus darfjumus ar lidziga izmantoSanas veida
nekustamiem TpaSumiem. Atkariba no vérté€Sanas uzdevuma, ka salidzinamie darfjumi
izmantojami ve€rt€jama IpaSuma sastavam atbilstoSi objekti (ar vai bez ar apbiivi saistitiem
zemes gabaliem).

Ienakumu pieeja atbilstoSi Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama Ipasuma
atsavinasanas likuma prasibam, ir pielietojama tikai gadijumos, ja nekustama Tpasuma ipasnieks
ir veicis darbibas apbiives saimnieciskas izmantoSanas iesp&ju izmantos$anai. lenakumu pieejas
rezultatam ir jaatspogulo nekustama IpaSuma sp&ju generét ienakumus, un lidz ar to ienakumu
pieeja ir izmantojama komerciala rakstura ipasSumu, ka arT nekustamo 1paSumu, kas ir paredzeti
nomai vai 1rei, vai pasnieka pasa komerciala rakstura nekustamo TpaSumu veértéSanai.

Ienakumu pieeja atbilstoSi Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama Ipasuma
atsavinasanas likuma prasibam, ir pielietojama tikai gadijumos, ja nekustama ipaSuma
ipasSnieks ir veicis darbibas apbiives saimnieciskas izmantoSanas iesp€ju izmantoSanai.
Ienakumu pieejas rezultatam ir jaatspogulo nekustama ipaSuma sp&ju generét ienakumus, un
lidz ar to ienakumu pieeja ir izmantojama komerciala rakstura TpaSumu, k@ ari nekustamo
ipasumu, kas ir paredz€ti nomai vai 1rei, vai TpasSnicka pasa komerciala rakstura nekustamo
Ipasumu vertesanai. lenakumu pieejas aprékiniem pielaujams izmantot gan tiesas kapitalizacijas
metodi, gan arT naudas plismas diskonté€Sanas metodi. Ja no nekustama pasuma sanemamajam
periodisko ienakumu lielumam ir neregulari mainigs raksturs, aprékinam ir izmantojama naudas
plismas diskontéSanas metode. Vienmerigu, taja skaitd arT vienmérigi augosu vai vienmerigi
dilstoSu naudas plusmu aprékiniem, ir izmantojama tie$sa kapitalizacija. Ienakumu pieejas
aprékinam ir izmantojamas tikai tadas nomas maksas vai ienakumu pliasmas, kas atbilst
LVS 401:2013 tirgus nomas (ires) definicijai. Tirgus nomas (res) aprékinam izmantojama
salidzinamo darjjumu pieeja, izmantojot datus par noslégtiem lidzigu nekustamo Ipasumu
nomas (ires) ligumiem.

Gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Ipasumu darfjuma cenam, specializ€tu Ipasumu, tas
ir, tadu IpasSumu, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu
uznémuma vai struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava, ka ar1 ienakumu nenesosu IpaSumu,
kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacita ienakumu
plisma, gadijuma nekustama ipasuma vértibas aprékinam ir izmantojama izmaksu pieeja. Ar
nekustamo ipaSumu_saistito tiesibu vértéjumos So pieeju parasti pielieto ka atliku§o
aizvietoSanas izmaksu metodi. Nekustama 1paSuma atlikuSo aizvietoSanas veértibu veido
izmaksas, par kuram attiecigaja vert€Sanas datuma biitu iesp&jams vert€jamo TpaSumu aizstat ar
misdienigu ekvivalentu (t.sk. zemes vertibu), un veicot So izmaksu korekciju atbilstosi
vert€§jama Ipasuma kop€&am nolietojumam, kas atspogulo konkréta ipaSuma fizisko stavokli,
funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar miisdienu ekvivalentu.

Visos gadijumos tiek veikts nekustama ipaSuma tirgus vértiba Sabiedribas vajadzibam
nepiecieSama nekustama ipaSuma atsavinasanas likuma izpratné neietverto ta ipaSniekam
atlidzinamo zaudéjumu apréekins.
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ANALIZE UN SECINAJUMI
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VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Naktspatversme 1.stava
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Darbnicas/ noliktavas 2.stava
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Jumts un noliktava 4.stava

A

Dzivoklis 2.tz‘wz‘1 (patvaliga buvnieciba)

e A
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IPASUMA ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS

Vertgjamais objekts atrodas Rigas pilsétas Sarkandaugavas mikrorajona, Tvaika iela 2, ~ 300 m
no Tvaika, Tilta un Duntes ielu un Ganibu dambja krustojuma, kvartala starp Tvaika, Tilta un
Aptiekas ielam, apméram 4 km attaluma no Rigas pilsétas centra robezas. Vert§jama apbiive
atrodas VSIA ,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs” teritorija ar ierobezotas piekluves
iespgjam. Veért€jama objekta tie$a tuvuma atrodas Rigas psihiatrijas un narkologijas centra
apbtive, bet tuvakaja apkartné atrodas ,,K-Circle” DUS, bijusas ripnicas ,,RER” razoSanas
teritorija, ,,padomju” un pirmskara laika celtas daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas majas, ka
arT dazadi komerciala rakstura, razoSanas un socialas infrastruktiiras objekti.

IpaSuma novietni skatit izkop&juma no Rigas pilsétas kartes.
AR APBUVI SAISTITO ZEMES GABALU RAKSTUROJUMS

Vert&jamais ipasums atrodas uz dalas no neregularas formas zemes gabals ar kadastra Nr.0100
016 0053 un platibu 76 155 kv.m. Zemes gabala reljefs ir ar pac€lumu ta ziemelaustrumu dala -
zemes gabala dala pie Aptiekas ielas. Zemes gabals robezojas ar Aptiekas, Tilta un Tvaika
ielam, ka arT ar blakus esoSiem gruntsgabaliem, ir nozogots ar kiegelu mira un dzelzsbetona
konstrukciju Zogu. PiebraukSana pie vértgjama objekta ir gan no Tvaika ielas, gan arl no
Aptiekas ielas. Zemes gabala bez vert€jamas apbiives atrodas VSIA ,Rigas psihiatrijas un
narkologijas centrs” €kas un bives, kas aiznpem ~ 15% no zemes gabala platibas, pargja dala
izveidoti zalaji, asfaltdti piebraucamie celi, gajéju celini un stavlaukumi. Sie zemes gabala
uzlabojumi kopuma ir dal&ji apmierinosa stavokli, atseviskas vietas veikti remonti un seguma
nomaina, daudzviet betona plaksnes un asfalts ir nolietojies, saplaisajis un izdrupis.

Saskana ar speka esoSo Rigas teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumu grafisko dalu — karti “Funkcionalais zongjums” vértéjamais objekts atrodas Jauktas

centra apbiives teritorija JC2 un vienlaicigi teritorija ar paaugstinatu apzalumojuma Ipatsvaru
(TIN14).

- Jauktas centra apbaves teritorija (JC1 - JC8)

m Teritorija ar paaugstinatu apzalumojuma ipatsvaru (TIN14)

Jauktas centra apbiives teritorija (JC2) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura planots
plass jauktas izmanto3anas spektrs vai ko izmanto vai planots attistit ka apkaimes centru. Sajas
teritorijas primari nodroSina majokla un publiskam funkcijam nepiecieSamo pils€tvides
kvalitati. RazoSanas funkcijas ir ierobeZotas. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

e Savrupmaju apbiive (11001).

e Rindu maju apbiive (11005).

e Daudzdzivoklu maju apbuve (11006).
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Biroju €ku apbiive (12001).
Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuve (12002).
Tirisma un atpiitas iestazu apbuve (12003).
Kultiiras iestazu apbiive (12004).
Sporta biivju apbuve (12005).
Aizsardzibas un droSibas iestazu apbiive (12006)
Izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007).
Veselibas aizsardzibas iestazu apbuve (12008).
Socialas apriipes iestazu apbiive (12009).
Dzivnieku apriipes iestazu apbuve (12010).
Religisko organizaciju €ku apbiive (12011).
e Labiekartota artelpa (24001).
Teritorijas papildizmantoSanas veidi
e Vieglas riipniecibas uznémumu apbiive (13001)
e Transporta apkalpojosa infrastrukttra (14003)

Apbiives parametri:
e maksimala apbiives intensitate 220%;
e maksimalais stavu skaits — 6 stavi.

Apbuves teritorijas ar palielinatu dabas elementu patsvaru (TIN14) ir teritorijas, kuras péc
iesp&jas saglabajamas tajas eso$as dabas vertibas, tostarp kokaugi un to stadijumi, zemsedze,
tiidensobjekti un reljefs, ka ar1 nodroSinams palielinats apstadijumu apjoms. Papildus
nosactjumi: Jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas 2000 m2; Minimalais brivas zalas
teritorijas raditajs noteikts ne mazak par 50% un tiek piemérots visam atlautajam izmanto$anam
Saja teritorija. Vegetacijai (stadijumiem) dabiga grunti ir jaaiznem ne mazak ka 70% no brivas
zalas teritorijas. Ka papildus apgriitinajums ir nemams vera tas, ka zemesgabals ietilpst valsts
nozimes arhitektiiras pieminekla “Slimnicas apbiive” (valsts aizsardzibas Nr. 6679) sastava.

Nemot véra zemes gabala izmantoSanu VSIA ,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs”
apblives uzturéSanas vajadzibam, ari nakotn€ zemes gabala izmantoSana saistama ar
Arstniecibas vai socialas apriipes un rehabilitacijas iestazu apbiives celtniecibu.

Ta ka vertétajiem nav iesniegts vért€jama nekustama ipaSuma uzturéSanai, apsaimniekosanai un
lietoSanai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu zemes robezu plans, ar vert€§jamo apbiivi
saistito zemes vienibu raksturojumam meés izmantojam apskat€ iegtito informaciju un citus
publiski pieejamos dokumentus.

Lai gan saskana ar 29.12.2021. Administrativas apgabaltiesas spriedumu lieta
Nr.A420307218, Veselibas ministrijai ir uzlikts par pienakumu saskanot Sabiedribas ar
ierobezotu atbildibu ,,RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA”
pasiitjuma SIA ,,PROJEKTS 77 izstradato zemes iericibas projektu Tvaika iela 2, Riga,
atbilstosi kuram paredz&ts sadalit zemesgabalu (kadastra Nr.0100 016 0053), atdalot
privatizacijai piekritoSo zemes vienibu ar kadastra apz. 0100 016 0214 un platibu 692 kv.m un
zemes vienibu ar kadastra apz. 0100 016 0215 un platibu 2646 kv.m, un nodot zemes vienibas
SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma privatizacijas uzsakSanai, $is
spriedums nav stajies speka, jo ir parstdzets augstakaja kasacijas instanceé. Tadel vertejuma ir
izmantots spéka stajies Rigas apgabaltiesas Civillietu kolggijas 03.12.2013. spriedums lieta
Nr.C27136611, saskapa ar kuru nekustama TpaSuma uztur€Sanai un apsaimniekosanai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba ir 1771 kv.m, tai skaita:

e dazadu socialo grupu kopdzivojamai majai (kadastra apzim&ums 0100 016 0053 074)

piesaistamais zemes gabals ar platibu 1104 kv.m

Ta ka dazadu socialo grupu kopdzivojamai majai péc plana ir ,,L.” veida forma, ta atrodas zemes
gabala ar kadastra Nr.0100 016 0053 centralaja dala, ta ir izvietota nogaze, nogazes kritums
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~5m, un to no trijam pusém ierobezo VSIA ,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs”
arstniecibas korpusi un nokalng€ izbuveta pagraba &ka, veért€§juma ir pienemts, ka &kas
apsaimniekoSanai piesaistamajam zemes gabalam ir apbiives planam Iidziga konfiguracija. Uz
zemes gabala aug vairaki koki, kas apgriitina ta izmantoSanu, zemes gabals ir uzlabots ar
asfaltétiem celiem un auto stavlaukumu. Piekluve zemesgabalam ir iesp&jama tikai caur kop€jo
VSIA ,,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs” teritoriju.

w

o \
01000160053074
Adrese: Aptickas iela 1 k-5,

Riga, LV-1005
Piederiba; Juridizka personz

e garazu &kai (kadastra apzim&ums 0100 016 0053 014) piesaistamais zemes gabals ar
platibu 667 kv.m.

Ekai piesaistamais zemesgabals ir izvietots VSIA ,,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs”
teritorijas mala, pie Aptiekas ielas, netalu no Aptiekas ielas un Celinieku ielas krustojuma.
Nemot véra €kas konfiguraciju, més esam pienémusi, ka zemes gabalam ir taisnstiira veida
forma. Lai gan Sobrid piekluve zemesgabalam ir iesp&jama tikai caur kop&o VSIA ,Rigas
psihiatrijas un narkologijas centrs” teritoriju, un zemesgabals no ielas puses ir norobezots ar
kiegelu un dzelzsbetona konstrukciju, bet no pargjas teritorijas — ar neapmierinoSas kvalitates
draSu pinuma zogu, ir iesp&jams izveidot tam tieSu piekluvi no Aptiekas ielas. Zemes gabala
dala garaZas fasades pusé ir klata ar neapmierinoSas kvalitates asfalta segumu, pargja ta dala nav
labiekartots, zemes gabala aug vairaki koki, kas apgriitina ta izmantosSanu.

~ v

01000160053014

Adrese: Aptiekas iela 1 k-12,
Riga, LV-1005
Piederiba: Juridiska persona

Ta ka grunts apstak]u izpete netika ieklauta verteSanas uzdevuma, ka ar1 netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par grunts apstakliem, IpaSuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka
nepastav kadi Tpasi grunts apstakli, kas ietekmetu zemes gabala izmantoSanas iesp&jas esosas
apbiives uzturéSanai.
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APBUVES RAKSTUROJUMS

Saskana ar VZD Lielrigas regionalas nodalas 04.03.2003. izstradato Baves tehniskas

inventarizacijas lietu, vért€jamo apbuvi veido:

e 1980.gada razosanas ¢kas vajadzibam buvéta kiegelu mira 4-stavu dazadu socialo grupu
kopdzivojama maja (biives kad. apz. 0100 016 0053 074) ar kopgjo platibu 1448,4 kv.m
apmierinos$a tehniska stavoklr;

e 1952 gada biivéta vieglbetona miira garazas €ka (btuves kad. apz. 0100 016 0053 014) ar
kopgjo platibu 123,1 kv.m apmierinosa tehniska stavokli.

Dazadu socialo srupu kopdzivojama maja (biives kad. apz. 0100 016 0053 074)

Saskana ar VZD Lielrigas regionalas nodalas 04.03.2003. izstradato Bives tehniskas
inventarizacijas lietu vert§jamai dazadu socialo grupu kopdzivojamai majai ir sekojosi
raksturlielumi:

Apbiives laukums 571,5 m?
Biivtilpums 5849 m?
Kopplatiba 1448,4 m?
Lietderiga platiba 1203,9 m?
Ekas konstruktivo elementu raksturojums:
Konstrukciju veids Celtniecibas materials
Pamati Dzelzsbetons / betons
Arsienas Kiegelu miiris
Jumts Gumijotie lok$nu materiali / ruberoids
Parsegumi Dzelzsbetons / betons
Logi Dubultstiklojuma koka ramjos / atseviski logi stikla pakesu plastikata ramjos
Durvis Metala un koka pildinu
Inzenierkomunikacijas e Pieslegums VSIA “Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs”
iek§gjiem apkures, auksta tdens apgades, kanalizacijas un
elektroapgades inzeniertikliem
e Dalai ekas atseviska apkure ar gaisa siltumstkni
e Vietgja karsta tidens apgade ar boileri

Sobrid dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas telpas tiek izmantotas sekojosi:

e Ekas 1. stava ir izvietotas biedribas ,,PINS” bezpajumtnieku nakts patversmes telpas 1idz 40
personam ar nepiecieSamas paligtelpam, ka ar1 noliktavas telpas.

e [Ekas 2.stava ir izvietotas biedribas ,,PINS” bezpajumtnieku nakts patversmes telpas (20
vietas) ar nepiecieSamas paligtelpam, ka ari razoSanas telpas, noliktavas un paligtelpas, ka
ar izbuivets neliels dzivoklis, kas ir uzskatams par patvaligu biivniecibu, jo tam nav sanemti
nepiecieSamie atbildigo institiiciju saskanojumi.

e [Ekas 3. stava ir izvietotas raZoSanas telpas, paligtelpas, noliktavas, ka ari dala telpu ir
pielagota dzivokla vajadzibam, kas ir uzskatams par patvaligu buvniecibu, jo tam nav
sanemti nepiecieSamie atbildigo institliciju saskanojumi.

e [Ekas 4.stava kadreiz&ja siltummezgla vieta ir iekartota noliktava.

29.02.2024. veiktas €kas vizualas apskates rezultata ir konstatéts sekojosais:

1.stavs, kopéja platiba péc kadastra datiem 445,6m2:

Telpas veids Platiba, m* Raksturojums Piezimes
Dzivojamas 252,1 Atpiitas/dzivojamas telpas, | Telpu planojums daba dalgji atbilst
(naktspatversmes) koplietosanas telpas - virtuve, | Buves kadastralas lieta esoSam stavu
telpas sanmezgli, dusas, velas | planam, mainits atsevisku telpu
mazgatava, boileru telpa lietoSanas veids. Telpas izmanto

bezpajumtnieku nakts patversmei.
Telpu apdare vienkarsa, liela mera

nolietota.
Noliktavas telpas 82,1 4 telpas bez logiem Telpu apdare vienkarSa, atbilst
funkcijai
Koplietosanas 1114 2 kapnu telpas, v€jtveris, lifta | Telpu planojums daba vizuali atbilst
telpas un tehniskas Sahta (lifts nedarbojas), | Buives kadastralas lieta esoSam stavu
telpas siltummezgls planam. Tiek izmantotas ka noliktava.
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2.stavs, kopeja platiba pec kadastra datiem 461,9m2:

Telpas veids Platiba, m* Raksturojums Piezimes

Dzivojamas 232,6 Atputas/dzivojama telpa, Telpu planojums daba dalgji atbilst
(naktspatversmes) virtuves telpa, sanmezgls, sociala | Baves kadastralas lieta esoSam stavu
telpas darbinieka kabinets planam, mainits atsevisku telpu
lictosanas veids. Telpas izmanto
bezpajumtnieku nakts  patversmei.
Telpu apdare vienkars$a, liela méra

nolietota.
Dzivokla telpas ~37 Dzivojama istaba - virtuve, Telpu planojums daba neatbilst Buves
sanmezgls kadastralas lieta esoSam stavu planam.
Izbtive veikta pirms daziem gadiem,
saskanojuma nav, izveidots papildus
logs fasade, lietoSanas veida maina.
Telpu apdare musdieniga, vairak vai
mazak nolietota, konstatéti mitruma

bojajumi.
Razosanas telpas 116,2 Plasas darbnicas telpas, kabineti,, | Telpu planojums dalgji atbilst Bives
sanmezgls ar dusam, materialu | kadastralas lieta esoSam stavu planam.
noliktava Telpu apdare vienkar$a. Telpas
izmanto rokdarbu darbnicas,

noliktavas vajadzibam

Koplietosanas 76,1 2 kapnu telpas, lifta Sahta (lifts Telpu planojums daba vizuali atbilst
telpas nedarbojas), gaitenis Biives kadastralas lieta esoSam stavu

planam. Gaitenis un kapnu telpa dalgji
izmantotas ka noliktava.

3.stavs, kopéja platiba pec kadastra datiem 462,6m*:

Telpas veids

Platiba, m°

Raksturojums

Piezimes

Dzivokla telpas

~139

5 dzivojamas istabas, virtuve, 3
sanmezgli, drébju mazgatava,
autonomais siltummezgls

Telpu planojums daba neatbilst Biives
kadastralas lieta eso$am stavu planam.
Izbiive veikta pirms vairakiem
gadiem, saskanojuma nav, izveidots
papildus logs fasadg, iebiivéts kamins,
lietoSanas veida maina. Telpu apdare
miisdieniga, vairak vai  mazak
nolietota, konstat€ti mitruma bojajumi
Telpas izmanto ka dzivokli.

Razos$anas telpas 281,3 Plasas darbnicas telpas, kabineti, | Telpu planojums dalgji atbilst Buves
noliktava kadastralas lieta eso$am stavu planam.
Telpu apdare vienkarSa. Telpas
izmanto rokdarbu darbnicas
vajadzibam. Gaitenis un kapnu telpa
dal&ji izmantotas ka noliktava
Koplietosanas 42,3 2 kapnu telpas, lifta Sahta lifta | Telpu planojums daba vizuali atbilst
telpas Sahta (lifts nedarbojas), gaitenis | Biives kadastralas lieta esoSam stavu

planam

4 stavs, kop&ia platiba pec kadastra datiem 78,3m*:

vieta izveidota noliktava

Telpas veids Platiba, m* Raksturojums Piezimes
Koplietosanas 14,7 Kapnu telpa Telpu planojums daba vizuali atbilst
telpas Buves kadastralas lieta esoSam stavu

planam
Tehniskas telpas 63,6 Kadreizgjais siltummezgls, kura | Telpu planojums daba vizuali atbilst

Biives kadastralas lieta esoSam stavu
planam

l.stava telpam, kas tiek izmantotas bezpajumtnieku nakts patversmes vajadzibam, apméram
pirms 5 gadiem ir veikts ieksgjas apdares darbu remonts (atjaunota gridu, sienu un griestu
apdare, dal€ji nomainitas inZenierkomunikacijas, ir uzstaditas jaunas sanitartehniskas ierices, ka
ar1 ir veikti dazadi citi remontdarbi), Sobrid telpas ir apmierinosa tehniska stavokli.

2.stava telpam, kas tiek izmantotas bezpajumtnieku nakts patversmes vajadzibam, ka ar1 pargjas
€kas telpas, kas tiek izmantotas razoSanas un noliktavu vajadzibam, un ka koplietoSanas telpas
un paligtelpas, remontdarbi nav veikti jau apméram 20 gadus, telpas ir novérojami mitruma
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iedarbibas rezultata raduSies bojajumi un plaisas, vietas sienas, kur demont&ti caurejoSie
ventilacijas vadi, aizmurétas ar keramzitblokiem, ir bez apdares, telpu ieksgja apdare ir
nolietojusies, elektroinstalacija dal&ji mainita, dal&ji ir neapmierino$a stavokli.

Lielakie kapitalieguldijumi ir veikti ~2020.gada, kad ir veikta €kas jumta seguma nomaina, kas
Sobrid ir laba tehniska stavokli.

Telpas neatbilst Ministru kabineta 2016. gada 19. aprila noteikumi Nr.238 "Ugunsdrosibas
noteikumi’® prasibam, jo ugunsgreka detektori uzstaditi tikai naktspatversmes telpas,
evakuacijas celi aizkrauti ar partikas iepakojumiem kartona kast€s, noliktavas un razoSanas
telpas tiek uzglabati ugunsnedro$i materiali, nav redzama vieta izvietoti evakuacijas plani.
Atseviskas koplietosanas telpas tiek veikta videonovéroSana.

Lai gan kopuma vértéjamas €kas pamatkonstrukcijas ir apmierino$a tehniska stavokli, ta péc
planojuma funkcionali atbilst vairak razoSanas — noliktavu €kas, nevis dazadu socialo grupu
kopdzivojamas majas prasibam.

Eka nav siltinata, daziem logiem ir bojats stiklojums, pret stikla paketem PVC ramjos vél
nenomainito logu ramji ir satrungjusi, uz fasades vérojami mitruma plankumi, un, lai gan mums
nav informacijas par €kas energoefektivitates klasi, rodas pamatotas Saubas par tas atbilstibu
normativo aktu prasibam.

Garazu éka (biuives kad. apz. 0100 016 0053 014)

Saskana ar VZD Lielrigas regionalas nodalas 04.03.2003. izstradato Bives tehniskas
inventarizacijas lietu vert€jamai garazu €kai ir sekojosi raksturlielumi:

Apbtves laukums 145,7 m?
Bavtilpums 457 m®
Kopplatiba 123,1 m?
Garazu telpu grupu skaits 5
Ekas konstruktivo elementu raksturojums:

Konstrukciju veids Celtniecibas materials

Pamati Dzelzsbetons / betons

Sienas Vieglbetona un kiegelu mris

Parsegumi Dzelzsbetons / betons

Jumts Gumijotie lok$nu materiali / ruberoids

Gridas Betona

Varti Koka konstrukcijas veramie varti

Apdare Apmetums / bez apdares

Inzeniertikli: Elektroapgade (atslégta)

Funkcionalais planojums: Getri garazu boksi (19,1m? 17,9m?, 19,5m? un 22,2m?) un darbnicas
telpas ar kop€jo platibu 44.4m?.

Veiktas vizualas apskates no arpuses rezultata vertetaji ir konstatejusi, ka vert€jamas garazas
remontdarbi nav veikti jau apméram 20-30 gadus, par ko liecina tas, ka varti ir dalgji
apmierino$a tehniska stavokli un biitu ieteicama to nomaina, &ka ir atslégta no
inZenierkomunikacijam, tas arsienam verojami mitruma bojajumi, kam par iemeslu varétu biit
bojats jumta iesegums. Kopuma &kas pamatkonstrukcijas ir apmierino$a tehniska stavokli un ta
kopuma funkcionali atbilst garazas, kas paredzéta 4 vieglo automa$inu autonovietném un
darbnicas - noliktavas prasibam.
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ATBILSTOSI NORMATIVO AKTU PRASIBAM UZSAKTAS NEKUSTAMA TPASUMA IZMANTOSANAS

ANALIZE

Saskana ar Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama ipaSuma atsavinaSanas likuma
22.pants 2.dalu, Nekustama ipasuma tirgus vértibu, iznemot $a likuma 19.panta otraja dala
minéto gadijumu, nosaka atbilsto$i normativo aktu prasibam uzsaktajai nekustama ipaSuma
izmantoSanai ta apsekoSanas diena, ieveérojot §a likuma 23.panta otras dalas 5.punkta ming&to.

Vertéjama tpasuma gadijuma:

Saskana ar Valsts kadastru, registrétais buves ar kad. apz. 0100 016 0053 074, galvenais
lietosanas mérkis ir Dazadu socialo grupu kopdzivojama maja, kods 1130. Dazadu socialo
grupu kopdzivojamas majas un telpu grupas, tai skaita klosteri, socialas rehabilitacijas
centri, ilgstoSas socialas apriipes un socialas rehabilitacijas institiicijas, b&érnu ilgstoSas
socialas apripes un socialas rehabilitacijas institiicijas, pilngadigu personu ilgstosas
socialas apriipes un socialas rehabilitacijas institticijas, krizes centri, institiicijas, kuras
uzturas no prettiesiskam darbibam cietuSie bérni, dienas apripes centri, patversmes un
naktspatversmes, servisa dzivokli (cilvékiem ar smagiem funkcionalajiem trauc&jumiem
ipaSi pielagots dzivoklis, kura Trniekiem pasvaldiba nodroSina ari nepiecieSamos
pakalpojumus), grupu majas (dzivokli), specializétas darbnicas, puscela majas,
daudzfunkcionali socialo pakalpojumu centri, dienas centri.
Nekustama Tpasuma apskates rezultata ir konstatets, ka ~40,3% no €kas lietderigas platibas
tieck izmantotas naktspatversmes, ~14,6% dzivoklu un ~45,1% darbnicas telpu ar
noliktavam un paligtelpam vajadzibam.
Saskana ar Ministru kabineta 2017. gada 13. jlnija noteikumiem Nr. 338 ,,Prasibas socialo
pakalpojumu sniedzgjiem” XXIV.nodalu ,Prasibas patversmes un naktspatversmes
pakalpojuma sniedz&jiem”, patversmes un naktspatversmes pakalpojuma sniedzgjs
nodrosina islaicigu izmitinaSanu personam bez dzivesvietas, kuram nav apreibinosu vielu
lietoSanas pazimju, kas liecina par drosibas risku pasam klientam vai citiem patversmes vai
naktspatversmes klientiem un darbiniekiem. Patversmes un naktspatversmes pakalpojuma
sniedzgjs sociala pakalpojuma sniegSana iesaista socidlo darbinieku. Patversmes un
naktspatversmes pakalpojuma sniedzgjs klientam nodroSina:
e atraSanos apkurinamas telpas ar gulamvietam;
e &damtelpu;
e klienta personigo mantu uzglabasanu, ja nepiecieSams (ne vairak ka vienu
vienibu, kuras izméri neparsniedz 90 x 40 x 40 cm);
e sociala darbinieka konsultacijas un atbalstu;
e informaciju par iesp&jamiem problému risinagjumiem un kompetentajam
institiicijam.
Naktspatversmes pakalpojuma sniedzgjs klientam nodroSina:
e iespgju parnaksnot apkurinamas telpas ziemas perioda no plkst. 18.00 lidz
8.00; vasaras perioda no plkst. 20.00 Iidz 7.00;
e uzpemS$anu visa naktspatversmes darba laika, ja gaisa temperatiira ara ir
zemaka par 0° C;
e dezinficetus gultas piederumus;
e vakarinas.
IpaSuma apskates laika ir konstatéts, ka naktspatversmei izmantotas telpu grupas nodro$ina
minimalas Ministru kabineta 2017. gada 13. junija noteikumu Nr. 338 prasibas.

Rigas domes 2020. gada 6. marta saistoSie noteikumi Nr. 3 ,Rigas valstspils€tas
paSvaldibas sniegto socialo pakalpojumu sanemSanas un samaksas kartiba” paredz, ka
Specializéto darbnicu pakalpojums nodroSina specialistu atbalstu personam darbspégjiga
vecuma darba prasmju un iemanu attistiSana. Tiesibas sanemt specializ€to darbnicu
pakalpojumu ir personam ar gariga rakstura trauc€jumiem, kuras ilgdk par seSiem
méneSiem péc kartas nav nodarbinatas algota darba vairak par pusslodzi.
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Ipasuma apskates laika ir konstatéts, ka darbnicas telpas ir aprikotas ar $iiSanas un

kartonazas darbagaldiem, kas tiek izmantotas personu ar gariga rakstura traucgjumiem

darba prasmju un iemanu attistiSana.
Ta ka lietoSanas meérkis ,,dazadu socialo grupu kopdzivojama maja” ietver naktspatversmes, ka
ar1 specializ€tas darbnicas, un abi Sie lietoSanas merki aptver ~85% no vertejamas Dazadu
socialo grupu kopdzivojamas majas ar kad. apz. 0100 016 0053 074 platibas, bet taja izbiivétie
dzivokli pec patvaligas buvniecibas seku nov@rSanas var€tu tikt izmantoti grupu majas
(dzivok]u) vajadzibam, m&s esam secinajusi, ka S§is €kas atbilstoSi normativo aktu prasibam
uzsaktd nekustama TpaSuma izmantoSana ta apsekosSanas diena ir Dazadu socialo grupu
kopdzivojama maja.

e Garazu eka ar kadastra apz. 0100 016 0053 014, galvenais lietoSanas mérkis valsts kadastra
ir noradits ka garazu ¢kas (kods 1242), vértésanas datuma &ka tiek izmantota garazu un
noliktavu vajadzibam, tadejadi S§is IpaSuma dalas atbilsto$i normativo aktu prasibam
uzsakta nekustama Ipasuma izmantosSana ir garazu &ka.

Sis veértéjuma atskaites pamatpienémums ir, ka IpaSums tiek izmantots atbilstoSi

normativo aktu prasibam uzsaktajam izmantoSanas veidam, un uz S$o piepémumu ir

balstiti miisu veiktie ipaSuma veértibas aprekini.

TIRGUS APSKATS

Industrialas platibas

P&dgjo tr1s gadu laika industrialo platibu segments ir aktivi paplasinajies. Nemot vera paterétaju
pieaugoso prasibu péc iespgjam preces iegadaties attalinati, pieprasijums p&c noliktavam un
logistikas centriem nesamazinajas ari péc pandémijas beigam. Rezultata loti organiski reaggja
arT nekustama IpaSuma tirgus: kopg€jas industrialo telpu platibas paplasinajas, atri piesaistot
nomniekus kvalitativakajiem objektiem. Tom&r pieaugosa inflacija un neskaidribas par
potencialajam izmaksam ieviesuSas savas korekcijas ne tikai majoklu tirgd, bet arl
komercplatibu segmentos, liekot uznémgéjiem biit piesardzigakiem. Arl bazas par geopolitisko
droS§ibu un pastaviga globalo piegades kéZzu nestabilitate peéd&jos gados veicina lielaku
iek§zemes razo$anas paplasinasanos. Sis tendences redzamas arT Latvijas tirgidi - razo$anas telpu
nomas un pardosanas maksas piedzivojusas nelielu pieaugumu, jo tirgii ir loti maz $adu objektu.

Sobrid industrialais sektors attistas noteikta virziena. Tirgd paradas loti daudz brivu platibu
zemakas klases objektos, ka ar1 vérojams liels pieprasijums péc energoefektiviem ipasumiem.
Vietam pieprasijums parsniedz piedavajumu - jaunuzbiivétas noliktavas tiek rezervétas un
“izkertas” loti atri, jau buivniecibas stadija.

Lai gan industrialo telpu piedavajums 2023. gada ir audzis par ~ 20%, tas joprojam ir
nepietickams, un tirgli patlaban ir maz cenai un misdienu prasibam atbilstoSu razoSanas
objektu. Tapéc Riga un Pieriga Sadiem IpaSumiem péd€jos 12 meneSus saglabajas stabils
pieprasijums gan nomai, gan iegadei. Tas veicinajis arT nelielu cenu pieaugumu — ja 2021. gada
Sadu A klases telpu nomas maksa bija 4 Iidz 5 EUR m2, bet pardoSanas maksa 650 lidz 850
EUR m2, tad 2023. gada jau attiecigi 5 Iidz 6 EUR m2 un 850 lidz pat1000 EUR m?2.
Vienlaikus Sobrid dazadas attistibas faz€s ir vismaz 17 véra nemami industrialo telpu projekti,
kas tuvakajos gados paplasinas piedavajumu un vienlaikus ieviesis tirgii atkal jaunas korekcijas.

5-6
3,545

1,5-3.3
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850-1000

500-800

150-400

Garazas

,Padomju” laika celtas vieglo automasinu garazu cenu limenis Rigas mikrorajonos ir apméram
vienads. Rigas pils€tas mikrorajonu kooperativos izvietotu garazu cenas Sobrid ir robezas no
5000 Iidz pat 15000 EUR par vienu vieglo automasinu garazas boksu.

Veicot nekustama Ipasuma tirgus analizi, vertetaji ir secinajusi, ka Sobrid Sarkandaugavas
mikrorajona ,,padomju” laika celto garazu boksu ménesa nomas maksa ir apméram 80 - 120
EUR meénesi, atkariba no garazas tehniska stavokla, atraSanas vietas un papildus
labiekartojumiem, pieméram, tadiem, ka apsargajama teritorija.

Naktspatversmes Rigas pilséta

Naktspatversme ir sociala institicija, kas personam bez noteiktas dzivesvietas vai krizes
situacija nonaku$sam personam nodrosina naktsmitni, vakarinas un personiskas higieénas
iesp&jas. (Socialo pakalpojumu un socialas palidzibas likums). Patversmju un naktspatversmju
ierikoSana  un  uzturéSana ir paSvaldibu kompetencé. To  nosaka likuma "Par
paSvaldibam" 15.pants, kura teikts, ka paSvaldibam ir autonomas funkcijas nodroSinat
iedzivotajiem socialo palidzibu. Ari Socialo pakalpojumu un socialas palidzibas
likuma 9.pants paredz pasvaldibu pienakumus socialo pakalpojumu un socialas palidzibas
sniegSana. Lidz ar to katra paSvaldiba, ievérojot tiesibu aktus, izdod savus noteikumus, saskana
ar kuriem darbojas tas parraudziba esosas patversmes un naktspatversmes. 2024.gada sakuma
Riga darbojas septinas naktspatversmes, kuras Iidzfinans€ Rigas dome:

Nr. p/k Vietu
Socialie pakalpojumi bezpajumtniekiem Rigas pasvaldiba skaits
1. Rigas patversmes virieSu nodala, Maskavas iela 208, Riga 170
2. Rigas patversmes sievieSu nodala, Eizenijas iela 1E, Riga 90
3. Naktspatversme virieSiem ,,Zilais Krusts” Mazjumpravas icla 8, Riga Lidz 150
4, Biedribas ,,PINS” naktspatversme sievietém Aptiekas iela 1, k-5, Riga Lidz 45

Biedribas ,,Latvijas Sarkanais Krusts” naktspatversme sieviet€ém un virieSiem
5. Gaizina iela 7, Riga. No 01.05.2016. papildus nodrosina diennakts patversmes | Lidz 85
pakalpojumu personam alkohola reibuma.

SIA ,,V.E.L.G.” naktspatversme virieS§iem un sievietéem Esplanades iela 1

6. (Bolderaja), Riga L1dz 120
7 SIA ,,V.E.L.G.” patversme virieSiem un sievieteém Sofijas iela 8, Riga 110
KOPA 770

Naktspatversmes darbojas visu diennakti, ja péc Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas
centra sniegtas informacijas plkst.8 ara gaisa temperattra bis zemaka par -10 gradiem. Rigas
domes lidzfinans€tais vietu skaits vasaras perioda naktspatversmés ir lidz 300 vietam, bet
ziemas ménesos — lidz pat 850 vietam.

Analizgjot patversmes/naktspatversmju klientu vecumu, redzams, ka visvairak — 28% personu ir
vecuma no 51 1idz 61 gadiem, 24% personu ir vecuma no 41 Iidz 50 gadiem, 17% no 62 lidz 70
gadiem un no 31 Iidz 40 gadiem, savukart 6% personam ir vairak par 71 gadu. Lidz ar to var
secinat, ka lielaka dala 28% patversmes/naktspatversmes iemitnieku ir pirmspensijas vecuma no
51-61 gada, kas savukart liecina par gritibam $Tm personam atrisinat savu socialo situaciju,
atrast darbu un  majokli  atbilstos$i  saviem  ienakumiem.  Aptuveni 5%
patversmes/naktspatversmju Kklientu ir arsta izzina, t.sk. psihiatra atzinums, vai noteikta
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invaliditate ka personai ar gariga rakstura trauc€jumiem, ka ar1 aptuveni 12% klientu, kuriem
péc sociala darbinieka novérojumiem ir pazimes par gariga rakstura traucgjumiem, bet nav arsta
izzinas, t.sk. psihiatra atzinuma, vai noteikta invaliditate ka personai ar gariga rakstura
trauc€jumiem.

Kopuma ir ve€rojama tendence, ka personu skaits patversmés samazinas. Analiz&jot
patversmes/naktspatversmju noslogojumu, var secinat, ka vid€jais pakalpojuma sanémeéju skaits
2022./2023. gada ziemas ménesos bija 634 personas, kas ir par 72 personam (10%) mazak neka
2021./2022. gada ziemas méneSos. Vid€jais pakalpojuma sane@méju skaits pakapeniski
palielinajies no oktobra (588) lidz decembrim (657), turpretim aprili samazinajas Iidz 618
personam.

Salidzinot personu, kuras izmantoja sievieSu patversmes/naktspatversmes pakalpojumus, kop€jo
skaitu, redzams, ka vidgji 2022./2023. gada ziemas méneSos Sos pakalpojumus izmantojusas
189 personas, kas ir par 11 personam (6%) mazak neka 2021./2022. gada ziemas mé&neSos.
Ziemas perioda personu skaits pakapeniski palielinajies — lidz 213 personam novembrT,
turpretim aprili samazinajas Iidz 180 personam.

Neskatoties uz So tendenci, Rigas valstspils€tas budzeta finanséjums Rigas naktspatversmém —
ligumorganizacijam katru gadu pieaug:

1) Rigas pilsétas pasvaldibas budZeta programmas izlietotais finanséjums 2020. gada:
e Rigas naktspatversmes — ligumorganizacijas: 1 809 519 eiro, taja skaita finans€jums
no RD rezerves fonda 103 524 eiro*.
2) Rigas pilsétas pasvaldibas budzeta programmas izlietotais finanséjums 2021. gada:
e Rigas naktspatversmes — ligumorganizacijas: 2 660 519 eiro, taja skaita finans€jums
no RD rezerves fonda 1 243 499 eiro apméra*.
3) Rigas pilsétas pasvaldibas budzeta programmas izlietotais finanséjums 2022. gada:
e Rigas naktspatversmes — ligumorganizacijas: 2 998 330 eiro, taja skaita finans€jums
no RD rezerves fonda*.
4) Rigas pilsétas paSvaldibas budzeta programmas izlietotais finanséjums 2023. gada:
e Rigas naktspatversmes — ligumorganizacijas: 3 565 432 eiro.
5) Rigas pilsétas pasvaldibas budzeta programmas planotais finanséjums 2024. gada:
e Rigas naktspatversmes — ligumorganizacijas: 3 565 432 eiro

* Avots: nekustamo Tpasumu kompanijas ,,Ober Haus”, ,,Latio”, ka arT interneta publikacijas.
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PIEMEROTO VERTESANAS PIEEJU IZVELE

AtbilstoSi misu veiktas normativo aktu prasibam wuzsakta izmantoSanas veida analizes
secinajumiem, vert€jamajam nekustamajam IpaSumam tas ir pasSreizgjais - Dazadu socialo grupu
kopdzivojamas majas, t.sk. naktspatversmes, specializétu darbnicu ar noliktavam un
paligtelpam, grupu majas (dzivoklu) un garazu vajadzibam. Sada veida nekustamais Tpasums ir
uzskatams par ienakumus nesosu apbiivi.

Saskapa ar Latvijas Ipasumu Vertétaju Asociacijas (turpmak — LIVA), majas lapa
www.vertetaji.lv publicétajiem metodiskajiem noradijumiem (Metodiskas rekomendacijas
taisnigas atlidzibas noteikSanai par sabiedribas vajadzibam atsavinamiem nekustamiem
ipasumiem projekta Rail Baltica vajadzibam) 2.4.1.2. nodalu ,,Ienakumus nesoSu €ku (btvju)
vai to dalu vert€Sana”, $aja nekustamo Tpasumu grupa ietilpst komerciala rakstura Tpasumi, ka
arm nekustami 1paSumu, kas ir paredz€ti nomai vai Trei, vai Ipasnieka paSa komercdarbiba
izmantoti nekustamie Tpasumi, bez nekustama IpaSuma sastava ietilpstoSiem zemes gabaliem,
kuru novertésanai var tikt izmantotas sekojosas vert€Sanas pieejas:

e tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja, ka salidzinamos Tpasumus izmantojot jau notikuSus
darfjumus ar lidziga izmantoSanas veida ekam (biivém) vai to dalam. Komerciala rakstura
eku vertéSanas gadijuma Ipasa nozime pieveérSama tam, vai salidzinama darfjjuma cena
neietilpst arT saimnieciskas darbibas veikSanai nepiecieSama kustama manta,
nepiecieSamibas gadijuma veicot attiecigas cenu korekcijas.

e ienakumu pieeja, par pamatu no veértg§jamam ekam (biivém) vai to dalas gistamo ienakumu
aprékinam izmantojot tirgus nomas (ires) maksas vai citas tirgus situdcijai atbilstoSas
ienakumu pliismas, tirgum atbilstoSu nomas telpu noslogojumu, ka ar1 Iidzigu nekustamo
Tpasumu apsaimniekoSanas datus un tirgum atbilstoSas diskonta vai kapitalizacijas likmes.
Darbibas izmaksu aprékina noteikti ir ieklaujami tirgus nomai atbilstosi ar apbuvi saistitas
zemes nomas maksajumi. Gadijjuma, ja spéka ir nomas vai Tres ligumi, kuros noteikta
liguma nomas vai Tres maksa parsniedz tirgus nomu (iri), vai ar kadi citi saistosi ligumi,
kas nodroSina augstaku neka vidgji tirgii atdevi no nekustama ipaSuma, So ligumu
nosacTjumi tiek izvertéti atsavinasanas rezultata Ipasniekam radito zaud&jumu — atrautas
pelnas aprékind. Komerciala rakstura €ku vertéSanas gadijuma ir japaredz izdevumi
saimnieciskas darbibas veikSanai nepiecieSamas kustamas mantas aizvietoSanai, ka ari no
kopgjas aprékinatas ipaSuma vertibas ir izdalama uz kustamo mantu attiecinama veértibas
dala.

e izmaksu pieeja, aprékinot nekustama ipaSuma atlikuSo aizvietoSanas vertibu veido
izmaksas, par kuram attiecigaja vert€Sanas datuma bitu iesp&jams vert€jamo ipaSumu
aizstat ar misdienigu ekvivalentu, un veicot So izmaksu korekciju atbilstosi vertejama
1pasuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar miisdienu
ekvivalentu, t.sk. korekcija par zemes neesamibu nekustama pasuma sastava.

Ja tiek pielietotas vairakas vértésanas pieejas, nekustama ipaSuma tirgus vértiba

Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama IpaSuma atsavinasanas likuma izpratne

tiek noteikta, izvéloties visaugstako no ar §im vértésanas pieejam aprékinato vertibu.

Tadg] veértéjuma ir izmantotas visas tris visparpienemtas vértéSanas pieejas — Salidzinamo
darjjumu, Izmaksu un Ienakumu pieeja, ka atlidzibu, kas nodroSinatu nekustama ipaSuma
bijuSajam 1paSniekam tadu mantisko stavokli, kas ir lidzvertigs vina iepriek§€jam mantiskajam
stavoklim, izv€loties augstako no ar §Tm veérteéSanas pieejam aprekinato vertibu.

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums
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NEKUSTAMA IPASUMA VERTIBAS APREKINS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Aprékinu metodika

Pardotie 1pasumi tiek salidzinati, balstoties uz darfjumu cenu ietekmé&joso faktoru analizi.
Koriggjoso koeficientu nosaka salidzinot faktorus, kas ietekmé zemes gabalu platibas
kvadratmetra cenu. Koeficients, kas izteikts procentos, rada konkréta faktora salidzinajumu starp
vertgjamo objektu un salidzinamo objektu. Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja, pec
vertétaju sledziena, noveért§jamais objekts, konkrétaja veértibu ietekmé&josa faktora ietekmé, ir
paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem. Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja,
péc vertetaju slédziena salidzinamajiem objektiem konkrétaja korekcijas faktora ietekméejosa
faktora ietekmé€, ir paraks attieciba pret noveért€jamo objektu. Salidzinamo darijumu metodes
gaita tiek izverteti sekojosi salidzinamo objektu vertibu ietekméjosi faktori:

e Darfjuma noslégianas laiks un pardoanas apstakli- Sis faktors atspogulo lidzvértiga
1pasuma cenu dinamiku atkariba no darfjuma slégsanas laika;

e Atrasanas vieta un apkartne - Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no
IpaSuma novietojuma pils€tas rajona, izvert§jot apkartnes apbiives kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajam pilsétas automagistralém, izvietojuma kvartala, u.c, faktoriem;

e InZenierkomunikaciju nodroSinajums - Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta
atkariba no nodro$indjuma ar inzenierkomunikacijam,;

e Telpu platiba- Izv€l&to salidzinamo objektu viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot
telpu platibu. Salidzinot tiek analizéts kopg&jas platibas liclums- palielinoties telpu platibai,
nemot veéra gaidamos finanSu ieguldijumus, samazinas iesp&jamo pircgju loks;

e Tehniskais stavoklis- Izvéléto salidzinamo objektu platibas viena m? cena tiek korigéta
ieveérojot ekas tehnisko stavokli.

e Citi faktori - Izvéléto salidzinamo objektu platibas viena m? cena tiek korigéta, ievérojot
attiecigus specifiskus faktorus.

Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (biives kad. apz. 0100 016 0053 074) vértibas
aprekins

Ta ka darfjumu ar nekustamiem IpaSumiem ar lietoSanas mérka kodu Dazadu socialo grupu
kopdzivojamas majas, kods 1130, Rigas pilséta ir neliels, Vveértgjama objekta vertiba ir
aprekinata, analiz§jot 2 nekustamo TipaSumu, kuru sastava ir dazadu socialo grupu
kopdzivojamas majas, un 2 vert§jamajam ipaSumam lidzigas struktiiras apbtives pardevumus.
Par salidzinasanas vienibu tirgus vértibas aprékina izmantota darjjuma summas attieciba pret
pardota pasuma ietilpstosas apbiives kopgjo platibu. Salidzinamo objektu raksturojums:

Salidzinamais darijums 1:

Eku (biivju) nekustamais Tpasums Visbijas prospekta 18, Riga, kad.Nr. 01005940005, ko veido
dazadu socialo grupu kopdzivojama maja - 1965.g. celts socialas apriipes centrs ar kopgjo
platibu 993 kv.m.

IpaSuma pardots 2023.gada jtinija par 300 000 EUR.

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums 31



Salidzinamais darijums 2:

Nekustamais Tpasums Drustu ielda 36A, Riga, kad.Nr. 01001052038, ko veido dazadu socialo grupu
kopdzivojama maja - 1982.gada celta un 2023.gada dienas apriipes centra pilngadigam
personam ar viegliem un méreni izteiktiem autiska spektra gariga rakstura trauc€jumiem
vajadzibam pielagota ka ar platibu 1042 kv.m, un ar &ku saistitais zemes gabals.

1

Ipasuma pardots 2023.gada septembri par 550 000 EUR.

Salidzinamais darijums 3:

Eku (biivju) nekustamais TpaSums Raunas iela 64, Riga, kad.Nr. 01005890164, ko veido biroju

vajadzibam pielagota ~ 1980.gada celta bijusa be€rnudarza €ka ar kopg&jo platibu 967 kv.m.
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IpaSuma pardots 2023.gada maija par 316 000 EUR.

Salidzinamais darijums 4:
Eku (biivju) nekustamais Tpasums Indrupes iela 3, Riga, kad. Nr. 0100 072 0054, kas sastav no
1972.gada buvetas 4-stavu kiegelu miira dienesta viesnicas ekas ar kop&jo plat 2016,1 kv.m.
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Ipasuma pardots izsolé 2021.gada jiilija par 520633 EUR.

Salidzinamo darijumu pieejas aprékina gaita un koriggjoso faktoru lielumi attéloti sekojosa
tabula.

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Riga, Tvaika iela 2, sastavoSa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas majas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums
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Vertéjamais Salidz. obj. Salidz. obj. Salidz. obj. Salidz. obj.
ipasums Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4
Atrasanas vieta Riga, Aptiekas Vishijas Drustu iela Raunas iela Indrupes iela
ielal, k-5 prospekts 18, 36A, Riga, 64, Riga, 3, Riga, kad.
Riga, kad.Nr. kad.Nr. kad.Nr. Nr.
01005940005 | 01001052038 | 01005890164 | 01000720054
Izmantosanas veids Dazadu Dazadu Dazadu
socialo grupu | socialo grupu | socialo grupu Bijusais
kopdzivojama | kopdzivojama | kopdzivojama bérnudarzs/ Dienesta
maja maja maja biroju eka viesnica
Kopgja platiba, m? 1448 993 1042 967 2016
Zemesgabala platiba, m? - 1786
Pardosanas cena, EUR 300 000 550 000 316 000 520633
Apbiives] kv.m pardosanas
cena, EUR 302,2 528,1 327,0 258,2
Darijuma laiks 2023.06.20 2023.09.28 2023.05.23 2021.07.28
Pardosanas apstakli 0% 0% 0% 10%
Korigéta cena, EUR/m” 302,24 528,08 326,95 284,06
Korekcijas koeficienti
AtraSanas vieta, apkartne un
novietojums -15% -10% -10% -10%
Zemes Tpasumtiesibu
ietekme -10%
Telpu platiba -5% -5% -5% 5%
IzmantoSanas veids 5%
Ekas tehniskais stavoklis -10% -5%
Planojums -5%
Parrékina koeficients -20% -40% -15% -5%
Korigeta vértiba EUR/m? 241,79 316,85 277,91 269,86
Vid&ja m® vértiba EUR 276,60
Aprekinata vertiba, EUR 400 630 €
NOAPALOJOT 400 600 €

Garazu ekas (buves kad. apz. 0100 016 0053 014) vertibas aprekins
Ta ka vertetajiem nav zinami tik lielu garazu eku bez zemes pardevumi, ka salidzinamie objekti
ir izmantoti 3 vert€§jama objekta tuvakaja apkartne notikusi darjjumi ar garazu €ku boksiem.

Vertéjamais | Salidz. obj. Nr. | Salidz. obj. Nr. | Salidz. obj. Nr.
ipaSums 1 2 3
AtraSanas vieta Riga, Viestura Viestura Viestura
Aptiekas prospekts 59E, prospekts 59H, prospekts 39D,
ielal, k-12 Riga, kad.Nr. Riga, kad.Nr. Riga, kad.Nr.
1005950035 01005950042 01005950043
Pardosanas cena, EUR 10 000 9 000 10 600
Garazas platiba 123,1 16,50 16,87 16,60
Zemesgabala platiba, m? - - - -
PardoSanas cena, EUR/m2 606,1 533,4 638,6
DarTjuma datums 2023.06.16 2023.03.02 2022.10.30
Pardosanas laiks un apstakli 0% 0% 0%
Korigéta cena, EUR/m2 606,1 533,4 638,6
Korekcijas koeficienti
Apkartne un piekliiSanas iespgjas -10% -10% -10%
Platiba -20% -20% -20%
Apbives tehniskais stavoklis -10% -10% -10%
Parrékina koeficients -40% -40% -40%
Korigéta vertiba EUR 363,64 320,01 383,13
Vidgja vertiba EUR 355,59
Aprekinata apbiives vertiba, EUR 43774
Noapalojot 43 800

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas

(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums 33



Tirqus pieejas kopsavilkums

Vertéjama eka Aprekinata vertiba Noapalojot
Dazadu socialo grupu kopdzivojama maja (btives kad. apz. 0100 400 630 € 400 600 €
016 0053 074) ar adresi Riga, Aptickas iela 1, k-5
Garazu eka (buves kad. apz. 0100 016 0053 014) ar adresi Riga, 43774 € 43 800 €
Aptiekas iela 1, k-12
Kopa: 444 404 € 444 400 €

Secinajums
Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju aprékinata vert€jamas apbiives vertiba ir 444 400 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA VERTIBAS APREKINS AR IZMAKSU PIEEJU

Izmaksu pieejas pamatojums

Izmaksu pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais pirc€js, pirms iegadasies Ipasumu,
apsveérs jaunas, analogas apbiives celtniecibas izmaksas, salidzindjuma ar izdevumiem
vert€§juma Ipasuma iegadei, un par noveért§jamo Ipasumu nemaksas vairak neka paredzamos
izdevumus analogas €kas biivniecibai.

AizvietoSanas izmaksu analize

Noluka, lai aprékinatu apbiives aizvietoSanas izmaksas, més esam veikusi celtniecibas katalogos
un rokasgramatas, ka ar1 datu bazes atrodamas informacijas analizi. Tapat me&s esam némusi véra
viet§jo biuvfirmu celtniecibas izmaksu aprékinus. P&c vertétaju riciba esosas informacijas,
buvniecibas izmaksas lidzigas kvalitates un apjoma dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas
vajadzibam izmantotu razoSanas &kam ir no 1000 EUR/m? Iidz 1200 EUR/m? (bez PVN), bet
vieglo automasinu garazas ekam ir aptuveni 500 lidz 600 EUR/m? (bez PVN). Nemot véra
apbuves konstruktivo risindjumu un labiekartojuma Itmeni, aprékinos pienemts, ka dazadu
socialo grupu kopdzivojamas majas aizvieto$anas izmaksas varétu biit 1200 EUR/M?, bet garazu
gkas aizvietoSanas izmaksas varétu bat 600 EUR/m?.

Nolietojuma analize

P&c aizvietoSanas izmaksu aprékinaSanas, nakamais solis ir uzkrata nolietojuma aprékins.
Nolietojums raksturo vértéSanas dienu raduSos jauna lidzvertiga objekta vértibas zudumu, kuru ir
1zrais1jusi visi iesp&jamie argjas vides faktori. Pastav tris nolietojuma veidi: fiziskais nolietojums,
funkcionala noveco$anas un argjais nolietojums. Talak tiek sniegts katra §1 nolietojuma veida
izskaidrojums un to ietekmes uz zemes gabala uzlabojumiem aprékins.

Fiziskais nolietojums

Par iemeslu fiziskajam nolietojumam ir nodilums un sabrukSana, korozija, plaisas, ka ar1 ekas
konstruktivo elementu struktiiras izmainas. ST nolietojuma sekas var biit labojamas, bet var bit
neatgriezeniskas. Ta ka veért€jama apbiive ir biveta 20.gadsimta 2.pus€ un pedejos gados nav
veikti biitiski €ku uzlabojumi, aprékinos ir nemta veéra normativa §is nolietojuma formas ietekme.

Funkcionala novecoSanas

Saskana ar The Appraisal of Real Estate, desmito izdevumu, “funkcionalais nolietojums ir
IpasSuma vertibas zaud€Sana €kas projekta nepilnibu rezultata. Tai par iemeslu var biit art ar €kas
strukturalajiem elementiem vai planojumu saistitu prasibu izmainas laika gaita. Sie defekti var
but labojami, un var but neatgriezeniski.” Funkcionalas novecoSanas iemesla parasti ir
nepiem&rotu vai novecojoSos biivmaterialu lietoSana vai nepiemérots vai novecojies projekta
risindgjums. Vert§jama 1paSuma gadijuma Sis nolietojuma formas ietekmi nosaka miisdienu
prasibam neatbilstoSu buivmaterialu izmantoSana un nepietiekoSa energoefektivitate, ka art
misdienigiem lidzigiem objektiem neatbilstoSs funkcionalais planojums.

Arégjais nolietojums

ST vertéjuma ietvaros ar&jais nolietojums tiek definéts ka: “...bives vértibas zudumi negativu
argjo ietekmju rezultata, kurus labot nav €kas IpaSnieka vai Trnieka spekos. Ar&jo nolietojumu
izraisa dazadi faktori, to skaitd apkartnes kvalitates pazeminaSanas, Tpasuma rajona socialais
imidzs, valsts apvidus, vai tirgus apstakli.” Ta ka vertejamais paSums atrodas VSIA ,Rigas
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Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums 34



psihiatrijas un narkologijas centrs” slégta teritorija, kas apgritina pieklasanu objektam, ka ari
rada negativu imidzu, veértg§jama Ipasuma gadijuma ir gemta vera §is nolietojuma formas

ietekme.

Dazadu socialo srupu kopdzivojamas majas (baves kad. apz. 0100 016 0053 074) vértibas

aprekins

Konstruktivo elementu nolietojuma aprékins

Konstruktivo elementu Nolietojums un Fiziska nolietojuma
Konstruktivie elementi ipatsvars, % nodilums % ipatsvars %
Pamati 9% 35% 3,2%
Sienas un starpsienas 33% 30% 9,9%
Parsegumi 8% 30% 2,4%
Jumts 7% 10% 0,7%
Gridas 9% 50% 4,5%
Ailas 12% 50% 6,0%
Apdares darbi 8% 50% 4,0%
Inzenierkomunikacijas 14% 40% 5,6%
Kopa 100% 36,3%

Ekas atliku$as aizvieto§anas vértibas aprekins

Dazadu socialo grupu

Raksturojums Mérvieniba kopdzivojama maja
Biivniecibas gads 1980
Stavu skaits 4
Kopégja platiba m° 1448,4
Ekas m” aizvieto$anas izmaksas EUR 1200,00
Biives aizvieto$anas izmaksas EUR 1738080
Fiziskais nolietojums % 36,3%
Aprekinata vertiba, nemot veéra fiziska nolietojuma ietekmi EUR 1108026
Funkcionalais nolietojums % 20%
Argjais nolietojums % 30%
Aprékinata ékas vértiba EUR 620495

Garazu ékas (buves kad. apz. 0100 016 0053 014) vertibas aprékins

Konstruktivo elementu nolietoj

uma aprekins

Konstruktivo elementu Nolietojums un Fiziska nolietojuma
Konstruktivie elementi ipatsvars, % nodilums % ipatsvars %
Pamati 18% 40% 7,2%
Sienas un starpsienas 30% 40% 12,0%
Parsegumi 15% 40% 6,0%
Jumts 6% 40% 2,4%
Gridas 6% 40% 2,4%
Ailas 14% 50% 7,0%
Apdares darbi 8% 50% 4,0%
Inzenierkomunikacijas 3% 70% 2,1%
Kopa 100% 43,10%
Ekas atliku3as aizvieto§anas vertibas aprekins
Meérvienibas Garazu éka
Bivniecibas gads 1952
Stavu skaits 1
Kopégja platiba m’ 123,1
Ekas m® aizvieto$anas izmaksas EUR 600,00
Biives aizvieto$anas izmaksas EUR 73860
Fiziskais nolietojums % 43,10%
Aprekinata vertiba, nemot véra fiziska nolietojuma ietekmi EUR 42026
Funkcionalais nolietojums % 0%
Arégjais nolietojums % 30%
Aprekinata ekas vertiba EUR 29418

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums
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Izmaksu pieejas kopsavilkums

Vertéjama eka Aprekinata vertiba Noapalojot
Dazadu socialo grupu kopdzivojama maja (btives kad. apz. 620 495 € 620 500 €
0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5
Garazu eka (btuves kad. apz. 0100 016 0053 014) ar adresi 20418 € 29 400 €
Riga, Aptiekas iela 1, k-12
Kopa: 649 913 € 649 900 €

Ar izmaksu pieeju aprekinata vert€jamas apbives pasreizgja vertiba ir 649 900 EUR..
NEKUSTAMA IPASUMA VERTIBAS APREKINS AR IENAKUMU PIEEJU

Ienakumu pieejas pamata ir tadas IpaSuma vertibas aprékins, kuru veido nakotné giistamo

ienakumu pasreizgjas vertiba. S1 pieeja ietver Cetrus pamatsolus:

1. Tiek noteikta vert€jama IpaSuma tirgus nomas (ires) maksa.

2. Tiek aprekinati zaud€jumi no neiznomatajam telpam vai nesamaksatajiem rékiniem, kuri
radisies aprékinu aptvertaja laika posma.

3. Tiek veikts pastavigo un mainigo darbibas izdevumu aprékins, kuri radisies saistiba ar
IpaSuma apsaimniekosanu.

4. Aprekinata ienakumu pliisma tiek parversta vértibas indikatora, pielietojot uz tirgus datiem
balstitu kapitalizacijas likmi tieSas kapitalizacijas gadijuma, un/vai diskonta likmi
diskontétas naudas plismas (DCF) gadijuma.

Dazadu socialo grupu kopdzivejamas majas (biives kad. apz. 0100 016 0053 074) vértibas
aprekins

Atbilstosi ierakstiem Lursoft.lv datu bazg, €ka ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5, neskaitot ta
Ipasnieku, juridiska adrese ir registréta biedribai “PINS” (Nr. 40008101236); Sabiedribai ar
ierobezotu atbildibu “REHABILITACIJAS UZNEMUMS” (Nr. 40003568442) un biedribai
“Sadarbibai” (Nr. 40008149088). Saskana ar nekustama Ipasuma IpaSniecka mutiski sniegto
informaciju, pamatojoties uz patapinajuma ligumu, dala dazadu socialo grupu kopdzivojamas
majas (kadastra apzim&ums 0100 016 0053 074) telpu tiek izmantotas biedribas ,,PINS”,
registracijas Nr. 40008101236, apsaimniekoto sievieSu naktspatversmes vajadzibam. Ar
biedribu ,,PINS” noslégtais patapinajuma Iligums, ka arT nomas Iigumi ar citam
iepriek§minétajam juridiskajam personam mums nav iesniegti, un to nosacijumi mums nav
zinami.

Lai gan dazadu socialo grupu kopdzivojamas maja (kadastra apzim&ums 0100 016 0053 074) ir
izbuveti 2 dzivokli, kas apskates bridi tiek izmantoti majoklu vajadzibam, mums nav iesniegti
vai uzraditi spéka esosi res ligumi, un to nosacijumi nav zinami.

Nemot véra to, ka Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000101306 nav ierakstu par
nekustama IpaSuma apgritindjumiem ar treSo personu nomas/ires tiesibam, veért€§juma ir
pienemts, ka Sobrid €ka tiek izmantotas paSa ipasSnieka saimnieciskas darbibas veikSanai, ir
nepiecieSams nemt véra laika posmu, kas telpu iznomaSanas gadijuma biitu nepiecieSams
nomnieku piesaistei, un kura biitu samazinats telpu noslogojums, tadel aprékinos mes esam
izmantojusi diskontétas naudas plismas metodi, piegemot, ka iepémumi no ipaSuma
stabiliz€sies 3. prognozes gada.

Prognozéjamo ienakumu aprékins

Ta ka 1pasSums atbilstoSi normativo aktu prasibam uzsaktai nekustama IpaSuma izmantoSanai ta
apsekoSanas diena ir Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas, t.sk. naktspatversmes,
specializétu darbnicu ar noliktavam un paligtelpam, grupu majas (dzivoklu) un garazu
vajadzibam, iep@mumu no $ada veida TpaSuma pamata ir no telpu nomas. Saskana ar Latvijas
standartu ,,IpaSumu vertéSana” LVS 401:2013, Ienakumu pieeja izmantotos iepémumu no pasa
ipasnieka izmantotam &kam veido aprékinatie nomas iep€mumi (vai nomas izdevumu
ietauptjumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos pasniekam Iidziga ipaSuma lidzvertiga vieta
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nomas gadijuma). Ja €ka ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi
parasti ir saistiti ar faktisko vai potencialo naudas pliismu, kas var€tu rasties $1s ekas 1pasnieka
komercdarbibas rezultata. Tadejadi potencialo no €kam giistamo ienakumu aprékinam meés
esam izmantojusi divu veidu ienakumu plismas: ienakumus no Tslaicigas izmitinasanas
personam bez dzivesvietas (naktspatversmes), kas ir balstiti uz vesturiskajiem Sis
komercdarbibas datiem, un ienakumus no hipotétiskas parjo telpu (naktspatversmes,
dzivojamo, razoSanas, biroju un garazu) nomas.

Potencialo ienakumu no naktspatversmes apréekins

Lai aprékinatu potencialos ienakumus no dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (biives
kad. apz. 0100 016 0053 074) dala izvietotajam naktspatversmes telpam, kas ir izvietotas €kas
1. un 2.stava, un péc paSuma vizualas apskates rezultatiem aiznem aptuveni ~40% no &kas
lietderigas platibas, jeb ~484,17 kv.m..
Saskana ar apstiprinato Rigas pils€tas budzetu 2024.gadam, paredzE€tie resursi Rigas
naktspatversmju - ligumorganizaciju izdevumu segsanai ir 5 136 666 EUR, jeb 839,32 EUR uz
vienu ligumorganizaciju naktspatvertnu vietu (kopa 510 vietas, skat. tabulu 28.1pp.). Ta ka
vertéjamas naktspatversmes telpas ir paredzéta 45 vietam, bruto ienakums no 1 vietas/ gada ir:
45 vietas x 839,32 EUR x 12 ménesi = 453235 EUR/ gada
Aprekinos ir pienemts, ka uz nekustama TpaSuma nomu attiecinama bruto ienakuma dala ir 10%
no kopgjiem ienakumiem, vai pie 100% telpu noslogojuma:
453235 EUR x 10% = 45323 EUR/gada (7,79 EUR/kv.m)

Potencialo ienakumu no darbnicu un noliktavu telpu nomas aprékins

IpaSuma apskates laika més esam konstatejusi, ka dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas
(buves kad. apz. 0100 016 0053 074) dala (aptuveni ~45% no &kas lietderigas platibas, jeb
~543,20 kv.m) ir izvietotas razoSanas, biroju, noliktavu telpas, kas tiek izmantotas personu ar
gariga rakstura trauc€jumiem darba prasmju un iemanu attistiSanai. Lai prognoz&tu potenciali
giistamos ienakumus no telpu nomas, més veicam Rigas pilséta Sarkandaugavas mikrorajona,
razoSanas teritorijas izvietotu apmierinosas kvalitates razoSanas, biroju, noliktavu telpu nomas
maksu analizi, §im nolilkam izmantojot Salidzinamo darfjumu pieeju un nemot v&ra visus
nomas maksu ietekmé&josos faktorus. Potencialas razosanas, biroju, noliktavu tirgus nomas
maksas aprékina gaita ir att€lota sekojosaja tabula:

Vertejamais Salidzinamos objektus raksturojosie Salidz. obj. Salidz. obj. Salidz. obj.
ipaSums lielumi Nr.1 Nr. 2 Nr. 3
RazoSanas/ RazoSanas/ RazoSanas/
Aptiekas Adrese noliktavu telpas | noliktavu telpas | noliktavu telpas
ielal, k-5 Ganibu damb1 Ganibu damb1 Aptiekas iela
63, Riga 17-k2, Riga 21, Riga
543,20 Telpu platiba, kv.m 500 668 700

Prasita nomas maksa EUR/kv.m ménesi 2,20 2,50 3,00
DarTjuma apstakli (piedavajums) -5 -5 -5
Korigéta nomas maksa EUR/kv.m ménesi 2,09 2,38 2,85

Korekcija atbilstosi salidzindmo objektu novietnei

1 Novietojums - - -
1 Blakus esosu lidzigu objektu ietekme - - -
1 Autotransporta stavvietas iespgja - - -
1 Telpu platiba - - -
Korekcija, nemot véra salidzinamo objektu atbilstibu to lieto§anas veidam
1 Planojums - - -
1 Aprikojums - - -
1 Interjers - - -
Korekcija atbilstosi salidzinamo objektu fiziskajam stavoklim
1 IekSpuse 10 10 10
1 Arpuse - - -
1 Kopgja korekciju summa% 10 10 10
Korigéta nomas maksa 2,32 2,64 3,16
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2,71
2,70

Vidgja korigéeta nomas maksa EUR/kv.m
NOAPALOJOT

Veiktas analizes rezultata més nonacam pie secinajuma, ka ¢ka ar kad. apz. 0100 016 0053 074

izvietotajam telpam lidzvertigu razoSanas, biroju un noliktavu telpu tirgus nomas maksa varétu
biit 2,70 EUR/m’ ménesT.

Potencialo ienakumu no dzivoklu res aprékins

Ipasuma apskates laika ir konstatéts, ka dala 2.un 3.stava telpu ar kopgjo platibu ~176 kv.m ir
parbiivétas dzivoklu vajadzibam. Lai gan Sobrid §1 parbuve ir uzskatama par patvaligu
buvniecibu, més esam piepémusi, ka péc tas seku noverSanas §is telpas alternativi ir
izmantojamas grupu majas (dzivoklu) vajadzibam. Lai prognoz&tu potenciali gtistamos telpu
nomas ienakumus, més veicam Rigas pilséta Sarkandaugavas mikrorajona, izvietotu dzivoklu

laba tehniska stavoklt ires maksu analizi, kuras aprékina gaita ir att€lota sekojosSaja tabula:

Vertéjamais Salidzinamos objektus raksturojosie Salidz. obj. Salidz. obj. Salidz. obj.
ipasums lielumi Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
3-istabu 3-istabu 3-istabu
dzivoklis dzivoklis dzivoklis
Aptiekas iela Patversmes iela | Duntesiela | Aptickas icla
1, k-5 Adrese 3, Riga 48, Riga 6, Riga
176,00 Telpu platiba, kv.m 100 72 63
Prasita ires maksa EUR/kv.m ménesi 4,70 6,94 6,98
DarTjuma apstakli (piedavajums) -5 -5 -5
Korigéta ires maksa EUR/kv.m ménesi 4,47 6,60 6,63
Korekcija atbilstosi salidzinamo objektu novietnei

1 Novietojums -20 -20 -20

1 Blakus esosu lidzigu objektu ietekme 10 10 10

1 Autotransporta stavvietas iespgja - - -

1 Telpu platiba -5 -10 -15

Korekcija, nemot véra salidzinamo objektu atbilstibu to lietoSanas veidam

1 Planojums - - -

1 Aprikojums - - -

1 Interjers - - -

Korekcija atbilstosi salidzinamo objektu fiziskajam stavoklim

1 IekSpuse - -10 -5

1 Arpuse - -5 -

1 Kopégja korekciju summa% -15 -35 -30
Korigeta res maksa 3,84 4,35 471
Videja korigéta ires maksa EUR/kv.m 4,30

Veiktas analizes rezultata més nonacam pie secindjuma, ka €ka ar kad. apz. 0100 016 0053 074
izvietotajiem dzivokliem Iidzvertigu dzivojamo telpu tirgus nomas maksa varétu but 4,30
EUR/m? ménes.

Noslogojums

Nemot veéra pieprasijumu péc Tslaicigas izmitinaSanas personam bez dzivesvietas
(naktspatversmes) telpam, So telpu sezonalo pieprasijuma raksturu, ka ar1 iepriek$€jos gados
noveérotas tendences, kas liecina par pieprasijuma péc naktspatvertném samazinaSanos,
aprekinos ir pienemts, ka pirmaja gada dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (biives kad.
apz. 0100 016 0053 074) dala izvietoto naktspatversmes telpu noslogojums bis 75% apméra no
aprekinatajiem bruto iep@mumiem, un nakamajos gados tas samazinasies par 5%, sasniedzot
65% noslogojuma limeni 3. (stabilizacijas) gada.

Nemot véra dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas razoSanas un noliktavu telpu tehnisko
stavokli un darbnicu specifiku, mes uzskatam, ka 1.prognozes gada, kad tiek veikta nomnieku
piesaiste, telpu noslogojums varétu but 60%, ar ikgad&ju 5% pieaugumu, stabilizétas darbibas
gada sasniedzot 70% nomas telpu noslogojumu.

Ta ka socialo grupu kopdzivojamas maja izvietotie dzivokli ir apmierinosa tehniska stavokli un
jau Sobrid ir alternativi izmantojami grupu majas (dzivoklu) vajadzibam, ka arT nemot véra to
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atraSanos potencialo klientu tie$a tuvuma, ir paredzets, ka tiem biis visa aprékinu perioda stabils
90% noslogojums.

Darbibas izdevumi

Aprékinos ir pienemts, ka uz nekustama IpaSuma ipaSnieku attiecinamie apsaimniekoSanas
izdevumi, pie nosacijuma, ka komunalos un tieSos apsaimniekoSanas maksajumus sedz
nomnieki, biis sekojosi:
e Nekustama ipaSuma apsaimniekoSanas izdevumi

Sie izdevumi ir saistiti arT ar ku apkop$anu, uzturéSanu kartiba un apsaimniekosanu, ka ari
komunalajiem pakalpojumiem saistitos izdevumus. Aprékinos tie ir pienemti dazadu socialo
grupu kopdzivojamai majai ka 2,5 EUR/kv.m uz &€kas koplietoSanas telpu un neiznomato
platibu ménesi. Aprékinos ir paredz&éts, ka naktspatversmes operators papildus telpu nomas
maksai segs Vvisus ar iznomato telpu apsaimniekoSanu un komunalajiem pakalpojumiem
saistitos izdevumus.

e Nekustama ipaSuma nodoklis
Aprekinos pienemts, ka nekustama Ipasuma nodoklis tiks maksats 1,5% apmeéra no apbuves un
ar to saistitas zemes gabalu dalas kadastralas veértibas.

e ApdroSinasana
Saja postent ir ieklauti paSuma apdroSinasanas izdevumi, kas aprékinos ir pienemti 0,2% no
aprékinatajam apbuves aizvietoSanas izmaksam gada.

e Remontu uzkrajumi
Saja posteni ir ieklauti uzkrajumi nekustama ipaSuma remontiem, kas aprékinos ir pienemti
0,5% no aprekinatajam apbuives aizvietoSanas izmaksam gada.

e Zemes noma

Ta ka apbiive atrodas uz valstij piederoSas zemes, aprékinos més izmantojam 2018. gada 19.
jinija Ministru kabineta noteikumu Nr. 350 ,,Publiskas personas zemes nomas un apbuves
tiesibas noteikumi” reguléjumu, ka publiskai personai piederosa apbiivéta zemesgabala nomas
maksa gada ir 1,5 % no zemesgabala kadastralas vertibas. Ta ka Valsts zemes dienesta
2020.gadam noteikta zemes gabala Riga, Tvaika iela 2, ar kadastra Nr.0100 016 0053 un
kopplatibu 76155 kv.m kadastrala veértiba ir 592510 EUR, jeb, 7,78 EUR/kv.m, vérté§juma
izmantotie nomas maksajumi par veért€jamajai apbiivei piesaistamo zemes gabalu lietoSanu ir
0,1167 EUR/m2.

Kapitalas izmaksas

Apréekinos ir pienemts, ka nekustamais Ipasums var tikt iznomats pasreizgja tehniskaja stavokli
bez bitisku kapitalieguldijumu veikSanas. Taja paSa laika, lai izblvétas dzivojamas telpas
varétu izmantot grupu majas (dzivoklu) vajadzibam, ir nepiecieSams noverst patvaligas
bilivniecibas pazimes, sakartojot biivniecibas dokumentaciju. Tade] aprékinu 1.gada ir nemtas
vera patvaligas biivniecibas noverSanas izmaksas 5000 EUR apméra.

Diskonta likmes aprekins
Lai aprékinatu diskonta likmi, més esam izmantojusi WACC (svérto kapitala izmaksu) metodi,
kuras formula ir sekojosa:

WACC = Rp x Gp + Rk x Gk,

kur  Rp — prasitais pasu kapitala ienesigums, %;

Rk — aiznemta kapitala ienesigums, kredita likme,%;

Gp — pasu kapitala dala kopgja finansgjuma.

Gk — aiznemta kapitala dala kopgja finansg€juma.
Par pamatu aprékinam nemta vidéja nekustama ipasuma apsaimniekoSanas nozares kapitala
struktiira:
Aizdevu kapitals 60,0%
Pasu kapitals 40,0%

1) Pasu kapitala izmaksu Rp aprékins
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Pasu kapitala izmaksu aprékinam més esam izmantojusi sekojoSu formulu:
PaSu kapitala izmaksas = Bezriska likme + Valsts specifiskais risks + uzpémuma f x
ieguldijumu vertspapiros riska premija + uznémuma specifiskais risks

e Bezriska likmi, atkariba no valiitas, kura tiek veiktas prognozes, un pieejamajiem datiem
par So valutu, var iegiit dazados veidos. Aktivos un likvidos tirgos, kuros regulari tiek
emitetas valdibas ilgtermina obligacijas uz 10 vai vairak gadiem, un emisijas ir veiktas tuvu
verteSanas datumam, valsts obligaciju fiks€tas pelnas likmes var labi atspogulot bezriska
likmi viet€ja valuta vai eiro. Ja viet€jas valdibas obligacijas nav ilgtermina un/vai dati par
tam netiek public@ti regulari, Eiropa ierasta prakse ir bezriska likmi atvasinat no Vacijas 10
vai 20 gadu obligaciju pelnpas likmém, un paliclinat to ienesigumu par atbilstoSo valsts riska
prémiju.. Saskana ar https://www.deutsche-finanzagentur.de/en/federal-securities/types-of-
federal-securities/federal-bonds, Vacijas valdibas 10 gadu obligaciju diskonta likme
vertéSanas datuma ir 2,18%.

e Valsts specifika riska faktors atbilstoSi Aswath Damodaran apkopojumam
http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datafile/ctryprem.html ir pienemts
1,75% apmera;

e Beta ir funkcija kas atspogulo attiecibu starp atdevi no atseviska ve&rtspapira un kopgjo
atdevi tirgii, ko méra ar kopgjo tirgus indeksu. Lai ieglitu uznémumam visatbilstosako beta
faktoru, vertétaji izmanto publiska piedavajuma esoSu taja pasa nozaré stradajosu
uznémumu datus. Lai noteiktu uzp€muma [, més izmantojam Aswath Damodaran
apkopoto informaciju https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/pc/datasets/betaEurope.xl|s
saskana ar kuru nekustama ipaSuma apsaimnieko$anas nozares nelidzsvarota B ir 0,43. Lai
aprékinatu lidzsvaroto B, m€s esam izmantojusi vid€jo aizdevu kapitala Tpatsvaru nozares
uznémumu kapitala strukttra:

Nelidzsvarota 3 0,43
Nekustama Tpasuma apsaimnieckoSanas nozares uznémumu aizdevu kapitala

Tpatsvars 60,0%
UIN likme, atbilsto$i Latvijas likumdo$anai 20%
Uznpémuma lidzsvarota 0,64

e leguldijuma riska prémija, vai tirgus riska prémija (ERP) raksturo kapitala instrumentu
ienesigumu, kas parsniedz bezriska likmi, un ir atdeves likme, kas atspogulo papildu risku.
Ta var biit balstita uz vesturisko pelnu, kas dazkart tiek izmantota, lai noraditu uz tirgus
ceribam par nakotnes ilgtermina pelnpu. ERP var aprékinat gan ka ilgtermina vid€jo raditaju
visa biznesa cikla, vai izvéleties, pamatojoties uz pasreiz€jo akciju tirgus Iimeni. Iemesls,
kade] ir ieteicams palauties uz ilgtermina datiem, ir, ka tie sniedz informaciju par kapitala
instrumentu ienesigumu ari arkartas notikumu (ekonomiska krize, kar§, recesija u.c.)
periodos. Saskana ar www.stern.nyu.edu/~adamodar/pc/datasets/ctryprem.xlIs ieguldijumu
pasu kapitala riska prémija Latvija ir 6,35%

e Specifiska riska faktors atspogulo riska atSkiribu starp investicijam lielos publiskos
uznémumos un nelielos privatos uznp€émumos un var ietvert tadus specifiskus riska
komponentus, pieméram, likviditates, vadibas vai uznémégjdarbibas riskus. Saskana ar
American ~ Bankruptcy  Institute  aprakstito  metodiku  http://abi-educational-
materials.s3.amazonaws.com/Valcon/2010/Company-SpecificRisk.pdf  aprékinatais  ar
nekustama ipasuma apsaimnieko$anu saistitais specifiskais risks ir 10%.

Tadejadi pasu kapitala izmaksas ir:
Rp =2,18% + 1,75% + 0,63 x 6,35% + 10,00% = 18,02%.
2) Aizdevu kapitala izmaksu aprékins
Lai aprékinatu aizdevu kapitala izmaksas, m€s esam izmantojusi komercbanku izsniegto kreditu
vidgjo procentu likmi 6,82% gada'. M&s $0 % likmi esam samazinajusi atbilstosi UIN likmes
(20%) ietekmei.

! Procentu likmju statistika | Latvijas Banka
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3) WACC (diskonta likmes) aprékinam més esam izmantoju$i nekustama TpaSuma
apsaimnieko$anas uznémumu kapitala strukturu:

Ipatsvars Likme UIN ietekme Svértas izmaksas
Aizdevu kapitals 60,00% 6,82% 80% 3,27%
Pasu kapitals 40,00% 18,02% 100% 7,21%
WACC (diskonta likme) 10,48%

Prognozéjamo ienémumu no ipasuma pardosSanas (reversijas) aprékins

Naudas pliismas prognoze ir sastadita 2 gadiem, 3. gada paredzot hipot€tisku nekustama
Ipasuma pardosanu, vai reversiju. Ta ka ir griiti precizi noteikt nakotnes ienémumus, kas sekos
p&c aptverta aprékinu perioda, lai aprékinatu sekojoso periodu naudas pliasmu parasti izmanto
koeficientu, kas raksturo nakotné paredzamo nozares pieauguma tempu. Nakotné sagaidamo
ienakumu pliisma ietver ar $o reversijas vertibu. Reversijas vértibas aprékiniem mes esam
izmantojusi sekojosu formulu:

T= A
r-g
kura:
T = reversijas vértiba
A = pardosanas gada prognoz&ta naudas pliisma
r = diskonta likme reversijas gada
g = ilgtermina pieauguma raditajs (Vidgjas ikgad&jas NI tirgus cenu izmainas 2,0%)

Tadejadi reversijas kapitalizacijas likme ir 10,48% - 2,00% = 8,48%

Diskontéetas naudas pliismas analize

Aprekina gads 1 | 2 I 3
Kopgja telpu platiba, kv.m 1448 .4

Iznomajamo telpu platiba, kv.m 1203,9

t.sk. darbnicu/ noliktavu telpas 543,20

Telpu nomas maksa EUR/Kv.m ménesi 2,70 2,70 2,70
Bruto iep€mumi no telpu nomas, EUR/gada 17600 17600 17600
Noslogojums 60,00% 65,00% 70,00%
Dzivokli 176,00

Tres maksa EUR/ménest 4,30 4,30 4,30
Bruto ienémums/ ménesi 9085 9085 9085
Noslogojums 90,00% 90,00% 90,00%
Bruto ienémumi no telpu Tres/nomas 26685 26685 26685
Zaudgjumi no nepilniga noslogojuma -7948 -7068 -6188
Bruto efektivie ienémumi no telpu ires/nomas kopa, EUR/gada 18736 19616 20496
Naktspatversmes telpu platiba, kv.m 4847

Vietu skaits naktspatversme 45 45 45
maksajums par 1 naktspatversme apkalpoto klientu/menesi 839,32 839,32 839,32
Maksajums par naktspatversmes klientu apkalposanu, EUR/gada 453235 453235 453235
Noslogojums 75,00% 70,00% 65,00%
Bruto naktspatversmes ienémumi, EUR/gada 339926 317265 294603
Uz nekustama TpaSuma nomu attiecinama ienakumu dala, % 10% 10% 10%
Bruto efektivie ienémumi no naktspatversmes kopa, EUR/gada 33993 31726 29460
Bruto efektivie ienémumi kopa, EUR/gada 52729 51343 49957
Izdevumi

Nekustama 1pasuma apsaimniekoSanas izdevumi 7046 6232 5417
Nekustama 1pasuma nodoklis 5137 5137 5137
ApdrosinaSana 1241 1241 1241
Uzkrajumi remontiem 5540 5540 5540
Zemes noma 129 129 129
Izdevumi kopa 19093 18278 17464
Patvaligas buvniecibas legalizacija 5000

Neto naudas plisma 28636 33064 32493
Diskonta likme % 10,48% 10,48%

Diskonta koeficients 0,90513 0,81925
Diskontetas naudas pliismas vertiba, EUR 25919 27088

Aprékina perioda (2 gadi) naudas plismu pasreizéja vertiba, EUR 53007

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums
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Reversijas pasreizéjas vertibas apréekins

Reversijas gada (3 gads) naudas plisma 32493 €
Reversijas kapitalizacijas likme 8,48%
Reversijas vertiba 383 083 €
Reversijas pardosanas izdevumi @2% 7662 €
Neto ien@mumi no reversijas pardoSanas 375422 €
Diskonta koeficients reversijas gada 0,81925
Reversijas pasreizéja vértiba 307 565 €
Vertibas aprekina kopsavilkums

Neto naudas plismu paSreizéja vertiba 53007 €
Reversijas pasreizéja vertiba 307 565 €
Aprékinata nekustama ipaSuma vertiba 360 572 €
Noapalojot 360 600 €

Garazu ékas (buives kad. apz. 0100 016 0053 014) vértibas aprékins

Ta ka Sobrid ¢€ka tiek izmantotas paSa ipasnieka saimnieciskas darbibas veikSanai, ir
nepiecieSams nemt véra laika posmu, kas telpu iznomasanas gadijuma butu nepiecieSams
nomnieku piesaistei un kura biitu samazinats telpu noslogojums, tadel aprékinos més esam
izmantojusi diskontétas naudas plismas metodi, piepemot, ka ien€mumi no TpaSuma
stabiliz€sies 3. prognozes gada.

Prognozéjamo ienakumu aprékins

Saskana ar kadastralas uzmeriSanas lietu, garazu €ka ietilpst Cetri garazu boksi (platiba 19,1m?,
17,9m?, 19,5m? un 22,2m?, vidgji 19,68m?) un darbnicas telpas ar kopgjo platibu 44.4m?. Lai
noteiktu garazu €ka (biives kad. apz. 0100 016 0053 014) izvietoto garazu nomas maksu, mes
veicam vieglo automasinu garazu telpu tirgus nomas maksu analizi, nemot véra visus to

ietekméjoSos faktorus. Garazu boksu tirgus nomas maksas aprékini ir sniegti tabula:
Salidz. Salidz. Salidz.
Veértéjamais obj. obj. obj.
ipaSums Salidzinamos objektus raksturojoSie lielumi Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3
Riga, Aptiekas iela Viestura Tvaika Vesetas
1, k-12 Adrese pr. 53 iela 31 iela 17
19,68 Telpu platiba, kv.m 18 18 18
Prasita nomas maksa EUR/kv.m ménest 4,72 6,67 4,44
Darijuma apstakli (piedavajums) -5 -5 -5
Korigéta nomas maksa EUR/kv.m ménesi 4,49 6,33 4,22
Korekcija atbilstosi salidzinamo objektu novietnei
1 Novietojums -10 -10 -10
1 (Gajgju plusmas intensitate - - -
1 Blakus esosu lidzigu objektu ietekme - - -
1 Telpu platiba - - -
Korekcija, nemot véra salidzinamo objektu atbilstibu to lieto§anas veidam
1 Planojums - - -
1 Aprikojums (pagrabs) - -10 -
1 Interjers - - -
Korekcija atbilstosi salidzinamo objektu fiziskajam stavoklim
1 Iek$puse - - -
1 Arpuse - - -
1 Kopgja korekciju summa% -10 -20 -10
Korigéta nomas maksa 4,08 513 3,84
Vidéja korigéta nomas maksa (EUR/kv.m 4,35

Sis analizes rezultata més esam secinajusi, ka ménesa garazu boksu nomas maksa varétu bit
aptuveni 4,35 EUR/kv.m ménesi. Ka garazu €ka izvietoto darbnicu nomas maksu més esam
izmantojusi iepriek§ apr€kinato darbnicu tirgus nomas maksu 2,70 EUR/kv.m meénesi
(skat.37.Ipp.).

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums 42



Noslogojums

Nemot véra garazas ekas tehnisko stavokli, ierobezotas piekluves iesp&jas un citus ietekmé&jusus
faktorus, ir paredzams, ka biis iesp&jams noslégt ilgtermina telpu nomas, stabilizeétas darbibas
gada garant€jot 70% nomas telpu noslogojumu, bet 1.prognozes gada, kad tiek veikta nomnieku
piesaiste — 50% noslogojumu

Darbibas izdevumi

Aprékinos ir pienemts, ka uz nekustama IpaSuma ipaSnieku attiecinamie apsaimniekoSanas
izdevumi, pie nosacijuma, ka komunalos un tieSos apsaimniekoSanas maksajumus sedz
nomnieki, biis sekojosi:

e Nekustama ipaSuma apsaimniekoSanas izdevumi
Sie izdevumi ir saistiti arT ar eku apkop$anu, uzturé$anu kartiba un apsaimniekoSanu, ka ar
komunalajiem pakalpojumiem saistitos izdevumus. Aprékinos tie ir pienemti ka 0,5 EUR/kv.m
uz €kas neiznomato platibu meénesi.

¢ Nekustama ipaSuma nodoklis
Aprekinos pienemts, ka nekustama 1pasuma nodoklis tiks maksats 1,5% apmeéra no apbiives un
ar to saistitas zemes gabalu dalas kadastralas veértibas.

e ApdroSinasana
Saja postent ir ieklauti Tpasuma apdrosinasanas izdevumi, kas aprékinos ir pienemti 0,2% no
aprékinatajam apbiives aizvietoSanas izmaksam gada.

e Remontu uzkrajumi
Saja posteni ir ieklauti uzkrajumi nekustama ipaSuma remontiem, kas aprékinos ir pienemti
0,5% no aprekinatajam apbiives aizvietoSanas izmaksam gada.

e Zemesnoma

Vertg§juma izmantotie nomas maksajumi par vert€§jamajai apbiivei piesaistamo zemes gabalu
lietoSanu ir 0,1167 EUR/m2.

Diskonta un kapitalizacijas likmes aprékins

Vertibas aprékinam més esam izmantojusi ieprieksgja veértejuma sadala aprékinatas diskonta un
kapitalizacijas likmes (skat.41.1pp.).
Diskontetas naudas plusmas analize

Aprekina gads 1 2 3
Garazu platiba 78,7

garazas nomas maksa EUR/ménesi 4,35 4,35 4,35
Bruto iep€mumi no garazu nomas 4108 4108 4108
Darbnicas telpas 44,40

Nomas maksa EUR/ménesi 2,70 2,70 2,70
Bruto ienémumi no darbnicas telpu nomas 1438,56 1438,56 1438,56
Noslogojums 50,00% 60,00% 70,00%
Zaudgjumi no nepilniga noslogojuma -2773 -2219 -1664
Bruto efektivie iepémumi 2773 3328 3883
Izdevumi

Apsaimnieko$anas izdevumi 739 739 739
Ipasuma nodoklis 196 196 196
Apdrosinasana 59 59 59
Uzkrajumi remontiem 210 210 210
Zemes noma 78 78 78
Izdevumi kopa -1281 -1281 -1281
Neto naudas plisma 1492 2047 2601
Diskonta likme % 10,48% 10,48%

Diskonta koeficients 0,90513 0,81925

Diskontétas naudas pliismas vértiba EUR 1350 1677

Aprékina perioda (2 gadi) naudas plismu pasreizéja vertiba 3027

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums
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Reversijas pasreizéjas vertibas aprékins

Reversijas gada (3 gads) naudas plisma 2601 €
Reversijas kapitalizacijas likme 8,48%
Reversijas vértiba 30 668 €
Reversijas pardo§anas izdevumi @2% 613 €
Neto ienémumi no reversijas pardosanas 30054 €
Diskonta koeficients reversijas gada 0,81925
Reversijas pasreizéja vertiba 24 622 €
Vertibas aprekina kopsavilkums

Neto naudas pliismu pasreizéja vertiba 3027€
Reversijas pasreizéja vertiba 24 622 €
Aprékinata nekustama ipaSuma vértiba 27 649 €
Noapalojot 27 600 €

Ienakumu pieejas kopsavilkums

Aprekinata vertiba, Noapalojot, EUR

Vertéjama eka EUR
Dazadu socialo grupu kopdzivojama maja (btives kad. apz. 360 572 € 360 600 €
0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5

Garazu ¢ka (btives kad. apz. 0100 016 0053 014) ar adresi
Riga, Aptiekas iela 1, k-12
Kopa: 388221 € 388 200 €

27649 € 27600 €

Secinajums

Ar ienakumu pieeju aprékinata vertejamas apbives pasreizgja vertiba ir 388 200 EUR.
APREKINATO VERTIBU SALIDZINAJUMS

leprieksgjas §is vertgjuma atskaites sadalas més aprékinajam vertibas indikatorus, kurus

ieguvam analiz&jot ar vert€jamo TpaSumu saistitos datus. Vertejuma izmantoto vertésanas pieeju

un péc tam aprékinato vertibas indikatoru kopsavilkums ir sniegts sekojosa tabula:

Veértesanas pieeja Aprekinata vertiba Noapalojot

Izmaksu 649913 € 649 900 €
Salidzinamo darfjjumu 444 404 € 444 400 €
Ienakumu 388221 € 388 200 €

Saskana ar LIVA Metodikam, ja tiek pielietotas vairakas vérté$anas pieejas, nekustama ipaSuma tirgus
vértiba Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama TpaSuma atsavina$anas likuma izpratng, kas
nodroSinatu nekustama ipasuma bijuSajam ipasniekam tadu mantisko stavokli, kas ir lidzvertigs
vina iepriek§€jam mantiskajam stavoklim, tiek noteikta, izv€loties visaugstako no ar vért€Sanas
pieejam, t.i. ar Izmaksu pieeju, aprékinatajam vertibam.

Secinajums

Veikto aprekinu rezultata més secinam, ka vért€jama atsavinama €ku (biivju) nekustama 1pasuma ar
kadastra Nr. 0100 516 0066, Riga, Tvaika iela 2, sastavoSa no dazadu socialo grupu
kopdzivojamas majas (kadastra apzim&jums 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1,
k-5 un garazu ekas (kadastra apzim&jums 0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas icla 1, k-

12, tirgus vértiba Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama ipasuma atsavinasanas likuma

izprame ir 649 900 EUR.

KOMPENSEJAMO NEKUSTAMA TPASUMA IPASNIEKAM NODARITO ZAUDEJUMU APMERA
APREKINS

Sabiedribas vajadzibam atsavinama nekustama ipasuma likuma 25.pants nosaka, ka:

(1) Nekustama 1pasuma ipasniekam nodaritos zaud€jumus nosaka saskana ar Civillikumu.

(2) Par zaud&jumiem jebkura gadijuma tiek uzskatiti:

1) izdevumi, kas nekustama Tpasuma ipaSniekam raduSies $a TpaSuma atsavinasanas rezultata
(parcel$anas izdevumi, ar cita nekustama ipasuma iegadi, nostiprinasanu zemesgramata un
atsavinata nekustama ipasuma apgritinajumu un nastu parregistréSanu saistitie notarialie

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums 44



izdevumi, valsts nodevas, kancelejas nodevas un citi izdevumi), to faktiskaja apmeéra, bet
neparsniedzot apvidus vid&jas cenas;

2) atlikusas nekustama TpaSuma dalas veértibas samazinajums un atlidziba par izmaipam tas
lietosana (piekluves zaudéSana vai izdevumi, kas saistiti ar jaunas piekluves izveidoSanu,
izmainas attieciba uz apgrutindjumiem un nastdm, ierobezojumi attieciba uz viet&jas
pasSvaldibas teritorijas planojuma noteikto izmantoSanu un citas izmainas), ja tiek atsavinata
nekustama Ipasuma dala.

1. Atlidzibas par izdevumiem. kas nekustama ipaSuma ipaSniekiem radisies §a
IpasSuma atsavinaSanas rezultata, aprékins

Lai gan nekustama 1paSuma apskates 2024.gada 29.februari laika nekustama tpaSuma 1paSnieka
Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU
REHABILITACIJA” parstavis ir mutiski pieteicis kompenséjamos zaud&umus saistiba ar
atsavinamaja nekustamaja Tpasuma esos$as kustamas mantas parvietoSanu, ta ka verte€Sanas
datuma nav zinams ne parvietojamas kustamas mantas daudzums, ne vieta, uz kuru ta tiks
parvietota, So zaud&jumu apmeérs veértésanas datuma nav aprékinams, tie bis kompensgjami to
faktiskaja apmera, bet neparsniedzot apvidus vidg€jas cenas.

2. Atlidzibas par citiem nekustama ipaSuma ipasniekam nodaritajiem zaudéjumiem,
kas tam radisies §2 ipaSuma atsavinasanas rezultata, aprekins

Nekustamda  TpaSuma  IpaSnieks  Sabiedriba ar  ierobezotu  atbildibu  ,,RIGAS
PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA” noteiktaja termina nav pieteicis
nekadus iespgjamos saskana ar Civillikumu kompens€jamos zaud&umus, kuru pamata bitu
vertejama nekustama ipaSuma atsavinaSana. Lidz ar to vertétajiem trukst dokumentara un
tiesiska pamata atlidzibas apmeéra par zaud€jumiem aprékinasanai.

Saskana ar Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu ,,RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU
REHABILITACIJA”, reg.Nr. 40003069867, 2018.-2022.gadu finanSu parskatos ieklauto
informaciju, nekustama IpaSuma paSnieka saimnieciskas darbibas rezultati ir bijusi sekojosi:

2018 2019 2020 2021 2022
Raditajs (EUR) (EUR) (EUR) (EUR) (EUR)
Neto apgrozijums 40073 60018 78411 88421 51196
Pardotas produkcijas razosanas paSizmaksa, pardoto
pre€u vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas -46075 -61490 -59604 -63013 -69091
Bruto pelna vai zaudéjumi -6002 -1472 18807 25408 -17895
Administracijas izmaksas -3810 -4336 -5056 -3772 0
Pargjie uzngmuma saimnieciskas darbibas
ienémumi 41897 28297 42 25408 0
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas -36082 -27072 -600 -25759 -4806
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas -524 -1289 -164 -4211 0
Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma
nodokla -4521 -5872 13029 17074 -22701
Parskata gada pelna vai zaudéjumi -4521 -5872 13029 17074 -22701

Ta ka konsolidetais sabiedribas finanSu saimnieciskas darbibas rezultats Saja perioda ir bijusi -
2991 EUR zaud@jumi, veértétaji uzskata, ka Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu , RIGAS

PSIHONEIROLOGISKO  SLIMNIEKU REHABILITACIJA”  neradisies kadi ar
komercdarbibas partraukSanu nekustamaja tpaSuma saistiti zaudeéjumi (atrauta pelna).
Secinajums

Nekustama 1paSuma ipaSnickam  Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu ,,RIGAS
PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA”, regNr. 40003069867,

kompenséjamo zaudéjumu, kas tam radisies nekustama IpaSuma atsavinasanas rezultata,
apmérs nekustama ipaSuma apsekosanas diena 2024.gada 29.februari nav aprékinams (ir
0 EUR).

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
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SLEDZIENS

Veikto aprékinu un analizes rezultata esam secinaju$i, ka atbilstoSi likuma ,,Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama TpaSuma atsavinasanas likums” noteikumiem aprékinata
€éku (buvju) nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 0100 516 0066, Riga, Tvaika iela 2,
sastavosa no dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (kadastra apziméjums 0100 016
0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ekas (kadastra apziméjums 0100
016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, tirgus veértiba atbilstosi normativo aktu
prasibam uzsaktajai nekustama IpaSuma izmantoSanai ta apsekoSanas diena 2024.gada
29 februart ir:

649 900 EUR,
(Sesi simti ¢etrdesmit devini tiikstosi devini simti eiro).

Nekustama 1ipaSuma ipaSniekam Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu ,,RIGAS
PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA”, reg.Nr. 40003069867,
kompenséjamo zaudéjumu, kas tam radisies nekustama ipaSuma atsavinasanas rezultata,
apmeérs nekustama Tpasuma apsekosSanas diena 2024.gada 29.februart:

Nav aprékinams (ir 0 EUR).

Pamatojums:

1. Nekustama TipaSuma T1paSnieks Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu , RIGAS
PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA” noteiktaja termipa nav
pieteicis nekadus iesp&jamos saskana ar Civillikumu kompens€jamos zaud&jumus, kuru
pamata biitu veérte§jama nekustama Ipasuma atsavinasana.

2. IpaSuma apskates 2024.gada 29.februari laika nekustama TpaSuma TpaSnieka pieteikto
kompensgjamo zaud€jumu saistiba ar atsavinamaja nekustamaja Ipasuma esosas kustamas
mantas parvietoSanu apmers veértéSanas datuma nav aprékinams, tie bis kompensgjami to
faktiskaja apmera, bet neparsniedzot apvidus vid€jas cenas.

Vertatajs: ~

Ivars Strautin$
LIVA sertifikats Nr. 7 ‘
Nekustama TpaSuma vertesana\ "\

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem
un ierobezojoSiem faktoriem:

1.

Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Ipasumu un ta veértibu ietekmé&joSiem faktoriem uz vért€Sanas
dienu. Tiek uzskatits, ka ST informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika mes
neuzpemamies atbildibu par Siem informacijas avotiem.

. NovértéSanas zigojums ir sagatavots tikai un vienigi pasititdja izmantoSanai un nav

paredz€ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novert€jamo ipaSumu, bez TpasSas
saskanosanas ar vertétajiem.

. Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bt par lieciniekiem izmekleSanas gaita,

kas varetu tikt ierosinata saistiba ar v€rt€§jamo uzpémumu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar
tiem netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums piepémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver

informaciju par apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmgjoSiem faktoriem uz vért€Sanas
dienu. Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi p€c novérté€Sanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta pec atskaites nodosanas, nav ietverti vert§juma un vertétajs par tiem
nenes atbildibu un informacija par Siem darjjumiem nav ietverta veértejuma. Aprekini
pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz veértibu.

. ST vertéSanas atskaite ir sagatavota sertificéta nekustama TpaSuma vertétaja Ivara Strautina

vadiba. Nevienam no specialistiem, kas ir tiku$i iesaistiti vert€juma sagatavosana, ka art SIA
BIZNESA KONSULTANTU GRUPA 1pasniekiem Sobrid nav un nakotne nav ieceréta kada
personiskas dabas interese saistiba ar vert€jamo IpaSumu vai citam ar vert€§jumu saistitajam
pus€m, kas var€tu iespaidot miis veikt objektivu vertejumu, un miisu atalgojums nav atkarigs
no vertejuma gaita veikto analizu, spriedumu vai secinajumu rezultata.

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas

(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums
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Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
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VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS
Riga, 2024.gada 11.marta
Megs, vadoties no savas labakas pieredzes un zinaSanam, apliecinam to, ka:

e visi $aja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi;

o atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu
uzskaititie pienémumi un ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas
profesionalas analizes, spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi
Latvijas standarta IpaSumu vértésana LVS 401:2013 prasibam, ka ari ievérojot
Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama Ipasuma atsavinasanas likuma un Ministru
kabineta 2011. gada 15. marta noteikumos Nr.204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu
atlidzibu par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo ipaSumu” noteiktas
prasibas.

e §1 veért§juma sagatavoSana nav tikuSi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to
parakstijusas personas.

e visi SIA BIZNESA KONSULTANTU GRUPA veértetaji, kas ir piedalijusies S$1
vertéjuma sagatavosana, ir sertificéti Latvijas IpaSumu Vertétaju Asociacijas noteiktaja
kartiba.

o sertific€ts nekustama TpaSuma vertétajs Ivars Strautins 2024.gada 29.februari ir personigi
veicis vertéjama ipasuma apskati.

Veikto aprékinu un analizes rezultata esam secinajusi, ka atbilstosi likuma ,,Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama Ipasuma atsavinaSanas likums” noteikumiem aprékinata
éku (buvju) nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 0100 516 0066, Riga, Tvaika iela 2,
sastavosa no dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (kadastra apziméjums 0100 016
0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ekas (kadastra apziméjums 0100
016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, tirgus vértiba atbilstoSi normativo aktu
prasibam uzsaktajai nekustama TpaSuma izmantoSanai ta apsekoSanas diena 2024.gada
29 februart ir:

649 900 EUR,
(Sesi simti ¢etrdesmit devini tiikstoSi devini simti eiro).

Nekustama 1ipaSuma ipaSnieckam Sabiedribai ar ierobeZzotu atbildibu ,RIGAS

PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA”, reg.Nr. 40003069867,

kompenséjamo zaudéjumu, kas tam radisies nekustama IipaSuma atsavinasanas rezultata,

apmeérs nekustama 1paSuma apsekoSanas diena 2024.gada 29.februart:
Nav aprékinams (ir 0 EUR).

Pamatojums:

1. Nekustama TpaSuma TpaSnieks Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,RIGAS
PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA” noteiktaja termina nav
pieteicis nekadus iesp&jamos saskapa ar Civillikumu kompens€jamos zaud€jumus, kuru
pamata biitu vérte¢jama nekustama Ipasuma atsavinasana.

2. IpaSuma apskates 2024.gada 29.februari laika nekustama TpaSuma TpaSnieka pieteikto
kompensgjamo zaud€jumu saistiba ar atsavinamaja nekustamaja Ipasuma esosas kustamas
mantas parvietoSanu apmérs vertéSanas datuma nav aprékinams, tie bis kompensgjami to
faktiskaja apmera, bet neparsniedzot apvidus vid€jas cenas.

SIA BIZNESA KONSULTANTU GRUPA valdes loceklis 7 "t I.Strauting

Eku (bitvju) nekustama ipasuma ar kad. Nr. 0100 516 0066, Rigd, Tvaika ield 2, sastavosa no dazadu socialo
grupu kopdzivojamas mdjas (kad. apz. 0100 016 0053 074) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-5 un garazu ékas
(kad. apz.0100 016 0053 014) ar adresi Riga, Aptiekas iela 1, k-12, novertéjums 49
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4 iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) vertesana

Nr. /(S)

lzsniegts

¢ f :(/e_// « .%éz/?ae&(z» /ﬁ()ﬂé?([/l(l/?f((; yl ‘({/.)-(I-'))

firma

Registracijas Nr, 4000(?(?9’7250

Darbiba sertificéta no

2008, gada 22. oftobra
datums

Sertifikats izsniagts

202/, gada 12, janodri
datums

Sertifikats derigs lidz

2020. gada (2, janvdarin
: dalums

= 4 = ' =
& AKandele ; . V. Zuromskis

LIVA Kompelences uzraudzitas biroja LIVA vaides priek8sadatajs
vaditaja

Serlifikats izsniogis saskana ar LIVA 28.03.2018. Noteikumiem
‘Par komersaniu darbibas uzraudzibas un sonlroles karlibu ipadumu vartadana’,
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IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w7
Jvars Srautins

181066-10516

personas kods

sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no

//!9.919.76@-@(/6{( 26’ ranvara
datumsi

Sertifikats piedkirts
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datums

Sertifikats derigs lidz
2028, (q.ac/q 75/./{7_{.@2;(!;%

datums

@a-r;% s Dunsts

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 834828219

Liguma darbibas periods

)

BALTA

(

No 13.01.2024 plkst. 00:00 lidz 12.01.2025 plkst. 23:59
Noslég$anas datums: 15.12.2023

Retroaktivais datums: 13.01.2020

Pagarinatais zaud&jumu pieteik§anas periods: 36 ménesi

Apdrosinajuma néméjs

Nosaukums: BIZNESA KONSULTANTU GRUPA, SIA
Reg. Nr.: 40003394250
Adrese: Kugdu iela 26 - 17, Riga, LV-1048

Apmaksas nosacijumi

Kop&ja prémija:  679.64 EUR (Segi simti septindesmit devini euro un 64 centi)

Maksgjums: i 2

Apmaksas termins: 23.01.2024 15.07.2024

Summa apmaksai: 339.82 EUR 339.82 EUR

Bankas rekviziti: AS Swedbank LV13HABA0551008461190 Veicot apmaksu, maksajuma uzdevuma janorada
AS SEB Banka LV60UNLA0050002300708 polises vai rékina numurs!
Luminor Bank AS Latvijas  LV93RIKO0002013051362 Polise stajas speka, ja samaksa ir veikta polisé noraditaja
filiale termina.
AS Citadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV38LPNS0001001855899

Atbildibas limits

Kop&jais atbildibas limits: ' 300 000 EUR

Atbildibas limits vienam apdro3ina8anas gadijumam: 300 000 EUR

Pasrisks: 1000 EUR

Apdro$inata profesionala darbiba

Sauszemes transportlidzekju vértéSanas pakalpojumi;
Nekustama ipasuma vértéSanas pakalpojumi.

Apdrosinasanas teritorija

Latvija.

Apdrosinasanas noteikumi

Visi apdroginaganas noteikumi un apdroginadanas produkta informacija ir atrodami ari BALTA majaslapa www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA"
filiale visa Latvija. Saglabajiet tos sava datora vai citd iericé. Sazinieties ar mums, ja informaciju nepiecie$ams nositit uz e-pastu vai pa pastu.

Apdrosinasanas liguma neatnemama sastavdala ir:

Apdrosinasanas produkta

Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdr0_§in5_§a'nas noteikumi Nr. 58.03
. i Viltiesisk3 atbildiba®

Saskana ar apdroSinasanas liguma noteikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati

informacijas dokuments
Noteikumu kopsavilkums
Pamata

segums /
Apakslimits

[/ tiek apdrosinats

Tiegie finansialie zaud&jumi
Tiesaganas izdevumi

Glabsanas izdevumi

Ekspertizes izdevumi

Juridisko pakalpojumu izdevumi

Izdevumi par tiesas sédes apmekléjumu Civilprocesa 50 EUR diena

Apdrosinasanas akciju sabiedriba BALTA, vienotais red. nr. 40003049409
Raunas iela 10, Riga, LV-1039, Latvija, talrunis 67082333, e-pasts balta@bal ta.lv, www.balta.ly
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10% no viena
gadijuma limita
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Polises ipasie nosacijumi

1. Apakslimits, attieciba uz kustamas mantas (tai skaita tehnologisko iekartu un sauszemes transportlidzeklu) vértéSanas pakalpojumiem un
uznéméjdarbibas (biznesa) un nemateridlo aktivu vértésanas pakalpojumiem, tiek noteikts apakslimits 10 000 EUR apmérd, ar pasrisku 100 EUR.

Visparéja informacija par apdrosinato risku

Apdrosinatie
Vards, uzvards / Personas kods / Licences /
Nr. Nosaukums Registracijas numurs Sertifikata Nr.
1 | Guntis Geldners 100971-10619 ﬁ 25; 5
2. | Ivars Strautin ‘ 181066-10516 7;5
3 . Olga Buzinska | 050473-11002 137

Papildu informacija par apdrosinato profesionalo darbibu

Kustamas mantas (tai skaita tehnologisko iekartu un sauszemes transportlidzek|u) vértgSanas pakalpojumi, uznéméjdarbibas (biznesa) un
nemateridlo aktivu vértéSana un Nekustama ipaSuma vértésanas pakalpojumi

Apgrozijuma / Ienémumu prognoze §im gadam EUR: 150 000

Apdrosinajuma néméjs/Apdrosinatais apstiprina

M Ja [ Ne

[¥] Apdroginatais tiek apdroginats sniedzot pakalpojumus tikai apdroindjuma néméja varda

[ Apdroginatais sniedz pakalpojumus ar apdrosingjuma néméju un/vai apdro$inato saistitam personam

Informacija par zaudé&jumiem, pretenzijam

Ieprieké&jo 3 (tris) gadu laika pret apdrogindjuma némgju/apdrosinato nav izvirzita neviena prasiba/pretenzija par zaud&jumiem, kas saistiti ar
apdroSinato profesionalo darbibu.

Personu datu apstrade

Apdroginatajs ka datu parzinis apstrada personu datus (tai skaita ipasu kategoriju personas datus un personas identifikdcijas (klasifikacijas) kodus) ar mérki nodroSinat
apdroginaganas liguma izpildi un apdroginataja vai tre$as personas legitimo intereSu ievérosanai. Uzzinat vairak par personas datu apstradi varat apdrosinataja timekla
vietné www.balta.lv sadala par datu apstradi, apdroginataja klientu apkalpo$anas centros vai rakstot uz elektroniskd pasta adresi manidati@balta.lv.

Apdrosinajuma némeéjs apstiprina:

o veicot apdroginaganas prémijas samaksu, es apliecinu, ka apdroginaganas liguma noradita informacija ir patiesa un pilniga un pirms apdroSinaSanas prémijas
samaksas esmu iepazinies un apspriedis apdroinasanas polisé noradito informaciju un noteikumus, un tie pilniba Ir saskanoti ar mani un atspogujo manu brivu
gribu,

o esmu sanémis $aja polisé min&tos noteikumus un apdrogina$anas produkta informaciju un/vai esmu informéts, ka noteikumi un apdrogina$anas produkta informacija
ir pieejami www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA" filiale visa Latvija,

o man ir izskaidroti Riska/-u ipaSie nosacijumi un pasriska biitiba.

Polise ir sagatavota elektroniski un ir deriga bez paraksta

Apdrosindjuma néméjs Apdrosginataja parstavis

Nosaukums: BIZNESA KONSULTANTU GRUPA, SIA Vards, uzvards: Ivars Smaukstelis

Reg. Nr.: 40003394250 Talrunis: 67810590

E-pasts: bkg@bkgriga.lv ) E-pasts: ivars.smaukstelis@rootbrokeri.lv
Korespondences adrese: Kugu iela 26 - 17, Riga, LV-1048 Struktiirvieniba: BROKERU AGENTURA-ROOT, SIA

Atlidzibas pieteik§ana:
o balta.lv

o BALTA mobilaja lietotné
e +37167533375

Apdroginaganas akclju sabledriba BALTA, vienotais reg. nr. 40003049409
Raunas iela 10, Riga, LV-1039, Latvija, talrunis 67082333, e-pasts balta@balta.lv, www.balta.lv ) Lappuse 2 no 2




