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Informatīvais ziņojums par 2023. gadā spēkā esošo kadastrālo vērtību un kadastrālās vērtēšanas metodikas izmantošanu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinam 2025. gadam
	Nr.p.k.
	Saskaņošanai nosūtītā projekta redakcija
	Iebildums / Priekšlikums
	Apstrādes informācija
	Galīgā redakcija

	1.
	Informatīvais ziņojums
Informatīvais ziņojums par 2023. gadā spēkā esošo kadastrālo vērtību un kadastrālās vērtēšanas metodikas izmantošanu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinam 2025. gadam
	Iebildums (LDDK-24.05.2024.) Latvijas Darba devēju konfederācija (turpmāk tekstā - LDDK) ir iepazinusies ar Tieslietu ministrijas (TM) precizēto projektu "Informatīvais ziņojums par 2023. gadā spēkā esošo kadastrālo vērtību un kadastrālās vērtēšanas metodikas izmantošanu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinam 2025. gadam " (turpmāk tekstā - Projekts) un konceptuāli atbalsta esošo kadastrālo vērtību izmantošanu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinam 2025. gadam. Vienlaikus uztur iebildumu pret Projekta tālāku virzību TM piedāvātajā redakcijā.
1. LDDK iebilst pret  Ievaddaļā ietverto teikumu: 
““Neaktuālas kadastrālās vērtības, kas ilgstoši nesniedz patiesu informāciju par valstī esošo nekustamo īpašumu objektu vērtību, negatīvi ietekmē, teritoriju attīstību, dažādus politikas plānošanas lēmumus un lēmumus par attīstības jautājumiem dažādās jomās.”
Pamatojums
LDDK ieskatā šādam apgalvojumam nav pamata, jo Eiropas Savienībā ir vairākas valstis, kurās nodokļu vajadzībām izmantotās kadastrālās vērtības nesalīdzināmi  “ilgstošāk nesniedz patiesu informāciju par valstī esošo nekustamo īpašumu objektu vērtību”, tomēr piesaistīto investīciju līmenis tur ir ievērojami augstāks, nekā Latvijā. 
Priekšlikums
Izslēgt teikumu.

	Ņemts vērā
Iebildums ņemts vērā daļēji, papildinot attiecīgo teikumu ar atsauci uz LDDK sniegto informāciju. (3.lpp.)
	

	2.
	Informatīvais ziņojums
Informatīvais ziņojums par 2023. gadā spēkā esošo kadastrālo vērtību un kadastrālās vērtēšanas metodikas izmantošanu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinam 2025. gadam
	Iebildums (LDDK-24.05.2024.) 2. LDDK iebilst pret  Ievaddaļā ietverto teikumu: 
“Sadarbībā ar sociālajiem partneriem esošajā kadastrālās vērtēšanas metodikā ir apzinātas vairākas, t.sk. sistēmiskas problēmas, kā rezultātā ne vienmēr ir  nodrošināta kadastrālo vērtību objektivitāte, savstarpējais samērīgums un taisnīgums”
Pamatojums
Saskaņā ar Nacionālās Trīspusējā sadarbības padomes nolikumu, sociāli partneri ir valdība, Latvijas Brīvo arodbiedrību savienība (LBAS)  un Latvijas Darba devēju konfederācija (LDDK). Ņemot vārā, ka esošās kadastrālās vērtēšanas metodikas sistēmisko problēmu apzināšanā LDDK nebija iesaistīta, šādam apgalvojumam nav pamata. 
Priekšlikums
Izslēgt vārdkopu “Sadarbībā ar sociālajiem partneriem”

	Ņemts vērā
	

	3.
	Informatīvais ziņojums
Informatīvais ziņojums par 2023. gadā spēkā esošo kadastrālo vērtību un kadastrālās vērtēšanas metodikas izmantošanu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinam 2025. gadam
	Iebildums (LDDK-24.05.2024.) 3. LDDK iebilst pret  Ievaddaļā ietverto teksta daļu: 
“tiks sakārtots regulējums attiecībā uz nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanu neapbūvētai apbūves zemei, balstot to teritorijas plānošanas procesos jau pieņemtajos lēmumos. Šāda pieeja precīzāk atspoguļos neapbūvētas zemes izmantošanas potenciālu.” 
Pamatojums
Ņemot vērā, ka teritorijas plānojums neapbūvētai zemei var paredzēt vairākus izmantošanas veidus, kā arī to, ka zemes īpašniekam ir jābūt tiesībām turpināt likumīgi uzsākto lietošanas veidu, tostarp arī gadījumos, kad pašvaldība veic izmaiņas teritorijas plānošanas dokumentos, šāda pieeja LDDK ieskatā nav pamatota. Kadastrālajai vērtībai nav jāatspoguļo potenciāls, bet reālā situācija atbilstīgi likumīgi uzsāktam lietošanas veidam. 
Priekšlikums
Izslēgt augšminēto tekstu. 

	Nav ņemts vērā

Par lietošanas mērķu pārskatīšanu panākta vienošanās ar sadarbības partneriem Valsts kancelejas Inovācijas laboratorijas koprades darbnīcu ciklā, kas vērsta uz nepieciešamību izveidot ilgtspējīgu kadastrālās vērtēšanas sistēmu. Turklāt, veicot izpēti, secināts, ka dati par lietošanas mērķiem, kas tiek izmantoti kadastrālās vērtēšanas vajadzībām, var izpausties dažādās vērtībās pēc būtības līdzvērtīgiem īpašumiem ar līdzīgām vai pat identiskām apbūves iespējām. Tas neveicina kadastrālo vērtību objektivitāti, savstarpējo samērīgumu un taisnīgumu, kas ir būtiski attiecībā pret nekustamā īpašuma nodokli.
	

	4.
	Informatīvais ziņojums
Informatīvais ziņojums par 2023. gadā spēkā esošo kadastrālo vērtību un kadastrālās vērtēšanas metodikas izmantošanu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķinam 2025. gadam
	Iebildums (LDDK-24.05.2024.) 4. LDDK iebilst pret sadaļā “Kadastrālās vērtēšanas metodikas pilnveides otrajā posmā (2025. - 2027. gads)” TM piedāvātajā redakcijā Ievaddaļā ietverto tekstu “Pārmaiņu mērķa sasniegšanai plānots kadastrālās vērtēšanas metodikā pilnvērtīgāk iestrādāt visas nekustamā īpašuma vērtēšanas standartos noteiktās vērtēšanas pieejas (izmaksu pieeju, lietošanas (nomas un īres) darījumu vērtību salīdzināšanas pieeju un ienākumu kapitalizācijas pieeju).”
Pamatojums
Ņemot vērā, ka spēkā esošais nekustamā īpašuma nodokļa (NĪN) modelis izstrādāts 1996./97.gadā un ir paredzēts pavisam citai - uz nosacītām lietojuma vērtībām balstītai kadastrālās vērtēšanas sistēmai, un ir absolūti nesaderīgs ar 2008.gadā ieviesto – uz atsavināšanas vērtībām balstīto kadastrālās vērtēšanas sistēmu, kā arī to kadastrālās vērtības ir plānots izmantot, galvenokārt, NĪN vajadzībām, kas ir lietojuma laikā nevis atsavināšanas gadījumā maksājams nodoklis, kadastrālās vērtības ir jābalsta lietojuma (nomas/ īres) vērtībās.  
Priekšlikums
Izteikt tekstu šādā redakcijā: “Pārmaiņu mērķa sasniegšanai plānots kadastrālās vērtēšanas metodikā pilnvērtīgāk iestrādāt visas nekustamā īpašuma vērtēšanas standartos noteiktās vērtēšanas pieejas (izmaksu pieeju, lietošanas (nomas / īres) darījumu salīdzināšanas pieeju un ienākumu kapitalizācijas pieeju).”
	Nav ņemts vērā
Atbilstoši Nekustamā īpašuma masveida vērtēšanas standartam - https://www.vzd.gov.lv/sites/vzd/files/media_file/nekustama-ipasuma-masveida-vertesanas-standarts.pdf -  lietošanas vērtība, kas aptver īri un nomu, tiek aplūkota ienākumu kapitalizācijas pieejas ietvaros, savukārt darījumu salīdzināšanas pieejā tiek izmantots pārdošanas cenas salīdzinājums.

	





2
