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Riga, SIA “Rigas Austrumu kliniska universitates slimnica”
2022. gada 12. maija

Par nekustama ipasuma Hipokrata iela, Riga novértésanu

Péc Jasu liguma ir sagatavots novértéjums nekustamajam Tpasumam — zemes gabalam ar adresi
Hipokrata iela, Riga, kadastra Nr. 0100 122 2079. Ipasuma vértibas noteik$anas datums 2022. gada
5. maijs.

Novértéjamais nekustamais TpaSums sastav no zemes gabala 11 419 m? platiba. Uz zemes gabala
atrodas citam Tpasniekam piederoSa apbive — administrativa un patologijas centra ékas.
VértéSanas uzdevums ir noteikt novértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértibu Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama Tpasuma atsavinasanas likuma izpratné.

Nekustama Tpasuma novértésana ir veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartiem LVS
401:2013, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju. Ipaduma vértibas aprékins ir balstits uz
vértétaja riciba esosas informacijas par novértéjamo nekustamo Tpasumu, nekustamo Tpasumu
tirgus situacijas un citu 1paSuma vértibu ietekméjoso faktoru analizi.

Novértéjama nekustama TpaSuma visvairak iespéjama tirgus vértiba Sabiedribas vajadzibam
nepiecieSama nekustama ipasuma atsavinasanas likuma izpratné novértésanas datuma ir
aprékinata: 203 000 EUR (Divi simti tris takstosi eiro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Aprékinata TpaSuma vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz visu Ipasumu tada
tehniska un juridiska stavoklr, ka minéts vértéjuma atskaite, un ipaSumam nav citu apgritinajumu,
iznemot tos, kas minéti Saja vértéjuma, ka ari 1pasuma vértiba netiek ietverti hipotéku un kilu
apgrutinajumi.

Vértétaja viedoklis balstas uz vértétaja neatkaribas apliecinajumu, ka ari uz ierobeZojoSiem un
limitéjosiem faktoriem, kuri minéti vértéjuma atskaites teksta.

Vértéjums ir izmantojams informativai lietoSanai pasititaja vajadzibam. Vértéjums bez rakstiskas
vértétaja piekriSsanas nav izmantojams citam mérkim, iznemot Seit noradito, ka ari vértéjuma
atskaite nav paredzéta nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novértéjamo ipasumu.

SIA ,IMMO REALTY”, ka ar1 tas darbinieki nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama
TpaSuma vértibu. Tas ir neatkarigs uznémums un $aja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko
iespéjams pienemt, nemot véra pieejamo informaciju un laika ierobezojumus. SIA ,IMMO REALTY”
ir izsniegts Latvijas IpaSumu Veértétaju asociacijas kompetences sertifikdts Nr. 40 nekustamo
Tpasumu vértésana.

Mes priecajamies par iespéju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi vai art més varam sniegt Jums
kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums.

SIA ,IMMO REALTY” varda G. Apsitis
Uz pilnvaras pamata sertificéts nekustama Tpasuma vertétajs

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “IMMO REALTY”, Registracijas Nr. 40203179337, Juridiska adrese: Alberta iela 12-2, Riga, LV-1010, Latvija, Tel. +371 23 99 93 33, e-pasts: info@immostate.lv, immostate.lv
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais TpaSums — zemes gabals zem citam

Tpasniekam piederosas apbives.

Ipasuma adrese

Hipokrata iela, Riga.

Ipasuma kadastra numurs

Nr. 0100 122 2079.

Tpasuma vértibas noteik3anas
datums

2022. gada 5. maijs.

Veértéjuma atskaites sagatavoSanas
datums

2022. gada 12. maijs.

Vertéjuma pasutitajs

SIA “Rigas Austrumu kliniska universitates slimnica”.

Veértésanas uzdevums

Sabiedribas
Tpasuma

Nekustama ipasuma tirgus vertiba

vajadzibam nepiecieSama nekustama

atsavinasanas likuma izpratné noteiksana.

Noteikta ipasuma tirgus vértiba

203 000 EUR (Divi simti tris tlkstosi eiro).

Tpasuma tiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo pasumu ir registrétas
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma  Nr.
100000024975, 1pasnieki ir 14 fiziskas personas.

Tpasuma apraksts

Zemes gabals ar zemes vienibas kadastra apziméjumu
0100 122 2079, platiba 11419 m2 Uz zemes gabala
atrodas citam TpasSniekam (Latvijas valstij Latvijas
Republikas Veselibas ministrijas persona) piederosa

apbive — administrativa un patologijas centra €kas.

Tpasuma atraanas vieta

Riga, MeZciema apkaimeg, teritorija starp Hipokrata ielu un

Juglas meZa masivu, Rigas Austrumu kliniskas

universitates slimnicas kompleksa teritorija.

Ipasuma pasreizéjais izmantosanas
veids

Zemes gabals zem citam Tpasniekam piederoSas apblves
(administrativa un patologijas centra é€kas), tas ir iznomats
apbives Tpasniekiem.

Ipasuma labakais un efektivakais
izmantosSanas veids

Zemes gabals esosas apbives uzturéSanai (zemes un
apblves Tpasuma tiesibu apvienosana).

Ipasumam registrétie apgratinajumi

1. Uz zemes gabala atrodas citam 1pasniekam piederosa
buve;

2. Aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
tiklu linijam un kabelu kanalizaciju;

3. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
siltumvadu, siltumapgades iekartu un bavi—0,1071 ha;

4. Aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu;

5. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija elektrisko tiklu
kabelu lniju —0,0080 ha;

6. Piebraucamie celi 5789 m? kopplatiba.
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2.

GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO TPASUMU

2.1. Noveértéjamais ipasums

Novértéjamais nekustamais Tpasums sastdv no zemes gabala 11 419 m? platiba (zemes vienibas
kadastra apziméjums 0100 122 2079).

Uz zemes gabala atrodas citam pasniekam (Latvijas valstij Latvijas Republikas Veselibas ministrijas
persona) piederosa apbive —administrativa éka (blves kadastra apziméjums 0100 122 2079 001)
un patologijas centra éka (blves kadastra apziméjums 0100 122 2079 002).

2.2. TpaSuma adrese

Hipokrata iela, Riga.

2.3. Tpasuma kadastra numurs

Nr. 0100 122 2079.

2.4. Vertejuma pasutitajs

SIA “Rigas Austrumu kliniska universitates slimnica”.

2.5. \Vertésanas uzdevums

Vértésanas uzdevums ir noteikt novértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértibu sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama ipasuma atsavinasanai novértésanas datuma.

Saskana ar Latvijas TpaSumu vértésanas standartu LVS401:2013 tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma pasumam bitu japariet no viena TpaSnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
Ipasuma atsavinasanu sabiedribas vajadzibam nosaka divi normativie akti: “Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama ipasuma atsavinasanas likums” (spéka no 01.01.2011.) un
2011. gada 15. marta Ministru kabineta noteikumi Nr. 204 “Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu
par sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo Tpasumu”.

Saskana ar Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas metodiskajam rekomendacijam taisnigas
athdzibas noteikSanai par sabiedribas vajadzibam atsavinamiem nekustamiem ipasumiem,
sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama TpaSuma atsavinasanas likuma definétas tirgus
vértibas, kuru paredzéts izmantot sabiedriskam vajadzibam atsavinama TpaSuma kompensacijas
aprékinam, bazes definicija:

1. Atsavinasanas darijums nenotiek starp hipotétiskiem individiem vai organizacijam ar tipiska
tirgus dalibnieka raksturigajam pazimém (atsavinatajs ir valsts parvaldes iestade vai
pasvaldiba, kuras kompetencé ir attiecigo sabiedribas vajadzibu nodrosSinasana, kas atsavina
konkrétam pasniekam piederosu nekustamo Tpasumu);

2. Netiek ievérots ari tirgus vértibas definicija paredzétais “labpratiga pardevéja un labpratiga
pircéja, un bez piespiesanas princips”, jo pardevéjs daudzos gadijumos nejit vélmi Tpasumu
pardot, savukart pircéjs ir spiests pirkt (to nosaka sabiedribas vajadzibas). Minétais apstaklis
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jutami maina darifjuma nosacijumus, liekot vertétajam atteikties no tradicionala veseligi
skeptiska skatijuma izteikti neitralas pieejas virziena;

3. Netiek ievérots ari tirgus vértibas definicija paredzétais “bez piespieSanas princips”, jo, ja
netiek panakta labpratiga vienoSanas par 1pasuma atsavinasanu, tad ta notiek piespiedu
karta;

4. “Tirgus vertiba” tiek noteikta atbilstoSi normativo aktu prasibam uzsaktajai nekustama
Tpasuma izmantoSanai ta apsekosanas diena (institlicijas pazinojuma par atsavinasanu
datuma), nevis atbilstosi nekustama Tpasuma labakajai un efektivakajai izmantosanai (ta ka
atsavinasana tiek veikta konkrétu sabiedribas vajadzibu nodrosinasanai, un par nekustama
Tpasuma nepiecieSamibu Sim mérkim tiek pienemts attiecigs normativais akts, tas ir vienigais
tiesiski atlautais izmantoSanas veids);

5. Nekustama ipasuma bijusajam 1pasniekam nosakama atlidziba, kas nodrosina tadu mantisko
stavokli, kas ir lidzvertigs vina iepriek$éjam mantiskajam stavoklim, un Sim nolikam
novértéjot nekustamo Tpasumu, ta vértéjuma noradama un analizéjama visa informacija, kas
raksturo nekustamo Tpasumu, tai skaitd nekustama Tpasuma Tpasnieka sniegta informacija,
turpretim tirgus vértiba paredz, ka nedrikst nemt véra jebkadas prieksrocibas, kas nebutu
pieejamas tirgus dalibniekiem kopum3;

6. Likums paredz, ka nosakot “tirgus vértibu”, ir janem vera tikai tie pieradijumi, kas apliecina,
ka nekustama TpaSuma Tpasnieks ir veicis darbibas apblves un saimnieciskas izmantosanas
iespéju izmantosanai;

7. Likums paredz atseviski noteikt atsavinama nekustama Tpasuma “tirgus vértibu” un
Nekustama Tpasuma Tpasniekam nodaritos zaudéjumus, ko nosaka saskana ar Civillikumu,
t.sk. par neglito pelnu un nespéju pildit llgumsaistibas ar treSajam personam, kas visparéja
gadijuma tiek ietverti nekustama ipaSuma novértéjuma.

Lidz ar to noteikta vértiba ir definéjama ka “tirgus vertiba Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama
nekustama ipaSuma atsavinasanas likuma izpratné” — ar to saprotot to jédzienu, kas sabiedribas
vajadzibam atsavinama T1pasuma likuma tiek minéta ka Tirgus vértiba bez sikakiem
paskaidrojumiem.

2.6. Noveéertésanas datums

Noveértésanas datums ir datums kalendara meénesi, kura vértétajs ir veicis objekta vértéjumu.
Vértéjuma rezultats parada patieso tirgus vértibu tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Nekustama 1pasuma tirgus vértiba ir noteikta 2022. gada 5. maijs.

2.7. Tpasuma tiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo ipasumu ir registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000024975, Tpasnieki ir 14 fiziskas personas.

2.8. Tpasuma pasreizéjais izmantosanas veids

Zeme zem citam Tpasniekam piederosas apbives. Zemes gabals ir iznomats apbives Tpasniekam
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(Rigas Austrumu kliniskai universitates slimnicai un Valsts tiesu medicinas ekspertizes centram),
nomas ligumu termins Iidz 2024. un 2025. gada 31. decembrim. Nomas ligumi zemesgramata nav
nostiprinat.

2.9. TpaSumam registrétie apgratinajumi
Saskana ar zemesgramatu nodalijuma norakstu un kadastra informaciju, novértéjamajam
TpaSumam ir registréti sekojosi apgratinajumi:
1. Uz zemes gabala atrodas citam Tpasniekam piederoga bive. Sis apgritinajums rada negativu
ietekmi uz TpaSuma veértibu, jo ierobeZzo zemes izmanto3$anas iespéjas;
2. Aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu lTinijam un kabelu kanalizaciju;
3. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un bavi
—0,1071 ha;
4. Aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu;
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija elektrisko tiklu kabelu Iiniju — 0,0080 ha;
6. Piebraucamie celi 5789 m? kopplatiba.
Augstak minétie centralizéto inZeniertehnisko komunikaciju apgratinajumi ir nepiecieSami uz
zemes gabala esos$as apbives funkcionalitates nodrosinasanai un Tpasuma ekspluataciju
neietekmé, ka arT minétie piebraucamie celi ir funkcionali saistiti attiecas ar uz zemes gabala
esosaja ékam, tadél Sie apgratinajumi batisku negativu ietekmi uz 1paSuma vértibu nerada.
Veértétaja ricitba nav informacijas par kadiem citiem novérté€jamajam TpaSumam registrétiem
apgritinajumiem vai ierobeZojumiem, kas varétu radit ietekmi uz 1pasuma vértibu.

2.10. Tpasuma apskate

Noveértéjama TpaSuma apskati 2022. gada 5. maija veica nekustama TpaSuma vértétajs Gints
Apsitis.

2.11. Izmantotie informacijas avoti

1. Zemesgramatas nodalijjuma noraksts;

Zemes robezu plans;

Informacija no VZD datu publicésanas portala www.kadastrs.lv;
Ipasuma vizualas apseko$anas rezultata iegita informacija;

vk W

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu.

Nekustama ipasuma Hipokrata ield, Riga novértéjums



3. TPASUMA APRAKSTS

3.1. Atrasanas vietas apraksts
Novértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Riga, MeZciema apkaimé, pie Hipokrata ielas,
teritorija starp Hipokrata ielu un Juglas meza masivu.

MeZciema apkaime atrodas Rigas pilsétas austrumu dala starp Juglas, Smerla un Bikernieku
meziem, kas mikrorajona nodrosina priezu meZza svaigo gaisu. MeZciema un ta tuvuma atrodas
vairaki ezeri — Velnezers, Dlinezers, Linezers un Gailezers. MeZciema atrodas vairaki pilsétas un
valsts nozimes objekti — Bikernieku kompleksa sporta baze, Rigas motormuzejs, Rigas Austrumu
kliniska universitates slimnica, u.c. Mezciema ir labi attistita dzivojama infrastruktira — Seit
atrodas visu lielako partikas tiklu veikali, IKEA majas precu lielveikals, tirdzniecibas centrs Saga,
MeZciema tirgus, dazadi citi veikali un pakalpojumu uznémumi, vairakas skolas un pirmsskolas
izglttibas iestades, u.c. Rajons ir labi nodrosinats ar sabiedriska transporta satiksmi (trolejbuss,
autobuss, ekspresbuss) ar Rigas centru un citiem mikrorajoniem.

Novéertéjamais TpaSums atrodas teritorija starp Hipokrata ielu un Juglas meza masivu, Rigas
Austrumu kliniskas universitates slimnicas kompleksa teritorija. Apkartéjo apbivi parsvara veido
padomju gados celtas medicinas iestazu €kas un vairakas citas komerciala rakstura ékas un bives.
Hipokrata ielas pretéja pusé atrodas sérijveida daudzdzivoklu €ku apblive ar dzivojamas
infrastruktdras objektiem.

PiebraukSana pie 1pasuma ir pa asfaltétu piebraucamo celu no Hipokrata ielas, automasinu
novietosana iespéjama autostavvieta zemesgabala teritorija.

3.2. Zemes gabala apraksts

Zemes gabals ar zemes vienibas kadastra
apzZiméjumu 0100 122 2079, ta kopé€ja
platiba 11 419 m2.

Zemes gabalam plana ir neregularas
garenas konfiguracijas forma ar seSiem
lauzuma punktiem, ta garenass ir orientéta
ziemelu-dienvidu virziena. Zemes gabala
dienvidu mala robeZojas ar piebraucamo
celu, rietumu mala robeZojas ar Rigas
Austrumu kliniskas universitates slimnicas

teritoriju, ziemeJu un austrumu malas
robeZojas ar meza teritoriju.

Uz zemes gabala atrodas trisstavu administrativa éka un divstavu patologijas centra €ka, éku
kopéjais apbaves laukums 2 513,2 m?, k3 ari ierikotas vairakas autostavvietas.

Zemes gabala reljefs ir lildzens, perimetrs nav norobeZots, laukumi un celi teritorija klati ar asfalta
segumu, neapbuveéto teritoriju klaj zalajs, teritorija aug vairaki koki.

Zemes gabalam ir pievaditas visas centralizétas pilsétas inZenierkomunikacijas — elektroapgade,
Udensapgade, kanalizacija, siltumapgade, gazes apgade, telekomunikacijas.
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3.3. Teritorijas zonéjums

Saskana ar novértéSanas bridi spéka esoso Rigas pilsétas teritorijas planojumu 2006. — 2018.
gadam, novértéjamais Tpasums atrodas Jauktas apblves ar dzivojamo funkciju teritorija (J) ar
atlauto apbives stavu skaitu lidz 5 staviem.

| Jauktas apbaves ar dzivojamo funkciju teritorija (J)

Saskana ar teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumiem, Jauktas apblves ar dzivojamo
funkciju teritorija atlauta izmantoSana ir dzivojamo, komerciala rakstura, tirdzniecibas un
pakalpojumu objektu blvnieciba.
Jauktas apbives ar dzivojamo funkciju teritorija (J) ir teritorija, kur atlauta izmanto3$ana ir $adu
bivju blvnieciba un izmantosana:
» daudzdzivoklu nams;
komerciala rakstura objekts;
tirdzniecibas un pakalpojumu objekts;
savrupmaja;
dvinu maja;
rindu maja;
noliktava;
mehanisko transportlidzeklu remontdarbnica (t.sk. automazgatava);
transporta infrastruktdras objekts;
izglttibas iestade;
sabiedriska iestade;
kultdras iestade;
zinatnes iestade;

YV V VYV V V V VY VY VYV V VY

arstniecibas iestade;
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> socialas aprupes un rehabilitacijas iestade;

> sporta bive;

» transportlidzeklu novietne;

> degvielas un gazes uzpildes stacija, kura aprikota ar pazemes tvertném;
Zemes gabala maksimala apbives intensitate piecu stavu apbivé ir 180%, minimala briva
teritorija 30%.
Saskana ar izstradato un apstiprinato, bet novértésanas bridi vél spéka neesoSo jauno Rigas
teritorijas planojumu, ipasums atradisies jauktas centra apbuves teritorija (JC2) ar atJauto apbives
stavu skaitu Iidz 6 staviem.

Nekustama ipasuma Hipokrata ield, Riga novértéjums
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4. TPASUMA NOVERTEJUMS

4.1.

>

>
>

4.2,

Galvenie vértéjuma izmantotie pien@mumi un ierobezojosie faktori

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas meérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne art lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot véertétaja rakstisku atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences ieglisanai, ka art kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

Vértéjamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem
vai iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos
vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosSanas.

Tiek pienemts, ka nekustamam Tpasumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavok|u,
kas paaugstina vai pazemina 1pasuma vértibu, un var tikt atklati tikai ar specialam
inZeniertehniskas izpétes metodém.

lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un
nekadu apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta,
pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts 1patnibas.

Ir pienemts, ka vertéjamais 1pasSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1paSuma vértibu.

Tiek pienemts, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas un Tpasumu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma.
Notikumi vai darijumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodoSanas nav ietverti atskaité un vértétajs par tiem nenes atbildibu.
Novértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un
oficialiem avotiem, tomér vértétajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka art
dot Tpasu garantiju par tas ticamibu.

Nekustamo 1paSumu tirgus apraksts

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgli 2020. gada pirmaja ceturksni nekustamo TpaSumu pirkumu

darfjumu skaita saglabajas stabilitate un neliela izaugsme, otraja ceturksni Covid-19 pandémijas

dé| bija novérojams butisks kritums (atkariba no teritorijas un Tpasumu segmenta 30 — 40%

apméra), kam treSaja un ceturtaja ceturksni sekoja ievérojams darijumu skaita pieaugums,

maksimumu sasniedzot decembrt. 2021. gada sakuma atkartoti bija novérojams darijuma skaita

Nekustama ipasuma Hipokrata ield, Riga novértéjums
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samazinajumes, kas saistits gan ar sezonalo tirgus aktivitates kritumu gada nogales svétku ietekmeg,
gan ar atjaunotajiem ierobeZojumiem saistiba ar Covid-19 pandémiju. Sakot ar pavasara
ménesSiem atsakas darfjumu skaita pieaugums, 2021. gada otraja pusgada sasniedzot un
parsniedzot 2020. gada attieciga perioda pirkuma darijumu skaitu. Kopéjais pardosanas darjjumu
skaits ar nekustamajiem TpaSumiem Latvija 2021. gada laika, salidzinot ar 2020. gadu, palielinajas
par aptuveni 10%, kopéjais nekustamo TpaSumu pardosanas darijjumu skaits Rigas pilséta 2021.
gada, salidzinot ar 2020. gadu, pieauga par 14%. Kopéjais pardosanas darijumu skaits ar
nekustamajiem TpaSumiem Latvija 2022. gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar 2021. gada pirmo
ceturksni, palielinajas par aptuveni 5%, kopéjais nekustamo Tpasumu pardosanas darijumu skaits
Rigas pilséta 2022. gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar 2021. pirmo ceturksni, pieauga par 18%.

Aktivakais nekustamo Tpasumu tirgus segments nemainigi ir majoklu — dzivoklu un dzivojamo maju
tirgus, ka ar1 individualajai dzivojamai apbuivei izmantojamu zemes gabalu pardosana, lielakais
darfjumu skaits notiek Riga un tas tuvakaja apkartné, kam seko lielakas Latvijas pilsétas. Latvijas
regionos lielaka aktivitate joprojam saglabajas majoklu, lauksaimniecibas un mezu zemiju
segmenta. Komercipasumu tirgl saglabajas interese par lielu investiciju objektu iegadi, parsvara
tirdzniecibas, biroju un logistikas sektoros, vérojams investiciju aktivitates pieaugums ari majok|u
sektora.

Apblvétu zemes gabalu pardosana ir Saura un specifiska nekustamo Tpasumu tirgus nisa, kur
darijumi notiek salidzinosi neliela skaita. PardoSanas darijumi visbiezak notiek zemes un uz tas
esosas apbilves 1pasnieku starpa, apbives Tpasniekam nopérkot zem tas eso$o zemi vai zemes
Tpasniekam nopérkot uz ta esoSo apbivi, loti reti ir darijumi kad zemi zem citam Tpasniekam
piederosas €kas iegadajas tre$a persona, jo saskana ar spéka esoSo likumisko reguléjumu,
pastavot dalitam TpaSuma tiesibam uz zemi un apblvi, attiecigas saistitas 1pasuma dalas
pardoSanas gadijuma otras puses TpasSniekam ir pirmpirkuma tiesibas. Zemes pardosanas cenas
sados darfjumos médz atskirties visai liela diapazona, tomér raksturigidka tendence ir Sai
pardosanas cenai bat tuvu vai lidzigai ar zemes gabala kadastralo vértibu. Nemot véra sadu zemes
gabalu esoSo apgritinajumu — citam Tpasniekam piederosu apbavi, kas bitiski ierobezo zemes
gabala izmantoSanas iespéjas, $adu TpaSumu pardosanas cenas objektivi ir zemakas, neka lidziga
izvietojuma neapbivétu zemes gabalu cenas.

4.3. Tpasuma labaka lietosanas veida analize

Saskana ar Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas metodiskajam rekomendacijam taisnigas
athidzibas noteikSanai par sabiedribas vajadzibam atsavinamiem nekustamiem TpaSumiem, $adu
Tpasumu ,tirgus vértiba” tiek noteikta atbilstosi normativo aktu prasibam uzsaktajai nekustama
Tpasuma izmantosSanai ta apsekosSanas diena (institlcijas pazinojuma par atsavinasanu datuma),
nevis atbilstosi nekustama Tpasuma labakajai un efektivakajai izmantosanai (ta ka atsavinasana
tiek veikta konkrétu sabiedribas vajadzibu nodrosSinasanai, un par nekustama 1pasuma
nepiecieSamibu Sim mérkim tiek pienemts attiecigs normativais akts, tas ir vienigais tiesiski
atlautais izmantosanas veids).

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka ipasums tiek izmantots atbilstosi ta esoSajai izmantosanai —
uz zemes gabala esos$as apblves uzturésanai.

Nekustama ipasuma Hipokrata ield, Riga novértéjums
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4.4. Veértéejuma (pielietoto veértésanas pieeju izvéles) pamatojums

Nekustama Tpasuma novértésanai tradicionali tiek izmantotas tris vértésanas pieejas:

» izmaksu pieeja — vertiba balstas uz éku, bivju, inZeniertiklu un tehnologisko iekartu
aizvietoSanas izmaksam, nemot véra vértibas zudumus, kas radusies fiziska nolietojuma,
funkcionala un saimnieciska novecojuma rezultata, pieskaitot zemes gabala tirgus vértibu;

» ienakumu pieeja — vértiba balstas uz Ipasuma spéju radit pelnu;

> tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — vértiba balstas uz tirgh pardotu lidzigu nekustama
Tpasuma objektu cenu analizi.

Lai noteiktu novértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértibu, ka piemérotaka tirgus vértibas
aprékinasanas pieeja tiek izvéléta tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja, jo vértétaja riciba ir
pietiekosa informacija par lidzigu nekustama TpaSuma objektu — zemes zem citam Tpasniekam
piederosas apbuves pardosanas darijumiem.

Novértéjamais Tpasums ir raksturojams ka iznomajams un ienakumus generéjoss nekustamais
Tpasums un tas novértésanas bridi ir iznomats, ka ari uz zemes gabala eso$as apbuves Tpasnieku
novértésanas bridi saskana ar grozijumiem likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiestbu dalas spéka stasanas laiku un piemérosanas
kartitbu” ir attiecinamas zemes likumiskas lietoSanas tiesibas ar likuma noteikto nomas maksu 4%
no zemes gabala kadastralas vértibas gada. Zemes gabala kadastrala vértiba novértésanas bridrt ir
284 508 EUR, planota kadastrala vértiba no 2025. gada — 208 656 EUR. Saskana ar Latvijas
Tpasumu vértétaju asociacijas metodiskajam rekomendacijam taisnigas atlidzibas noteikSanai par
sabiedribas vajadzibam atsavinamiem nekustamiem Tpasumiem, ienakumu pieejas aprékinam ir
izmantojamas tikai tadas nomas maksas vai ienakumu pldsmas, kas atbilst LVS 401:2013 tirgus
nomas (ires) definicijai — “Tirgus noma (ire) — aprékinata summa, par kadu Tpasums vértésanas
datuma batu iznomats savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un
labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem nomas nosacijumiem, péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas”. Esosa (paredzama) zemes
gabala nomas kartiba nav uzskatama par Sai tirgus nomas definicijai pilntba atbilstosu, jo to regulé
divi valsts noteikti ierobeZojumi nomas maksas apmeéra un zemes gabala kadastralas vertibas zina,
ka art Sobrid nav skaidribas un vienpratibas par prognozéto TpaSumu kadastralo vértibu apmeéru
un stasanas spéka laiku, jo tas vairakas reizes jau ir mainits un parcelts. Tapat ari Latvijas 1paSumu
vértétaju asociacijas metodiskajas rekomendacijas taisnigas atlidzibas noteikSanai par sabiedribas
vajadzibam atsavinamiem nekustamiem T1pasumiem ieteiktais atbilstoSo diskonta un
kapitalizacijas likmju apmérs, kas zemes nomas gadijuma varétu bat tuvu bezriska likmei (ka
bezriska likme var tikt izmantota Eiropas Centralas interneta vietné www.ecb.europa.eu ikménesa
publiceta Latvijas valdibas 10 gadu obligaciju vértspapiru otrreizéja tirgus gada vidéja procentu
likme 5 gadu perioda), Sobrid strauji pieaugusas inflacijas un sagaidamo ECB procentu likmju
kapuma dé) nav drosi prognozéjams. Nemot véra Sos iepriek§ minétos apsvérumus, ienakumu
pieeja novértéjama Tpasuma veértibas noteikS8ana novértésanas bridi nevar tikt uzskatita par
pietiekami objektivi un ticami izmantojamu un netiek pielietota.

Izmaksu pieeju zemes gabalu vértibas noteikSanai neizmanto.

Nekustama ipasuma Hipokrata ield, Riga novértéjums
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Nemot véra to, ka saskana ar Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama 1pasSuma
atsavinasanas likumu atsavinosa iestade veic visus ar ipasuma parregistraciju saistitos izdevumus,
tiek atsavinats viss zemes gabals un Sis TpaSums nav eso$o TpasSnieku dzivesvieta, papildus
kompensacija par iespéjamiem zaudéjumiem saistiba ar zemes gabala atsavinasanu netiek
aprékinata.
4.5. Tpa3uma novértéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgl piedavatu lidzigu
nekustamo Tpasumu tirgus cenu analizi.
Veicot aprékinus péc salidzinamo darijjumu pieejas tiek izmantoti dati par lidzigu nekustama
Tpasuma objektu pardosanas darijumiem. Izvélétos TpaSumus salidzina ar vértésanas objektu, to
pardosanas cenas korigé, balstoties uz nekustamo Tpasumu tirgus cenas ietekméjosiem faktoriem.
Vértibu ietekméjosie faktori ir sekojosi:

> lpasuma vértiba tiek korigéta atkariba no pardoto nekustamo Tpasumu atra$anas laika tirgi
un noslégto darijumu 1pasajiem apstakliem, ka art Sodienas nekustama Tpasuma tirgus
stavokla faktoru (tirgus piesatinatibu ar piedavajumiem, darfjumu skaitu pédeéjos ménesos);
Ipasuma vértiba tiek korigéta atkariba no nekustama ipasuma atra$anas vietas;
Ipasuma veértiba tiek korigéta atkariba no salidzinamo zemes gabalu platibas;
Tpasuma vértiba tiek korigéta atkariba no salidzinamo zemes gabalu konfiguracijas;
Tpasuma vértiba tiek korigéta atkariba no zemes gabala zonéjuma;
Ipasuma veértiba tiek korigéta atkariba no zemes gabaliem pieejamam komunikacijam;

Ipasuma vértiba tiek korigéta atkariba no piebrauk$anas iespéjam pie ipasuma;

YV V V V V VYV V

Ipasuma vértiba tiek korigéta atkariba no dazadiem citiem faktoriem, kas ietekmé nekustama
TpaSuma vértibu.

Nekustama TpaSuma vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par sekojosiem zemes gabalu,
kas atrodas zem citam Tpasniekam piederosas apbives, pardosanas darijumiem:

1. Zemes gabals Augusta Deglava iela 46 k-2, Plavniekos, Riga, |
kadastra Nr. 0100 071 1442. Zemes gabals ar platibu 19 435 {J
m2. Uz zemes gabala atrodas vairdkas citdm personam
piederosas komerciala rakstura ékas un baves. Saskana ar
esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu, zemes gabals g2
atrodas jauktas apblves ar dzivojamo funkciju teritorija. |
Ipasums pardots 2021. gada maija par cenu 180 000 EUR (9,3 §
EUR/m?);

2. Zemes gabals Hipokrata iela 27, MeZciema, Riga, kadastra Nr.
0100 122 0214. Zemes gabals ar platibu 42 878 m?. Uz zemes
gabala atrodas tris pasvaldibai piederosas skolas €kas.
Saskana ar esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu, zemes
gabals atrodas publiskas apbives teritorija. Ipasums pardots
2017. gada janija par cenu 645 754 EUR (15,1 EUR/m?);
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3. Zemes gabals Augusta Deglava iela 130, Plavniekos, Riga,
kadastra Nr. 0100 121 2991. Zemes gabals ar platibu 13 782 g |

m2.

Uz zemes gabala atrodas vairakas citai personai
piederosas sporta €kas un tenisa korti. Saskana ar esoSo Rigas
pilsétas teritorijas planojumu, zemes gabals atrodas publiskas
apbuves teritorija. Ipasums pardots 2020. gada jinija par cenu

305 000 EUR (22,1 EUR/m?).
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un palidzetu noteikt ipasuma galigo vértibu. legutais rezultats tiek noapalots lidz tikstoSiem eiro.

Novérteéjamais

Salidzinamais

Salidzinamais

Salidzinamais

Salidzinamie Tpasumi Tbagums Tpasums Tpasums Tpasums
. Nr. 1 Nr. 2 NF. 3
TpaSumu pardo3anas laiks - maijs. 2021 jan. 2017 jun. 2020
Ipadumu pardo3anas cena, EUR - 180 000 645 754 305 000
Zemes platiba, m? 11 419 19435 42 878 13782
Vidéja zemes vértiba, EUR/m? - 9,3 15,1 22,1
Salidzinamo 1pasuma raksturlielumi attieciba pret novértéjamo ipaSumu
Ipasuma atrasanas vieta - labaka lidzvertiga labaka
Zemes platiba - lielaka lielaka lielaka
Jauktaf ap.)buvesjaukta? apbuves publiskas Publisks
ar dzivojamo | ar dzivojamo _ _
Spéka esosais teritorijas zongjums funkciju funkciju apbaves apbaves
P ) ) Juncy Juncy teritorija (P), 4 teritorija (P), 4
teritorija (J), 5 | teritorija (J), 5 s .
Zo. Zo stavi stavi
stavi stavi
Jauktas centra ' Jauktas centra Da_ud?sta\_/u Da_ud%sta\_/u
_ _ dzivojamas dzivojamas
Planotais teritorijas zongjums apbaves apbaves apbives apbives
J J teritorija (JC2), teritorija JC2),  2PoUve pbuve
6 stavi 6 stavi teritorija teritorija
(DzD1), 6 stavi (DzD1), 6 stavi
Piebraucamais ce|s asfaltéts asfaltéts asfaltéts asfaltéts
pilsétas pilsétas pilsétas pilsétas

Komunikacijas

centralizétas
komunikacijas

centralizétas
komunikacijas

centralizétas
komunikacijas

centralizétas
komunikacijas

uz zemes uz zemes uz zemes uz zemes
atrodas citam | atrodas citam @ atrodas citam atrodas citam
Apgratinajumi Tpasniekam Tpasniekam Tpasniekam Tpasniekam
piederosa piederosa piederosa piederosa
apbive apbive apbive apbive
Citi vértibu ietekméjosie faktori nav nav nav nav
Salidzinamo faktoru ietekme
Dartjuma laiks/apstakli - 0% 0% 0%
Tpaduma atra$anas vieta - -10% 0% -10%
Zemes platiba - 10% 30% 3%
Spéka esosais teritorijas zongjums - 0% 10% 10%
Planotais teritorijas zonéjums - 0% 0% 0%
Piebraucamais ce|s - 0% 0% 0%
Komunikacijas - 0% 0% 0%
Apgratinajumi - 0% 0% 0%
Citi vértibu ietekméjosie faktori - 0% 0% 0%
Kopéja korekcija 1% 40% 4%
:S:};Izorlgeta Ipasuma vértiba, 17,8 9,3 211 22,9
Novértéjama ipasuma veértiba, EUR 203 000

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikta novértéjama nekustama ipaSuma vértiba ir

203 000 EUR.

Nekustama ipasuma Hipokrata ield, Riga novértéjums



17

4.6. Slédziens par ipasuma vértibu

Novértéjama nekustama ipasuma, kas atrodas Hipokrata iela, Riga, kadastra Nr. 0100 122 2079,
un sastav no zemes gabala 11 419 m? platiba, uz kura atrodas citam ipa$niekam piederos3a apbave,
visvairak iespéjama tirgus veértiba tirgus vértiba Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama
nekustama Tpasuma atsavinasanas likuma izpratné 2022. gada 5. maija ir aprékinata:

203 000 EUR (Divi simti tris tikstosi eiro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Neatkaribas apliecinajums
Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:
» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;
> zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitéjosiem faktoriem, kas
ir izklastiti teksta;
» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses
vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta véertibas;

A\

es personigi veicu novértéjama Tpasuma apskati dab3;

> vértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas Ipaumu vérté$anas standartiem LVS 401:2013.

Nekustama Tpasuma vértétajs G. Apsitis
Latvijas Ipauma Vértétaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 94

nekustama Tpasuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Tpasuma fotoattéli

Zemes gabala aerofoto

Nekustama ipasuma Hipokrata ield, Riga novértéjums
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Nekustama ipasuma Hipokrata ield, Riga novértéjums
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas Vidzemes prieksSpilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000024975
Kadastra numurs: 01001222079
Hipokrata iela, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0100 122 2079. 11419 m?
Atdalits no nekustama TpaSuma Rigas pilséta, Hipokrata iela

(Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1877).
Zurn. Nr. 300000090855, Iemums 12.10.2001., tiesnese Argita Enina

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: ULDIS BUSS, personas kods.

1.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

1/36

1.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprinajuma

ldgums par TpaSuma sadaliSanu.
Zurn. Nr. 300000090855, Iemums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina

2.1. Tpasnieks: JANIS BUSS, personas kods .

2.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

112

2.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprinajuma

lGgums par TpaSuma sadaliSanu.
Zurn. Nr. 300000090905, Iemums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina

3.1. Tpasnieks: ULDIS BRUVERIS, personas kods 1/8

3.2. Ipa8uma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

3.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprinajuma

Idgums par Tpasuma sadalisanu.
Zurn. Nr. 300000090907, Iémums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina

4.1. Ipasnieks: ILGA ZELMENE, personas kods 1/4

4.2. Tpasuma tiesiba nostiprinata uz zemes
doméajamo da|u.

4.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprinajuma

logums par ipaSuma sadaliSanu.
Zurn. Nr. 300000090915, Iemums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina

5.1. Ipasnieks: MAIJA BERLANDE, personas kods 112

5.2. TpaSuma tiesTiba nostiprindta uz zemes
domajamo dalu.

5.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprindjuma

ligums par fpaSuma sadaliSanu.
Zurn. Nr. 300000090917, Iémums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina

6.1. Tpasnieks: DZIDRA MEZSETA, personas kods 18

6.2. IpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemes
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

domajamo dalu.

6.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprinajuma

logums par ipaSuma sadaliSanu.
Zurn. Nr. 300000090918, Iémums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina

7.1. Ipasnieks: INTA LAPINA, personas kods.

7.2. Ipasduma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

1/36

7.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprindjuma

ligums par fpaSuma sadaliSanu.
Zurn. Nr. 300000090922, Iemums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina

8.1. Ipasnieks: JANIS BRUVERIS, personas kods 18

8.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

8.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprinajuma

ligums par TfpaSuma sadaliSanu.
Zurn. Nr. 300000090909, Iémums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina

9.1. Tpasnieks: ZIGRIDA BUSA, personas kods 1/36

9.2. Ipa8uma tiesTba nostiprinata uz zemes
doméajamo dalu.

9.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprinajuma

ldgums par TpaSuma sadaliSanu.
Zurn. Nr. 300000090925, Iemums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina

10.1. Tpasnieks: AINA SMITE, personas kods 1/8

10.2. Ipasuma tiesTiba nostiprinata uz zemes
domajamo dalu.

10.3. Pamats: 2001. gada 21. maija nostiprinajuma
lGgums par TpaSuma sadaliSanu.

Zurn. Nr. 300000090927, Iemums 12.10.2001., tiesnese Argita
Enina
11.1. Atzime- Latvijas Republikas Uznémumu registra
registrétas laulato mantiskas attiecibas ar registra
numuru 1004508 par visas mantas Skirtitba starp
laulatajiem. Laulatie: INTA LAPINA, personas kods
,un DZINTARS LAPINS, personas kods. Pamats
2005. gada 29.novembra Uznémumu
registra pazinojums Par laulatomantisko attiecibu

registraciju. Lietas Nr.2.3-127456/id.
Zurn. Nr. 300001279673, Iemums 05.12.2005., tiesnese Smaida
Grava

12.1. Persona: DZIDRA MEZSETA, personas kods
. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

12.2. Tpasnieks: ULDIS MEZSETS, personas kods
' 1/8

12.3. Pamats: 2008.gada 14. februara davinajuma
lfgums, registracijas Nr.1206-1207.

Zurn. Nr. 300002392311, IEmums 27.03.2008., tiesnese Vita
Vjatere
13.1. Persona: AINA SMITE, personas kods.
IpaSuma tiesiba izbeigusies.
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

13.2. Tpasnieks: MARTINS JANSONS, personas kods 18

13.3. Pamats: 2008.gada 14. februara davinajuma
llgums.

9 Zurn. Nr. 300002397465, Imums 02.04.2008., tiesnese lize
levipa

14.1. Persona: ILGA ZELMENE, personas kods
. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

14.2. Tpadnieks: LIGA ZIMANTE, personas kods
. Nekustams TpasSums ir laulataatseviska
manta. 3/24

Grozits
Saistits ar ierakstu: Il dajas 1.iedala 15.1 (300002556343)

14.3. Tpasnieks: INESE TILGALE, personas kods 1/24

14.4. Tpadnieks: ILMARS TILGALIS, personas kods 1/24

14.5. Tpasnieks: RUTA KALNINA, personas

kods. Laulatajiem ir visas mantasS$kirtiba.

Pamats: 2005.gada 22. julija laultbas ligums,

ieregistréts aktu un apliecinajumu registra ar Nr.9540 1/24
(laulato mantiskas attiecibas par visas mantas

Skirttbu starp laulatajiem registrétas LR Uznémumu

registra 2005.gada 28.novembrT ar reg. Nr.1004515).

14.6. Pamats: 2008.gada 17 .jilija davinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300002496841, Iemums 07.08.2008., tiesnese Sandra
Breca

15.1. Grozit ierakstu Nr. 14.2 (zurnala Nr.
300002496841, 25.07.2008) dala; Laulatajiem ir visas
mantas Skirtiba. Laulatie: LIGA ZIMANTE, personas
kods un AIVARS ZIMANTS, personas kods . Pamats:
2008.gada 10. oktobralaulibas Iligums, Nr.

5695,
Zurn. Nr. 300002556343, Iémums 23.10.2008., tiesnese leva
Zabarovska

16.1. Persona: ULDIS BRUVERIS, personas kods
. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

16.2. Ipadnieks: ILZE ERIS, personas kods.

16.3. Ipasnieks: KASPARS BRUVERIS, personas
kods.

1/16

1/16

16.4. Pamats: 2010.gada 26. julija mantojuma 27825.75 LVL
aplieciba (part tiestbam uz mantojumu péc
likuma)registréta aktu un apliecinajumu registra ar Nr.
2788, 2010.gada 26. julija Ilgums par mantojuma

sadali, ieregistréts registra ar Nr.2794.
Zurn. Nr. 300002884869, Iemums 03.08.2010., tiesnese Ligita
Vecauzina

17.1. Persona: JANIS BRUVERIS, personas kods
. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

17.2. Tpadnieks: ANITA TRAPANE, personas kods 18

17.3. Pamats: 2012.gada 4. decembra davinajuma
llgums.
17.4. Ipasuma kadastrala vértiba: zeme - Ls 199966.-

Zurn. Nr. 300003348732, IEmums 12.12.2012., tiesnese Ligita
Vecauzipa

18.1. Persona: JANIS BUSS, personas kods 0
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Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

Ipasuma tiesiba izbeigusies.
18.2. Ipadnieks: ZINA TAMSONE, personas kods

18.3. Pamats: 2013.gada 25.janvara davinajuma
lfgums.

Zurn. Nr. 300003387163, Iémums 25.02.2013., tiesnese levina
lize

19.1. Persona: MAIJA BERLANDE, personas kods
. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

19.2. Tpadnieks: MARTINS BERLANDS, personas
kods .

19.3. Pamats: 2014.gada 4.junija dévin?’uma llgums.
Zurn. Nr. 300003671103, Iemums 10.07.2014., tiesnese Baiba
Strauta

20.1. Persona: ZINA TAMSONE, personas kods
. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

20.2. Ipasnieks: MIRDZA PURVAINE, personas kods

20.3. Pamats: 2018.gada 19.oktobra mantojuma
aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma),

registra Nr.13919.
Zurn. Nr. 300004722923, Iemums 06.11.2018., tiesnese Baiba
Strauta

21.1. Persona: MIRDZA PURVAINE, personas kods
. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

21.2. Tpasnieks: DAINIS PURVAINIS, personas kods

21.3. Pamats: 2018.gada 13.novembra davinajuma
lfgums.
g Zurn. Nr. 300004731317, Iémums 21.11.2018., tiesnese Gita Lilo

22.1. Tpasnieks: ULDIS BUSS, personas kods
22.2. Tpasnieks: KINTIJA BUSA, personas kods

22.3. Pamats: 2021.gada 29.septembra mantojuma
aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma),

reg. Nr.4204.
Zurn. Nr. 300005463524, Iemums 19.10.2021., tiesnese leva
Zabarovska

23.1. Tpasnieks: ULDIS BUSS, personas kods
23.2. Tpasnieks: NIKOLA BUSA, personas kods

23.3. Pamats: 2021.gada 22.septembra mantojuma
aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma),

registra Nr.4077.
Zurn. Nr. 300005480236, Iemums 10.11.2021., tiesnesis Dainis
Locs

24.1. Persona: ULDIS BUSS, personas kods .
Ipasuma tiesiba izbeigusies.

24.2. Tpasnieks: EVELINA BUSA, personas kods

24.3. Pamats: 2021.gada 19.oktobra mantojuma
aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma),

registra Nr.4487.
Zurn. Nr. 300005482316, lemums 15.11.2021., tiesnese Inese
Kazjonova

112

112

112

112

1/54

1/108

1/108

1/108

1/108
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats
25.1. Persona: KINTIJA BUSA, personas kods 0

IpaSuma tiesiba izbeigusies.

25.2. Ipasnieks: INTA LAPINA, personas kods
.Domajama dala Tpas$umapalielinajusies par 1/27
1/108.

25.3. Laulatajiem ir visas mantas Skirtiba.Laulatie:

INTA LAPINA, personas kods unDZINTARS

LAPINS, personas kods

25.4. Pamats: 2022.gada 26.janvara nekustama 990.00 EUR

Tpasuma pirkuma ligums, 2005.gada 28.novembra
laulibas ligums par laulato mantas Skirtibu,
ieregistréts zvérinata notara Viktora Ozola aktu un
apliecinajumu registra ar Nr.4493 un Uznémumu
registra laulato mantisko attiecibu registra 2005.gada

28.nqvembrT ar Nr.1004508.
Zurn. Nr. 300005536843, Iemums 02.02.2022., tiesnese lize
levipa

26.1. Persona: EVELINA BUSA, personas kods
. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

26.2. Ipasnieks: INTA LAPINA, personas kods 5/108
.Laulatajiem ir visas mantas $kirttba.26.3. Pamats:

2022.gada 14.februara Nekustamaipasuma 950.00 EUR

pirkuma lfgums.
Zurn. Nr. 300005546551, Iemums 15.02.2022., tiesnese Mairita

Zadipa
11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1paSumu lielums
1.1. No nekustama Tpasuma Rigas pilséta, Hipokrata iela (zemesgramatas
nodalijuma Nr. 1877) pariet apgratinajumi:telekomunikacijas. Zemes gabala
atrodas: "Rigas gazes" gazes vads. Termofikacijas parvaldes siltumtikli. Juridiskam
personam piederoSas bives un koplietoSanas celi. "Udensapgades un
kanalizacijas" saimnieciska kanalizacija. "Rigas elektrotiklu" transformatora punkti,
fidera punkti, elektrisko kabelu tikli un piebraucamie celi 5789 kv.m. kopplatiba.
G _furn. Nr. 300000090855, Iemums 12.10.2001., tiesnese Argita Enipa
rozits
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005536843)
2.1. Apgratinajumi: koplietoSanas celi. Piebraucamie celi 5789 kvm
kopplatiba.leraksts parnests no Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1877
(zurnals Nr.300005463510).
Zurn. Nr. 300005536843, Iemums 02.02.2022., tiesnese lize levina
Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Grozits 3.dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000090855,
13.09.2001), daleji dzeSot apgriatinajumus un izsakot ierakstu jauna

redakcija.Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005536843, Iemums 02.02.2022., tiesnese lize levina

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Gints Apsitis. Pieprasijums izdarits 05.05.2022. 15:30:11.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa5no5


https://ozols.gov.lv/pub

Ekranizdruka

1of2

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vertiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
01001222079 - 284508 100000024975 Riga

Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra

(EUR): 284508

Kopplatiba: 1.1419

Platibas mérvieniba: ha

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

208656 (pec kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantoSanai no

2025.gada)

Projektétais ipaSuma novértéjums (EUR):

208656 (pec kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantoSanai no

2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
apzim&iums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime] dalas dalai (EUR)
01001222079 1/1 284508 -
Kadastrala vértiba (EUR): 284508
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.1419
Nekustama TIpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Starpgabals:

Nav

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

no 2025.gada)

208656 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.1419
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

5/5/2022, 3:31 PM



Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 1.1419
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par€jas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Arstniecibas, veselibas un socialas apripes iestazu apbive 0902 1.0191 ha
Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive 0901 0.0829 ha
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.0399 ha
Apgratinajumi
Nr. y:::_;lganas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
aizsargjoslas teritorija gar pazemes
1 - 020401 elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu 0.00 -
kanalizaciju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
2 - 7312060100 | pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu 0.1071 ha
un buvi
} aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar _
3 020801 spiedienu 0.00
} ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
4 7312050201 elektrisko tiklu kabeju liniju 0.0080 ha
) zemes Tpasniekam nepiederosa blive vai _
5 7316020100 | poves dala 0.00

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Kartes skata izdruka

Valsts zemes dienests

01 @mOYQOO'I

01008029

0001222078020

0001222078019

01001222078017

0400122032500

{\mpomzosmom

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Autortiesibas

Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads
Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2022.gads
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LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w94

vards, uzvards

personas kods

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2005. qada 22. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2021. ya({w /1. M’l/n{izi

datums

Sertifikats derigs lidz
2026. gada 10 fekwuarim

datdms

Dainis Tunsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROIJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. 40

lzsniegts

JIA “Tinmno (%ea/\/z//”

firma

Registracijas Nr. 4020(5) /295)(?7

Darbiba sertificéta no
2079. gada 8. decembra

datums

Sertifikats izsniegts

2079. gada 5. decembri
datums

Sertifikats derigs lidz

2024.. gz(m’a-- &. decembrim

V. Zuromskis
LTVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek&sadetajs
vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana a 28.03.2019. Noteikumiem
"Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vértégana'
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