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24-TA-2294: Rīkojuma projekts (Vispārīgais)
Par nekustamā īpašuma "Jaunvārpiņas" Salacgrīvas pagastā, Limbažu novadā, daļas pirkšanu projekta "Eiropas standarta platuma 1435 mm dzelzceļa līnijas izbūve "Rail Baltica" koridorā caur Igauniju, Latviju un Lietuvu" īstenošanai
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	Galīgā redakcija

	1.
	Anotācija (ex-ante)
1.3. Pašreizējā situācija, problēmas un risinājumi
	Priekšlikums (TM - 09.10.2024.)
Anotācijā cita starp norādīts, ka institūcija ir informēta, ka alternatīvo vērtējumu nekustamā īpašuma īpašnieks nesniegs. Lai iegūtu  vispusīgu informāciju par taisnīgas atlīdzības par nekustamā īpašuma atsavināmo daļu noteikšanas tiesiskajiem un faktiskajiem apstākļiem, lūdzam precizēt anotācijā minēto informāciju, ietverot atsauci uz konkrētās informācijas avotu un dokumentiem, kas apstiprina minēto informāciju.

Pamatojums: Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma 23.panta pirmā daļa, kas noteic, ka, novērtējot nekustamo īpašumu, tā vērtējumā norādāma un analizējama visa informācija, kas raksturo nekustamo īpašumu, tai skaitā nekustamā īpašuma īpašnieka sniegtā informācija.
Piedāvātā redakcija
-
	Ņemts vērā
Anotācija ir papildināta ar šādu informāciju.
"Institūcija ir informēta, ka alternatīvo vērtējumu Īpašnieks nesniegs. Informācija ir saņemta mutvārdu saziņas veidā ar Īpašnieku, Institūcijai veicot zvanu uz Īpašnieka norādīto kontakttālruni. Atbilstoši Institūcijas 2024. gada 11. jūlija vēstulē Nr. 2.3.N/2024-3545 Īpašniekam sniegtajai informācijai par aprēķināto atlīdzības apmēru un uzaicinājumu piedalīties atlīdzības izvērtēšanas sēdē, Institūcija veica papildus aktivitātes, aicinot Īpašnieku uz sadarbību un viedokļa izteikšanu par labprātīgu atsavināšanas procesa iespējamību."

Papildus skaidrojums par situāciju:
1. Atsavināmā nekustamā īpašuma īpašnieka sniegtā informācija par alternatīvā vērtējuma iesniegšanu nav definējama kā informācija, kas raksturo atsavināmo nekustamo īpašumu.
Attiecīga satura informācija ir sniedzama atsavināšanas procesuālajā stadijā jau pēc iepazīšanās ar sagatavoto vērtējumu, t.i., pēc tam, kad Institūcijas izveidotā komisija, balstoties uz vērtējumu,  ir aprēķinājusi atlīdzību (Ministru kabineta 2011. gada 15. marta noteikumu Nr. 204 "Kārtība, kādā nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu" 30. punkts Ja atsavināmā nekustamā īpašuma īpašnieks līdz komisijas lēmuma pieņemšanai par atlīdzības apmēra apstiprināšanu iesniedz ….).

2. Par Institūcijas organizēto mutvārdu saziņu ar atsavināmo nekustamā īpašuma īpašnieku:
Latvijas Republikas Satversmes tiesas 2016. gada 9. decembra Sprieduma (lieta Nr. 2016-08-01) 14.1. apakšpunkts (17. lapa) satur šādu skaidrojumu: "Regulējums par nekustamā īpašuma atsavināšanu sabiedrības vajadzībām likumā iekļauts, lai nodrošinātu caurskatāmu atsavināšanas procesu, kas ietver arī taisnīgas atlīdzības noteikšanu. Minētais vienlīdz attiecas gan uz nekustamā īpašuma labprātīgu atsavināšanu, gan arī uz tā piespiedu atsavināšanu sabiedrības vajadzībām. Tomēr likumā ir norādīts tikai minimālais to darbību apjoms, kuras nepieciešams veikt, lai nodrošinātu tiesisku nekustamā īpašuma atsavināšanu sabiedrības vajadzībām. Tādējādi institūcijai nav liegts, bet, gluži otrādi, pat ir vēlams veikt arī citas darbības, īpaši attiecībā uz nekustamā īpašuma īpašnieka maksimālu iesaistīšanu atsavināšanas procesā, ja tas nepieciešams, lai nodrošinātu maksimāli ātru un efektīvu nekustamā īpašuma atsavināšanas procesu (sk. 2009. gada 1. decembrī Saeimā iesniegtā likumprojekta Nr. 1613/Lp9 "Par
nekustamā īpašuma atsavināšanu sabiedrības vajadzībām" anotāciju)."
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	Priekšlikums (TM - 09.10.2024.)
No anotācijā ietvertās informācijas un Tiesību akta lietai pievienotā 2024. gada 18. aprīļa Nekustamā īpašuma apsekošanas akta secināms, ka gar atlikušo (neatsavināmo) Zemes vienības daļu paredzēts izbūvēt trokšņus slāpējošu sienu (Trokšņu sienas izbūves faktu apliecina akciju sabiedrība "RB Rail" elektroniskā sarakstē ar Sabiedrību) un ka trokšņu sienas izbūves risinājums ir ņemts vērā, nosakot ietekmi uz dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 66720070067001) vērtību. Vienlaikus atbilstoši Tiesību akta lietai pievienotā nekustamā īpašuma atsavināmās daļas vērtējuma 5.3.apakšpunktam sertificēts nekustamā īpašuma vērtētājs ir konstatējis, ka sakarā ar Zemes vienības daļas atsavināšanu, vērtības ietekme netika konstatēta, jo dzīvojamā māja atrodas aptuveni 150 m attālumā no plānotā ātrgaitas dzelzceļa "Rail Baltica" un gar Zemes vienības atlikušo daļu un projektēto dzelzceļa līniju ir paredzēts izbūvēt trokšņus slāpējošu sienu. Tiesiskai skaidrībai lūdzam anotācijā ietvert informāciju, vai un ar kādu dokumentu nekustamā īpašuma īpašnieks ir informēts par minēto nekustamā īpašuma vērtētāja atzinumu. 

Pamatojums: Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma 23.panta pirmā daļa, kas noteic, ka, novērtējot nekustamo īpašumu, tā vērtējumā norādāma un analizējama visa informācija, kas raksturo nekustamo īpašumu, tai skaitā nekustamā īpašuma īpašnieka sniegtā informācija.
Piedāvātā redakcija
-
	Ņemts vērā
Anotācija ir papildināta ar šādu skaidrojumu:
Trokšņu sienas izbūves risinājums 2024. gada 18. aprīļa apsekošanas aktā ir ietverts pie apstākļu skaidrojuma par ietekmi uz Nekustamā īpašuma atlikušās daļas vērtības samazinājuma noteikšanas pienākumu.
Attiecīgi sertificēts nekustamā īpašuma vērtētājs ir konstatējis un noteicis Nekustamā īpašuma atlikušās (neatsavināmās) daļas vērtības samazinājumu, par ko Īpašnieks ir informēts ar  Institūcijas 2024. gada 11. jūlija vēstuli Nr. 2.3.N/2024-3545, kas sagatavota, pamatojoties uz  Ministru kabineta 2011. gada 15. marta noteikumu Nr. 204 "Kārtība, kādā nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu" 27. punktu, ka Uzaicinājumu piedalīties šo noteikumu 26. punktā minētajā sēdē atsavināmā nekustamā īpašuma īpašniekam nosūta vismaz 30 dienas iepriekš. Uzaicinājumā norāda aprēķināto atlīdzību, informāciju, kādas inženierbūves un inženierkomunikācijas institūcija par saviem līdzekļiem būvēs saskaņā ar Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma 24. pantu, lūgumu atsavināmā nekustamā īpašuma īpašniekam rakstiski iesniegt viedokli un argumentus par atlīdzības apmēru, kā arī informēt, ja viņš nevēlas piedalīties komisijas sēdē atlīdzības izvērtēšanai. Uzaicinājumam pievieno atsavināmā nekustamā īpašuma vērtējuma kopiju, zaudējumu aprēķinu un zaudējumu apmēru pamatojošo dokumentu kopijas.

Pēc minētās vēstules nosūtīšanas Institūcija, kontaktējoties ar Īpašnieku telefoniski mutvārdu saziņas veidā, un izsakot piedāvājumu izskatīt sertificēta nekustamā īpašuma vērtētāja sagatavoto vērtējumu pilnā apjomā, saņēma atteikumu tā nosūtīšanai uz Īpašnieka norādīto adresi. Līdz ar to nepastāvēja iespējas diskusijai par vērtējuma saturu, tai skaitā par vērtētāja izdarītajiem secinājumiem, ka atsevišķi no zemes dzīvojamās mājas vērtība netiek ietekmēta, jo netiek traucēta tās tālāka izmantošana.
Institūcija 2024. gada 11. oktobrī elektroniskā sarakstē ar Īpašnieku ir informējusi par sertificēta nekustamā īpašuma vērtētāja izdarītajiem secinājumiem, nosakot Nekustamā īpašuma atlikušās daļas vērtības samazinājuma apmēru.
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