Valsts socialas apdrosinasanas agentara

Lacplesa iela 70A, Riga, LV-1011, e-pasts pasts@vsaa.gov.lv, www.vsaa.gov.lv

Riga

18.08.2022. Nr. 07-3/14232

VAS “Valsts nekustamie pasSumi”
nositiSanai e-adresé

Par telpu nomas ligumu Raunas ield 64, Riga

Valsts socialas apdro$inaSanas agentiira (turpmak — VSAA) ar Valsts nekustamajiem
ipaSumiem (turpmak — VNI) 2014.gada 24.marta noslédza nekustama Tpasuma Riga, Raunas iela
64, telpu nomas ligumu (VSAA 2014/74; 7-2-14-36/563; turpmak — Ligums).

Nemot véra faktu, ka elektroenergijas un apkures cenas strauji pieaug un ievérojot
valdibas ieteikto energotaupibas reZzimu, pamatojoties uz Liguma 7.1. apakSpunktu, ludzu:

1) grozit Ligumu tadgjadi, ka no 2022.gada 1.septembra tiek samazinata VSAA nomata
platiba par telpu grupas Nr. 01000892017001006 otra stava telpam no Nr.1 lidz Nr.6 ar kop&jo
platibu 92,2 kv.m un telpu grupas Nr. 01000892017001007 otra stava telpam no Nr.1 [idz Nr.9 ar
kopgjo platibu 93,9 kv.m (Liguma 1.1.apakSpunkts),

2) vienoties par Liguma izbeigSanu pirms nomas termina beigam, t.i., 2022.gada

30.septembri.
Direktore . Smitina

Dokuments parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu

Kanders 26622228
Raivis.Kanders@vsaa.gov.lv
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AEGIBIRETS
VAS «Vaists rekustaime ipasumin

NEKUSTAMA IPASUMA o A R T TS
RIGA, RAUNAS IELA 64 24 03, 201
TELPU NOMAS LIGUMS

Riga, 2W0l4.gada“ A » mah

Valsts akciju sabiedriba ,,VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI”, kas registréta
Latvijas Republikas Uzpémumu registra Komercregistra 2004.gada 01.oktobri ar vienoto
registracijas Nr.40003294758, kuru saskana ar 18.03.21¢. Dlrvaree M HPASAV g lobes

Locgntls Pnclecs Yalrneens,
(turpmak - IZNOMATAIJS), no vienas puses, un

Valsts socialas apdroSinasanas agentiira, kuru saskana ar Ministru kabineta 2012. gada
18. decembra noteikumiem Nr.911 ,,Valsts socialas apdro§inasanas agentiiras nolikums” parstav
tas direktore Inese Smitipa (turpmak - NOMNIEKS), no otras puses,

(IZNOMATAIJS un NOMNIEKS turpmak kopa saukti — Puses, katrs atsevidki - Puse),
izsakot savu brivi raduSos gribu, bez maldiem un viltus, noslédza Pusém un to tiesibu un
piendkumu parpéméjiem saisto$u ligumu (turpmak — Ligums) par turpmak minéto:

1. Liguma priekSmets

1.1. IZNOMATAIJS nodod un NOMNIEKS piepem lieto§and par maksu nekustama
ipaSuma Riga, Raunas iela 64, €kas ar kadastra apzim&umu Nr.01000892017001, telpas ar
kopgjo platibu 346,7 kv.m., t.sk. telpu grupas Nr.01000892017001003 pirma stava telpas no
Nr.1 lidz Nr.8 ar kop€jo platibu 110,30 kv.m., telpu grupas Nr.01000892017001004 pirma stava
telpas no Nr.1 Iidz Nr.3 ar kopg&jo platibu 50,3 kv.m., telpu grupas Nr.01000892017001006 otra
stava telpas no Nr.1 lidz Nr.6 ar kopgjo platibu 92,2 kv.m., telpu grupas Nr.01000892017001007
otra stava telpas no Nr.1 lidz Nr.9 ar kopgjo platibu 93,9 kv.m. (turpmak — Telpas). Telpu plans
(saskana ar 01.12.2011. Ekas kadastralas uzmeérisanas lietu) pievienots Liguma Pielikuma Nr.1.

Péc Telpu remontdarbu pabeigS§anas un jaunas Telpu grupas kadastralas lietas
izgatavosanas nomato Telpu platiba tiks preciz&ta ar papildus vienoSanos pie Liguma.

- 1.2. Telpas NOMNIEKS izmantos tikai biroja vajadzibam. Citadai Telpu izmanto$anai
nepiecieSsama IZNOMATAIJA rakstiska at]auja.

1.3. Ar Rigas pilsétas zemesgramatu nodalas 12.04.2000. lémumu Rigas pilsé€tas
zemesgramatu nodalijuma (folija) Nr.25050 uz €kam Riga, Raunas ield 64, nostiprinatas ipasuma
tiesibas Latvijas valstij Finan$u ministrijas persona.

Ar 18.09.2013. starp Latvijas Republikas Finan$u ministriju un Valsts akciju sabiedribu
,» Valsts nekustamie TpasSumi” noslégto Vieno$anos ,,VienoSanas par valsts nekustamo ipaSumu
parvaldiSanu un savstarp&jo sadarbibu valsts nekustamo TpaSumu parvaldi$anas politikas izstradé
un TistenoSana”, kas registréta VNI 23.09.2013. ar Nr.7-1-13-40/1619, IpaSums nodots
IZNOMATAJAM parvaldisana.

1.4. NOMNIEKS Telpas pienem ar Telpu nodosanas un pienemsanas aktu, kuru Puses
parakstis septinu darba dienu laika péc remontdarbu pabeiglanas un, kas k]is par Liguma
neatpnemamu sastavdalu (tiks pievienots ka Liguma Pielikums Nr.2).

NOMNIEKS péc Liguma parakstiSanas lidz Telpu nodoSanas un piepems$anas akta
parakstiSanas bridim var ievilkt Telpas telekomunikaciju, rindu regulé$anas iekartu instalacijas
un uzstadit kondicion&sanas iekartas tikai ieprieks saskanojot ar ZNOMATAJU

1.5. Telpas NOMNIEKAM ir ieraditas un zinamas un NOMNIEKS tas piepems tada
stavokli, kada tas atradisies Telpu nodoSanas un piepemsanas akta parakstiSanas bridi.



2. Liguma termin$

2.1. Ligums stajas spéka ar registracijas bridi ZNOMATAJA lietvediba un ir speka lidz
30.04.2024. ieskaitot, un Iidz bridim, kad Puses péc Liguma termipa notec€juma ir pilniba
izpildijusas ligumsaistibas.

2.2. Pusém rakstveida vienojoties, Liguma darbibas termips§ var tikt pagarinats.

3. Maksajumi un norékinu kartiba

3.1. Nomas maksa (bez pievienotas vértibas nodok|a) par Liguma 1.1.punktd miné&to
Telpu lietodanu no Telpu nodosanas un piepems3anas akta parakstiSanas dienas tiek noteikta
EUR 4,10 (&etri euro un 10 centi) par vienu kv.m. ménesi, tas ir kopa EUR 1421,47 (viens
tiikstotis Cetri simti divdesmit viens euro un 47 centi) ménesi.

Péc remontdarbu pabeiganas nomas maksa var tikt korigéta atbilstosi faktiski veiktajiem
ieguldijumiem Telpas. _

3.2. Nomas maksa ir iek|auta maksa par apsaimnieko$anas pakalpojumiem saskapa ar
Liguma Pielikuma Nr.4 pievienoto ApsaimniekoSanas programmu- ,,Valsts nekustama 1paSuma
apsaimnieko$anas pasakumu plans”. NOMNIEKS ar Apsaimnieko$anas programmu ir iepazinies
un pilniba ai piekrit.

Péc NOMNIEKA liiguma par papildus veicamajiem pakalpojumiem, kas nav minéti
Apsaimniekosanas programma, NOMNIEKS maksas papildus, noslédzot atsevisku vienoSanos
pie Liguma.

3.3. Pievienotas vértibas nodok]a maksajumus (PVN) NOMNIEKS veic papildus un
vienlaicigi ar nomas maksas samaksu.

3.4. NOMNIEKS ieskaita ZNOMATAJA konta nomas maksu par vienu ménesi ne vélak
par kart€ja ménesa 15. (piecpadsmito) datumu.

3.5. Ne vélak ka piecu darba dienu laikd no Telpu nodoSanas un piepem3anas akta
parakstiSanas dienas un rékina sapem$anas NOMNIEKAM jasamaksa Telpu nomas maksa (ar
PVN) par laika posmu Iidz 31.05.2014.

3.6. NOMNIEKAM ir pienakums maksat nomas maksu Liguma 3.4.punkta noteiktaja
terminpa tikai p€c attieciga rékina sapem3anas.

3.7. NOMNIEKS appemas papildus nomas maksai maksat komunalos maksajumus (par
auksto un karsto Gdeni un kanalizaciju, apkuri, elektroenergiju, atkritumu izve$anu) un par
apsardzes pakalpojumiem.

3.8. Rékinu par Liguma 3.7.punktd minétajiem pakalpojumiem IZNOMATAIJS iesniedz
NOMNIEKAM vienu reizi ménesi, kuru NOMNIEKS apmaksa, ieskaitot naudu IZNOMATAJA
kontd, 10 (desmit) dienu laika no rékina sapem3anas dienas.

3.9. Visi Liguma paredzétie maksajumi tiks uzskatiti par samaksatiem ar to dienu, kad
sanemti IZNOMATAJA bankas konta.

3.10. NOMNIEKS apmaksa tos Liguma 3.7.punktda min€tos pakalpojumus saskana ar
IZNOMATAJA noslégtajos Iligumos paredzetajam likmém/atlidzibu ar pakalpojumu
sniedz&jiem, proporcionali Telpu aizpemtajai platibai &ka vai saskapa ar uzstadito
kontrolskaititaju radijumiem. Ja Telpas nav uzstaditi Udens pateripa kontrolskaititaji,
NOMNIEKS par auksto un karsto tideni norékinas atbilstosi Telpas straddjoSo personu skaitam.
Péc NOMNIEKA liguma IZNOMATAJS uzrida NOMNIEKAM aprékinus, kas pamato
iesniegta rékina patiesumu.

3.11. IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski nosiitot NOMNIEKAM  attiecigu
pazipojumu, vienpuséji mainit 3.1.punktd noteiktas Telpu nomas maksas apméru bez papildu
rakstveida vieno$anas/grozijumu izdariSanas Liguma, ja:

3.11.1. Centralas statistikas parvaldes sniegtais pat€ripa cenu indekss attieciba pret
péd€jo nomas maksas izmaigu dienu parsniedz 10 (desmit) procentu apméru. Nomas maksas
paaugstindgjumu nosaka, sdkot ar tre$o nomas gadu, atbilsto$i Centralas statistikas parvaldes
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sniegtajiem patéripa cenu indeksiem. Saja gadijuma izmaipas nomas maksas apméra stajas speka
60 (se3desmit) dienu laika no attieciga pazinojuma nostti$anas dienas;

3.11.2. saskapa ar Latvijas Republika spéka eso$ajiem normativajiem aktiem tiek no
jauna ieviesti vai palielinati nodokli, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai ta vértiba.
Minétajos gadijumos nomas maksas apmérs tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta
attiecigajos normativajos aktos, vai ar datumu, kad mainijusies nekustama IpaSuma nodok]a
likme vai apmérs, vai nekustama Ipa§uma kadastrala veértiba.

3.12. Pusém savstarpéji vienojoties, Liguma 3.1.punkta noteiktas Telpu nomas maksas
apmérs tiek mainits vienu reizi gada nakamajam nomas periodam, ja ir mainijusies Ipaguma
planotie parvaldi$anas izdevumi un aprékinata nomas maksas starpiba ir vismaz divi procenti.

3.13. Gadijuma, ja NOMNIEKS ar nodomu, aiz neuzmanibas vai aiz nolaidibas nepilda
vai nepienacigi pilda jebkuru no savam saistitbam, izpemot maksajumu kav&umu, un péc
[ZNOMATAIJA rakstiska bridindjuma turpina nepildit savas Liguma saistibas vai nenovers
parkapuma sekas, NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM ligumsodu viena méne$a nomas
maksas apméra. Ar §1 punkta piemérosanu IZNOMATAIJS neatsakds no citam Liguma vai .
normativajos aktos paredz€tajam prasijuma tiesibam pret NOMNIEKU.

3.14. NOMNIEKAM nav tiesibas prasit samazinat nomas maksu, vai prasit zaudéjumu
atlidzibu no IZNOMATAIJA, ja notiek komundlo pakalpojumu partraukumi avariju, dabas
katastrofu vai citu, nesaistitu ar [ZNOMATAJA ricibu, iemeslu dé]. Ja NOMNIEKS veica
maksajumus par komunilajiem pakalpojumiem avansa veida, tad par $o laika posmu tiek veikts
attiecigs parrékins.

4. 1ZNOMATAJA tiesibas un pienikumi

4.1. IZNOMATAIJA tiesibas:

4.1.1. briesmu gadijumos (ugunsgréks, eksplozija, applidina$ana) ieiet Telpas jebkura
dienas un nakts laikdi. NOMNIEKAM ir jarGp€jas par to, lai Telpas biitu pieejamas ari ta
prombitaes laika;

4.1.2. ja nomas attiecibas tiek izbeigtas, sakot ar nomas termipa p&d&jam 60 (seSdesmit)
dienam, apmeklét Telpas NOMNIEKA darba laika kopa ar personam, kas vélas Telpas nomat,
saskanojot to ar NOMNIEKU ne mazak ka divas dienas pirms apmekl€juma;

4.1.3. Latvijas Republika spéka eso$o normativo aktu un nomas Liguma ietvaros veikt
kartéjos remontdarbus, un nepiecieSamos celtniecibas pasakumus, lai novérstu briesmas vai
avarijas sekas Telpas. NOMNIEKS nevar veicamos pasakumus nedz aizkavét, nedz paildzinat.
Pretéja gadijuma vipam ir jaatlidzina IZNOMATAJAM §aja sakara radusas izmaksas un
nodaritie zaud&jumi. NOMNIEKAM ir japacies $ie darbi, vip$ nevar nedz prasit samazinat Telpu
nomas maksu, nedz pieprasit naudas atmaksasanu, nedz zaud&jumu seg$anu;

4.1.4. uzsakt, veikt un pabeigt €kas renovaciju/rekonstrukciju/restauraciju, informeéjot par
darbu izpildes termipiem NOMNIEKU, ja Sie remontdarbi varétu traucét NOMNIEKAM
izmantot Telpas.

4.2. 17ZNOMATAJA pienakumi:

4.2.1. netraucét NOMNIEKAM lietot Telpas, paligierices, labiericibas un citas iekartas,
ja tas tiek ekspluatétas atbilsto$i visparpiepemtajaim normam, ekspluatacijas un Liguma
noteikumiem,;

4.2.2. nodrosinat NOMNIEKU ar visiem tiem komunalajiem un apsaimniekoSanas
pakalpojumiem, kuru sanemsana ir vai biis atkariga no IZNOMATAJA;

4.2.3. atjaunot Telpas sakotn&ja stavokli un novérst bojajumus, kas raduSies Telpam
sakari ar €kas konstrukciju vai inZeniertehnisko tiklu avarijam arpus Telpam un no NOMNIEKA
neatkarigu apstak]u d¢j;

4.2.4. uznemties pilnu atbildibu par visiem nodok}iem, nodevam u.c. maksajumiem, ar ko
Telpas (nekustamais ipasums) tiek vai var tikt aplikts, ja Latvijas Republika speka eso3ajos
normativajos aktos nav noteikts citadi;



4.2.5. apdro$inat Ipasumu;

4.2.6. veikt remontdarbus, pielagojot Telpas NOMNIEKA vajadzibam.

43. IZNOMATAJS nav atbildigs par partraukumiem apkuré un apgadé ar
elektroenergiju, Gideni u.c., ja Sie partraukumi nav radusies ZNOMATAIJA vainas dg].

5. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi

5.1. NOMNIEKA tiesibas:

5.1.1. izmantot visas koplieto$anas telpas (gaiteni, kappu telpas un tamlidzigi), kuru
izmanto$ana ir nepiecieS§ama normalai Telpu lietoSanai;

5.1.2. uzstadit konstrukcijas, papildindgjumus, zimes, veikt labojumus un uzstadit objektus
Telpas (iek$pusé un arpusé). Siem darbiem nepieciesama IZNOMATAJA rakstiska piekriana.
NOMNIEKA (taja skaita apakS$nomnieka) reklamas/izkartnes izvietoSana atJauta tikai péc
attieciga liguma noslégsanas ar [ZNOMATAIJU;

5.1.3. péc saviem ieskatiem un péc savas brivas gribas apdro$inat savu IpaSumu.
IZNOMATAIJS neuzpemas atbildibu par NOMNIEKA ipa§uma bojajumu vai pazusanu.

5.2. NOMNIEKS nav tiesigs:

5.2.1. nodot Telpas vai to dau tre$ajai personai apakSnoma vai ari slégt sadarbibas, vai
cita veida ligumus, ka rezultata tre$a persona iegutu tiesibas uz Telpu vai to daju pilnigu vai
da]&ju lietosanu, izpemot gadijumus, ja starp Pusém par to ir noslégta papildus vienoSanas;

5.2.2. veikt Telpu parbivi, parplano$anu, izbiivi un ieri€u partaisi bez projekta
dokumentacijas rakstiskas saskaposanas ar [ZNOMATAJU un attiecigajam valsts un pasvaldibu
iestadém,;

5.2.3. iekilat nomas tiesibas vai ka citadi izmantot darTjumos ar treSajam personam;

5.2.4. pirms Liguma termipa beigam patvaligi atstat Telpas.

5.3. NOMNIEKA pienakumi:

5.3.1. godpratigi pildit ligumsaistibas;

5.3.2. ievérot visparéjos namipaSuma ekspluatacijas noteikumus, sanitards un
ugunsdrodibas prasibas, sapemt nepiecieSamas atjaujas valsts un paSvaldibu iestades, kas
nepieciesamas NOMNIEKA saimnieciskas darbibas veik$anai, ka ari iekartu un aprikojuma
ekspluatacijai;

5.3.3. ar savu darbibu netraucét citu €kas nomnieku/irnieku mieru un neapgritinat lietot
to riciba nodoto telpu lietoSanu;

5.3.4. visu Liguma darbibas laiku uzturét Telpas, tajas eso$as iekartas un konstrukcijas,
inZeniertehniskos tiklus un komunikacijas pilniga kartiba atbilstosi attiecigo Latvijas Republikas
institliciju prasibam un ekspluatacijas noteikumiem. NepieJaut Telpu tehniskd un vispar€ja
stavok]a pasliktinaSanos;

5.3.5. bt materiali atbildigam par nelaimes gadijumiem, &kas un Telpu, inZeniertehnisko
tiklu un komunikaciju bojajumiem, kas notiek Telpas NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu vai
darbinieku vainas, nolaidibas vai rupjas neuzmanibas dél;

5.3.6. avariju gadijumos nekavéjoties informét par tiem IZNOMATAJU un organizacijas,
kas nodro$ina attiecigo komunikaciju apkopi, veikt neatlickamos pasakumus avarijas
likvidésanai. Nodroginat IZNOMATAIJU ar precizam zipam par NOMNIEKA parstavi, kur§
NOMNIEKA varda pilnvarots rikoties avariju gadijumos, taja skaita arpus darba laika;

5.3.7. ja Telpu vai €kas bojasana ir notikusi NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu vai
darbinieku vainas, nolaidibas vai rupjas neuzmanibas dg], inZeniertehnisko tiklu bojajumus
likvidét nekavéjoties, bet par&jos - 14 (Cetrpadsmit) dienu laika. Ja NOMNIEKS nenovers
bojajumus, IZNOMATAJS ir tiesigs tos novérst, piedzenot izdevumus no NOMNIEKA.
NOMNIEKAM ir pienakums maksat nomas maksu par $o laiku;



£

5.3.8. apkures sezona riipéties par to, lai logi un durvis biitu ciesi noblivétas, nepielaujot
Telpu izsal3anu. Izmantot temperatiiras regulétajus (pie radiatoriem), ja tadi ir uzstaditi Telpas,
un veikt citus pasakumus siltumenergijas taupisanas nolikos;

5.3.9. nepiecieSsamibas gadijuma veikt Telpu labiekartoSanu, kartgjo (kosmétisko)
remontu atbilstodi nomas mérkiem uz sava rékina, saskapojot ta apjomu un termigus ar
IZNOMATAJU vienu ménesi pirms remontdarbu uzsaksanas.

Visi ar Telpu kartéjo (kosmétisko) remontu saistitie darbi javeic atbilstosi speka eso$am
celtniecibas normam un noteikumiem, nodro$inot labu veikto darbu kvalitati;

5.3.10. nekavét IZNOMATAJAM vai ta parstavjiem veikt Telpu tehnisko parbaudi ar
NOMNIEKU iepriek¥ saskapota laika, nodrosinot NOMNIEKA parstavja piedaliSanos
parbaudes akta sastadi$ana un paraksti$ana;

5.3.11. Telpu apgriitinatas lieto$anas (piem. komunalo pakalpojumu nesapem$ana)
gadijuma nekavéjoties informét IZNOMATAJU par apgritinajuma raksturu un piedalities
apseko$anas akta sastadi$ana un parakstisana;

5.3.12. pilna apméra apmaksat izdevumus par remontdarbiem, kas rada NOMNIEKAM .
papildus értibas, un, kurus IZNOMATAJS ir veicis pe¢c NOMNIEKA laguma;

5.3.13. segt IZNOMATAIJAM visus zaud&jumus, kuri radusies NOMNIEKA vainas vai
neuzmanibas dé];

5.3.14. ievérot ar IZNOMATAIJA instrukcijas ,Instrukcija Lietotdjam par ricibu péc
negadijuma, kas noticis ar apdroSinato Ipasumu” (pievienots kd Liguma Pielikums Nr.3)
noteikumus. NOMNIEKS ar minéto instrukciju ir iepazinies un pilniba tai piekrit.

5.3.15. paredzot jebkadu Telpu renovaciju/rekonstrukciju/restaurdciju (buvdarbu)
veik$anu:

5.3.15.1. NOMNIEKAM pirms tehniska projekta izstradasanas jasanpem IZNOMATAJA
rakstiska piekriSana, kuras deriguma termigs ir viens gads;

5.3.15.2. péc IZNOMATAIJA rakstiskas piekri§anas sapems$anas, izstradat un saskagot
(taja skaita ar IZNOMATAJU) atbilstosi Visparigiem buvnoteikumiem Tehnisko projektu visiem
Telpas paredzétajiem un ar to saistitajiem buivdarbiem;

5.3.15.3. pirms biivdarbu uzsak3anas iesniegt [ZNOMATAJAM akceptétu atbilstosi
Visparigiem biivnoteikumiem Tehniska projekta kopiju pilna komplekta viena eksemplara;

5.3.15.4. pirms biivdarbu uzsak3anas saskapot ar ZNOMATAIJU biivdarbu grafiku;

5.3.15.5. pabeidzot biivdarbus, iesniegt IZNOMATAJAM aktualizétu Telpu/Biives
kadastralas uzméri$anas lietu, ka ari visu parbaveéjumu izpilddokumentaciju.

6. Atbildiba

6.1. Puses tiek atbrivotas no atbildibas par Liguma nepildiSanu, ja ta rodas péc Liguma
noslég3anas neparvaramas varas vai arkart€ju apstakju ietekmes rezultata, kurus attieciga Puse
nevaréja ne paredzét, ne novérst, ne ietekmét un, par kuru raSanos tas nenes atbildibu, tie ir
stihiskas nelaimes, kara darbiba, blokade, civiliedzivotaju nemieri, streiki.

6.2. Ja neparvaramas varas apstak|u dé] €ka vai Telpas tiek pilnigi iznicinatas, Ligums
tick izbeigts. Ja bojajumi mazaki par 30 (trisdesmit) procentu no €kas vai Telpu vertibas, Ligums
paliek speka un IZNOMATAJAM janovers Telpas bojajumi.

7. Liguma izbeig$ana un Telpu atbrivoSana

7.1. Pusém rakstiski vienojoties, Ligums var tikt izbeigts pirms termina jebkura laika.

7.2. IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski inform&ot NOMNIEKU vismaz
14 (Cetrpadsmit) dienas iepriek$, vienpus€ji atkapties no Liguma, neatlidzinot NOMNIEKA
zaudgjumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermipa izbeigSanu, ka ari NOMNIEKA taisitos
izdevumus Telpas, ja:
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7.2.1. NOMNIEKS ilgak ka 30 (trisdesmit) dienas péc Liguma noteikta termipa nemaksa
Liguma paredz€tos maksajumus pilnd apméra, taja skaitda nemaksa nomas maksu un/vai
nenorékinas par komunalajiem, apsaimnieko$anas un/vai sakaru pakalpojumiem u.c.;

7.2.2. NOMNIEKA darbibas dg] tiek bojatas Telpas, tas ir NOMNIEKS veic patvarigu
Telpu parbiivi, parplanosanu, nojauk$anu, maina to funkcionalo nozimi, tas boja un/vai neievéro
5.3.15. apak$punkta noteikto kartibu un termipus;

7.2.3. NOMNIEKS neievéro Liguma 5.2.1.apak$punkta noteikumus;

7.2.4. netiek izpilditi Telpu izmanto$anas nosacijumi, taja skaita NOMNIEKS izmanto
Telpas citiem mérkiem neka 1.2.punkta minétajiem, un, ja 10 (desmit) dienu laika péc
IZNOMATAJA rakstiska bridindjuma, attiecigais parkdpums netiek novérsts, vai ari netiek
sasniegts Liguma mérkis, ar kuru IZNOMATAJAM bija tiesibas rékinaties;

7.2.5. Liguma neizpildi$ana ir Jaunpratiga un dod IZNOMATAJAM pamatu uzskatit, ka
vip$ nevar palauties uz saistibu izpildi§anu nakotné;

7.2.6. NOMNIEKS 10 (desmit) dienu laika péc IZNOMATAIJA rakstiska bridindjuma
sapemsanas, turpina parkapt citus Liguma noteikumus. .

7.3. Puses vienojas, ka Ligums tiek izbeigts péc NOMNIEKA iniciativas, ja NOMNIEKS
nav parakstijis Liguma 1.4.punkta minéto Telpu nodo$anas un piepems$anas aktu.

7.4. IZNOMATAJAM ir tiesibas, rakstiski inform&jot NOMNIEKU tris ménesus
ieprieks, vienpuséji atkapties no Liguma, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&jumus, kas saistiti ar
Liguma pirmstermipa izbeig§anu, ja Telpas IZNOMATAJAM nepiecieSsams sabiedrisko
vajadzibu nodroSina$anai vai Latvijas Republika spéka eso$ajos normativajos aktos noteikto
publisko funkciju veikSanai. Sada gadijuma IZNOMATAIJS atlidzina Telpam taisitos
NOMNIEKA nepiecieS8amos un derigos izdevumus, ievérojot Civillikumu un Liguma
noteikumus.

7.5. Ligums var tikt izbeigts pirms termina Pusém vienojoties, ja Liguma darbibas laika
radusies neparedzami apstak]i un tada veida tiek nodrosinata Telpu efektivaka izmanto$ana.

7.6. NOMNIEKS var atteikties no Telpu lietoSanas vienpus€ji atkapjoties no Liguma,
vienu ménesi iepriek$ rakstiski pazipojot IZNOMATAJAM. Sada gadijuma IZNOMATAJAM
nav piendkums atlidzinast NOMNIEKAM ar Liguma pirmstermiga izbeig$anu saistitos
izdevumus, ka art NOMNIEKAM nav tiesibu prasit uz priek§u samaksatds nomas maksas
atmaksu.

7.7. Péc Liguma izbeigS§anas divu darba dienu laika NOMNIEKS nodod
IZNOMATAJAM Telpas ar nodoSanas un pienem3anas aktu, ne sliktaka stavokli, kada tas
sanemtas.

7.8. Péc nomas attiecibu izbeig§anas NOMNIEKS nodod IZNOMATAJAM bez
atlidzibas NOMNIEKA izdaritos neatdalamos uzlabojumus, parbiives un ietaises, kuram jabiit
lietoSanas kartiba. Tiek nodotas lietas un aprikojums, kas nodro§ina Telpu(€kas) normalu
lietoSanu, ka arT priekSmeti, kuri nav atdalami nesabojdjot tos un virsmas, pie kurdm tie
piestiprinati.

7.9. Ja NOMNIEKS neatbrivo Telpas Liguma noteiktajos gadijumos un nenodod tas
IZNOMATAJAM ar nodosanas un pienemsanas aktu, NOMNIEKS maksa ligumsodu 5 (piecu)
procentu apméra no viena méne$a nomas maksas par katru dienu lidz Telpu atbrivo$anai un
nodosanai.

7.10. Telpu neatbrivo$anas gadijuma, péc nomas attiecibu izbeig§anas, NOMNIEKS no
Telpam tiek izlikts un no vipa tiek piedzits parads un zaud&jumi.

8. Citi noteikumi

8.1. Puses garant€, ka personai, kas slédz Ligumu, ir visas likumiskas tiesibas, juridiskais
pamats un attiecigs pilnvarojums, lai slégtu Ligumu un uznemtos taja noteiktas saistibas.

8.2. Parakstot Ligumu, Puses apliecina, ka Ligumu no ta parakstiSanas briza pildis
godpratigi.



8.3. Ligums ir sastadits latvie$u valoda uz 7 (septipdm) lapam un parakstits Cetros
eksemplaros, no kuriem tris paliek ZNOMATAJAM un viens NOMNIEKAM. Visiem &etriem
Liguma eksemplariem ir vienads juridiskais speks.

Puses vienojas, ka NOMNIEKS ar $o Ligumu noteiktds nomas tiesibas zemesgramata
nenostiprinas.

8.4. Visi stridi, kas rodas Liguma sakara, vispirms tiek risinati Pu$u savstarp€jas sarunas.
Ja sarunas stridus neatrisina, tie tiks izSkirti tiesa Latvijas Republika sp€ka eso$ajos normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

8.5. Ja Liguma izmaipas ir saistitas ar izmaipam Latvijas Republika sp&ka esosajos
normativajos aktos, spéka ir pedeéjas. Ja kadi Liguma punkti k]ist pretrund ar likumu, tas
neietekm& Liguma darbibu kopuma. Spéka neesosie punkti ir jaaizstaj ar citiem Liguma merkim
un saturam atbilsto§iem punktiem.

8.6. Visi pazipojumi Liguma sakara nosttami uz zemak min€tam adres€m, un visi
pazinojumi, iznemot rékinus, tiek uzskatiti par sanemtiem, kad nogadati personigi vai pa faksu ar
sagems$anas apstiprindjumu, vai tris dienas péc tam, kad nosititi pa pastu Latvijas teritorija-
ierakstita vestule. Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus rekvizitus katra Puse appemas
septinu dienu laika pazipot otrai Pusei par izmaipam.

8.7. Parakstitais Ligums pilniba apliecina Pu$u vieno$anos. Nekadi mutiski papildinajumi
netiks uzskatiti par Liguma noteikumiem. Jebkuras izmaipas Liguma noteikumos, izpemot
Liguma 3.11.punkta minétas, stajas juridiska speka tikai tad, kad tas tiek noformétas rakstiski un
tas paraksta abas Puses.

8.8. Savstarpgjas Pusu attiecibas, kas netika paredz€tas Liguma, ir regul&jamas saskana ar
Latvijas Republika sp€ka esofiem normativiem aktiem.

9. Pusu juridiskas adreses, bankas rekviziti un paraksti:

IZNOMATAJS: NOMNIEKS:

VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi” Valsts socialis apdrosinasanas agentiira
Valnu iela 28, Riga, LV-1980 Lacplesa iela 70a, Riga, LV-1011
Talr.67227344, fakss 67242818 NM reg. Nr.90001669496

PVN Nr.LV40003294758 Valsts kase

AS ,,SEB banka” Bic kods:TRELLV22

Bankas kods: UNLALV2X Konta Nr.LV84TREL5180453065000

Konta Nr.LV22UNLA0002200609436

Valdes Loce kUis A . GADMANIS Direktore

. <

T S - Y

1.Smitipa

VALSTS NEKUSTAMIE  *
IPASUMI

¢
<’ ¥
N\
JAs RePUZS

Pielikuma: 1. Telpu plans.
2. Telpu nodo3anas un piepem3anas akts.
3. Instrukcija ,,Instrukcija Lietotdjam par ricibu p&c negadijuma, kas noticis ar apdrodinato ipaSumu”.
4. Apsaimnicko$anas programma.



Sagatavots saskana ar IpaSumu iznomasanas komisijas 19.02.2014. lemumu

(protokols Nr.9)

Gatavoja:

Ligumu dalas juriskonsulte
2014.gada ,, 4. ”_Mar2?s -

Vize:

Ligumu dalas vaditaja p.i.
2014.gada ,, 7S * mexts

Gramatvedibas dalas
Vecaka gramatvede
2014.gada,,_ 1 °7-03- 201k

NI izvértésanas un realizacijas
Dalas vaditaja

2014.gada ,, e -3 20

NI Parvaldibas dala
2014.gada,, /7 7 el

Apsaimnieko$anas parvaldes
direktors i
2014.gada , oo wads

Publiska sektora klientu
vaditajs

2014.gada ,, /7> procrs

C_

o,

S

A. Bogdanovica

Q. Lizdika

1. Sap&enko

J. Balode

K fbons

N. Henkels

A.Admidina
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Pielikums Nr.3

VALSTS AKCHJU SABICDRIBA

‘ Instrukcija Lietotajam par Apstiprinata ar valdes
ricibu péc negadijuma, kas 2009.gada 15.aprila

VALSTS NEKUSTAMIE | noticis ar apdroSinato ipaSumu | [Iémumu Nr.480

TPASUMI

1. Instrukcija lietoto terminu un saisinajumu skaidrojums:

Lietotajs — $§Ts instrukcijas izpratné ir jebkura persona, kas izmanto vai
apsaimnieko attiecigo nekustamo IpaSumu uz tiesiska pamata, t.sk. nomas un
apak$nomas ligumu, patapindjuma ligumu, pilnvarojuma ligumu, lietosanas
ligumu, apsaimniekoSanas ligumu, ires ligumu u.c. ligumu pamata;

Sabiedriba — valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie Tpasumi”.

2. Apraksts:

2.1. Lietotajam, konstatgjot Ipasuma bojajumu/zudumu, par to
nekavéjoties japazino atbildigajiem dienestiem:

2.1.1. Ugunsgreka vai eksplozijas gadijuma jaizsauc Valsts ugunsdzésibas
un glabsanas dienests un Valsts Policija (talrunis 01 vai 112);

2.1.2. Vétras postijumu, koku un priekSmetu uzkriSanas gadijuma jaizsauc
attieciga PaSvaldibas policija (talrunis 112),

2.1.3. Zadzibas ar ielauSanos, laupiSanas, vandalisma vai huliganisma
(pieméram, sienu aprakstiSana) gadijuma jaizsauc Valsts Policija (talrunis 02 vai
112) un jafiks& uz notikuma vietu ieraduSos Valsts Policijas parstavju
kontaktinformacija;

2.1.4. Transportlidzek]a uzbraukSanas gadijuma jaizsauc Celu policija
(talrunis 112) wun japieraksta ceJu satiksmes negadijuma iesaistito
transportlidzek]u  valsts registracijas numuri un iesaistito personu
kontaktinformacija;

2.1.5. Udens avarijas, noplidinaSanas un citos gadijumos jainformé
Sabiedribu (zvanot uz talr. 67227344, nosiitot Sabiedribai rakstisku pazinojumu
pa faksu 67242818 un/vai uz e-pasta adresi vm@vm lv) un janoformé akts par
notikuso faktu un ta céloniem.

NepiecieSamibas gadijuma, augstakminétajos gadijumos, raduSos
zaud€jumu fakta konstatacijai Lietotajam japieaicina liecinieki, kas vélak spétu
apliecinat ipaSuma bojajuma/zuduma iestasanas apstak|us.
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2.2. Lietotajam kopa ar atbildigo dienestu un/vai Sabiedribas parstavi
jafikseé ipaSuma bojajuma/zuduma apstadk]us un célonus. Fiks€jot ipasSuma
bojajuma/zuduma apstak|us un célonus, Lietotdjam iesp&ju robezas japievers
uzmaniba visam bitiskam detalam un jalidz, lai tas tiktu fiksétas atbildiga
dienesta vai Lietotaja sastaditaja protokola (akta).

Lietotajam, ja tas ir iesp€jams, jafiksé ar foto vai video tehniku objekta
stavokli péc negadijuma iestasanas.

2.3. Lietotajam nekavéjoties janoveérs iesp€jamie talakie bojajumi, iespéju
robezas veicot visas nepiecieSamas darbibas (pagaidu jumti, iekartu, precu,
inventara parvietoSana u.tml.), lai novérstu vai samazinatu talako ipasuma
bojajuma rasanos.

Talakos TpaSuma glabSanas pasakumus Lietotajs ir tiesigs veikt tikai péc to
saskanoSanas ar Sabiedribas parstavi.

2.4. Lietotajam ir pienakums, péc tam, kad tas ir zinojis par IpaSuma
bojajumu/zudumu kompetentajam dienestam, nekavéjoties, bet ne vélak ka 24
(divdesmit Cetru) stundu laika no 1pasuma bojajuma/zuduma iestaSanas briZa,
informét Sabiedribu par raduSos situaciju, zvanot uz talr.67227344, ka ari
nosiitot Sabiedribai rakstisku pazigojumu pa pastu, pa faksu 67242818 vai uz e-
pasta adresi vni@vni.lv, un talak rikoties saskapa ar Sabiedribas parstavja
noradém.

2.5. Lietotajam ir janodroSina iesp&ju apdroSinasanas akciju sabiedribai
apskatit bojato objektu.

Lietotajs nav tiesigs uzsakt bojata objekta remontu vai bojato mantu
iznicinaSanu pirms bojatais objekts nav atradits apdroSinasanas akciju
sabiedribas parstavim.

2.6. Lietotaja pienakums ir nodot Sabiedribai visu viga riciba eso$o
dokumentaciju un informaciju par ipaSuma bojajuma/zuduma gadijumu, lai tas
varétu risinat jautajumu par apdro§inaSanas atlidzibas sanpems$anu (gadijuma, ja
raduSais zaud€jums ir klasificéjams ka apdro$inaSanas gadijums).

2.7. Gadijuma, ja konkrétais ipaSuma bojajuma/zuduma gadijums tiek
klasificéts ka apdroSinasanas gadijums un, pamatojoties uz to, ka Lietotajs nav
rikojies saskapa ar $aja instrukcija esoSajam noradém, apdroSinaSanas akciju
sabiedriba atsaka apdroSinaSanas atlidzibas izmaksu Sabiedribai, Lietotajs sedz
visus radusos zaud&jumus vai novers tos par saviem lidzek]iem.
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(sagatavots saskana ar Ministru kabineta 2011.gada 6.decembra
ieteikumu Nr.2 ,leteikumi valsts nekustama ipaduma vienotas
parvaldiSanas nodroginasanai” 1.pielikumu)

Valsts nekustama ipasuma apsaimniekosanas pasakumu plans

Nekustama ipaSuma adrese

Nekustama ipaSuma kadastra numurs
Nekustama TpaSuma parvalditijs (lietotajs)

Riga, Raunas iela 64

Biives kadastra apzim&jums 0100 089 2017 001

Valsts socialas apdroS§inaSanas agentara

Nosaukums Valsts socialas apdroSinaSanas agentiira

registracijas numurs 90001669496

juridiska adrese Riga, Lacplesa iela 70 a

Informacua par nekustamo |pasumu.

Apsaimnicko3anas pasikumu saraksts un |
aktivitaSu nosaukumi |

;‘l L. ![Apkures snstéma

Atzime par

} nodroSinasanu, '
darbu i el

periodiskums |
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Mkntumu urnu tirana no
atkritumiem un maisinu nomaina,
atkritumu konteineru laukumu
uzkopdana

el

2.1.2. |letvju attiri$ana no gruziem, I =
smiltim, dubliem u.c.

1.3, B!:aukluvju attiri$ana no gruziem, X
smiltim, dubliem u.c.

2.1.4. | Zaliena kobﬁada un plausana X
teritorija 7

2.1.5. | Lapu savakSana atkritumu X
maisos rudens periodi

2.1.6. ||Kriimdju. koku kop3ana, X
apgriedana

27, j Lapu un zaru izveSana | X

El 8. ||Lielgabarita atkritumu izvesana ] X

2.1.9. ||Valsts karoga pacel3ana : X

2.1.10. [Citi darbi (noradt, kadi) I

2.2. i vk,

2.2.1. |Atkritumu urnu tiri¥ana no
atkritumiem un maisinu nomaina,
atkritumu konteineru laukumu {
uzkopsana |

2.2.2. [letvju attiri$ana no sniega, 5 -
apledojuma, gruZiem, smiltim, i
dubliem u.c. I

2.2.3, |Brauktuvju attiri%ana no sniega, X
apledojuma. gruziem, smiltim,
dubliem u.c. 7 !

2.2.4. |letvju un brauktuvju kaisidana b %
slidamibas novérianai

2.2.5. |Lasteku un sniega (iri3ana no X
ieejas mezglu jumtina un &kas
(biives) jumta

226. |[Sav5ktz‘1 sniega izveSana [ X

2.2.7. |Lielgabarita un sadzives X
atkritumu izve3ana

12.2.8. fValsts karoga pacel3ana s

[Cm darbl (noradlt, kadl)

|2'?9

Puteklu slauc‘Sana ar mitru dranu
no horizontdlam un vertikdlam
virsmam

|r1 2. | Atkritumu grozu iztukSosana ||

3.13. | Dazadu gridas segumu tiriSana
'un mazgasana, tdenim
»  ||pievienojot mazga3anas lidzekli
|13.1.4. || Atsevisku gridas segumu ||




(pieméram, parketa, linoleja)
vaskoSana divas reizes gadi

3.1.5. |FliZu seguma tiri3ana un
mazgasana ar kimiskiem
lidzek}iem

3.1.6. | Paklaju tirSana ar pﬁteklusﬂoéju

3.2 |

3.1.7. [Citi darbi (noradt, kadi)

> 1<iiy

no horizontdlam un vertikdlam
virsmam

Putek]u slauci¥ana ar mitru drgnu

3.2.2. ||Atkritumu grozu iztuk§o3ana

3.2.3. | Dazadu gridas segumu tiri§ana
un mazgasana, iidenim
pievienojot mazgadanas Iidzekli

3.2.4. ||Atsevisku gridas segumu
(piem@ram, parketa, linoleja)
vaskoSana divas reizes gada

113.2.5. |Flizu seguma tiri%ana un
mazga$ana ar kTmiskiem

lidzek]iem

I - R X N T !
‘Paklaju tirfSana ar puteklusuceju‘ )

33,

. | Citi darbi (noradnt

Tualetes podu (t.sk. pisu.é_rfu) un
izlietpu mazgaSana,
dezinficésana

:
U e § o]

13.3.2; Elﬁu virsmu tirisana

3.3.3. | Higignas pre€u piegade un
papildinasana .

L'_i_darbi (noradtt, kadi)

34,

=5 -'_:lgiﬁl —. ey

Logu un durvju virsmu tiri§ana

no abam pusém

5.3
354,

. | Citi darbi (noradit, kadi)

Telpu deratizacija (grauzgju
iznicina3ana)

3.5.2. | Telpu dezinsekcija (insektu
‘ iznicina¥ana)

3.5 ] Mainamo pakldju novietoSana

| Citi darbi (noradt, kadi)

F=
—

!

Biives apmales un drenazas sistémas
apsekofana un tiriSana

4.2, | Bives inZzeniertiklu aku apséko§ana un
tirisana |
4.3, ||Lietusiidens notekcauruu apseko§ana un

tirisana




apsekolans

Jumta, pamatu, 'bénir,m, pagrabu, kapnu l

tzlpu un atkritumu vadu konstruktivo
elementu (sienu, griestu, gridu,
pirsecumu, hidroizolacijas,
siltumizolacijas ) apsekosan

Fasddes, balkonu, lodZiju un nojumju

Diimvadu un venti lacijas $ahtu parbaude

un tirisana

IJ

L

a

J Gazes vadu parbaue un krasosana

’Wntllﬁm jas vadu reigu un Jjumtigu
lkrasosana

—— e

!

i

l-hrmalrukﬂvu elementu kartéfie remontl

. |Umimsdrodibas sistémas uzturésana,
apsekoS‘ana un darbibas tehniska

-

l

Vldeonoverogana v1de0novero§anas
sistémas tehniska apkalposana
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513 ,Apsamlzes mgnahzﬁcuas apkalpo§ana
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Par sniegto

pakalpojumu
VSAA
apmaksu veic
papildus
Liguma
noteiktai
nomas




Saja dokumenta sanumurétas un
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VIENOgAN{&S PAR GROZIJUMIEM
NEKUSTAMA IPASUMA RIGA, RAUNAS IELA 64,
24.03.2014. TELPU NOMAS LIGUMA Nr.7-2-14-36/563

Riga, Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstisanas datums

Valsts akciju sabiedriba ,,Valsts nekustamie ipa§umi”, kas registréta Latvijas Republikas
Uzpe€mumu registra Komercregistra 01.10.2004. ar vienoto registracijas Nr.40003294758, kuru
saskana ar 18.05.2020. pilnvaru Nr.PILNV/2020/111 parstav valdes loceklis Andris Varna (turpmak
— IZNOMATAIJS), no vienas puses, un

Valsts socialas apdroSinasanas agentiira, registracijas Nr. 90001669496, kuru saskana ar
Ministru kabineta 18.12.2012. noteikumiem Nr. 911 “Valsts socialas apdro$inasSanas agentiiras
nolikums” parstav direktore Inese Smitina (turpmak — NOMNIEKS), no otras puses,

(IZNOMATAIJS un NOMNIEKS turpmak kopa — Puses (IZNOMATAIJS un NOMNIEKS
kopa saukti — Puses, katrs atseviski — Puse), izsakot savu brivi radusos gribu, bez maldiem un viltus,

nemot véra IZNOMATAIJA IpaSumu iznomaSanas komisijas 15.12.2020. lemumu (protokols
Nr.INKP-20/108):

o izslégt no nekustama Tpasuma Riga, Raunas iela 64, 24.03.2014. telpu nomas liguma
Nr.7-2-14-35/563 (turpmak — Ligums) priekSmeta telpu grupas 004 pirma stava telpas no Nr.1 lidz
Nr.3 ar kopgjo platibu 50,3 kv.m. ar 01.12.2020.;

. par telpu 296,4 kv.m. platiba lietoSanu no 01.12.2020. Iidz 31.12.2020. homas maksu
noteikt 1463,77 EUR bez PVN apmeéra ménesi un papildmaksajumus par apdrosinasanu 3,27 EUR
bez PVN ménest par nekustama ipasuma nodokli 28,19 EUR bez PVN ménest;

. par telpu 296,4 kv.m. platiba lietoSanu no 01.01.2021. lidz Liguma termina beigam
nomas maksu noteikt 1492,42 EUR bez PVN apméra meénesi un papildmaksajumus par
apdroSinasanu 3,07 EUR bez PVN ménesT un par nekustama ipasuma nodokli 28,19 EUR bez PVN
meénesi,

J aktualizet Liguma tekstu atbilstosi Ministru kabineta 20.02.2018. noteikumiem Nr.97
“Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi”,

vienojas veikt Liguma $adus grozijumus (turpmak- Vienosanas):

1. lIzteikt Liguma tekstu jauna redakcija:

“1. Liguma priekSmets

1.1. ZNOMATAIJS nodod un NOMNIEKS pienem lieto$ana par maksu nekustama TpaSuma
Raunas iela 64, Riga, (turpmak — Ipasums) ekas ar kadastra apzim&umu 01000892017001 (turpmak
— &ka) telpas ar kopgjo platiba 296,40 kv.m., tai skaita, telpu grupas 01000892017001003 pirma stava
telpas no Nr.l Iidz Nr.8 ar kopgjo platibu 110,30 kv.m., telpu grupas Nr.01000892017001006 otra
stava telpas no Nr.I Iidz Nr.6 ar kopajo platibu 92,2 kv.m., telpu grupas Nr.01 000892017001007 otra
stava telpas no Nr.1 Iidz Nr.9 ar kopgjo platibu 93,9 kv.m. (turpmak — Telpas). Telpu plans (saskana
ar Biives kadastralas uzmeriSanas lietu) pievienots Liguma 1.pielikuma.

1.2. Telpas NOMNIEKS izmantos tikai NOMNIEKA pamatdarbibas funkciju nodroSinasanas
vajadzibam. Citadai Telpu izmanto$anai nepiecieSama IZNOMATAIJA rakstiska piekrisana, par ko
tiek noslégta vienoSanas par grozijumiem Liguma.

1.3. Ar Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas zemesgramatu nodalas 12.04.2020.
lémumu Rigas pilsétas zemesgramatu nodalfjuma Nr.25050 uz €ékam nostiprinata ipaSuma tiesiba
Latvijas valstij Finan$u ministrijas persona.

Ar 18.03.2020. starp Latvijas Republikas Finan$u ministriju un IZNOMATAJU noslégto
Nekustama ipaSuma portfela parvaldiSanas Iigumu Nr.IEN/2020/364 Ipasums nodots
IZNOMATAJAM parvaldisana.



1.4. Liguma darbibas laika NOMNIEKS apnemas ievérot speka esoSos normativos aktus
kultiras piemineklu aizsardzibas joma un Nacionalas kulttiras mantojuma parvaldes noradijumi par
kultaras piemineklu izmantoSanu un saglabasanu.

2. Liguma termin$
2.1. Ligums ir stajies speka no 24.03.2014. un tas ir speka lidz 30.04.2024. un Iidz bridim,
kad Puses péc Liguma termina notecg€juma ir pilniba izpildijuSas Liguma noteiktas saistibas.
2.2. leverojot normativajos aktos noteikto, Pusém rakstveida vienojoties, Liguma darbibas
termin$ var tikt pagarinats, ieveérojot normativajos aktos noteiktos terminus.

3. Maksajumi un norékinu kartiba

3.1. NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM:

3.1.1. no 01.12.2020. Iidz 31.12.2020.:

3.1.1.1. nomas maksu (turpmak- Nomas maksa) 1463,77 EUR (viens tukstotis Cetri Simti
seSdesmit tris eiro un 77 centi) ménesi (bez pievienotas veértibas nodokla (turpmak — PVN);

3.1.1.2. papildu maksajumus bez PVN (turpmak- Papildu maksajumi), t.sk.:

3.1.1.2.1. uz NOMNIEKU attiecinamas maksas par Ipasuma apdro$inaSanu dala atbilstosi
IZNOMATAIJA faktiskajam izmaksam IZNOMATAJA ré&kina noradita apmera, kas uz Liguma speka
stasanas dienu ir 3,27 EUR (tris eiro un 27 centi) ménesT,

3.1.1.2.2. uz NOMNIEKU attiecinama IpaSuma nekustama TpaSuma nodokla dala atbilstosi
IZNOMATAIJA faktiskajam izmaksam IZNOMATAIJA rekina noradita apmeéra, kas uz Liguma speka
stasanas dienu ir 28,19 EUR (divdesmit astoni eiro un 19 centi) ménesi.

3.1.2.1. n0 01.01.2021.

3.1.2.1. Nomas maksu 1492,42 EUR (viens tukstotis cetri simti devindesmit divi eiro un 42
centi) ménesi (bez pievienotas veértibas nodokla (turpmak — PVN);

3.1.2.2. Papildu maksajumus bez PVN, t.sk.:

3.1.2.2.1. uz NOMNIEKU attiecinamas maksas par Ipasuma apdro$inaSanu dala atbilstosi
IZNOMATAIJA faktiskajam izmaksam IZNOMATAJA ré&kina noradita apmera, kas uz Liguma speka
stasanas dienu ir 3,07 EUR (tris eiro un 07 centi) ménesT,

3.1.2.2.2. uz NOMNIEKU attiecinama IpaSuma nekustama TpaSuma nodokla dala atbilstosi
IZNOMATAIJA faktiskajam izmaksam IZNOMATAIJA rekina noradita apmeéra, kas uz Liguma speka
stasanas dienu ir 28,19 EUR (divdesmit astoni eiro un 19 centi) ménesi.

3.3. PVN maksu normativajos aktos noteikta kartiba un apméra NOMNIEKS veic papildus un
vienlaicigi ar Nomas maksas un Papildu maksajumu.

3.4. Nomas maksa ir ieklauta maksa par apsaimniekosanas pakalpojumiem saskana ar
Nekustama TpaSuma apsaimniekoS$anas pasakumu planu (turpmak - ApsaimniekoSanas programma)
(Liguma 2.pielikums). P&c NOMNIEKA liguma Puses var noslégt atsevisku vienoSanos pie
ApsaimniekoSanas programmas par papildu apsaimniekoSanas pakalpojumiem, par ko NOMNIEKS
veic samaksu papildus Nomas maksas samaksai, atbilstosi IZNOMATAJA izrakstitajam rékinam vai
ieklaujot samaksu Nomas maksa.

3.5. IZNOMATAIJS izsniedzz NOMNIEKAM rékinu par Nomas maksu un Papildu
maksajumiem lidz kart€ja ménesa 10.datumam. Ja NOMNIEKS nav sanémis rékinu $aja punkta
minétaja termina, NOMNIEKS par to inform&é IZNOMATAJU.

3.6. NOMNIEKS ieskaita IZNOMATAIJA norckinu konta Nomas maksu un Papildu
maksajumus (ar PVN) par kartéjo ménesi Iidz kart&ja ménesa 20. (divdesmitajam) datumam.

3.7. NOMNIEKS apnemas papildus Nomas maksai un Papildu maksajumiem veikt
maksajumus, par komunalajiem pakalpojumiem (idens, kanalizacija, apkure, elektroenergija,
atkritumu izve$ana u.c.), kurus nodro$ina IZNOMATAJS.

3.8. Komunalos pakalpojumus, kurus NOMNIEKS ir sanémis saskana ar IZNOMATAJA
noslégtajiem Iigumiem, NOMNIEKS apmaksa, saskana ar IZNOMATAIJA noslégtajos ligumos
paredzetajam likmém/atlidzibu ar pakalpojumu sniedzgjiem, un IZNOMATAIJA izrakstitajiem
rékiniem, proporcionali Telpu aiznemtajai platibai €ka un/vai saskana ar uzstadito kontrolskaititaju
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radfjumiem. Ja Telpas nav uzstaditi tidens paterina kontrolskaititaji, NOMNIEKS par @ideni norekinas
atbilsto§i Telpas stradajoso personu skaitam. Péc NOMNIEKA liguma IZNOMATAJS uzrada
NOMNIEKAM apréekinus, kas pamato iesniegta rékina patiesumu.

3.9. Rekinu par komunalajiem pakalpojumiem IZNOMATAIS iesniedz NOMNIEKAM vienu
reizi ménesi, kuru NOMNIEKS apmaksa, ieskaitot naudu IZNOMATAIJA norekinu konta, 20
(divdesmit) dienu laika no rékina izrakstiSanas dienas.

3.10. Visi Liguma paredzetie maksajumi tiek uzskatiti par samaksatiem diena, kad sanemti
I[ZNOMATAIJA norekinu konta.

3.11. IZNOMATAJAM ir tiesibas, nosiitot NOMNIEKAM  rakstisku pazinojumu,
vienpusgji mainit Nomas maksas apméru bez grozijumu izdariSanas Liguma $ados gadijumos:

3.11.1. Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret pedgjo
Nomas maksas izmainu dienu parsniedz 10 % (desmit procentus). Nomas maksas paaugstinajumu
nosaka, sakot ar otro nomas gadu, atbilstosi Centralas statistikas parvaldes sniegtajiem pat€rina cenu
indeksiem;

3.11.2. saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai
nodevas. Mingtajos gadijumos Nomas maksas apmers tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta
attiecigajos normativajos aktos;

3.11.3. ja normativie akti paredz citu Nomas maksas apméru vai Nomas maksas
aprékinasanas kartibu.

3.12. Liguma 3.11.1., 3.11.3. punkta min&tajos gadijumos izmainas Nomas maksas apméra
stajas speka 30. (trisdesmitaja) diena no dienas, kad attiecigais pazinojums nosiitits NOMNIEKAM.
NOMNIEKS apnemas maksat maksajumus IZNOMATAIJA rakstiskaja pazinojuma noraditaja
apmera.

3.13. Pus€m savstarpgji vienojoties, Nomas maksa tiek mainita reizi gada nakamajam nomas
periodam (nomas gadam), ja ir mainijusies IZNOMATAJA nomas objekta (IpaSuma) planotie
parvaldiSanas izdevumi, t.sk. ja ir mainita ApsaimniekoSanas programma un/vai tas izmaksas.

3.14. Nomas objekta apdroSinaSanas izmaksas, nekustama ipaSuma nodoklis vai ta
kompensacija, nekustama ipaSuma uzturéSanai nepiecieSamo komunalo pakalpojumu un citas
Liguma paredzetas izmaksas NOMNIEKS sedz faktisko izmaksu apméra.

3.15. Ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli,
nodevas, ar nodokli aplickamais objekts vai ta vértiba un/vai IpaSuma apdro§inasanas izmaksas,
attieciga maksajuma apmers tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos
aktos, vai ar datumu, kad mainijusies attieciga nodokla likme vai apmérs, nekustama ipaSuma
kadastrala vertiba un/vai attiecigo izmaksu apmérs. NOMNIEKS apnemas maksat maksajumus
IZNOMATAIJA nosiititaja rékina noraditaja apméra, bez papildus rakstiskas vieno$anas pie Liguma.

3.16. IZNOMATAJAM ir tiesibas nemainit Nomas maksas apméru Liguma 3.11.punkta
minétajos gadijumos, ja Nomas maksas palielinajums gada ir mazaks neka attieciga pazinojuma
sagatavoSanas un nosiitiSanas izmaksas.

3.17. Ja NOMNIEKAM Nomas maksas un Papildu maksajumu izmaksu palielinagjuma
segSanai ir nepiecieSami papildu finansu lidzekli no valsts budzeta:

3.17.1 IZNOMATAJS Iidz kartéja gada 1. aprilim iesniedz NOMNIEKAM detalizétu
pamatojumu Nomas maksas un Papildu maksajumu pieaugumam;

3.17.2. NOMNIEKS, pamatojoties uz 3.17.1. apakSpunkta sniegto informaciju, atbilstoSi
apstiprinatajam valsts budZeta sagatavoSanas grafikam kart€jam gadam veic nepiecieSamas darbibas
attieciga papildu finans€juma pieprasisSanai;

3.17.3. Ja NOMNIEKAM papildu finans€jums no valsts budzeta netiek pieskirts vai netiek
pieskirts pilna apméra, IZNOMATAIJS, vienojoties ar NOMNIEKU, samazina NOMNIEKAM
sniegto apsaimniekoSanas papildu pakalpojumu apmeru.

3.17.4. NOMNIEKS apnemas veikt no NOMNIEKA atkarigas darbibas, lai pieprasitu
finansgjumu apméra, kas nodro§inatu IZNOMATAJA mainitas Nomas maksas un/vai Papildu
maksajumu veikSanu sakot ar nakamo budzeta gadu.



3.18. Gadijuma, ja NOMNIEKS neieveéro Liguma noteikto kartibu veicot jebkadus
atjaunoSanas/parbiives/restauracijas vai remontdarbus Telpas, ZNOMATAJAM ir tiesibas aprekinat
un NOMNIEKAM ir pienakums maksat IZNOMATAJAM ligumsodu 1 (viena) ménesa Nomas
maksas un Papildu maksajumu apméra par katru $adu gadijumu. Ja Liguma darbibas laika atkaroti
tick konstatéts $ada veida parkapums, IZNOMATAJAM ir tiesibas aprekinat un NOMNIEKAM ir
pienakums maksat IZNOMATAJAM ligumsodu 3 (tris) méneSu Nomas maksas un Papildu
maksajumu apméra par katru §adu gadijumu.

3.19. Gadijuma, ja NOMNIEKS nepienacigi pilda jebkuru no savam saistibam, iznemot
maksajumu kav&jumu un Liguma noteiktas kartibas neieveéroSanu par
atjaunoSanas/parbiives/restauracijas vai remontdarbus veikSanu Ipasuma, un péc IZNOMATAIJA
rakstiska bridinajuma turpina nepildit savas Liguma saistibas vai nenovér§ parkapuma sekas,
NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM ligumsodu 1 (viena) ménesa Nomas maksas un Papildu
maksdjumu apmera par katru $adu gadijumu. Ar §1 punkta piemérosanu IZNOMATAIJS neatsakas no
citam Liguma vai normativajos aktos paredz&tajam prasijuma tiestbam pret NOMNIEKU.

3.20. Par Liguma noteikto maksajumu kavéjumu NOMNIEKAM jamaksa nokavé&uma
procenti 0,1% (vienas desmitas dalas procenta) apmeéra no termina neapmaksatas summas par katru
nokavéto dienu. Veikta samaksa bez ipasa pazinojuma NOMNIEKAM vispirms ieskaitama
nokavgjuma procentu apmaksai.

3.21. NOMNIEKAM nav tiesibas prasit samazinat Nomas maksu, Papildu maksajumus vai
prasit zaudéjumu atlidzibu no IZNOMATAJA, ja notiek komunalo pakalpojumu partraukumi avariju,
dabas katastrofu vai citu, nesaistitu ar IZNOMATAJA ricibu, iemeslu dél. Ja NOMNIEKS veica
maksajumus par Komunalajiem pakalpojumiem avansa veida, tad par $o laika posmu tiek veikts
attiecigs parrékins.

3.22. Liguma paredzétos rekinus IZNOMATAIJS nosiita Liguma noteiktaja termina uz
NOMNIEKA e-pasta adresi: fvd@vsaa.gov.lv.

3.23. IZNOMATAIJS nav atbildigs, ja, nosiitot rékinu, NOMNIEKA noradita e-pasta adrese
nedarbojas, ir anulta vai nepareizi noradita.

4. 1IZNOMATAJA tiesibas un pienakumi

4.1. IZNOMATAIJA tiesibas:

4.1.1. briesmu gadijumos (ugunsgréks, eksplozija, applidinasana u.c.) ieiet Telpas jebkura
diennakts laika. NOMNIEKAM ir jarapgjas par to, lai Telpas biitu pieejamas ari ta prombiitnes laika;

4.1.2. sakot ar nomas termina pédéjam 180 (viens simts astondesmit) dienam, apmeklét
Telpas NOMNIEKA darba laika kopa ar personam, kas ve€las Telpas nomat, saskanojot to ar
NOMNIEKU ne mazak ka 2 (divas) darbdienas pirms apmeklgjuma;

4.1.3. lai novérstu briesmas vai avarijas sekas Telpas, veikt remontdarbus un nepiecie$amos
bivniecibas pasakumus saskana ar spéka esoSajiem normativajiem aktiem un Ligumu. NOMNIEKS
nevar veicamos pasakumus nedz aizkavét, nedz paildzinat un NOMNIEKAM ir japacies Sie darbi, ka
ar pec attieciga IZNOMATAIJA pieprasijuma sanemsanas jaatbrivo IpaSums Iidz avarijas/briesmu
novérsanai. Pretéja gadijuma tam ir jaatlidzina IZNOMATAJAM 3aja sakara radusas izmaksas un
nodaritie zaud&jumi;

4.1.4. uzsakt, veikt un pabeigt atjaunoSanas/parbiives/restauracijas darbus IpaSuma, ieprieks
informg&jot NOMNIEKU par darbu izpildes terminiem, ja Sie darbi varétu traucet NOMNIEKAM
izmantot Telpas;

4.1.5. IZNOMATAJAM ir tiesibas nesaskanot Telpu (to dalu) nodosanu apak$noma, ja nav
ieveérots Liguma 5.1.4.punkta noteiktais.

4.2. IZNOMATAIJA pienakumi:

4.2.1. godpratigi pildit ligumsaistibas;

4.2.2. netraucet NOMNIEKAM lietot Telpas, paligierices, labiericibas un citas iekartas, ja tas
tiek ekspluatétas atbilstoSi visparpienemtajam normam un Liguma noteikumiem;



4.2.3. nodroSinat NOMNIEKU ar visiem tiem komunalajiem un apsaimniekoSanas
pakalpojumiem, un Apsaimniekos$anas programma noraditajiem apsaimniekoSanas pakalpojumiem,
kurus saskana ar Ligumu nodro$ina ZNOMATAJS;

4.2.4. atjaunot Telpas sakotngja stavokli un noverst bojajumus, kas radusies Telpam sakara ar
€kas konstrukciju vai inzeniertehnisko tiklu avarijam arpus Telpam no NOMNIEKA neatkarigu
apstaklu del;

4.2.5. uznemties pilnu atbildibu par visiem nodokliem, nodevam u.c. maksajumiem, ar ko
nekustamais TpaSums tiek vai var tikt aplikts, ja Latvijas Republika speka esoSajos normativajos aktos
nav noteikts citadi;

4.2.6. apdrosinat Ipasumu.

4.2.7. TpaSuma eso$ajas telpas, kas nav nodotas lieto$ana citam personam, nodroSinat
ugunsdroSibu reglament&joSos normativajos aktos noteikto par ugunsdro$ibu atbildigo personu
pienakumu izpildi;

4.2.8. saistiba ar Liguma izpildi nodrosinat ta riciba esoSo0 NOMNIEKA personas datu
apstradi, ieveérojot normativo aktu prasibas;

4.2.9. neuzskaitit Nomas maksu un Papildu maksajumus par laika periodu, kamer Telpas nav
izmantojamas, ja IZNOMATAJA vainas dé] Telpas vai to dala klist pilniba neizmantojamas Liguma
paredzetajiem mérkiem.

4.3. 1IZNOMATAIJS ir atbildigs par:

4.3.1. ugunsdrosibu telpas, kas nav nodotas lietosana citam personam,;

4.3.2. koplietoSanas ugunsdrosibas inzeniertehnisko sistému un aprikojuma ekspluataciju
atbilstosi razotaja tehnisko noteikumu un ugunsdrosibu regul&josu normativo aktu prasibam;

4.4, 1ZNOMATAIJS nav atbildigs par:

4.4.1. partraukumiem apkuré un apgadé ar elektroenergiju, tdeni u.Cc. komunaliem
pakalpojumiem, ja Sie partraukumi nav radusies IZNOMATAIJA vainas del.

4.4.2. par IZNOMATAIJA, ta darbinieku darbibu, bezdarbibu vai nolaidibu attieciba uz
Telpam, ja $adu darbibu, bezdarbibu vai nolaidibu rezultata raduSos zaud&umus kompensé
apdroSinatajs.

5. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi

5.1. NOMNIEKA tiesibas ir :

5.1.1. izmantot visas koplietoSanas telpas (gaiteni, kapnu telpas un tml.), kuru izmantoSana ir
nepiecieSama Telpu lietoSanai;

5.1.2. uzstadit konstrukcijas un objektus, kas stiprinami pie gridas, sienam vai griestiem,
papildingjumus, zimes, veikt labojumus Telpas (iekSpusé un arpus€). Visiem darbiem un
priekSmetiem, ja vien to esibu ka obligatu neparedz valsts vai pasvaldibas izdoti normativie akti,
nepieciesama IZNOMATAJA pilnvarotas personas rakstiska piekriana.

Uz ekas fasades NOMNIEKA nosaukuma un cita veida informativo plaksni un norades
NOMNIEKS izvieto bez papildus rakstiskas saskano$anas ar IZNOMATAJU, ja, parakstot Telpu
nodosSanas un pienemsanas aktu, Puses ir vienojusas par to atraSanas vietu,

5.1.3. peéc saviem ieskatiem un péc savas brivas gribas apdro$inat savu TpaSumu.
IZNOMATAIJS neuznemas atbildibu par NOMNIEKA tpaSuma bojajumu vai pazusanu;

5.1.4. nodot Telpas vai to dalu apak$noma tikai NOMNIEKA darbibu papildinosu
saimniecisku darbibu veikSanai tiktal, ciktal $1 saimnieciska darbiba ir nepiecieSama un saistita ar
funkcijas vai delegéta parvaldes uzdevuma veikSanu, ka ari ievérojot nosacijumus, kas izriet no
Eiropas Savienibas aktiem komercdarbibas atbalsta kontroles joma, iepriek§ saskanojot ar
IZNOMATAIJU un ievérojot, ka:

5.1.4.1. apaks$nomas ligums (ta grozijumi) stajas speka ar registracijas bridi IZNOMATAJA
lietvediba. Registracijai NOMNIEKAM jaiesniedz IZNOMATAJAM tris caur$iiti un parakstiti
originali apakS$nomas liguma eksemplari, kuru noteikumi atbilst Liguma un normativos aktos
noteiktam prasibam vai elektroniska dokumenta veida, ja apakSnomas ligums parakstits ar drosu
elektronisko parakstu;



5.1.4.2. apakSnomas liguma ir paredzets noteikums, ka Liguma izbeigSanas (t.sk. vienpusgjas
izbeigdanas) gadijuma, IZNOMATAJAM nav jaatlidzina apak$nomniekiem ar apakSnomas liguma
izbeigSanu saistitie zaud&jumi;

5.1.4.3. apakSnomas liguma termins neparsniedz Liguma terminu.

5.1.5. nodot Telpas (to dalu) apak$noma, nesaskanojot ar IZNOMATAJU un nepiemérojot
Liguma 5.1.4. apakSpunkta min&tos noteikumus, ja Telpu (to dala) netiek nodota nepartraukta
apakSnomnieka lietoSana ilgak par septinam kalendaram dienam, tai nav regulars raksturs, ta saistita
ar NOMNIEKA pamatdarbibas veikSanu un atbilst Liguma noteiktajam Telpu izmantosanas mérkim;

5.1.6. prasit ZNOMATAJAM neuzskaitit Nomas maksu un Papildu maksajumus par laika
periodu, kamér Telpas nav izmantojamas, ja IZNOMATAIJA vainas dél Telpas vai to dala klast
pilniba neizmantojamas Liguma paredzetajiem mérkiem.

5.2. NOMNIEKS nav tiesigs:

5.2.1. bez IZNOMATAIJA rakstiskas piekrisanas slégt sadarbibas, vai cita veida ligumus, ka
rezultata tresa persona iegiitu tiesibas uz Telpu vai to dalu pilnigu vai dal&ju lietosanu;

5.2.2. veikt Telpu parbuvi, parplanoSanu, izblivi un ieri¢u partaisi bez projekta
dokumentacijas rakstiskas saskanoSanas ar IZNOMATAJU un attiecigajam valsts un pasSvaldibu
iestadem:;

5.2.3. iekilat nomas tiesibas vai ka citadi izmantot darfjumos ar treSajam personam;

5.2.4. pirms Liguma termina beigam patvaligi atstat Telpas.

5.2.5. pieprasit atlidzibu par jebkadu Biuivdarbu, izmainu vai uzlabojumu veiksanu Telpas,
iznemot, ja Liguma darbibas laika to veik3anu rakstiski saskanojis IZNOMATAJS, un ir noslégta
papildus vienosanas pie Liguma par kartibu, kada NOMNIEKAM tiek atlidzinati Telpam veiktie
izdevumi.

5.3. NOMNIEKA pienakumi:

5.3.1. godpratigi pildit ligumsaistibas;

5.3.2. NOMNIEKAM ir pienakums ievérot vispargjas eku/biivju ekspluatacijas, sanitaras
prasibas/noteikumus, nodro$inat civilo aizsardzibu reglament&joso normativo aktu prasibas,
nodroSinat Telpas ugunsdrosibu reglamentgjoSos normativajos aktos noteikto pienakumu izpildi, un
atbildét par ugunsdrosibu Telpas, t.sk.:

5.3.2.1.NOMNIEKS nedrikst traucét ugunsdrosibas instalaciju visa veida kontroli un
parbaudes (tostarp periodisko parbauzu veikSanu);

5.3.2.2. ugunsdrosibas punktiem un elektroinstalacijas karbam vienmér jabit pieejamam un
redzamam:;

5.3.2.3. krani, Gdens ierices un to aprikojums, kas atrodas Telpas, NOMNIEKAM ir jauztur
nevainojama kartiba un nekavéjoties jaremontg, lai novérstu jebkadus trauc&jumus par&jiem Ipasuma
nomniekiem;

5.3.2.4. elektribas vadus un tehniskas instalacijas Telpas var izmantot tikai tiem paredzétajiem
nolukiem;

5.3.2.5. nav atlauts mest kanalizaciju sistetmas jebkadas kodigas, uzliesmojoSas vai bistamas
vielas, vai jebko, kas var€tu traucét minétas sistemas darbibu.

5.3.3. ar savu darbibu netraucét citu ¢kas nomnieku/irnieku mieru un neapgratinat to riciba
nodoto telpu lietoSanu;

5.3.4. uzturét Telpas, tajas esoSas iekartas un konstrukcijas, inzeniertehniskos tiklus un
komunikacijas pilniga kartiba atbilstosi attiecigo normativo aktu un institiiciju prasibam. Nepielaut
Telpu tehniska un vispar€ja stavokla pasliktinasanos;

5.3.5. but materiali atbildigam par nelaimes gadijumiem, €kas/Telpu, inzeniertehnisko tiklu un
komunikaciju bojajumiem, kas notick Telpas NOMNIEKA, ta darbinicku, apmeklétaju,
apaksSnomnieku vai ta pilnvaroto personu vainas dgl;

5.3.6. avariju gadijumos nekavéjoties informét par tiem IZNOMATAJU un personas, kas
nodroSina attiecigo komunikaciju apkopi, veikt neatliekamos pasakumus avarijas likvidéSanai.
Rakstiski inform&t IZNOMATAJU par NOMNIEKA parstavi, kur§ NOMNIEKA varda pilnvarots
rikoties avariju gadijumos, taja skaita arpus darba laika;



5.3.7. ja Telpu vai &kas bojasana ir notikusi NOMNIEKA, ta pilnvaroto personu,
apakSnomnieku, apmekl&taju vai darbinieku vainas, nolaidibas vai rupjas neuzmanibas dél, segt visus
izdevumus, kas IZNOMATAJAM radusies novérsot radito bojagjumu. NOMNIEKAM ir pienakums
maksat Nomas maksu un Papildu maksajumus par o laiku;

5.3.8. apkures sezona riipéties par to, lai logi un durvis biitu ciesi aizvertas, nepielaujot Telpu
izsalSanu. lzmantot temperatiiras regulétajus (pie radiatoriem), ja tadi ir uzstaditi Telpas, un veikt
citus pasakumus siltumenergijas taupisanas nolikos;

5.3.9. nepiecieSamibas gadijuma uz sava rékina, nodroSinot labu veikto darbu kvalitati, veikt
Telpu labiekartoSanu, ka arT Telpu un inZeniertehnisko komunikaciju kosmétisko remontu (interjera
projekta TstenoSana, neskarot nesosas biivkonstrukcijas) atbilsto§i nomas mérkiem, ievérojot speka
eso$as buvniecibas normas un noteikumus, pirms attiecigo darbu uzsakSanas saskanojot darbu
apjomu un terminus ar IZNOMATAJU vismaz vienu ménesi iepriekS. Visi ar Telpu kartgjo
(kosmétisko) remontu saistitie darbi javeic atbilstoSi spéka eso$am buvniecibas normam un
noteikumiem, nodro$inot labu veikto darbu kvalitati;

5.3.10. nekavét IZNOMATAJAM vai ta parstavjiem veikt Telpu tehnisko parbaudi ar
NOMNIEKU ieprieks saskanota laika, nodrosinot NOMNIEKA parstavja piedalisanos parbaudes
akta sastadisana un parakstiSana;

5.3.11. Telpu apgritinatas lietosanas (piem. komunalo pakalpojumu nesanemsana) gadijuma
nekav@joties informét IZNOMATAIJU par apgriitindgjuma raksturu un piedalities apsekosanas akta
sastadiSana un parakstisana;

5.3.12. pilna apméra apmaksat izdevumus par darbiem, kas rada NOMNIEKAM papildus
ertibas, un kurus IZNOMATAJS ir veicis ar NOMNIEKA piekrisanu vai peéc NOMNIEKA liguma,
ka arT par darbiem, kurus IZNOMATAIS veicis Telpas, lai novérsu NOMNIEKA darbibas vai
bezdarbibas dél radusos vai iesp&jamos draudus cilvéku dzivibai vai veselibai, tre$as personas
IpaSumam vai IpaSumam.

5.3.13. segt IZNOMATAJAM visus zaud&jumus, kuri radusies NOMNIEKA, ta pilnvaroto
personu, darbinieku, apmekl&taju vai apakSnomnieku vainas dgl;

5.3.14. ieverot 1ZNOMATAJA instrukcijas “Riciba gadijumos, kad Kkonstatéta
apsaimnieko$anas probléma, avarijas situacija vai prettiesiska darbiba lietotaja NI” (Liguma
3.pielikums) noteikumus. NOMNIEKS ar minéto instrukciju ir iepazinies, atzist to par sev saistosu,

5.3.15. sanemot attiecigu IZNOMATAIJA picekriSanu, paredzot jebkadu Biivdarbu veik$anu
Telpas:

5.3.15.1. NOMNIEKS ir tiesigs biivdarbus uzsakt péc tam, kad IZNOMATAIJS normativajos
aktos noteiktaja kartitba nodrosinajis Telpu/€kas tehnisko apsekoSanu, tostarp Telpu/ekas
fotofiksaciju;

5.3.15.2. NOMNIEKS biivdarbu garantijas terminu nosaka atbilstosi €kas (btives) grupai un
saskana ar normativo aktu prasibam. Biivdarbu garantijai jabiit speka art tad, ja Ligums tiek izbeigts
pirms garantijas termina beigam, un $aja gadijuma [ZNOMATALIS ir tiesigs vérsties pie biivuznémégja
ar prasibu noverst garantijas termina laika konstat&tos biivdarbu triikumus vai defektus. NOMNIEKS
pirms biivdarbu uzsak3anas iesniedz IZNOMATAJAM NOMNIEKA un biivuznéméja parakstitu
apliecinajumu par miné&to prasibu izpildi;

5.3.15.3. NOMNIEKS veic biuivdarbus saskana ar normativajos aktos noteikta kartiba
izstradatu un saskanotu (tai skaita ar IZNOMATAJU) biivprojektu un IZNOMATAIJA akceptétu
izmaksu tami, biivdarbu izpildei piesaistot tikai buvuznéméju vai kvalifictus specialistus, kas ir
tiesigi veikt attiecigos bavdarbus;

5.3.15.4. pirms biivdarbu uzsaks$anas saskano ar IZNOMATAJU bivdarbu grafiku;

5.3.15.5. viena méneSa laika péc btavdarbu pabeigsanas NOMNIEKS iesniedz
IZNOMATAJAM aktu par Telpu/ekas nodoSanu ekspluatacija, Telpu grupas kadastralas uzmérisanas
lietu, izpilddokumentaciju, t.sk. izpildshémas, izpildraséjumus, segto darbu un nozimigo konstrukciju
aktus, atbilstibas sertifikatus un deklaracijas par izmantotajiem materialiem, uzstadito iekartu un
mehanismu garantiju apliecinajumus un tehniskas pases, lietoSanas un apkopes instrukcijas, iekartu,
sistemu testéSanas un parbaudes aktus un protokolus, apkalpojosa personala apmacibas instrukcijas
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un citus izpildu dokumentus. NOMNIEKAM ir pienakums iesniegt IZNOMATAJAM minéto
izpilddokumentaciju ari tad, ja btvdarbi netiek pilniba pabeigti un buvobjekts netiek nodots
ekspluatacija.

5.3.16. Telpas un koplietoSanas telpas ieverot tiribu un kartibu.

5.3.17. athilstoSi ApsaimniekoSanas programmai, par saviem Iidzekliem nodroSinat
ApsaimniekoSanas programma paredzéto NOMNIEKAM uzdoto pasakumu veikSanu;

5.3.18. informet IZNOMATAJU par stradajoso skaitu Telpas (ja tas nepiecieSams komunalo
pakalpojumu maksas aprékinu veikSanai).

5.3.19. informét IZNOMATAIJU par apak$nomas liguma pirmstermina izbeigSanu, ne vélak
ka 14 (Cetrpadsmit) dienu laika no apakSnomas liguma izbeigSanas dienas;

5.3.20. uznemties atbildibu, ja apakSnomnieka ricibas rezultata tiek parkapti Liguma
noteikumi.

6. Neparvarama vara

6.1. Puses tiek atbrivotas no atbildibas par Liguma nepildiSanu, ja ta rodas péc Liguma
noslégSanas neparvaramas varas apstaklu ietekmes rezultata, kurus attieciga Puse nevarga ne
paredzét, ne novérst, ne ietekm&t un, par kuru rasanos tas nenes atbildibu, tie ir stihiskas nelaimes,
kara darbiba, blokade, civiliedzivotaju nemieri, streiki U.C.

6.2. Ja neparvaramas varas apstaklu dél €ka vai Telpas tiek pilnigi iznicinatas, katrai Pusei ir
tiesibas vienpusgji izbeigt Ligumu, 15 (piecpadsmit) dienas ieprieks par to rakstiski informgjot otru
Pusi un neatlidzinot otrai Pusei nekadus zaud&jumus, kas saistiti ar Liguma pirmstermina izbeigSanu.
Ja bojajumi parsniedz 30 (trisdesmit) procentus no Telpu vértibas, Puses vienojas par turpmakajam
ligumattiecibam, nemot véra bojajumu ietekmi un to novérSanas iesp&jas uz Telpu turpmako
izmanto$anu. Ja bojajumi mazaki par 30 (trisdesmit) procentiem no €kas vai Telpu vértibas, Ligums
paliek speka un IZNOMATAJAM janovérs Telpas bojajumi.

7. Liguma izbeigSana un Telpu atbrivosana

7.1. Pusém rakstiski vienojoties, Ligums var tikt izbeigts pirms nomas termina beigam
jebkura laika.

7.2. IZNOMATAIJAM ir tiesibas, rakstiski informgjot NOMNIEKU vismaz 14 (&etrpadsmit)
dienas ieprieks, vienpusgji atkapties no Liguma, neatlidzinot NOMNIEKA zaud&jumus, kas saistiti ar
Liguma pirmstermina izbeig$anu, ka art NOMNIEKA taisitos izdevumus Telpas, ja:

7.2.1. NOMNIEKAM ir bijusi vismaz tris maksajumu kav&jumi, kas kopa parsniedz divu
maksajumu periodu, t.sk. NOMNIEKS nemaksa citas Liguma ieklautas izmaksas vai nenorgkinas par
komunalajiem u.c. pakalpojumiem;

7.2.2. NOMNIEKA darbibas del tiek bojatas Telpas, tas ir, NOMNIEKS veic patvarigu
Telpu parbavi, parplanosanu, nojaukSanu, maina to funkcionalo nozimi, tas boja un/vai neievéro
Liguma 5.3.15. punkta noteikto;

7.2.3. NOMNIEKS neievéro Liguma 5.1.4. un/vai 5.2.1. apakSpunkta noteikumus;

7.2.4. NOMNIEKS lieto Telpas citiem mérkiem neka Liguma 1.2. punkta mingtajiem, un, ja
10 (desmit) dienu laika pec IZNOMATAIJA rakstiska bridinajuma, attiecigais parkapums netiek
noversts,

7.25. NOMNIEKS 10 (desmit) dienu laika pec IZNOMATAJA rakstiska bridinajuma
sanemsanas, turpina parkapt citus Liguma noteikumus.

7.3. Ja Ligums tiek izbeigts NOMNIEKA vainas dél, NOMNIEKS atlidzina
IZNOMATAJAM visus uz Liguma izbeiganas dienu neatlidzinatos ZNOMATAIJA izdevumus, kas
saistiti ar Telpu izbavi/ pieclagosanu NOMNIEKA vajadzibam un prasibam.

7.4. NOMNIEKS var atteikties no Telpu lietoSanas vienpusgji atkapjoties no Liguma, vismaz
3 (trfs) menesus ieprieks rakstiski pazinojot IZNOMATAJAM, atlidzinot visus uz atkapSanas bridi
neatlidzinatos IZNOMATAJA izdevumus, kas saistiti ar Telpu  pielagosanu NOMNIEKA
vajadzibam. Sada gadijuma IZNOMATAJAM nav pienakums atlidzinat NOMNIEKAM ar Liguma
pirmstermina izbeigsanu saistitos zaudgjumus.



7.5. Péc Liguma izbeigSanas (t.sk. vienpusgjas izbeigSanas) 2 (divu) darbdienu laika
NOMNIEKS nodod IZNOMATAJAM Telpas ar nodoSanas un pienem3anas aktu, ne sliktaka
stavokli, kada tas sanemtas, nemot véra to dabisko nolietojumu.

7.6. P&c nomas attiecibu izbeigSanas (t.sk. vienpusgjas izbeigSanas) NOMNIEKS nodod
IZNOMATAJAM bez atlidzibas NOMNIEKA izdaritos neatdalamos uzlabojumus, parbiives un
letaises Telpas, kuram jabut lietoSanas kartiba. Tiek nodotas lietas un aprikojums, kas nodrosina
Telpu (€kas) normalu lietosanu, ka ar priekSmeti, kuri nav atdalami nesabojajot tos un virsmas, pie
kuram tie piestiprinati.

7.7. Ja NOMNIEKS neatbrivo Telpas Liguma noteiktajos gadijumos un termina un nenodod
tas [ZNOMATAJAM ar nodoSanas un pienem$anas aktu, NOMNIEKS maksa maksu par Telpu
faktisko lietoSanu Liguma 3.1.punkta noteiktas Nomas maksas un Papildu maksajumu apméra un par
faktiski sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem, kurus saskana ar Ligumu nodroSina
IZNOMATAIS, Iidz IZNOMATAIJS Telpas parnem ar vienpusgju Telpu apsekosanas aktu.

7.8. NOMNIEKAM ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma ja NOMNIEKS nepiekrit
Liguma 3.11. un/vai 3.15. punkta noteiktaja kartiba parskatitajam Nomas maksas un/vai Papildu
maksajumu apméram, par to rakstiski pazinojot IZNOMATAJAM vienu ménesi ieprieks. Lidz
Liguma izbeig8anai NOMNIEKS maksa Nomas maksu un Papildu maksajumus atbilstosi
IZNOMATAIJA parskatitajam Nomas maksas un Papildu maksajumu apméram.

8. Citi noteikumi

8.1. Puses garanté, ka personai, kas sledz Ligumu, ir visas likumiskas tiesibas, juridiskais
pamats un attiecigs pilnvarojums, lai slégtu Ligumu un uznemtos taja noteiktas saistibas.

8.2. Ja kadi Liguma punkti klGst pretruna ar spéka esoSiem normativajiem aktiem, tas
neietekmé Liguma darbibu kopuma un Ligums japieméro atbilstosi spéka esoSiem normativajiem
aktiem.

8.3. Visi pazinojumi Liguma sakara nosiitami Uz zemak minétam adresém, un visi
pazinojumi, iznemot rékinus, tiek uzskatiti par sanemtiem, kad nogadati personigi, pa pastu, pa e-
pastu vai pa faksu ar sanemsanas apstiprinajumu un stadjas spéka saskana ar normativos aktos
noteikto. Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus rekvizitus katra Puse apnemas 7 (septinu) dienu
laika pazinot otrai Pusei par izmainam.

8.4. Pec Liguma noslégSanas, Puses 5 (piecu) darbdienu laika, nosiitot rakstisku pazinojumu
Liguma 8.3.punkta noteiktaja kartiba, pazino otrai  Pusei par attiecigas Puses nozimétu
kontaktpersonu. Kontaktpersona ir tiesiga parakstit IpaSuma nodo$anas un pienemsanas aktus,
sastadit un parakstit defektu aktus, kontrolét Telpu, komunikaciju, inzeniertehnisko tiklu, iekartu un
konstrukciju tehnisko stavokli, savlaicigi un nekavéjoties informét par tehniskam problémam, risinat
citus, ar Telpu lietoSanu un uzturésanu saistitus jautajumus.

8.5. Parakstitais Ligums pilniba apliecina Pusu vienoS$anos. Nekadi mutiski papildinajumi
netiks uzskatiti par Liguma noteikumiem. Jebkuras izmainas Liguma noteikumos, iznemot Liguma
3.11., 3.15,, 8.4. un 8.3.punkta otra teikuma minétas, stajas juridiska speka tikai tad, kad tas tiek
noformétas rakstiski un tas paraksta abas Puses.

8.6. Savstarp&jas Pusu attiecibas, kas netika paredzétas Liguma, ir reguléjamas saskana ar
speka esoSiem normativiem aktiem.

8.7. Visos tajos gadijumos, kad jebkur§ Liguma noteiktais pienakums vai tiesiba ir atkariga no
noteikta termina, kas iestdjas konkréta datuma vai diena, un Sads datums vai diena ir Latvijas
Republika noteikta brivdiena vai svétku diena, tad pienakums vai tiesiba ir izlietojama nakoSaja
darba diena péc brivdienas vai svétku dienas.

8.8. Visi stridi, kas rodas Liguma sakara, vispirms tiek risinati PuSu savstarp€jas sarunas. Ja
sarunas stridus neatrisina, tie tiks izskirti saskana ar Latvijas Republika spéka esoSiem normativajiem
aktiem.

8.9. Puses vienojas, ka NOMNIEKS ar Ligumu noteiktas nomas tiesibas zemesgramata
nenostiprinas.



9. Pusu rekviziti:

IZNOMATAJS: NOMNIEKS:

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi” Valsts socialas apdroSinasanas agentiira
Talejas iela 1, Riga, LV-1026 Lac¢plesa iela 70A, Riga, LV-1011

PVN Nr.LVV40003294758 Reg. Nr. 90001669496

Talrunis: 80002000, fakss: 67024912 Talrunis: 67011814

E-pasts: vni@vni.lv E-pasts: vsaa@vsaa.lv

Banka: AS “SEB banka” Valsts kase

Bankas kods: UNLALV2X Bankas kods: TRELLV?22

Konts Nr.LV22UNLA0002200609436 Konta Nr. LV84TREL5180453065000

Pielikuma: 1. Telpu plans.
2. ApsaimniekoSanas programma — “Nekustama Tpasuma apsaimnieko$anas pasakumu plans”.
3. Instrukcija “Riciba gadijumos, kad konstatéta apsaimniekoSanas probléma, avarijas situacija vai
prettiesiska darbiba lietotaja NI”.”

2. Puses apliecina, ka NOMNIEKS telpu grupas Nr.01000892017001004 pirma stava
telpas no Nr.1 lidz Nr.3 ar kopajo platibu 50,3 kv.m. ir atbrivojis un nodevis IZNOMATAJAM ar
Telpu nodoSanas un pienemsanas aktu 01.12.2020.;

3. VienoSanas stajas spéka ar PuSu abpus€jas parakstiSanas dienu un ta ir Liguma
neatnemama sastavdala. Vienos$anas nosacijumi (Liguma teksts jaund redakcija) tiek pieméeroti, sakot
ar 01.12.2020.

4, VienoSanas sagatavota latvieSsu valoda uz 10 (desmit) lapam ar 3 (tris) pielikumiem
(pielikumu lapu skaits nav ieklauts VienoSanas lapu skaita) elektroniska dokumenta veida un
parakstita ar droSu elektronisko parakstu.

4. Pusu paraksti:

IZNOMATAJS: NOMNIEKS:
Valdes loceklis Direktore
(*paraksts) (*paraksts)
A.Varna I. Smitina

*DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.
DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA DATUMS
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