LIGUMS

Riga, 1995.gada"3 " maija.

LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS TPASUMA FONDS ta Generaldirektora JANA
KOSISA persona, turpmak Liguma "IZNOMATAJS", no vienas puses un
Starptautiskdas labdaribas organizacijas SOS-KINDERDORF INTERNATIONAL,
kura atrodas Hermann Gmeiner Strasse 51, A6020 Insbruka Austrija,
turpmak Liguma "NOMNIEKS", varda tas Projekta Direktors TOMS MALVETS no
otras puses noslédza sekojosu Ligumu.

(i) NOMNIEKS ir izstradajis projektu bérnu ciemata celtniecibai un
ekspluatacijai  Latvija par NOMNIEKA lidzekliem.  Projekta realiz&éSanai
NOMNIEKAM nepiecieSams zemes gabals.

(i) IZNOMATAJA ipaduma ir zemes gabals 3,4 ha platibd, kuru tas vélas
1Iznomat NOMNIEKAM augstak minéta un citu ar to saistito projektu
realizésanai.

Puses vienojas par sekojoso:
1.pants

IZNOMATAJS NOMNIEKAM iznoma apbdvei un izstradata SOS b&rnu ciemata
projekta realizacijai 3,4 ha zemes, kura atrodas Bauskas rajona Islices pagasta,
‘Imantas - 1" (zemes kadastra Nr.4068030009) un, kuras robezas iezimétas Sim
Ligumam pievienotaja zemes gabala robezu plana un NOMNIEKAM ieraditas un
zinamas. Plans ir neatnemama &7 Liguma sastdvdala un ir par pamatu zemes
gabala novértéSanai uz Liguma izbeigsanas bridi.
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2.pants

Liguma 1.pantd minétais zemes gabals ir [ZNOMATAJA Tpasuma saskana ar
Bauskas rajona Zemesgramatu nodalas 1994.gada 15.decembra |émumu,
zemesgramatu nodaljjuma (folijas) Nr.26, Zurnala Nr.390.

3.pants

Liguma 1.pantd noraditais zemes gabals nav apblvéts, tam nav nekadu
apgratindjumu vai aizliegumu, iznemot Zemesgramatu aktad minétos. Tapat
IZNOMATAJS garanté ,ka uz aug3minéto zemes gabalu nav tiesibu kadam
treSajam personam , k& arf to,ka attiecibd uz So zemes gabalu nav iesniegtas
jebkadas prasibas vai pretenzijas,kas varétu NOMNIEKAM traucét lietot zemes
gabalu.

4.pants
Sis Ligums ir noslégts uz 99 gadiem un stijas sp&ka no parakstiS8anas briza.
5.pants

Nomas maksa par Liguma 1.pantd noraditas zemes nomu ir septini (7)
procenti no zemes kadastralas vértibas gada. Tatad Liguma spéka stasanas bridi
nomas maksa gada ir Ls 64,88 (sesdesmit Cetri lati un 88 santimi) . Nomas maksa
tiek maksata vienu reizi gada un ne vélak ka piecpadsmit (15) dienas pirms gada
sdkuma. Par laika posmu no Liguma sp&ka stasanas briza lidz 1995.gada beigam
jasamaksa piecpadsmit (15) dienu laikd no §T Liguma parakstidanas briza.

6.pants

NOMNIEKAM ir tiesibas sakt lietot zemes gabalu no &7 Liguma spéka stasanas
briza.

7.pants

Beidzoties Liguma 4.pantd min&tajam terminam Ligums pé&c pusu vienosanas var
ikt pagarinats vai noslégts no jauna.

8.pants

Visus nodoklu maksdjumus par Liguma 1.pantd noraddito zemi un nomas
maksdjumiem izdara NOMNIEKS.
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9.pants

IZNOMATAJS apnemas netraucét NOMNIEKAM lietot &1 Liguma 1.panta
minéto zemes gabalu.

10.pants

NOMNIEKS apnemas ievérot Latvijas Republikd spé&ka esoSo likumdosanu par

zemju aizsardzibu un izmantosanu.
11.pants

NOMNIEKAM ir tieslbas celt, parblvét, rekonstruét un parveidot celtnes;izdartt
zemes darbus;izveidot nepiecieSamas komunikacijas,izdarit Gdens darbus un veikt
visus citus darbus,kuri peéc NOMNIEKA ieskata ir nepiecieSami labdkai zemes
gabala lietosanai NOMNIEKS ir Tpasnieks visiem tiem ieguldjjumiemkurus tas
veicis uz zemes gabala.

12.pants

Visas ékas, kuras NOMNIEKS uzce| uz 1. pantd noraditd zemes gabala ir
NOMNIEKA Jpasums. To celtniectbai NOMNIEKAM nav jdizprasa no
IZNOMATAJA specialas atlaujas un jaievéro Latvijas Republikas likumdosana 3aja
JOMa.

13.pants

NOMNIEKS var nodot visas no §i Liguma izrieto$as tiesibas un saistibas citai SOS
- KINDERDORF INTERNATIONAL piedero$ai un Latvijas Republikd registrétai
juridiskajai personai.

14.pants

Gadijuma, ja NOMNIEKS atsavina uz iznomatds zemes gabala atrodosas é&kas,
IZNOMATAJAM 2 meénesu laikd no piedavajuma sanem3anas dienas saglabajas
pirmpirkuma tiesibas.
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15.pants

Si Liguma 1.panta noradita zemes gabala pardosanas gadijuma NOMNIEKAM ir
pirmpirkuma tieslbas uz to saskanda ar spéka esoSo Latvijas Republikas
likumdodanu. Saja gadijuma ligumslédzéjas puses apnemas sakt sarunas par
pirkuma-pardevuma liguma noslégsanu. Zemes gabala pardosanas cena tiek

noteikta ar abpuséju ligumslédzéju pusu vienosanos.

16.pants

Gadijum3 ja ipasuma tiesibas uz zemi pariet citai juridiskai vai fiziskai personai ka
IZNOMATAJAM,visi & Liguma noteikumi pariet jaunajam zemes ipaSniekam ja
likumdo$and nav noteikts citadi. Visas IZNOMATAJA tiesibas un pienakumikuri
1zriet no 81 Liguma pariet ta tiesibu parnémé&jam.

17 pants

Sis Ligums var tikt grozits un papildinats ligumsi&édz&éjam pusém vienojoties.
Visi grozijumi un papildingjumi ir noformé&jami rakstveida ka i Liguma pielikumi.

18.pants

Ligums ir sastadits un parakstits (3) trijos eksemplaros, no kuriem pa
vienam eksempldaram tiek izsniegts ligumslédz&éjam pusém, bet treSais tiek
nodots Bauskas rajona Zemesgramatu nodalai. Sis Ligums ir noslégts latviesu
valoda un tam ir apliecinats tulkojums ang|u valoda.

19.pants

Gadijuma, ja kads no §T Liguma nosacijumiem ir pretrund ar spéka esoso
likumdoSanu un tapéc tiek atzits par spé&ka neesosu, pargjie Liguma nosacijumi
paliek pusém saistosi.
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Nodalijuma dalas/u noraksts

Zemgales rajona tiesa

Islices pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000642586

Kadastra numurs: 40685030036
Rudzu iela 14A, Bauska, Bauskas nov.

| dajas 1.iedaja

gabali

Nekustams ipasums, servitati un reélnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Bive (kadastra apziméjums 40680030009001).

100000324457).

kadastra apzimé&jums 40680030009).
Zurn. Nr. 300005771199, Iemums 06.01.2023., tiesnese Liga leleja

1.2. Atdalita no nekustama Tpasuma Rudzu iela 14, Bauska,
Bauskas nov. (zemesgramatas nodalijuma Nr.

1.3. Atzime - blve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas

Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, ipaSumtiesibu pamats

Domé&jama dala

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas SOS - bérnu ciematu
asociacija, registracijas numurs 40008029381.

1.2. Pamats: 2022.gada 23.decembra nostiprinajuma
Idgums nekustama Tpasuma sadaliSanai un izmainu
registracijai Nekustama Tpasuma valsts kadastra
informacijas sistéma.

Zurn. Nr. 300005771199, Iémums 06.01.2023., tiesnese Liga
leleja
2.1. Persona: Latvijas SOS - bérnu ciematu
asociacija, registracijas numurs 40008029381.
Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Bauskas novada pas$valdiba,
registracijas numurs 90009116223.

2.3. Pamats: 2023.gada 31.maija pirkuma ligums Nr.
2023/4.18/75.

lolei Zurn. Nr. 300005963023, Iemums 05.07.2023., tiesnese Liga
eleja

400000.00 EUR

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijiam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Dace Vegnere. Pieprasijums izdarits 06.11.2023. 16:25:56.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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VIENOSANAS PAR GROZIJUMIEM
03.05.1995. NOSLEGTAJA
ZEMESGABALA AR KADASTRA Nr.4068 003 0009
RUDZU IELA 14, BAUSKA, BAUSKAS NOVADA
(IEPRIEKS — BAUSKAS NOVADS, IMANTAS-1)
NOMAS LIGUMA

Registracijas numuru skatit pievienotaja datné
Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”, kas registréta Latvijas Republikas Uzpémumu
registra Komercregistra 01.10.2004. ar vienoto registracijas Nr.40003294758, (turpmak teksta —
IZNOMATAJS), kuru uz 26.09.2022. pilnvaras PILNV/2022/92 pamata parstav valdes loceklis
Andris Varna,

Biedriba, Latvijas SOS - bérnu ciematu asociacija, vienotais registracijas
Nr.40008029381, kuras varda rikojas direktore Ilze Paleja, (turpmak teksta — NOMNIEKS) no
otras puses; IZNOMATAIJS un NOMNIEKS (turpmak kopa sauktas — Puses),

Pamatojoties uz:

- 06.01.2023. ierakstu Islices pagasta zemesgramatas nodaltjuma nr.1000 0032 4457
par biives ar kadastra apzim&jumu 4068 003 0009 001 atdaliSanu no biivju nekustama ipasuma
ar kadastra nr.4068 503 0029, atverot tai jaunu zemesgramatas nodalfjumu,

- 05.07.2023. ierakstu Islices pagasta zemesgramatas nodaltjuma nr.1000 0064 2586
par IpaSuma tiesibu uz atdalito biivi ar kadastra apzim&umu 4068 003 0009 001
nostiprinaSanu Bauskas novada paSvaldibai;

- 31.05.2023. vienoSanos par zemes lietoSanas kartibu 2023/4.18/76, kas noslegta starp
Biedribu Latvijas SOS — bérnu ciematu asociacija un Bauskas novada pasvaldibu;

- likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un kartibu” 14.panta pirmas dalas 5.punktu
(redakcija, kas bija speka Iidz 01.01.2017.), kas noteica, ka par patstavigu IpaSuma objektu ir
uzskatamas tadas €kas (buves), kuras uzceltas uz nomatas zemes, ja zemes nomas ligums ir
noslégts uz laiku, kas nav mazaks par desmit gadiem, un zemes 1pasnieka un nomnieka liguma
ir paredz€tas nomnieka tiesibas celt uz iznomatas zemes €kas (btives) ka patstavigus Tpasuma
objektus. Sadas ekas (biives) par patstavigu ipaSuma objektu uzskatamas tikai laika, kameér ir
speka zemes nomas ligums,

- likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un kartibu” 33.pantu, kas noteic, ka lidz
01.01.2017. noslégtie Iigumi par zemes nomu, kuros ir paredzétas nomnieka tiesibas celt uz
iznomatas zemes €ku (blvi) ka patstavigu IpasSuma objektu un uz kuru pamata ir sanemta
buvatlauja biivniecibu regul§josos normativajos aktos noteiktaja kartiba, ir spéka un ir
apsprieZami saskana ar noteikumiem, kas bija speka lidz 01.01.2017.,

vienojas par $adu grozijumu izdariSanu noslégtaja liguma:



1. 03.05.1995. noslégta zemesgabala Bauskas novada, IMANTAS — 1, nomas liguma tekstu
izteikt jaund redakcija:

“ZEMESGABALA
RUDZU IELA 14, BAUSKA, BAUSKAS NOVADA
KADASTRA Nr.4068 003 0009, DALAS
NOMAS LIGUMS

1. Puses.

VAS “Valsts nekustamie ipasumi”, kas registréta Latvijas Republikas Uznémumu
registra Komercregistra 01.10.2004. ar vienoto registracijas Nr.40003294758, (turpmak teksta —
IZNOMATAIS), kuru uz 26.09.2022. pilnvaras PILNV/2022/92 pamata parstav valdes loceklis
Andris Varna,

Biedriba, Latvijas SOS - bérnu ciematu asociacija, vienotais registracijas
Nr.40008029381, kuras varda rikojas direktore Ilze Paleja, (turpmak teksta — NOMNIEKS) no
otras puses; IZNOMATAIJS un NOMNIEKS (turpmak kopa sauktas — Puses),

bez maldibas, viltus vai spaidiem, slédz $ada satura ligumu (turpmak — Ligums):

2. Liguma priekSmets.

2. 1. IZNOMATAIJS nodod un NOMNIEKS pienem lietoSana par maksu valstij
piederoso zemesgabala 3,4 ha platiba (nekustama Tpasuma kadastra Nr. 4068 003 0009) Rudzu
iela 14, Bauska, Bauskas novada (turpmak teksta —Zemesgabals) dalu 2,9 ha (turpmak -
Zemesgabala dala), kuras platiba atbilst 29/34 dalam no Zemesgabala, NOMNIEKAM
piederoSu, zemes nomas liguma laika uzceltu €ku uzturé$anai un apsaimniekoSanai

Zemesgabala lietoSanas meérkis — arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu
apbiive.

Iznomatas Zemesgabala dalas robeZas saskana ar starp NOMNIEKU un Bauskas novada
paSvaldibu 31.05.2023. noslégto vienoSanos par zemes lietoSanas kartibu 2023/4.18/76, kas ir
§1s vienoSanas pielikums Nr.1., daba NOMNIEKAM ir zinamas.

2.2. Saskana ar starp FinanSu ministriju un VNI 18.03.2020. noslégto Nekustama
ipaSuma portfela parvaldiSanas ligumu Nr. [EN/2020/364 Zemesgabals nodots
IZNOMATAJAM parvaldisana.

IpaSuma tiesibas Latvijas valstij Finan$u ministrijas persond uz Zemesgabalu
nostiprinatas Islices pagasta zemesgramatas nodalTjuma Nr.26, lemuma datums: 15.12.1994.

2.3. Uz Zemesgabala atrodas NOMNIEKAM piedeross buvju nekustamais tpaSums
Rudzu iela 14, Bauska, Bauskas novada, nekustama 1paSuma ar kadastra Nr.4068 503 0029,
kura sastava ietilpa 26 biives. IpaSuma tiesibas NOMNIEKAM uz zemes nomas laiku, t.i., [idz
2094.gada 2.maijam, nostiprinatas Islices pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0032
4457, lemuma datums — 09.02.2007. P&c bérnu darza €kas ar biives ar kadastra apzim&umu
4068 003 0009 001 atdaliSanas (Iémuma datums 06.01.2023.) buivju nekustama TpaSuma sastava
ietilpst 25 biives. Atbilstosi 03.05.1995. noslégta liguma 13.pantam, SOS — KINDERDORF
INTERNATIONAL ka visu Nacionalo SOS-asociaciju patrons ir nodevis NOMNIEKAM ka
Latvijas Republika 23.09.2005. nodibinatai biedribai, kas realizé SOS — KINDERDORF
INTERNATIONAL izvirzitus mérkus un uzdevumus, visas no minéta liguma izrieto$as tiesibas
un saistibas.

NOMNIEKA 1ipasuma tiesibas uz buvi ar kadastra apzim&umu 4068 003 0009 001
saskana ar Zemgales rajona tiesas 05.07.2023. lémumu ir izbeigusas.



3. Liguma termins.

3.1. Ligums stajies speka 03.05.1995., un ta termins ir [idz 02.05.2094.
3.2. NOMNIEKAM nav tiesibu uz Liguma termina pagarinasanu.

4. 1ZNOMATAJA tiesibas un pienakumi.

4.1. IZNOMATAIJS apnemas Liguma darbibas laika nepasliktinat NOMNIEKA zemes
lietoSanas tiesibas uz Zemesgabalu (dalu), iznemot §a Liguma 5.3.punktad minétaja gadijuma.

4.2. IZNOMATAJAM ir tiesibas kontrolét, vai Zemesgabals/Zemesgabala dala tiek
izmantota atbilstoSi Liguma noteikumiem.

4.3. IZNOMATAJAM ir tiesibas prasit NOMNIEKAM nekavejoties noverst ta darbibas
vai bezdarbibas d&] radito Liguma noteikumu parkapumu sekas un atlidzinat raditos
zaud&jumus.

4.4. IZNOMATAJAM ir tiesibas:

4.4.1. Liguma izpildes nodro§inaSanas noliika veikt NOMNIEKA personas datu apstradi
(taja skaita registraciju, izmantoSanu, aplikoSanu, glabasanu, dz&sanu);

4.4.2. Ar Liguma miné&to NOMNIEKA saistibu nepildiSanu saistita NOMNIEKA parada
(taja skaita ligumsoda un nokav&juma procentu) piedzinas nolaka:

4.4.2.1. normativajos aktos noteiktaja kartiba nodot parada piedzinas tiesibas, taja
skaitd ar paradu saistitus NOMNIEKA personas datus, licenc€tam paradu
piedzinas uzp@mumam vai iesniegt tiesa prasibu par parada un visu
tiesasanas izdevumu piedzinu;

4.42.2. normativajos aktos noteikta kartiba sniegt un ievietot informaciju par
NOMNIEKA paradu un NOMNIEKU, taja skaita NOMNIEKA personas
datus, normativajos aktos noteiktaja kartiba registrétas paradnieku un
kreditvestures datu bazes, kreditinformacijas birojiem.

4.5. IZNOMATAJAM ir pienakums saistiba ar Liguma izpildi nodrosinat ta riciba esoSo
NOMNIEKA personas datu apstradi, ievérojot normativo aktu prasibas.

4.6. IZNOMATAIJS neatlidzina NOMNIEKA veiktos nepiecieSamos un derigos
izdevumus biivju Ipasuma un Zemesgabala.

5. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi.

5.1. NOMNIEKAM japilda normativie akti par zemes lietoSanu, aizsardzibu, sakopSanu
un uzturéSanu kartiba, t.sk. atbilsto$i vietgjas pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem javeic
Zemesgabalam piegulo§as teritorijas (publiska lietoSana esos$as gajéju ietves, iznemot
sabiedriska transporta pieturvietas, gravjus, caurtekas vai zalienu lidz brauktuves malai)
kopSana.

5.2. NOMNIEKAM jamaksa IZNOMATAJAM nomas maksa un nekustama ipaSuma
nodoklis (attiecigajai paSvaldibai, kamér ta par nodokla maksataju nav notikusi
IZNOMATAIJU) par Zemesgabala dalu Liguma noteiktajos terminos un apjomos. Papildus
jamaksa nodokli, ar kuriem §1 Liguma darbibas laika Latvijas Republikas normativajos aktos
noteiktaja kartiba tiek aplikti veicamie maksajumi.

53. NOMNIEKAM jaievéro Zemesgabala/Zemesgabala  dalas  lietoSanas
apgrutinajumus, t.sk kurus nosaka normativie akti, kurus pienémusSas kompetentas iestades.
Jauni apgriitinajumi un/vai servitiiti tiek ierakstiti zemesgramata un Valsts zemes dienesta
Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma bez saskanoSanas ar NOMNIEKU.

5.4. NOMNIEKS ar savu darbibu nedrikst aizskart citu zemes lietotaju un iedzivotaju
likumigas intereses.

5.5. NOMNIEKS atlidzina zaud&jumus un/vai nover§ kait€juma sekas, kas nodaritas
citiem zemes lietotajiem, sabiedribai vai dabai.



5.6. NOMNIEKAM ir pienakums 30 (trisdesmit) dienu laika no Liguma spéka staSanas
dienas registrét So Ligumu zemesgramata. NOMNIEKS sedz visus ar to saistitos izdevumus.

5.7. Liguma terminam beidzoties vai Liguma izbeigSanas gadijjuma pirms Liguma
3.1.punkta noradita termina beigam NOMNIEKS 15 (piecpadsmit) darba dienu laika iesniedz
IZNOMATAJAM:

5.7.1. notariali apliecinatu nostiprindjuma liigumu par Tpasuma tiesibu nostiprinasanu
valstij FinanSu ministrijas persona uz Liguma 2.3.punktd min€to apbiivi un sedz ar to saistitas
izmaksas.

5.7.2. notariali apliecinatu nostiprindjuma ligumu par nomas tiesibu dz&€Sanu un sedz ar
to saistitas izmaksas.

5.7.3. Ja NOMNIEKS 15 (piecpadsmit) darba dienu laika IZNOMATAJAM neiesniedz
5.7.1. un 5.7.2.apaksSpunkta min€tos nostiprinadjuma ltigumus jaunas tiesibas nostiprinasanai un
zemesgramata nostiprinato nomas tiesibu dzéSanai, IZNOMATAJAM ir tiesibas no
NOMNIEKA piedzit ligumsodu 0,1% apméra no gada nomas maksas apméra par katru
kav@juma dienu, bet ne vairak ka 10% no gada nomas maksas apméra.

5.7.4. Ja NOMNIEKS nav izpildijis 5.7.1.apakSpunkta noteikto pienakumu, Liguma
2.3.punkta mingta apbiive nakamaja diena pec Liguma izbeigSanas uzskatams par nodotu
IpaSuma valstij FinanSu ministrijas persona bez atlidzibas un IZNOMATAJAM parvaldisana,
kas tiesigs izmantot apblivi p&c saviem ieskatiem, t.sk. NOMNIEKS piekrit, ka NOMNIEKA
un treSo personu kustama manta, kas atradisies uz Zemesgabala vai biive, tiek atzita par atmestu
mantu, un IZNOMATAIJS tiesigs parnemt to sava IpaSuma un rikoties ar to p&c saviem
ieskatiem.

5.8. NOMNIEKS nav tiesigs nodot Zemesgabala lietoSanas tiesibas tresajai personai.

5.9. Jauna buvnieciba uz Zemesgabala nav atlauta, iznemot tos gadijjumus, ja
NOMNIEKS veic buvdarbus uz Zemesgabala esosaja biive, kas ir ierakstitas zemesgramata uz
NOMNIEKA varda, lai to parbiivétu, atjaunotu, restaurétu, iekonservétu vai nojauktu.

NOMNIEKA planotajai buivniecibas iecerei nav nepiecieSams saskanojums ar
IZNOMATAIJU, ja ir veicama &kas vai telpu grupas restauracija, atjaunoSana, parbiive, neveicot
apjoma izmainas vai lietoSanas veida mainu, vienkarSotas fasades atjaunoSana, atjaunoSana vai
vienkarSota atjaunoSana bez lietoSanas veida mainas.

5.10. NOMNIEKAM aizliegts Liguma 2.3.punkta ming€to apbiivi atsavinat vai davinat
treSajai personai bez IZNOMATAIJA rakstiskas piekri$anas.

5.11. NOMNIEKAM ir tiesibas apgriitinat, t.sk. ar hipote€ku, sev piederosSo Liguma
2.3.punkta min&to apbivi tikai ar ZNOMATAIJA rakstisku piekrisanu.

5.12. Ja NOMNIEKAM pamatota iemesla d€l ir nepiecieSama Zemesgabala sadale un
ta ir iespgjama, ieveérojot viet§jas paSvaldibas teritorijas planoSanas noteikumus, tad
NOMNIEKAM ir pienakums segt visus izdevumus, kas saistiti ar Zemesgabala kadastralo
uzm@risanu un ta parregistraciju zemesgramata.

6. Maksajumi.

6.1. Par Zemesgabala dalas lietosanu sakot ar 05.07.2023. NOMNIEKS maksa
IZNOMATAJAM nomas maksu 1,5% gada no Zemesgabala dalas kadastralas vértibas.

Nekustama 1pasuma nodokli NOMNIEKS maksa attiecigajai paSvaldibai.

Zemesgabala kadastrala vertiba ir 26425 EUR, attiecigi Zemesgabala dalas kadastrala
vertiba ir 22538,97, tatad NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM nomas maksu 84,52 EUR
(astondesmit Cetri euro un 52 centi) ceturksni.

6.2. IZNOMATAIJS un NOMNIEKS vienojas, ka IZNOMATAJS ir tiesigs parskatit
maksajumus gadijumos, ja:

- Latvijas Republikas normativie akti paredz€s citu zemes nomas maksas apméru un
(vai) nomas maksas aprékinasanas kartibu,



- Liguma darbibas laika saskana ar Latvijas Republikas normativiem aktiem tiek no
jauna ieviesti un/vai palielinati nodokli, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts un/vai ta
vertiba,

- mainas Zemesgabala kadastrala vertiba,

- mainas nekustama Tpasuma (Zemesgabala) nodokla likme,

rakstiski pazinojot NOMNIEKAM par attiecigo maksajumu apmera izmainam.
NOMNIEKS apnemas maksat maksajumus saskana ar IZNOMATAIJA rakstisko pazinojumu,
bez papildus rakstiskas vienosanas pie §1 Liguma. Izmainas maksajumu apmera stajas speka ar
dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos un/vai ar datumu, kad mainijusies
nekustama TpaSuma (Zemesgabala) nodokla likme un/vai Zemesgabala kadastrala vertiba.

6.3. Liguma 6.1.punkta noteikto maksajumu par Zemesgabala dalas lietoSanu saskana ar
IZNOMATAJA izrakstitu rékinu ieskaitit IZNOMATAJA AS ,.SEB banka” norékinu konta
Nr.LV22UNLA0002200609436 vai cita IZNOMATAJA rckina noraditaja norékinu konta,
katru ceturksni ne vélak ka Iidz attieciga ceturks$na pirma ménesa pedejam datumam.

Ja NOMNIEKS no IZNOMATAIJA 10 (desmit) darba dienas pirms Liguma noteikta
maksajumu termina iestaSanas dienas nav sanémis IZNOMATAJA rekinu, NOMNIEKAM ir
pienakums par to informét IZNOMATAIJU, lai tas sagatavotu atkartotu rékinu maksajumu
veik$anai, ieveérojot Liguma noteiktos terminus.

Puses vienojas, gadijjuma, ja NOMNIEKS Liguma ir noradijis savu elektroniska pasta
adresi, IZNOMATAJS NOMNIEKAM paredz&tos rékinus sagatavo elektroniski un nosiita uz
NOMNIEKA noradtto elektroniska pasta adresi.

6.4. Par Liguma noteikto maksajumu terminu kavéjumiem NOMNIEKS maksa
nokavéjuma procentus 0,1% no nesamaksatas summas par katru kavéjuma dienu. Nokavéjuma
procentu samaksa neatbrivo NOMNIEKU no Liguma saistibu izpildes.

7. Liguma izbeigSana.

7.1. Ligums beidzas ar termina notecgjumu péc tam, kad Puses péc Liguma termina
notec€juma ir pilniba izpildijusas Liguma saistibas.

7.2. NOMNIEKAM ir tiesibas pieprasit Liguma izbeigSanu pirms termina, bridinot par
to IZNOMATAJU 2 (divus) ménesus ieprieks.

7.3. IZNOMATAIJAM ir tiesibas, vienu ménesi iepriek§ bridinot, vienpusgji izbeigt
Ligumu, neatlidzinot NOMNIEKAM zaud&jumus, gadijuma, ja NOMNIEKS nemaksa maksu
par Zemesgabala dalas lietoSanu Liguma noteiktajos apméros un terminos, un nomas maksas
parads ir vairak par 3 (tris) ménesiem.

7.4. Ligums uzskatams par izbeigtu, ja NOMNIEKS zaudé 1pasuma tiesibas uz Liguma
2.3.punkta minéto apbiivi. NOMNIEKAM ir pienakums 15 (piecpadsmit) darba dienu laika
informét IZNOMATAJU par pasuma tiesibu izbeigsanos uz Liguma 2.3.punkta min&to apbiivi.

Ja NOMNIEKS 15 (piecpadsmit) darba dienu laika neinformé IZNOMATAJU par
paSuma tiesibu izbeigsanos uz Liguma 2.3.punkta miné&to bavi, ZNOMATAJAM ir tiesibas no
NOMNIEKA piedzit ligumsodu 0,1% apméra no gada nomas maksas apmeéra par katru
kav&juma dienu, bet ne vairak ka 10% no gada nomas maksas apmera.

8. Citi noteikumi.

8.1. Nomas attiecibas ir saistoSas arT Pusu tiesibu un saistibu parnémejiem.

8.2. Ligumam beidzoties, Zemesgabals jaatbrivo un jaatstaj cik iesp€jams laba stavokli,
kas atbilst sakartotas vides prasibam.

8.3. Visi pazinojumi Liguma sakara nostitami uz zemak minétajam PuSu pasta adresém
vai elektroniskajam pasta adresém, un visi pazinojumi tiek uzskatiti par sanemtiem, kad
nogadati personigi vai pa faksu ar sanemsSanas apstiprindjumu, vai 2. (otraja) darba diena péc ta
nosiitisanas, ja pazinojums sutits pa elektronisko pastu, vai 8. (astotaja) diena péc tam, kad tas

5



registréts IZNOMATAJA/NOMNIEKA lietvediba ka nosiitamais dokuments un tas nodots
pasta nosutiSanai Latvijas Republikas teritorija. Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus
rekvizitus katra Puse apnemas 5 (piecu) darba dienu laika pazinot otrai Pusei par izmainam.

8.4. Domstarpibas un stridi, kas rodas starp Pusém un attiecas uz Liguma izpildi, tiek
risinatas sarunu cela, bet, ja Puses nepanak vienoSanos — tiesa saskana ar Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.

8.5. Sis Ligums kopa ar pielikumu, ka arf visas Liguma izmainas, kuras biis
neatnemama Liguma sastavdala, ietver visas Pusu vienosanas par Liguma priekSmetu un aizstaj
visas ieprieksgjas rakstiskas un mutiskas vienoSanas un parrunas starp tam.”

2. Parrékins tiks veikts 15 dienu laika no vienosands spéka stasanas briza.
3. VienoSanas ir 1995.gada 03.maija liguma par zemesgabala Imantas-1, Bauskas novada
(tagad — Rudzu ield 14, Bauska, Bauskas novada) nomu neatmemama sastavdala, ta sagatavota

latviesu valoda uz sesam lapam, neskaitot pielikumu, elektroniska dokumenta formd, kas parakstits ar
drosu elektronisko parakstu.

9. PuSu paraksti un rekviziti:

IZNOMATAIJS: NOMNIEKS:
VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi” Biedriba, Latvijas SOS-b&rnu ciematu
Talejas iela 1, Riga, LV-1026 asociacija
Talr.80002000, e-pasts: vni@vni.lv Zemitana laukums 5, Riga, LV-1006
PVN maksataja reg.Nr.LV40003294758  Talr.67378353
AS ,SEB banka”, UNLALV2X E-pasts:
Konta Nr.LV22UNLAO0O 02200609436 birojs@sosbca.lv
Valdes loceklis Direktore
(*paraksts) (*paraksts)
(A.Varna) (I.Paleja)

Pielikuma: VienoSanas par zemes lietoSanas kartibu 2023/4.18/76, uz 1 lp.

Piezime: Liguma sastadiSanai izmantota informdcija, kas iegiita no attiecigajiem valsts registriem un
informacija, ko sniedzis pats NOMNIEKS.

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU,
KAS SATUR LAIKA ZIMOGU.

*DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA
DATUMS.


mailto:birojs@sosbca.lv

VIENOSANAS PAR ZEMES LIETOSANAS KARTIBU2023/4.18/76

Vieno$anas parakstiSanas datums ir pedgja
pievienota drosa elektroniska paraksta un ta laika
zimoga datums

Biedriba Latvijas SOS — bérnu ciemata asociacija, registracijas Nr. 40008029381, juridiska adrese:
Riga, Zemitana laukums 5, LV-1006, kuru uz statiitu pamata parstav valdes locekle Ilze Paleja (turpmak -
Biedriba), un

Bauskas novada pasvaldiba, registracijas Nr. 90009116223, adrese: Bauskas novads, Bauska, Uzvaras
iela 1, LV-3901, tas priekssédétaja Aivara Okmana persona, kurs rikojas saskana ar Bauskas novada domes
2021.gada 1.julija saistoSajiem noteikumiem Nr.1 ,,Bauskas novada pasvaldibas nolikums”, (turpmak —
Pasvaldiba),

Biedriba un Pasvaldiba turpmak kopa saukti — Puses, atseviski — Puse,

A. nemot véra, ka Puses ir vienoju$as par Finansu ministrijai piedero$a zemes gabala Imantas -1
(zemes vienibas kadastra apzim&jums 4068 003 0009), adrese: “Imantas 17, Islices pagasts,
Bauskas novads (Rudzu icla 14, Bauska, Bauskas novads) lietoSanas sadalijumu atbilstosi starp
Pusém noslégta Pirkuma Iiguma 1.pielikuma pievienotajai Eku (blivju) uzturéSanai nepiecieS§ama
zemes gabala apsaimniekoSanas skicei (turpmak - Skice);

B. izpildot starp pusém nosl€gta Pirkuma liguma 3.6.punkta noteikumus;

noslédz $adu VienoSanos par zemes lietosanas kartibu (turpmak — VienoSanas):

1. Puses vienojas par $adu zemes gabala ar kadastra numuru 40680030009, kas atrodas Rudzu iela 14,
Bauska, Bauskas nov. (turpmak - Zemes gabals), lietosanas sadalijumu:

1.1. Pasvaldibai piederosas €kas ar kadastra apzZim&jumu 4068 003 0009 001, kas atrodas Rudzu iela

14A, Bauska, Bauskas novada, uzturé$anai nepiecieSamais zemes gabals 0,5 h platiba no kopgja
Zemes gabala saskana ar Skici atrodas Pasvaldibas faktiskaja valdijuma, lietosana un
apsaimniekoSana (turpmak - Pasvaldibas zemes gabals);

1.2. Pargjais zemes gabals 2,9 h platiba no kopgja Zemes gabala saskana ar Skici atrodas Biedribas

faktiskaja valdijuma, lietoSana un apsaimnieko$ana (turpmak - Biedribas zemes gabals).

2. Puses apliecina, ka VienoSanas 1.punkta noteikto Zemes gabala lietoSanas sadalijumu atzist par
pareizu un atbilstoSu Pusu gribai, ka arT Puses atsakas nakotng€ izvirzit viena pret otru jebkadas
pretenzijas par $aja VienoSanas noteikto Zemes gabala lietoSanas kartibu.

3. Puses vienojas, ka saskana ar Vienosanas 1.punkta noteikto Zemes gabala lietoSanas sadalijumu, katra
no Pus€m par saviem Iidzekliem valdfs, lietos, uztur€s, izmantos un apsaimniekos tas lietosana nodoto
Zemes gabala dalu tada apmeéra un kartiba, kada katra no Pusém uzskatis par nepiecieSamu un
iesp&jamu neatkarigi no otras Puses gribas, ieverojot speka esoso normativo aktu prasibas.

4. Pusém ir tiesibas izmantot vinu atseviska lietoSana esoSo Zemes gabala dalu atbilstosi saviem
mérkiem, t.sk. tam nav nepiecieSams savstarpgji saskanot un/vai liigt otras Puses piekriSanu
biivniecibas darbu veikSanai atseviska lietoSana esoSaja Zemes gabala dala.

5. Puses katra savu atseviska lietoSana esoSo Zemes gabala dalu izmanto ta, lai nedz tiesi, nedz netiesi
netrauc&tu otru Pusi tas atseviska lietoSana esosa Zemes gabala dalas lietoSanu.

6. Nemot veéra, ka Zemes gabals un uz ta esos$as €kas un infrastruktiira tiek izmantota pakalpojumu
bérniem nodro$inasanai, Puses, lai nodroSinatu b&rnu dro$ibu teritorija, vienojas par S$adu
transportlidzeklu kustibas, apstaSanas un stavésanas kartibu Zemes gabala:

6.1. Pasvaldibas pirmsskolas izglitibas iestades “Saulespuke” darbinieki, pakalpojuma sniedzgji ir
tiesigi novietot automasinas atbilstoSi VienoSanas pielikuma pievienotajai shémai;

6.2. Pasvaldibas pirmsskolas izglitibas iestades “Saulespuke” apmekl&taju un pirmsskolas izglitibas
iestades audzeknu vecaku transportlidzeklu novietoSana ir atlauta tikai Pasvaldibas zemes gabala
robezas,

6.3. Biedribas darbinieku, pakalpojuma sniedz&u un apmeklétaju transportlidzeklu novietoSana ir
atlauta tikai Biedribas zemes gabala robeZas.

7. Puses apnemas izvertet un nepiecieSamibas gadijuma nodrosinat papildus cela zZimju izvietoSanu Puses
lietoSana esosaja Zemes gabala dala.
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10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

Puses apnemas iepazistinat savus darbiniekus un apmekl&tajus ar VienoSanas pielikuma noteikto
transportlidzeklu novieto§anas shemu un kartibu, ka arT nodroSinat §1s kartibas ievéroSanas uzraudzibu
un parkapumu efektivu noversanu.

Puses ir savstarpgji atbildigas par otrai Pusei nodaritajiem zaud&jumiem, ja tie radusies vienas Puses
darbibas vai bezdarbibas, ka arT rupjas neuzmanibas, launa noliika izdarito darbibu vai nolaidibas
rezultata.

S1 Vienosanas stajas speka tas abpusgjas parakstisanas bridf un tas noteikumi ir piemérojami no dienas,
kad Pasvaldibas Tpasuma tiesibas uz &ku ar kadastra apzim&jumu 40680030009001, kas atrodas Rudzu
iela 14A, Bauska, Bauskas nov., ir nostiprinatas zemesgramata.

VienoS$anas ir saistosa Pusém, Pusu tiesibu un saistibu parnémejiem un pilnvarotajam personam.
VienoSanas var tikt grozita vai papildinata tikai ar Pusu rakstisku vienoSanos, kas tiek noforméta
Vieno$anas pielikuma veida, un pec abpusgjas parakstiSanas kliist par VienoSanas neatnemamu
sastavdalu.

Puses var izbeigt VienoSanos par to savstarpgji rakstveida vienojoties.

Jebkuri stridi, nesapraSanas vai prasibas, kas izriet no vai ir saistiba ar So VienoSanos, vai arl tas
parkapSanu, izbeigSanu vai spéka neesamibu vispirms tiek risinati Pusu savstarpgjas sarunas. Ja
sarunas stridus neatrisina, tie tiek nodoti izSkirSanai Latvijas Republikas tiesa saskana ar Latvijas
Republikas normativajiem aktiem.

Savstarpg€jas Pusu attiecibas, kas netika paredzetas $aja VienoSanas, ir regul&jamas saskana ar Latvijas
Republika speka esoSajiem normativiem aktiem.

Vienos$anas ir sagatavota uz divam lappusém un elektroniski parakstita ar drosu elektronisko parakstu,
kas satur laika Zimogu. VienoSanas abpusg€jas parakstiSanas datums ir p&€dgja parakstitaja pievienota
laika Zimoga datums un laiks. Pusém ir pieejama abu Pusu parakstita Vienosanas elektroniska formata.
VienoSanas ir pievienots viens pielikums.

Biedriba Pasvaldiba

Biedriba Latvijas SOS — bérnu ciemata Bauskas novada pasvaldiba

asociacija Reg.Nr.90009116223

Reg.Nr. 40008029381 Adrese: Uzvaras iela 1, Bauska, Bauskas nov.,
Adrese: Zemitana laukums 5, Riga, LV-1006 LV-3901

valdes locekle prieksseédetajs

*[1ze Paleja * Aivars Okmanis

2
Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



Sis dokuments ir parakstits ar drosu

Pielikums
pie vienoSanas par zemes lietoSanas kartibu
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VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”, kas registréta Latvijas Republikas Uzpémumu
registra Komercregistra 01.10.2004. ar vienoto registracijas Nr.40003294758, (turpmak teksta
Fazltl IZNOMATATS), kuru uz 26.09.2022. pilnvaras PILNV/2022/92 pamata parstav valdes loceklis

< B

&= /5 ANDRIS VARNA

Andris Varna,
= £ zEPALEIA

Biedriba, Latvijas SOS — bérnu ciematu asociiicija, vienolais

Nr.40008029381, kuras varda rikojas direktore Ilze Paleja, (turpmak teksta — NOMNIEKS) no

otras puses; IZNOMATAJS un NOMNIEKS (turpmak kopa sauktas — Puses),

Pamatojoties uz:

- 06.01.2023. ierakstu Islices pagasta zemesgramatas nodaltjuma nr.1000 0032 4457
par buves ar kadastra apzimgumu 4068 003 0009 001 atdalifanu no buvju nekustama ipasuma

ar kadastra nr.4068 503 0029, atverot tai jaunu zemesgramatas nodaltjumu;
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ZEMESGABALA
RUDZU IELA 14, BAUSKA, BAUSKAS NOVADA
KADASTRA NR.4068 003 0009, DALAS
NOMAS LIGUMS

1. Puses.

VAS “Valsts nekustamie ipasumi”, kas registréta Latvijas Republikas Uznémumu
registra Komercregistra 01.10.2004. ar vienoto registracijas Nr.40003294758, (turpmak teksta —
IZNOMATAJS), kuru uz 26.09.2022. pilnvaras PILNV/2022/92 pamata parstav valdes loceklis
Andris Varna,

Bauskas novada pasvaldiba, registracijas Nr. 90009116223, tas priekSsédétaja Aivara
Okmana persona, kur§ rikojas saskana ar Bauskas novada domes 2023.gada 29.jlnija
saistoSajiem noteikumiem Nr.9 ,,Bauskas novada pasSvaldibas nolikums”, (turpmak teksta —
NOMNIEKS) no otras puses; IZNOMATAIJS un NOMNIEKS (turpmak kopa sauktas — Puses),

Pamatojoties uz:

- 06.01.2023. ierakstu Islices pagasta zemesgramatas nodaltjuma nr.1000 0032 4457
par biives ar kadastra apzim&jumu 4068 003 0009 001 atdaliSanu no biivju nekustama Tpasuma
ar kadastra nr.4068 503 0029, atverot tai jaunu zemesgramatas nodalfjumu,

- 31.05.2023. vieno$anos par zemes lietosanas kartibu 2023/4.18/76, kas noslégta starp
Biedribu Latvijas SOS — bérnu ciemata asociacija un Bauskas novada paSvaldibu;

- likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu” 14.panta pirmas dalas 5.punktu
(redakcija, kas bija speka lidz 01.01.2017.), kas noteica, ka par patstavigu 1paSuma objektu ir
uzskatamas tadas €kas (buives), kuras uzceltas uz nomatas zemes, ja zemes nomas ligums ir
noslégts uz laiku, kas nav mazaks par desmit gadiem, un zemes 1pasnieka un nomnieka liguma
ir paredzeétas nomnieka tiesibas celt uz iznomatas zemes €kas (biives) ka patstavigus ipasuma
objektus. Sadas &kas (biives) par patstavigu Ipasuma objektu uzskatamas tikai laika, kamér ir
speka zemes nomas ligums,

- likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka staSanas laiku un kartibu” 33.pantu, kas noteic, ka lidz
01.01.2017. noslégtie Iigumi par zemes nomu, kuros ir paredzetas nomnieka tiesibas celt uz
iznomatas zemes €ku (buvi) ka patstavigu ipasuma objektu un uz kuru pamata ir sanemta
buvatlauja biivniecibu regul€joSos normativajos aktos noteiktaja kartiba, ir spéka un ir
apspriezami saskana ar noteikumiem, kas bija speka lidz 01.01.2017.,

bez maldibas, viltus vai spaidiem, slédz §ada satura ligumu (turpmak — Ligums):

2. Liguma priekSmets.

2. 1. IZNOMATAIJS nodod un NOMNIEKS pienem lietoSana par maksu valstij
piederoSo zemesgabala 3,4 ha platiba (nekustama 1pasuma kadastra Nr. 4068 003 0009) Rudzu
iela 14, Bauska, Bauskas novada (turpmak teksta —Zemesgabals) dalu 0,5 ha (turpmak -
Zemesgabala dala), kuras platiba atbilst 5/34 dalam no Zemesgabala, NOMNIEKAM
piederosu, zemes nomas liguma laika uzceltu €ku uzturéSanai un apsaimniekosanai

Zemesgabala lietoSanas meérkis — arstniecibas, veselibas un socialas apripes iestazu
apbtuive.



Iznomatas Zemesgabala dalas robezas saskana ar starp NOMNIEKU un Biedribu
Latvijas SOS — bérnu ciematu asociaciju 31.05.2023. nosl€gto vienosSanos par zemes lietoSanas
kartibu 2023/4.18/76, kas ir §1s vienosanas pielikums Nr.1., daba NOMNIEKAM ir zinamas.

2.2. Saskana ar starp FinanSu ministriju un VNI 18.03.2020. noslégto Nekustama
ipasuma portfela parvaldiSanas ligumu Nr. [EN/2020/364 Zemesgabals nodots
IZNOMATAJAM parvaldisana.

Ipasuma tiestbas Latvijas valstij FinanSu ministrijas persona uz Zemesgabalu
nostiprinatas Islices pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.26, lemuma datums: 15.12.1994.

2.3. Uz Zemesgabala dalas atrodas NOMNIEKAM piederoSs buvju nekustamais
ipasums Rudzu iela 14, Bauska, Bauskas novada, nekustama ipaSuma ar kadastra Nr.4068 503
0036, kura sastava ietilpst viena biive ar kadastra apzim&umu 4068 003 0009 001, kas ar
06.01.2023. Zemgales rajona tiesas Iémumu atdalita no nekustama paSuma ar kadastra nr.4068
503 0029. IpaSuma tiestbas NOMNIEKAM 05.07.2023. nostiprinatas Islices pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0064 2586, pamatojoties uz 31.05.2023. pirkuma ligumu
Nr.2023/4.18/75, starp NOMNIEKU ka pircgju un Latvijas SOS — b&rnu ciematu asociacija ka
pardeveju, kas biivniecibu uz Zemesgabala veikusi, pamatojoties uz 03.05.1999. noslégta zemes
nomas liguma pamata.

Saskana ar likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemé&rosanas kartibu” 33.pantu
un ievérojot 14.panta pirmas dalas 5.punktu, kas izslégts no 01.01.2017., NOMNIEKA 1pasuma
tiesibas uz ekam, kas uzbiivétas uz Zemesgabala, ir speka zemes nomas liguma darbibas laika.

3. Liguma termins.

3.1. Ligums stajas speka pec ta abpuséjas parakstiianas un registréSanas IZNOMATAJA
lietvediba, un tas ir speka lidz 02.05.2094., kad Puses péc Liguma termina notec€juma ir pilniba
izpildijusas Liguma saistibas; kopg&jais termin$ zemes nomas attiecibam, uz kuru pamata
sakotngji tika veikta visu uz Zemesgabala esoSo €ku biivnieciba, saskana ar 03.05.1999.
noslégto Iigumu starp IZNOMATAJU un SOS — KINDERDORF INTERNATIONAL, ir 99
(devindesmit devini) gadi.

3.2. NOMNIEKAM nav tiesibu uz Liguma termina pagarinasanu.

4.1ZNOMATAUJA tiesibas un pienakumi.

4.1. IZNOMATAIJS apnemas Liguma darbibas laika nepasliktinat NOMNIEKA zemes
lietoSanas tiesibas uz Zemesgabalu (dalu), iznemot §2 Liguma 5.3.punkta minétaja gadijuma.

4.2. IZNOMATAJAM ir tiesibas kontrolét, vai Zemesgabals/Zemesgabala dala tiek
izmantota atbilstoSi Liguma noteikumiem.

4.3. IZNOMATAJAM ir tiesibas prasit NOMNIEK AM nekavéjoties noveérst ta darbibas
vai bezdarbibas dé] radito Liguma noteikumu parkapumu sekas un atlidzinat raditos
zaud&jumus.

4.4, 1ZNOMATAJAM ir tiesibas:

4.4.1. Liguma izpildes nodroSinaSanas noliika veikt NOMNIEKA personas datu apstradi
(taja skaita registraciju, izmantoSanu, apliikoSanu, glabasanu, dzésanu);

4.4.2. Ar Liguma minéto NOMNIEKA saistibu nepildiSanu saistita NOMNIEKA parada
(taja skaita ligumsoda un nokav€juma procentu) piedzinas noliuka:

4.4.2.1. normativajos aktos noteiktaja kartiba nodot parada piedzinas tiesibas, taja
skaita ar paradu saistitus NOMNIEKA personas datus, licencétam paradu
piedzinas uzp@mumam vai iesniegt tiesd prasibu par parada un visu
tiesasanas izdevumu piedzinu;

4.4.2.2. normativajos aktos noteikta kartiba sniegt un ievietot informaciju par
NOMNIEKA paradu un NOMNIEKU, taja skaita NOMNIEKA personas
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datus, normativajos aktos noteiktaja kartiba registrétas paradnieku un
kreditvestures datu bazes, kreditinformacijas birojiem.
4.5. IZNOMATAJAM ir pienakums saistiba ar Liguma izpildi nodro$inat ta riciba eso$o
NOMNIEKA personas datu apstradi, ievérojot normativo aktu prasibas.
4.6. IZNOMATAIJS neatlidzina NOMNIEKA veiktos nepieciesamos un derigos
izdevumus biivju Tpasuma un Zemesgabala.

5. NOMNIEKA tiesibas un pienakumi.

5.1. NOMNIEKAM japilda normativie akti par zemes lietosanu, aizsardzibu, sakopSanu
un uzturéSanu kartiba, t.sk. atbilsto$i vietgjas pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem javeic
Zemesgabalam piegulo§as teritorijas (publiska lietoSana esos$as gajeju ietves, iznemot
sabiedriska transporta pieturvietas, gravjus, caurtekas vai zalienu lidz brauktuves malai)
kopsana.

5.2. NOMNIEKAM jamaksa IZNOMATAJAM nomas maksa un nekustama IpaSuma
nodoklis (attiecigajai paSvaldibai, kamér ta par nodokla maksataju nav notikusi
IZNOMATAIJU) par Zemesgabala dalu Liguma noteiktajos terminos un apjomos. Papildus
jamaksa nodokli, ar kuriem §1 Liguma darbibas laika Latvijas Republikas normativajos aktos
noteiktaja kartiba tiek aplikti veicamie maksajumi.

53. NOMNIEKAM jaievéro  Zemesgabala/Zemesgabala  dalas  lietoSanas
apgrutinajumus, t.sk kurus nosaka normativie akti, kurus pienémusSas kompetentas iestades.
Jauni apgriitinajumi un/vai servititi tiek ierakstiti zemesgramata un Valsts zemes dienesta
Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sistéma bez saskanosanas ar NOMNIEKU.

5.4. NOMNIEKS ar savu darbibu nedrikst aizskart citu zemes lietotaju un iedzivotaju
likumigas intereses.

5.5. NOMNIEKS atlidzina zaud&umus un/vai nover§ kait€juma sekas, kas nodaritas
citiem zemes lietotajiem, sabiedribai vai dabai.

5.6. NOMNIEKAM ir pienakums 30 (trisdesmit) dienu laika no Liguma spéka stasanas
dienas registrét So Ligumu zemesgramata. NOMNIEKS sedz visus ar to saistitos izdevumus.

5.7. Liguma terminam beidzoties vai Liguma izbeigSanas gadijuma pirms Liguma
3.1.punkta noradita termina beigam NOMNIEKS 15 (piecpadsmit) darba dienu laika iesniedz
I[ZNOMATAJAM:

5.7.1. notariali apliecinatu nostiprinagjuma liigumu par Ipasuma tiesibu nostiprinasanu
valstij FinanSu ministrijas persona uz Liguma 2.3.punkta min€to apbiivi un sedz ar to saistitas
izmaksas.

5.7.2. notariali apliecinatu nostiprindjuma liigumu par nomas tiesibu dzé$anu un sedz ar
to saistitas izmaksas.

5.7.3. Ja NOMNIEKS 15 (piecpadsmit) darba dienu laika [ZNOMATAJAM neiesniedz
5.7.1. un 5.7.2.apakSpunkta min€tos nostiprindjuma ltigumus jaunas tiesibas nostiprinasanai un
zemesgramatd nostiprindto nomas tiesibu dzéSanai, IZNOMATAJAM ir tiesibas no
NOMNIEKA piedzit ligumsodu 0,1% apméra no gada nomas maksas apmeéra par katru
kav&juma dienu, bet ne vairak ka 10% no gada nomas maksas apmera.

5.7.4. Ja NOMNIEKS nav izpildijis 5.7.1.apakSpunkta noteikto pienakumu, Liguma
2.3.punkta minéta apblive nakamaja diena pec Liguma izbeigSanas uzskatams par nodotu
TpaSuma valstij Finan3u ministrijas persona bez atlidzibas un IZNOMATAJAM parvaldisana,
kas tiesigs izmantot apblivi péc saviem ieskatiem, t.sk. NOMNIEKS piekrit, ka NOMNIEKA
un treSo personu kustama manta, kas atradisies uz Zemesgabala vai buive, tiek atzita par atmestu
mantu, un IZNOMATAIJS tiesigs parnemt to sava IpaSuma un rikoties ar to p&c saviem
ieskatiem.

5.8. NOMNIEKS nav tiesigs nodot Zemesgabala lietoSanas tiesibas treSajai personai.



5.9. Jauna buvnieciba uz Zemesgabala nav atlauta, iznemot tos gadijjumus, ja
NOMNIEKS veic buvdarbus uz Zemesgabala esosaja biive, kas ir ierakstitas zemesgramata uz
NOMNIEKA varda, lai to parbiivetu, atjaunotu, restaurétu, ickonservétu vai nojauktu.

NOMNIEKA planotajai biivniecibas iecerei nav nepiecieSams saskanojums ar
IZNOMATAJU, ja ir veicama €kas vai telpu grupas restauracija, atjaunosana, parbiive, neveicot
apjoma izmainas vai lietoSanas veida mainu, vienkarSotas fasades atjaunosana, atjaunoSana vai
vienkarSota atjaunoSana bez lietoSanas veida mainas.

5.10. NOMNIEKAM aizliegts Liguma 2.3.punkta min&to apbiivi atsavinat vai davinat
treSajai personai bez IZNOMATAIJA rakstiskas piekri$anas.

5.11. NOMNIEKAM ir tiesibas apgritinat, t.sk. ar hipotéku, sev piederoSo Liguma
2.3.punkta min&to apbivi tikai ar ZNOMATAIJA rakstisku piekrisanu.

5.12. Ja NOMNIEKAM pamatota iemesla d€l ir nepiecieSama Zemesgabala sadale un
ta ir iespgjama, ieverojot viet§jas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumus, tad
NOMNIEKAM ir pienakums segt visus izdevumus, kas saistiti ar Zemesgabala kadastralo
uzmérisanu un ta parregistraciju zemesgramata.

6. Maksajumi.

6.1. Par Zemesgabala dalas lietoSanu sakot ar 05.07.2023. NOMNIEKS maksa
IZNOMATAJAM nomas maksu 1,5% gada no Zemesgabala dalas kadastralas vértibas.

Nekustama 1pasuma nodokli NOMNIEKS maksa attiecigajai pasvaldibai.

Zemesgabala kadastrala vertiba ir 26425 EUR, attiecigi Zemesgabala dalas kadastrala
vertiba ir 3886,03 EUR, tatad NOMNIEKS maksa IZNOMATAJAM nomas maksu 14,57 EUR
(Cetrpadsmit euro un 57 centi) ceturksni.

6.2. IZNOMATAJS un NOMNIEKS vienojas, ka IZNOMATAIS ir tiesigs parskatit
maksajumus gadijumos, ja:

- Latvijas Republikas normativie akti paredz€s citu zemes nomas maksas apméru un
(vai) nomas maksas aprékinaSanas kartibu,

- Liguma darbibas laika saskana ar Latvijas Republikas normativiem aktiem tiek no
jauna ieviesti un/vai palielinati nodokli, nodevas, ar nodokli aplieckamais objekts un/vai ta
vertiba,

- mainas Zemesgabala kadastrala veértiba,

- mainas nekustama Tpasuma (Zemesgabala) nodokla likme,

rakstiski pazinojot NOMNIEKAM par attiecigo maksajumu apmeéra izmainam.
NOMNIEKS apnemas maksat maksajumus saskana ar IZNOMATAJA rakstisko pazinojumu,
bez papildus rakstiskas vienoSanas pie §1 Liguma. Izmainas maksajumu apmera stajas speka ar
dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos un/vai ar datumu, kad mainijusies
nekustama TpaSuma (Zemesgabala) nodokla likme un/vai Zemesgabala kadastrala veértiba.

6.3. Liguma 6.1.punkta noteikto maksajumu par Zemesgabala dalas lietoSanu saskana ar
IZNOMATAIJA izrakstitu rékinu ieskaitit IZNOMATAJA AS ,,SEB banka” norékinu konta
Nr.LV22UNLA0002200609436 vai cita [ZNOMATAJA rekina noraditaja norékinu konta,
katru ceturksni ne velak ka Iidz attieciga ceturk$na pirma ménesa péd&jam datumam.

Ja NOMNIEKS no IZNOMATAIJA 10 (desmit) darba dienas pirms Liguma noteikta
maksajumu termina iestaSanas dienas nav sanémis IZNOMATAJA rekinu, NOMNIEKAM ir
pienakums par to informét [ZNOMATAIJU, lai tas sagatavotu atkartotu rékinu maksajumu
veikSanai, ievérojot Liguma noteiktos terminus.

Puses vienojas, gadijuma, ja NOMNIEKS Liguma ir noradijis savu elektroniska pasta
adresi, IZNOMATAJS NOMNIEKAM paredz&tos rékinus sagatavo elektroniski un nosiita uz
NOMNIEKA noradito elektroniska pasta adresi.

6.4. Maksu par periodu no dienas, kad NOMNIEKAM zemesgramata nostiprinatas
Ipasuma tiesibas uz biivi, t.i., no 05.07.2023. Iidz Liguma spéka staSanas dienai un par pirmo



nepilno ceturksni saskana ar IZNOMATAJA izrakstitu rekinu iemaksat 30 (trisdesmit) dienu
laika no Liguma spéka staSanas dienas.

6.4. Par Liguma noteikto maksajumu terminu kave&jumiem NOMNIEKS maksa
nokavéjuma procentus 0,1% no nesamaksatas summas par katru kavéjuma dienu. Nokavéjuma
procentu samaksa neatbrivo NOMNIEKU no Liguma saistibu izpildes.

7. Liguma izbeigSana.

7.1. Ligums beidzas ar termina notec€jumu p&c tam, kad Puses p&c Liguma termina
notec€juma ir pilniba izpildijusas Liguma saistibas.

7.2. NOMNIEKAM ir tiesibas pieprasit Liguma izbeigSanu pirms termina, bridinot par
to IZNOMATAJU 2 (divus) méneSus ieprieks.

7.3. IZNOMATAJAM ir tiesibas, vienu ménesi iepriek§ bridinot, vienpusgji izbeigt
Ligumu, neatlidzinot NOMNIEKAM zaud&jumus, gadijuma, ja NOMNIEKS nemaksa maksu
par Zemesgabala dalas lietoSanu Liguma noteiktajos apmeros un terminos, un nomas maksas
parads ir vairak par 3 (tris) méneSiem.

7.4. Ligums uzskatams par izbeigtu, ja NOMNIEKS zaudg 1pasuma tiesibas uz Liguma
2.3.punkta minéto apbiivi. NOMNIEKAM ir pienakums 15 (piecpadsmit) darba dienu laika
informét IZNOMATAIJU par 1pasuma tiesibu izbeigsanos uz Liguma 2.3.punkta ming&to apbiivi.

Ja NOMNIEKS 15 (piecpadsmit) darba dienu laika neinformé IZNOMATAJU par
IpaSuma tiesibu izbeigSanos uz Liguma 2.3.punkta ming&to bavi, ZNOMATAJAM ir tiesibas no
NOMNIEKA piedzit ligumsodu 0,1% apméra no gada nomas maksas apméra par katru
kav@juma dienu, bet ne vairak ka 10% no gada nomas maksas apméra.

7.5. Ligums uzskatams par izbeigtu, ja NOMNIEKS normativos aktos noteikta kartiba
pec Zemesgabala sadales iegiist ipaSuma tiesibas uz iznomato Zemesgabala dalu.

8. Citi noteikumi.

8.1. Nomas attiecibas ir saistoSas arT Pusu tiesibu un saistibu parpémejiem.

8.2. Ligumam beidzoties, Zemesgabals jaatbrivo un jaatstaj cik iesp&jams laba stavokli,
kas atbilst sakartotas vides prasibam.

8.3. Visi pazinojumi Liguma sakara nostitami uz zemak minétajam PuSu pasta adreseém
vai elektroniskajam pasta adresem, un visi pazinojumi tiek uzskatiti par sanemtiem, kad
nogadati personigi vai pa faksu ar sanemSanas apstiprinajumu, vai 2. (otraja) darba diena péc ta
nositiSanas, ja pazinojums sutits pa elektronisko pastu, vai 8. (astotaja) diena péc tam, kad tas
registréts IZNOMATAJA/NOMNIEKA lietvediba ka nosiitamais dokuments un tas nodots
pasta nositiSanai Latvijas Republikas teritorija. Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus
rekvizitus katra Puse apnemas 5 (piecu) darba dienu laika pazinot otrai Pusei par izmainam.

8.4. Domstarpibas un stridi, kas rodas starp Pusém un attiecas uz Liguma izpildi, tiek
risinatas sarunu cela, bet, ja Puses nepanak vienoSanos — tiesa saskana ar Latvijas Republikas
normativajiem aktiem.

8.5. Sis Ligums kopa ar pielikumu, ki arf visas Liguma izmainas, kuras bis
neatnemama Liguma sastavdala, ietver visas PuSu vienoSanas par Liguma priekSmetu un aizstaj
visas iepriek$gjas rakstiskas un mutiskas vienoSanas un parrunas starp tam.

8.6. Ligums ir sagatavots latvieSu valoda uz 6 (seSam) lapam, neskaitot pielikumu,
elektroniska dokumenta forma, kas parakstits ar drosu elektronisko parakstu.



9. PuSu paraksti un rekviziti:
IZNOMATAIJS:
VAS ,,Valsts nekustamie 1pasumi”
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
Talr.80002000, e-pasts: vni@vni.lv
PVN maksataja reg.Nr.L V40003294758
AS ,,SEB banka”, UNLALV2X
Konta Nr.LV22UNLAO00 02200609436

NOMNIEKS:

Bauskas novada paSvaldiba
Uzvaras iela 1, Bauska,
Bauskas novads, LV-3901
Talr.67378353

E-pasts: eAdrese
pasts@bauskasnovads.lv

Valdes loceklis Priekssédeétajs
(*paraksts) (*paraksts)
(A.Varna) (A.Okmanis)

Pielikuma: VienoSanas par zemes lietoSanas kartibu 2023/4.18/76, uz 1 Ip.

Piezime: Liguma sastadiSanai izmantota informdcija, kas iegiita no attiecigajiem valsts registriem un

informacija, ko sniedzis pats NOMNIEKS.

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU,

KAS SATUR LAIKA ZIMOGU.

*DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA

DATUMS.
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1. Puses.
VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”, kas registréta Latvijas Republikas Uzpemumu
registra Komercregistra 01.10.2004. ar vienoto registracijas Nr.40003294758, (turpmak teksta —
IZNOMATAIJS), kuru vz 26.09.2022. pilnvaras PILNV/2022/92 pamata parstav valdes loccklis
Andris Varna,
Bauskas nevada pavaldiba, registracijas Nr. 90009116223, tas prickisedétaja Aivara
Okmana persona, kurf rikojas saskapa ar Bauskas novada domes 2023.gada 29 janija
saistofajiem noteikumiem Nr.9 ..Bauskas novada pasvaldibas nolikums™. (turpmik teksta
NOMNIEKS) no otras puses; IZNOMATAJS un NOMNIEKS (turpmik kopa sauktas — Puses),
(Pmbﬁ : Pamatojoties uz:
= 7 ANDRIS VARNA -
=/, AIVARS OKMANIS - 06.01.2023. icrakstu Islices pagasta zemesgramatas nodalfjuma nr.1000 0032 4457
- par biives ar kadastra apzim&jumu 4068 003 0009 001 atdaliSanu no buvju nekustama ipasuma
ar kadastra nr.4068 503 0029, atverot tai jaunu zemesgramatas nodalfjumu;
- 31.05.2023. vienofanos par zemes lietosanas kartibu 2023/4.18/76, kas noslégta starp
Biedribu Latvijas SOS — b&mnu ciemata asociacija un Bauskas novada pagvaldibu;
Paraksta ipasibas @
Parakstitajs: ANDRIS VARNA - likuma ,.Par atjaunota Latvijas Republikas 1937 gada Civillikuma ievada, mantojuma
Paraksta profils: Kvalificéts paraksts tiesibu un lietu tiesibu dalas spol @ ; FrY ':‘uﬁ ky o [777)l4.panta pirmas dalas 5.punktu
Laika zimogs: 2112.2023 13:24:06 EET (kvalificsts (redakeija, kas bija speka Iidz as 1.2} < patstavigu ipafuma objektu ir
L nzelkatamae tadae Fleae (hitves) kurae nzeeltas n7 namiatae zemee i 7emes nomae lfonme ir
A eParakstitajs 3 — a

A" Paraksts O X

Fails Dokuments R

Paraksta ID: 52
: B =
- Sertifikats: AIVARS OKMANIS <
Parakstl  parakstisanas laiks: 22.12.2023 125938 EET farbaudt _ Nozi:
eParaksts n ini

Laika 2imogs: 22.12.2023 12:5G:47 EET (kvalificéts)
Dokuments - Eiropas |

~ Paraksts profils: Kyalificets paraksts | Sis ir dokumenta priekskatijums. Atver parakstamo failu, lai iepazitos ar t5 saturu.

£ Juridiskais pamatojums: Pielidzinams parocigam parakstam
Fails: C\Users\Monta§
lzmérs: 13170 KB

— ZEMESGABALA
St RUDZU IELA 14, BAUSKA, BAUSKAS NOVADA
o) N3, 27 KADASTRA NR.4068 003 0009, DALAS

o* Rudzu 14 Bauska Vienos_zemes lietosana_31.05 NOMAS LiGUMS

* Reglnfo_2023_2772.txt

1. Puses.

VAS “Valsts nekustamie Tpaumi”, kas registréta Latvijas Republikas Uzpémumu
registra Komercregistra 01.10.2004. ar vienoto registracijas Nr.40003294758, (turpmak teksta —
IZNOMATAIJS), kuru uz 26.09.2022. pilnvaras PILNV/2022/92 pamata parstav valdes loceklis
Andris Varna,

Bauskas nevada paSvaldiba, registracijas Nr. 90009116223, tas priekssedetaja Aivara
Okmana persona, kur§ rikojas saskana ar Bauskas novada domes 2023.gada 29 junija
saistofajiem noteikumiem Nr.9 . Bauskas novada pasvaldibas nolikums”, (turpmik tekstd
NOMNIEKS) no ofras puses; IZNOMATAITS un NOMNIEKS (turpmik kopd sauktas — Puses),

(Pmbﬁ : Pamatojoties uz:
= /. ANDRIS VARNA . - .
= . ANVARS OKMANIS - 06.01.2023. icrakstu Islices pagasta zemesgramatas nodalfjuma nr.1000 0032 4457
- par bives ar kadastra apzim&jumu 4068 003 0009 001 atdali$anu no buvju nekustama ipasuma
ar kadastra nr.4068 503 0029, atverot tai jaunu zemesgramatas nodalfjumu;

-31.05.2023. vienoSanos par zemes lictosanas kartibu 2023/4.18/76, kas noslégta starp
Biedribu Latvijas SOS — bérnu ciemata asocidcija un Bauskas novada pasvaldibu;

Paraksta ipaibas 6]
Parakstitajs: AIVARS OKMANIS - likuma ,.Par atjaunota Latvijas Republikas 1937 gada Civillikuma ievada, mantojuma
Paraksta profils: Kvalificéts paraksts tiesibu un lietu tiesibu dalas 17 ; “otalke 0 Tl 4.panta pirmas dalas 5.punktu
Laika zimogs: 22.12.2023 12:5%47 EET (kvalificéts, (redakeija, kas bija speka lidz ) asli2 L= & . r patstavigu Tpasuma objektu ir

nzskatimas tadas Alac (hitveac) kuras nzeecltas 17 nomitas 7emes  ia 7emes nomag 1Tonms ir



Lietas Nr. C771000122
Lietas arhiva Nr. CA-0871-24/12
ECLI:LV:RAT:2024:1017.C771000122.17.S

SPRIEDUMS

Latvijas Republikas varda

Riga 2024. gada 17. oktobr1
Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégija Sada sastava:
tiesas seédes priekSsedetajs tiesnesis Normunds Rinkis,
tiesnese Ligita Gavare,
tiesnese Inese Strelca
ar tiesas sedes sekretari Ullu Abolu ,
piedaloties prasitaja /Persona A/ parstavei zvérinatai advokatei Lasmai Dunovskai, atbildétajas /Persona B/ un
atbildetajas Luminor Bank AS parstavim /Persona G/,

atklata tiesas sede izskatija civillietu /Persona A/ prasiba pret /Persona B/ un Luminor Bank ASpar 1pasuma
tiesibu atziSanu un zemesgramatu ierakstu veikSanu sakara ar /Persona A/ apelacijas sudzibu par Rigas pilsétas
tiesas 2023. gada 21. decembra spriedumu.
Aprakstosa dala

[1] /Persona A/ célis tiesa prasibu pret /Persona B/ un Luminor Bank AS (turpmak — banka) par ipaSuma
tiesibu atziSanu un zemesgramatu ierakstu veikSanu, kura, pamatojoties uz Civillikuma 910., 927., 968. pantu, 994.
panta pirmo dalu, 1033. panta 4. punktu, 1041. pantu, 1044. panta pirmo dalu, 1060. panta pirmo dalu, 1065. pantu,

1129.9panta pirmo un otro dalu, 1278. pantu, 1306. panta pirmo dalu, 1312. panta pirmas dalas 2. punktu, 2165.
pantu un 2168. panta 3. punktu, likuma ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka staSanas laiku un pieméroSanas kartibu” 14. panta pirmas dalas 5.
punktu un 34. pantu, Zemesgramatu likuma 1. pantu, lidz:

1) atzit prasitaja IpasSuma tiesibas uz nekustamo ipasumu /Adrese A/, kadastra Nr. /Kadastra numurs A/, kas

sastav no dzivokla Nr. /Numurs A/ 79,90 m2plaﬁbe‘1 un 799/29673 kopipaSuma domajamam dalam no
daudzdzivoklu majas (turpmak — stridus dzivoklis), nostiprinot prasitdjam IpaSuma tiesibas uz minéto stridus
IpaSumu Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Nodalijuma numurs A/;

2) atzit prasitaja IpaSuma tiesibas uz 1/11 domajamam dalam no nekustama ipaSuma /Adrese A/, kadastra
Nr. /Kadastra numurs B/, kas sastav no neapdzivojamam telpam Nr. /Numurs B/ un 552/29673 kopipasSuma
domajamam dalam no daudzdzivoklu majas (turpmak — stridus nedzivojamas telpas), nostiprinot prasitajam
IpaSuma tiesibas uz minéto stridus IpaSumu Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijuma numurs B/;

3) dzeést uz nekustamo 1paSumu /Adrese A/, kadastra Nr. /Kadastra numurs A/, nostiprinatohipotéku un
aizlieguma atzimi par labu Luminor Bank AS, attiecigi dzeSot Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
/Nodalijuma numurs A/ IV dalas 1-2. iedalas 1.1. ierakstus un II dalas 2. iedalas 1.1. un 2.1. ierakstus, un IV dalas
3. iedalas 1.1. ierakstu.

[1.1] Prasitajam pieder 5162/9891 domajamas dalas no nekustama ipaSuma — zemesgabala /Adrese C/,
kadastra Nr. /Kadastra numurs C/.

Uz zemes atrodas daudzdzivoklu dzivojama éka, kas sadalita dzivoklu ipaSumos un zemesgramata ierakstita
ka atsevisks nekustamais IpaSums ar kadastra Nr. /Kadastra numurs D/, ar adresi /Adrese A/. Eka uzcelta uz zemes
gabala, pamatojoties uz 2005. gada 5. augusta nomas ligumu starp ta briza zemes IpaSnieku /Nosaukums A/ un
/Nosaukums B/.

Nomas ligums bija speka lidz 2015. gada 5. augustam, ta darbibas termin$ netika pagarinats. /Nosaukums
B/ 1paSuma tiesibas uz eku zemesgramata tika nostiprinatas uz zemes nomas laiku lidz 2015. gada 5. augustam.
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Nr. /Numurs D/.un Nr. /Numurs E/), uz pirkuma liguma pamata ieguva 1paSuma tiesibas uz visu zemi. Lidz tam
bridim paréjie eka esoSie dzivoklu ipaSumi bija pardoti, tostarp dzivoklis Nr. /Numurs A/. Kopa ar minétajiem
dzivokliem tika pardotas ar1 5 pazemes stavvietas jeb 5/11 domajamas dalas no neapdzivojamas telpas Nr. /Numurs
B/ (viena stavvieta — 1/11 domajama dala no neapdzivojamas telpas Nr. /Numurs B/).

Sakara ar zemes un ekas sakritumu 2008. gada 8. julija izbeidzas nomas ligums attieciba uz to zemes dalu,
kas piesaistita neatsavinatajiem dzivokliem Nr. /Numurs C/., Nr. /Numurs D/. un Nr. /Numurs E/. Savukart attieciba
uz paréjiem dzivoklu IpaSumiem nomas ligums un no ta izrietoSas tiesibas izbeidzas, iestajoties ta terminam —
2015. gada 5. augusta.

[1.2] Péc nomas liguma izbeigSanas ir izveidojusies likumam pretéja situacija — eka un zeme joprojam
zemesgramata ir ierakstiti ka atseviski IpaSumi un IpasSuma tiesibas ierakstitas dazadam personam, tomér faktiski un
juridiski eka un zeme ir atzistamas par vienotu Ipasumu jau kop$ 2015. gada 6. augusta (nakama diena péc nomas
liguma izbeigSanas). Eka ir kluvusi par zemes biitisku dalu un nonakusi prasitaja ipaSuma.

Ta ka atbildétajas 1paSuma tiesibas uz stridus IpaSumiem iegiitas uz noteiktu laiku, tas ir izbeigusas,
iestajoties nomas liguma terminam.

Prasitajs, atsaucoties uz Civillikuma 968. pantu, noradijis, ka stridus IpaSumi un pazemes stavvietas ir ekas,
kas atrodas uz zemes, dala, un I1dz ar to nav iesp&jams izdalit katru dzivokli un pazemes stavvietu no ékas atseviski
un apliikot to tiesisko stavokli atrauti no €kas un aril zemes stavokla. Stridus TpasSumos ietilpst ne tikai konkreta
telpu grupa — dzivoklis (pazemes stavvietas — neapdzivojama telpa Nr. /Numurs B/), bet arT domajamas dalas no
ekas. Attiecigi uz stridu IpaSumu un pazemes stavvietu attiecas visi tiesibu apgriitinajumu ieraksti, kas veikti ekas
zemesgramatas nodalijuma.

[1.3] 2007. gada 14. augusta uz stridus dzivokla IpaSumu ir registréta hipotéka, kas nodrosina prasijumu 178
000 EUR par labu bankai.

Lidz 2015. gada 5. augustam (nomas liguma termina beigas) zemesgramatas nostiprinatas hipotékas ir
izbeigusas ar nomas liguma termina iestaSanos. Lidz ar to hipotéka ir dzéSamaatbilstoSi Civillikuma 1312. panta
pirmas dalas 2. punktam, jo minétas lietu tiesibas ir izbeigusas 2015. gada 6. augusta.

[2] /Persona B/ un Luminor Bank AS rakstveida paskaidrojumos prasibu neatzina.

[3] Ar Rigas pilsétas tiesas 2023. gada 21. decembra spriedumu prasiba noraidita.

[3.1] Lieta nav strida, ka pamatojoties uz 2006. gada 18. aprila Rigas pilsétas biivvaldes izzinu un 2005.
gada 5. augusta zemes nomas ligumu, dzivojamas majas /Adrese A/, ipaSniece bija /Nosaukums B/.

Zemesgramatas nodalijums Nr. /Nodalfjuma numurs D/, kura registréts nekustamais ipasums /Adrese A/,
kadastra Nr. /Kadastra numurs D/, atverts 2006. gada 15. maija, un taja izdarits ieraksts par IpasSuma sastavu, t.i.
eku (buvju) nekustamais ipaSums, kas sastav no dzivojamas majas jaunbiives, vélak ieraksts grozits, noradot, ka
nekustamais TpaSums sastav no dzivojamas majas, kura sastav no 26 dzivoklu ipaSumiem, pamats 2007. gada 6.
junija izzina par nekustama IpaSuma sadaliSanu dzivoklu ipasSumos. Dzivoklu ipaSumiem atverti atseviSki
zemesgramatas nodalijumi, t.sk. stridus 1paSumiem.

[3.1.1] No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijuma numurs A/ redzams, ka atbildétajas
IpasSuma tiesibas zemesgramata uz stridus dzivokli nostiprinatas 2007. gada 14. augusta, pamatojoties uz 2007.
gada 17. jalija pirkuma Iigumu Nr. AKR17-07/2007/1. Zemesgramatas nodalijums Nr. /Nodalijuma numurs A/,
kura ierakstits dzivokla ipaSums Nr. /Numurs A/ un pie ta piederoSas kopipasuma 799/29673 domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas, atverts 2007. gada 14. augusta(lietas 1. sej. 70.-71. lapa).

No minéta nodalijuma IV dalas 1-2. iedalas ieraksta Nr. 1.1 redzams, ka uz atbildétajai piederoSo stridus
dzivokli nostiprinata hipotéka par labu Luminor Bank AS. Pamats 2007. gada 4. julija kredita ligums Nr.
5342/7H37, 2007. gada 4. jilija kilas ligums Nr. 5342/7H37-1.

[3.1.2] No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijjuma numurs B/ redzams, ka atbildétajas
IpaSuma tiesibas zemesgramata uz neapdzivojamas telpas Nr. /Numurs B/ 1/11 domajamo dalu (autostavvieta Nr.
/Numurs F/) nostiprinatas 2007. gada 14. augusta, pamatojoties uz 2007. gada 17. julija pirkuma ligumu Nr.
AKR17-07/2007/1(lietas 1. séj. 48.-62. lapa).

No zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijjuma numurs A/ un Nr. /Nodalijjuma numurs B/ neizriet, ka
/Nosaukums B/ jebkad biitu ierakstita zemesgramata ka stridus ipaSumu ipaSniece, ka ar1 nodalijuma nav ierakstu,
ka IpaSuma tiesibas biitu aprobeZotas ar noteikta termina iestasanos, proti, nomas liguma termina beigam.

[3.2] AtbilstoSi ierakstiem zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijuma numurs D/ €ka saistita ar zemes
gabalu /Adrese C/, kadastra Nr. /Kadastra numurs C/, nodalijums Nr. /Nodalijjuma numurs C/, zemes 1paSnieks
/Nosaukums A/, IpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemes nomas laiku, t.i. Iidz 2015. gada 5. augustam.



Saskana ar 2005. gada 5. augusta starp /Nosaukums A/ un /Nosaukums B/ noslégto zemes nomas ligumu,

/Nosaukums B/ iznomats zemes gabals /Adrese C/, 745 m? platiba, daudzstavu ekas biivniecibai un ekspluatacijai.
Nomas liguma termins noteikts uz 10 gadiem (lietas 1. sej. 41.-45. lapa).
AtbilstoSi ierakstiem zemesgramatu nodalijuma Nr. /Nodalijjuma numurs C/ (I dalas 1. iedalas 32.1-33.3),

2008. gada 15. jilija /Nosaukums B/ nostiprinatas ipaSuma tiesibas uz zemes gabalu /Adrese C/(lietas 1. séj. 21.
lapa).

No minéta secinams, ka ar /Nosaukums B/ IpaSuma tiesibu uz zemes gabalu iegiSanu 2005. gada 5. augusta
zemes nomas ligums izbeidzas, ko apliecina ar1 ieraksti nodalijuma. Proti, no nodalijuma III dalas 1. iedalas 3.1.
ieraksta un 2. iedalas 2.1. ieraksta, redzams, ka /Nosaukums B/ nomas tiesiba, kas, pamatojoties uz 2005. gada 5.
augusta zemes nomas ligumu, nostiprinata uz zemes gabalu lidz 2015. gada 5. augustam, dzéstas ar zemesgramatu
tiesneses 2008. gada 15. julija lemumu, pamatojoties uz Civillikuma 2168. pantu, sakara ar tiesibas sakritumu.

Civillikuma 2168. pants noteic, ka nomas un 1res ligumi izbeidzas paSi no sevis arl pirms termina
notecéjuma: [..] kad tiesibas sakrit, tas ir, kad nomnieks vai irnieks iegtist iznomato vai iziréto lietu par ipaSumu.

Neskatoties uz to, ka zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalljuma numurs D/, kura bija registrétas
/Nosaukums B/ TpaSuma tiesibas uz nekustamo ipasumu /Adrese A/, II dalas 1. iedalas 1.3. ieraksts nav dzests,
sakara ar tiesibas sakritumu, tiesa atzina, ka /Nosaukums B/, iegiistot ipaSuma tiesibas uz zemes gabalu /Adrese C/,
nomas tiesiba un Iidz ar to visi no tas izrietoSie aprobeZojumi attieciba uz visam personam, izbeidzas ar tiesibu
sakritumu.

[3.3] No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijuma numurs C/ konstatéts, ka zemes gabals
/Adrese C/, ir kopipaSums un pieder 12 kopipaSniekiem, taja skaita, prasitajam, noteiktu domadjamo dalu
apmera(lietas 1. sej. 18.-38. lapa).

No minéta nodalijuma izriet, ka prasitaja IpasSuma tiesibas uz 14231/29673 domajamam dalam no zemes
gabala zemesgramata nostiprinatas 2015. gada 17. aprili, pamatojoties uz Rigas pilsétas Centra rajona tiesas 2014.
gada 3. novembra lemumu civillieta Nr. C27185014.

No Tiesu informacijas sistémas konstatéts, ka ar minéto lémumu apstiprinats 2014. gada 25. augusta
notikusas maksatnespéjigai /Nosaukums B/ piederosa nekustama ipaSuma /Adrese C/, kas sastav no 14231/29673

domajamam dalam no visa zemes gabala /Adrese C/, ar kopéjo platibu 745 m?, kas registréts Rigas pilsétas
zemesgramatu nodalijjuma Nr. /Nodalijuma numurs C/, ar kadastra Nr. /Kadastra numurs C/, otras izsoles akts Nr. 1
un nekustamais 1paSums nostiprinats uz prasitaja varda.

Nemot vera minéto tiesa secindjusi, ka prasitajam, ar Rigas pilsétas Centra rajona tiesas 2014. gada 3.
novembra lemumu civillieta Nr. C27185014, tika nostiprinatas IpaSuma tiesibas tikai uz 14231/29673 domajamam

dalam no visa zemes gabala /Adrese C/, ar kopgjo platibu 745 m?, bet ne uz stridus ipaSumiem.

Tapat no minéta nodalijjuma izriet, ka prasitajam piederoSo zemes gabala domajamo dalu apmérs
palielinajies 11dz 5162/9891 domajamam dalam, pamatojoties uz 2019. gada 18. septembra nekustama IpaSuma
domajamo dalu pirkuma ligumu.

Minétas zemes gabala domajamas dalas prasitajs iegadajies no /Persona F/, kuras IpaSuma tiesibas uz
1255/29673 domajamam dalam no zemes gabala zemesgramata nostiprinatas 2019. gada 24. septembri,
pamatojoties uz Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas 2013. gada 25. aprila spriedumu lieta Nr. C04453312,
ar kuru nospriests ierakstit /Persona F/ ka 1paSnieci Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijjuma
numurs C/, dzeéSot Saja dala ierakstu par maksatnespéjigas /Nosaukums B/ pasSumtiesibam.

Nemot vera apstakli, ka stridus IpaSumiem atseviSks zemesgramatas nodalijums tika atveérts jau 2007. gada,
nav pamata uzskatit, ka ar Rigas pilsétas Centra rajona tiesas 2014. gada 3. novembra lémumu civillieta Nr.
C27185014 un Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas 2013. gada 25. aprila spriedumu lieta Nr. C04453312
prasitajs Ipasuma tiesibas biitu ieguvis ne tikai uz attiecigdm zemesgabala domajamam dalam, bet arl stridus
IpaSumiem.

Neviena no lieta iesniegtajiem dokumentiem, taja skaita, zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Nodalijjuma
numurs C/, neizriet, ka prasitajam piederoSas zemes gabala domajamas dalas biitu piesaistitas tieSi stridus
nekustamiem IpaSumiem.

Lidz ar to nav pamata konstatét, ka prasitajs, iegadajoties zemes gabala domajamas dalas, faktiski biitu
ieguvis tiesibas uz visiem dzivokla TpaSumiem, kuru sastava neietilpst dzivojamai €kai piesaistita zemes gabala
domajamas dalas, vai ka prasitajam butu bijis tiesisks pamats uzskatit, ka vins Sadas tiesibas var iegiit.



[3.4] Lieta nav strida, ka zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijjuma numurs C/ nostiprinata /Nosaukums
B/ nomas tiesiba uz zemes gabalu, pamatojoties uz Civillikuma 2168. pantu, tika dzésta vél pirms prasitaja ipaSuma
tiestbu uz 5162/9891 domajamam dalam no zemesgabala nostiprinaSanas zemesgramata, pirms atbildétajas
IpasSuma tiesibu uz stridus IpaSumu nostiprinaSanas zemesgramata, ka ari pirms Rigas pilsétas Centra rajona tiesas
2014. gada 3. novembra lémuma civillieta Nr. C27185014 un Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas 2013.
gada 25. aprila sprieduma lieta Nr. C04453312 pienemsanas.

Lidz ar to nav pamata pievienoties prasitaja viedoklim, ka atbildétajai bija zinams, ka vinas IpaSuma tiesibas
ir aprobeZotas ar noteiktu terminu, t.i. ar /Nosaukums B/ noslégta zemes nomas liguma termina beigam - 2015.
gada 5. augusts.

AtbilstoSi Zemesgramatu likuma 1. pantam zemesgramatas ieraksta nekustamus IpaSumus un nostiprina ar
tiem saistitas tiesibas. Zemesgramatas ir visiem pieejamas, un to ierakstiem ir publiska ticamiba.

Nemot véra, ka atsavinot dzivoklu IpaSumus un registréjot ieguvéju IpaSuma tiesibas zemesgramata,
dzivoklu ipaSumiem atvertajos zemesgramatas nodalijumos netika izdarits ieraksts par IpaSuma tiesibu
aprobeZojumu ar noteiktu terminu, ka art zemes nomas liguma izbeigSanas ar tiesibas sakritumu izbeidza visus no
ta izrietoSos aprobeZojumus attieciba uz visam personam, prasitaja arguments, ka atbildétajai, iegadajoties stridus
IpaSumus 2007. gada, bija jabiit zinamam un saprotamam, ka IpaSuma tiesibas bis aprobeZotas ar zemes nomas
liguma noteikta termina iestasanos, ir nepamatots un pretéjs zemesgramatu publiskas ticamibas principam.

Nemot vera lieta konstatétos apstaklus, proti, zemes nomas tiesibas izbeigSanos ar sakritumu, /Nosaukums
B/ veiktu dzivoklu IpaSumu atsavinajumu un turpmakos darijumus ar dzivokla ipaSumiem, ierakstu par Ipasuma
aprobeZojumiem neesamibu zemesgramata un prasitaja IpaSuma tiesibu iegiiSanas pamatu un izsolé iegadata
IpaSuma sastavu, nav tiesiskas nozimes prasitaja argumentiem un atsaucém uz normativo aktu noteikumiem par
zemes un ekas vienotibas principu un dalita nekustama ipaSuma pielaujamibas pamatiem un ta izbeigSanos.

[3.5] Par nepamatotu tiesa atzina prasitaja viedokli par starp /Nosaukums B/ un atbildétaju noslégto
pirkuma Iigumu spéeka neesibu, jo atbilstoSi ligumu noteikumiem ta speka staSanas aprobeZota ar 8.1. punkta
nosacijuma iestasanos, proti, ka ligums ir speka tikai un vienigi tad, ja starp pircéju un /Nosaukums A/ ir nosléegts
zemes gabala, kas atrodas /Adrese C/ (kadastra Nr. /Kadastra numurs C/; Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums
Nr. /Nodalijjuma numurs C/) domajamas dalas pirkuma Iigums, kuru pircéjs apnemas noslégt vienlaicigi ar So
ligumu. Saskana ar zemesgabala domajamo dalu pirkuma ligumu pircéjs iegadajas tadu zemesgabala domajamo
dalu skaitu, kas ir vienads ar liguma 1.1. punkta minéto dzivojamas majas domajamo dalu skaitu.

No lieta iesniegta 2007. gada 17. julija zemes gabala domajamo dalu pirkuma liguma Nr. AKR17-07-
2007/1 redzams, ka /Nosaukums A/ pardod, bet atbildéetaja perk zemes gabala /Adrese C/, ar kadastra Nr. /Kadastra
numurs C/, 1351/29673 domajamas dalas(lietas 2. sej,. 238.-241. lapa).

Neatkarigi, ka atbildétaja nav registréjusi IpaSuma tiesibas uz piesaistita zemes gabala /Adrese C/,
domajamam dalam, vinas IpaSuma tiesibas uz stridus IpaSumiem tika registrétas zemesgramata bez kadiem
aprobeZojumiem, un Sads nostiprinajums nebija iespéjams bez /Nosaukums B/ piekriSanas. Lidz ar to, nemot véra,
ka atbildétajai nebija noteikti nekadi aprobeZojumi vai aizliegumi, un tadi nav registréti art Sobrid, atbildétajai,
iegadajoties stridus 1paSumus, bija tiesisks pamats palauties, ka tie nav aprobeZoti un ka darijjumu rezultata vina
iegiist pilnigu un neaprobeZotu varas tiesibu par stridus ipaSumiem.

[3.6] AtbilstoSi Civillikuma 1067. un 1068. pantam katram zemes IpaSuma kopipasSniekam ir vienlidzigas
tiesibas atbilstoSi katra 1paSnieka domajamai dalai. Lidz ar to pretéji prasitaja viedoklim, ka atbildétajai piederoSie
stridus TpasSumi atrodas uz prasitajam piederoSas zemes kopipaSuma dalas, tas nav atzistams tikai par prasitajam
piederoSu zemes vienibas dalu. Prasitajam piederosa zemes domajama dala pieder visiem zemes gabala /Adrese C/
kopipaSniekiem, katram kopipasniekam konkrétas domajamas dalas apmera.

Ieverojot minéto, tiesa atzina, ka prasiba par ipaSuma tiesibu atziSanu uz stridus IpaSumiem, to pievienoSanu
zemei, kas ir versta uz €kas un zemes apvienoSanu, bija jacel visiem nekustama ipaSuma kopipasSniekiem, jo
prasibas merkis ir izmainit vienota kopipasuma sastavu. Minéto netieSi apstiprina ar1 Tieslietu ministrijas 2020.

[3.7] Lidz ar to, izvertejot lieta esoSos pieradijumus kopsakara ar pusSu sniegtajiem paskaidrojumiem tiesa
atzina, ka prasitajs nav pieradijis savu prasijumu pamatotibu un prasiba ir noraidama pilna apmera.

Noraidot prasibu dala par 1paSuma tiesibu atziSanu uz stridus ipaSumiem, nav pamata apmierinat pieteiktos
prasijumus par hipotékas un aizlieguma atzimes dzeSanu zemesgramata, jo tie ir pakartoti prasijumam par IpaSuma
tiesibu atziSanu.

[4] Par Rigas pilséetas tiesas 2023. gada 21. decembra spriedumu prasitajs iesniedzis apelacijas stidzibu,
parstudzot spriedumu pilna apjoma.



Parsiidzetais spriedums neatbilst Civilprocesa likuma 8. un 97. panta prasibam, jo taja atspogulotie
secindajumi nav balstiti uz lieta nozimigu apstaklu, kas ietilpst pieradiSanas priekSmeta, noskaidroSanu un lieta
iesniegto pieradijumu vispusigu novértéjumu. Pirmas instances tiesa selektivi veértéjusi pieradijumus, nav devusi
veértéjumu, kadé] vieniem pieradijumiem tiek pieSkirta nozime, bet citi nav vértéti vispar, ka ari faktiskie apstakli
vertéti selektivi, nevis kopsakara, ka arl normativie akti pieméroti selektivi, nepiemeérojot tos normativos aktus, uz
kuriem celta prasiba, ka arl nedodot véertejumu, kadel tie netiek piemeéroti, kas noveda pie nepareizas strida
izsprieSanas.

[4.1] 2006. gada 15. maija tika atverts ekas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. /Nodalijjuma
numurs D/, pieSkirot kadastra Nr. /Kadastra numurs D/ un ierakstot atzimi: ,,Fka saistita ar zemes gabalu /Adrese
C/, kadastra Nr. /Kadastra numurs C/, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijuma numurs C/. Zemes
Ipasnieks /Nosaukums A/, nodoklu maksataja kods /Numurs G/.” Lidz ar to secinams, ka €ka ir saistita ar zemi.
Proti, Iidz ar attieciga nodalijuma atvérSanu ipasuma tiesibas uz €ku tika registrétas /Nosaukums B/, nosakot STm
tiesibam ierobeZojumu laika — Iidz 2015. gada 5. augustam. (sk. Rigas pilsetas zemesgramatas nodalijuma Nr.
/Nodalijuma numurs D/ II dalas 1. iedalas 1.3. ierakstu).

Laika, kad tika uzbuveéta eka, speka bija likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un piemeéroSanas kartibu” 14. panta pirmas
dalas 5. punkts, kas pielava brivpratigu zemes un €kas dalito IpaSumu uz liguma pamata (norma zaudéja spéeku
2017. gada 1. janvarl). Nav strida, ka uz minéta 1paSuma esoSa €ka ir uzbiiveta un ka atsevisSks IpasSuma objekts
zemesgramata ierakstita atbilstoSi nomas liguma nosacijumiem, tada veida izveidojot brivpratigi dalitu ipaSumu.

Dzivokla 1paSuma zemesgramatas nodalijums tika atverts 2007. gada 14. augusta, savukart autostavvietas

Pirmas instances tiesa parsiidzétaja sprieduma ir ieklavusi tekstu no sprieduma, ko taisijusi civillieta Nr.
C77907322, kuras faktiskie apstakli nedaudz atSkiras no konkrétas lietas faktiskajiem apstakliem, proti, konkrétaja
lieta atbildétaja iegadajas stridus TpaSumus no /Nosaukums B/, 11dz ar to registréjot atbildétajas JpaSuma tiesibas uz
dzivokla 1pasSumu, tika atverts Dzivokla IpaSuma zemesgramatas nodalijums, ka ari atbildétaja noslédza pirkuma

bija noslégusi pirkuma ligumu par stridus IpaSumu iegadi. Lidz ar to tiesa, ir klidijusies faktiskas situacijas
novertéjuma un tas ir nodevis pie lietas nepareizas izsprieSanas.

zemesgramatas nodalijumi nebija atverti, absurda ir tiesas pievienoSanas atbildétajas argumentam, ka, iegadajoties
stridus 1Ipasumus, vinai esot bijis tiesisks pamats palauties uz zemesgramatas ierakstu publiskas ticamibas principu
un neesot bijis pamata uzskatit, ka atsavinatdja IpaSuma tiesiba varétu biit aprobeZota ar noteikta termina
iestaSanos, jo Sadu ierakstu neesot bijis stridus IpaSumu zemesgramatas nodalijumos. Tacu ta ka atbildétajai,
iegadajoties stridus 1paSumus, stridus ipaSumiem Vel nebija atverti patstavigi zemesgramatas nodalijumi, tad tiesi,
ieverojot zemesgramatu publiskas ticamibas principu, atbildétajai bija pamats ieskatities €kas zemesgramatas
nodalijuma, no kura atbildétaja varéja iegiit informaciju, ka tas IpaSuma tiesibas uz stridus IpaSumiem biis
aprobeZotas ar noteikta termina iestaSanos — ar /Nosaukums B/ noslégta nomas liguma termina beigam.

Pirkuma liguma noslégSanas bridi bija atverti divi zemesgramatu nodalijjumi — €kas zemesgramatas
nodalijums un zemes vienibas zemesgramatas nodaljjums. Ekas zemesgramatas nodalijuma stridus IpaSumu
iegades bridi, gan ar1 Sobrid ir atrodama atzime par /Nosaukums B/ nomas tiesibam, taja skaita noradits,
ka/Nosaukums B/ ipaSumatiesibas uz eku nostiprinatas tikai uz zemes nomas laiku, tas ir, lidz 2015. gada 5.
augustam (sk. Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Nodalijjuma numurs D/ II dalas 1. iedalas 1.3.
ierakstu). Ka ar1 stridus IpaSumu iegades bridi zemes zemesgramatas nodalijuma bija ieraksts par /Nosaukums B/
nomas tiesibam uz zemi lidz 2015. gada 5. augustam.

Atverot stridus 1IpaSumu nodalijumus zemesgramata, bija japarnes sadalamas €kas nodalijuma izdaritais
ieraksts par nomas tiesiskajam attiecibam, tacu apstaklis, ka amatpersonas neparnesa attiecigo ierakstu uz
atvertajiem nodalijumiem, nemaina ieraksta juridiskas sekas, proti, ieraksts par /Nosaukums B/ IpasSuma tiesibam
uz eku tikai uz zemes vienibas nomas laiku ir speka ari uz stridus ipaSumiem, nemot véra, ka stridus ipasSumi ir
izveidoti sadalot €ku, kas ir patstavigs IpasSuma objekts un kura atrodas uz treSajai personai piederoSas zemes,
turklat pec tam, kad noslégts pirkuma ligums.

Saskana ar Civillikuma 1480. pantu korroboracija nenoveérs darijuma iekSejos triikumus. Akts, kas nav
speka péc sava satura, neiegiist ar to nekadu speku. Judikatiira nostiprinata atzina, ka darijjuma iekSéjos trikumus



korroboracija nenovéerS, un launticigu valditaju tiesibas nevar tikt aizstavetas, atsaucoties uz ierakstiem
zemesgramatas.

[4.2] Pirmas instances tiesa nonakusi pie nepareiza secinajuma, ka nomas ligums esot izbeidzies, kad
/Nosaukums B/ kluva par visa zemesgabala 1paSnieci. Tiesa ir nepareizi piemérojusi Civillikuma 2168. pantu, ka
rezultata nonakusi pie kliidaina secindjuma, ka iegiistot IpaSuma tiesibas uz zemes gabalu /Adrese C/, nomas tiesiba
un l1dz ar to visi no tas izrietoSie aprobeZojumi attieciba uz visam personam, izbeidzas ar tiesibu sakritumu.

Lietas apstakli neatbilst Civillikuma 2168. panta 3. punkta tiesiskajam sastavam, jo stridus ipasSumi un zeme
vienlaikus nekad nav piedergéjusi vienai personai. Bridi, kad /Nosaukums B/ iegadajas zemes domajamas dalas, tas
Ipasuma bija tikai tris dzivokli, savukart paréjie dzivokli, taja skaita stridus Ipasumi, bija jau pardoti un atradas citu
personu Ipasuma.

Saskana ar Civillikuma 1857. pantu saistibu tiesibas izbeidzas ar sakritumu, kad kreditors un paradnieks
ligums sakara ar zemes un €kas sakritumu izbeidzas attieciba uz to zemes dalu, kas piesaistita tiem dzivoklu
IpaSumiem, kas vél nebija atsavinati un piederéja /Nosaukums B/, proti, dzivokliem Nr. /Numurs C/., Nr. /Numurs
D/.un Nr. /Numurs E/.

Tiesa ir pavirSi vertejusi lietas faktiskos apstaklus un nav nemusi vera Civillikuma 1858. pantu, kura
noteikts: ,,kad tiesiba ar pienakumu sakrit tikai pa dalai, tad art pats prasijums izbeidzas tikai sameriga dala”, 1idz
ar to attiectba uz paréjiem dzivoklu 1paSumiem, tostarp stridus ipaSumu, kas lidz 2008. gada 8. jilijam jau bija
atsavinati un vairs nepiederéja /Nosaukums B/, nomas ligums nezaudgja speku, jo sakritums neiestajas.

Saskana ar Civillikuma 2126. pantu, ierakstot nomas vai ires ligumu zemes gramatas, nomnieks vai Irnieks
iegist lietu tiesibu, kas ir speka ari pret treSajam personam. Civillikuma 2174. panta noteikts: ,,Kad iznomatdajs vai
iziretdjs nomas vai ires priekSmetu atsavina, ieguvejam jaievero nomas vai ires ligums tikai tad, ja tas ierakstits
zemes gramatas.” Nomas ligums bija un joprojam ir ierakstits Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr.
/Nodalijjuma numurs D/, proti, ékas zemesgramatas nodalijjuma, ka arl Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr. /Nodalijuma numurs C/, proti, bridi, kad /Nosaukums B/ ieguva 1paSuma zemi, ta nebija nomnieks attieciba uz
stridus IpaSumiem piekritigo zemes dalu. Zemes nomnieks bija ta briZa stridus ipaSumu 1pasnieks.

Pirmas instances tiesa ir uzskaitijusi faktus, noradijusi tiesibu normu, tacu izdarijusi kliidainu secinajumu,
turklat tiesa nav sniegusi argumentus, kade] prasitaja viedokli par to, ka nomas ligums sakara ar zemes un ekas
sakritumu izbeidzas attieciba uz to zemes dalu, kas piesaistita tiem dzivoklu ipaSumiem, kas vél nebija atsavinati un
piederéja /Nosaukums B/, proti, dzivokliem Nr. /Numurs C/., Nr. /Numurs D/.un Nr. /Numurs E/, uzskata par
nepamatotu. Prasitdja ieskata, spriedums, kura tiesa ir piemérojusi tiesibu normu, kas neaptver visu faktiskas
situacijas sastavu, bet tikai dalu, nav atzistams par spriedumu, kura ir pilnigi, vispusigi un saprotami atspogulota
tiesneSa domu gaita, lidz ar to nav iespéjams giit parliecibu par tiesas risinajuma objektivitati un pareizibu.

[4.3] Ar Rigas pilsétas Centra rajona tiesas 2014. gada 3. novembra lemumu civillieta Nr. C27185014 tika
apstiprinats izsoles akts, uz kura pamata tika nostiprinatas prasitaja ipaSuma tiesibas uz 14231/29673 domajamam
dalam no zemes. Izsoles akta apstiprinasana tiek veikta seviskas tiesaSanas kartiba. Seviskas tiesasanas kartiba tiesa
neverté izsoles priekSmeta sastavu, ka arl nerisina jautajumu par izsoles priekSmeta blakus lietam. Saskana ar
Civillikuma 853. pantu visas tiesiskas attiecibas, kas ziméjas uz galveno lietu, paSas par sevi attiecas arl uz tas
blakus lietam, kadel, atsavinot galveno lietu, pie tas piederiga blakus lieta Saubu gadijuma atzistama par atsavinatu
kopa ar to, ja vien nav tieSi noteikts pretéjais.

Prasitajs iegadajas zemes domajamas dalas, kas bija izsoles priekSmets. 2014. gada nomas ligums vél bija
speka esoSs un stridus 1pasums bija patstavigs nekustamais ipasums, 1idz ar to laika, kad tika iegadatas zemes
domajamas dalas, vél nebija noticis ekas sakritums ar zemi un tade] arl nebija iespéjams izsoles rezultata iegiit arl
IpaSuma tiesibas uz stridus IpaSumiem. lestajoties nomas liguma terminam, €ka un taja esoSie stridus IpaSumi,
tostarp stridus 1paSumi, kluva par zemes blakus lietu saskana ar Civillikuma 968. pantu un likuma ,,Par atjaunota
Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku
un kartibu” 14. panta pirmas dalas 5. punktu. Neatkarigi no zemes domajamo dalu ipaSnieku mainas, Sis tiesibas uz
eékas domajamam dalam ir tiesibas izlietot personai, kam pieder attiecigas zemes domajamas dalas. Lidz ar to
prasitdjam, kam pieder attiecigas zemes domajamas dalas, ir IpaSuma tiesibas uz eku ka zemes vienibas
ipasSniekam, tostarp ari uz stridus ipaSumiem.

[4.4] Tiesa nepareizi konstatejusi, ka ne no zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Nodalijjuma numurs C/, ne
prasibas pieteikumam pievienotajiem dokumentiem neizriet, ka prasitdjam piederoSa zemes gabala domajamas
dalas biitu piesaistitas tieSi stridus IpaSumiem.



Tiesa bez ieveéribas atstajusi biitisku faktu, ka lietas materialos ir zemes domajamo dalu sadalijuma
apkopojums, no kura uzskatami redzams, ka prasitajam piederoSas zemes domajamas dalas ir piesaistitas tieSi
stridus IpaSumiem, proti, prasitdjam piederosas zemes domajamas dalas ir tieSi tikpat daudz, cik personam, kam
pieder dzivoklu un autostavvietu domajamas dalas no €kas, bet nepieder domajamas dalas no zemes. Savukart citu
zemes 1pasSnieku domajamo dalu skaits sakrit ar tiem piederoSo domajamo dalu skaitu €ka, proti, vinu domajamas
dalas ir de facto un de jure saistitas. Proti, prasitajs Sobrid ir vienigais zemes domajamo dalu kopipaSnieks, kuram
pieder domajamas dalas no zemes, tacu nepieder proporcionalas domajamas dalas no €kas. Visiem paréjiem zemes
domajamo dalu kopipaSniekiem jau pieder proporcionalas domajamas dalas no zemes un ekas. Lidz ar to paréjiem
zemes domajamo dalu kopipaSniekiem nav aizskartu tiesibu, kuru aizsardzibai tiem biitu pamats versties tiesa
atbilstoSi Civilprocesa likuma 1. pantam.

[4.5] Latvijas Republikas likumi skaidri noteic, ka €ka, kas uzcelta uz zemes, ir uzskatama par tas dalu
(Civillikuma 968. pants). Lidz ar to ir neparprotami secinams, ka €éka péc nomas liguma noteikto nomas tiesibu
izbeigSanas ir juridiski sapliidusi ar zemes vienibu un atzistama par zemes bitisku dalu, ka rezultata ipasSuma
tiesibas uz eku un visiem taja esoSajiem dzivoklu TpaSumiem, tostarp stridus IpaSumiem ir pargajusas attiecigo
zemes domajamo dalu TpaSniekam ar nomas liguma izbeigSanos 2015. gada 5. augusta.

Tas, ka atbildetaja, pérkot stridus 1paSumus, kas sastav no dzivokla ipaSuma un autostavvietas, kura sastava
ir domajamas dalas no €kas, neveica ekas zemesgramatas nodalijuma analizi, vai neapzinajas ekas zemesgramata
nostiprinatas /Nosaukums B/ ipaSuma tiesibu uz noteiktu laiku nozimi, nevar radit atbildétajai 1paSuma tiesibas uz
stridus TpaSumiem. Pretéja gadijuma tiktu ignoréts ekas un zemes vienotibas princips.

[4.6] Tiesa nepamatoti noraidijusi prasijumu par hipotékas un aizlieguma atzimes dzéSanu zemesgramata.

Civillikuma 1312. panta pirmaja dala ir noteikti vairaki pamati, uz kuriem kilas tiesiba izbeidzas,
neskatoties uz to, ka vél joprojam pastav ar to nodroSinatais prasijums. Savukart ST panta pirmas dalas 2. punkta ka
viens no Kkilas tiesibas izbeigSanas pamatiem noradits gadijums, kad iestajies tas atcélums vai aprobeZojums, ar
kuru bijusi saistita iekilataja tiesiba uz iekilato lietu.

Tiesibu doktrina attieciba uz Civillikuma 1312. panta pirmas dalas 2. punktu atzits, ka kilas tiesiba
izbeidzas, ja ir izbeigusies iekilataja tiesiba uz iekilato mantu. Pieméram, nodibinot hipoteku uz ekam, kuras
uzceltas uz sveSas zemes un kuru IpaSnieka IpaSuma tiesiba atbilstoSi likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas
1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu” 14.
pantam izbeidzas reizé ar zemes nomas ligumu, kilas tiesiba izbeidzas vienlaikus ar 1paSuma tiesibu izbeigSanos.
Nemot vera, ka 1paSuma tiesibu ierobeZojums noteikts likuma, tas ir saistoSs kilas néméjam neatkarigi no ta, vai
atceloSais nosacijums ir ierakstits zemesgramata (VisSnakova G., Balodis K. Latvijas Republikas Civillikuma
komentari: Lietas. Valdijums. Tiesibas uz sve$u lietu (841.-926. p., 1130.-1400. p.). Riga: Mans Ipasums, 188. Ipp.).

Atzistot prasitaja paSumtiesibas uz stridus ipaSumu, dzéSamas uz to nostiprinata hipotéka, jo ta nav speka
esoSa atbilstoSi Civillikuma 1312. panta pirmas dalas 2. punktam.

[5] Atbildétaja /Persona B/ rakstveida paskaidrojumos par apelacijas siidzibu norada, ka spriedums ir
pilniba pareizs un pamatots, savukart apelacijas stidziba ir nepamatota un noraidama.

[5.1] Atbildetajas 1paSumi atbilstoSi Dzivoklu IpaSuma likuma 2. pantam ir tiesiski nodaliti patstavigi
nekustamie ipaSumi, kas izveidoti sadalot dzivojamo maju dzivoklu ipaSumos. Atbildétajas IpaSuma tiesibas
registrétas dzivokla TpaSumam un nedzivojamai telpai atvértajos zemesgramatas nodalijumos Nr. /Nodalijjuma
numurs A/ un Nr. /Nodalijuma numurs B/ 2007. gada 14. augusta.

legadajoties 1paSumus attiecigajos zemesgramatas nodalijumos nepastavéja un lidz Sim bridim nepastav
nekadi nostiprinajumi attieciba uz zemes nomas laiku lidz 2015. gada 5. augustam.Atbildétaja stridus nekustamos
TpaSumus nopirkusi bez jebkadiem zemesgramata registrétiem terminétiem nosacijumiem, apgriitinajumiem,
iznemot hipotéku uz dzivokla 1pasumu, kas zemesgramata registréta vienlaicigi ar atbildétajas TpaSuma tiesibam.
Lidz ar to atbildetajai, perkot stridus dzivoklu IpaSumus un ari Sobrid ir tiesibas palauties uz zemesgramatas
nodalijumos Nr. /Nodalijjuma numurs A/ un Nr. /Nodalijjuma numurs B/ esoSo ieraktu pareizibu, pilnibu un to
publisko ticamibu.

/Nosaukums B/ 1paSuma tiesibu uz zemes gabalu iegiiSanu 2005. gada 5. augusta zemes nomas ligums izbeidzas, ko
apliecina ar1 ieraksti nodalijuma.

[5.3] Tiesa pamatoti secinajusi, ka lieta nav pamata secinajumam, ka prasitajs ipaSuma tiesibas biitu ieguvis
ne tikai uz attiecigam zemesgabala domajamas dalam, bet ari uz atbildétajas atseviSkajiem ipaSumiem. Ne no viena
no lieta iesniegtajiem dokumentiem, taja skaita zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijjuma numurs C/, neizriet, ka
prasitajam piederoSas zemesgabala domajamas dalas biitu piesaistitas tieSi stridus nekustamiem IpaSumiem.



[5.4] No zemes gabala /Adrese C/ zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Nodalijuma numurs C/ konstatejams, ka
zemes zem ekas Sobrid atrodas prasitaja un citu 12 personu ipasuma. Tadéejadi zemes gabals atbilstoSi Civillikuma
1067. pantam ir kopipaSums, kas pieder 13 kopipasSniekiem. Lidz ar to atbilstosi civillikuma 1068. panta pirmajai
dalai prasitajam nav tiesiska pamata vienpersoniski celt Sadu prasibu.
dalita ipaSuma gadijuma, kur daudzdzivoklu €ka ir sadalita dzivoklu ipaSumos un ari zemes zem €kas atrodas
kopipaSuma, dalita ipaSuma izbeigSanas nav iespéjama tada veida, ka konkréts dzivokla 1paSums tiek pievienots
zemesgabalam vai zemesgabala domajamam dalam.

[5.6] Prasitajs prasiba un apelacijas stidziba turpina nepamatoti atsaukties uz Senata 2019. gada 16. maija
spriedumu SKC-133/2019, jo Saja strida pastav atSkirigi tiesiskie un faktiskie apstakli.

[5.7] Pilniba nepamatots ir prasitaja apelacijas stidzibas paustais viedoklis par atbildéetajas un /Nosaukums

[5.8] Prasitajs nav pieradijis savu prasibu un ta ir noraidama pilna apmeéra. Noraidot prasibu par ipaSuma
tiesibu atziSanu prasitajam uz atbildétajas stridus ipaSumiem, pilniba atkrit arT nepiecieSamiba vértét jautajumu par
hipotékas un aizlieguma atzimes dzeSanu, kas ir pakartota IpaSuma prasibai.

[6] Banka rakstveida paskaidrojumos par apelacijas stidzibu norada, ka apelacijas stidziba nav pamatota.

[7] Tiesas sedé prasitajs prasibu un apelacijas stidzibu uzturéja. Atbildétajas apelacijas stidzibu un prasibu
neatzina.

Motivu dala

[8] Noklausoties pusu parstavju paskaidrojumus un parbaudijusi lietas materialus, noklausoties zvérinatas
advokates Lasmas Dunovskas viedokli, ka prasiba ir pamatota un apmierinama, Civillietu tiesas kolégija atzist, ka
prasiba ka nepamatota ir noraidama.

[9] Saskana ar Civilprocesa likuma 426. panta pirmo dalu apelacijas instances tiesa izskata lietu péc biitibas
sakara ar apelacijas stidzibu tada apjoma, ka laigts Saja stidziba.

Prasitajs parsiidz pirmas instances tiesas spriedumu pilniba, 11dz ar to apelacijas instances tiesa lieta
izskatama péc biitibas pilna apjoma.

[10] Saskana ar Civilprocesa likuma 432. panta piekto dalu apelacijas instances tiesa sprieduma motivu dala
norada Sa likuma 193. panta piektaja dala minétos apstaklus, ka arl motive attieksmi pret pirmas instances tiesas
spriedumu. Ja tiesa, izskatot lietu, atzist, ka zemakas instances tiesas sprieduma ietvertais pamatojums ir pareizs un
pilniba pietiekams, ta sprieduma motivu dala var noradit, ka pievienojas zemakas instances tiesas sprieduma
argumentacijai. Sada gadijuma 3a likuma 193. panta piektaja dala noteiktos apsverumus sprieduma motivu dala var
nenoradit.

Civillietu tiesas kolégija atzist, ka pirmas instances tiesas sprieduma ietvertais pamatojums, ir pareizs un
pilniba pietiekams un atbilstoSi Civilprocesa likuma 432. panta piektajai dalai apgabaltiesa pievienojas pirmas
instances tiesas sprieduma paustajai argumentacijai, 11dz ar to atkartoti tos pasus apsvérumus nenorada.

Kolégija uzskata, ka apelacijas stidziba noraditie argumenti neatspéko pirmas instances tiesas sprieduma
izdaritos secinajumus un nedod pamatu pusu stridu izSkirt atSkirigi.

[11] Lieta nepastav strids, ka prasitajam pieder 5162/9891 (jeb 15486/29673) domajamas dalas no zemes
gabala /Adrese C/, kadastra Nr. /Kadastra numurs C/, ko vin$ ieguvis pamatojoties uz 2014. gada 3. novembra
tiesas lemumu un 2019. gada 18. septembra nekustama 1paSuma domajamo dalu pirkuma ligumu.

Vesturiski zemi 2005. gada 5. augusta /Nosaukums A/ iznomaja /Nosaukums B/ ekas buivniecibai. Puses
liguma vienojas par nomas terminu uz 10 gadiem, t.i., lidz 2015. gada 5. augustam.

AtbilstoSi zemesgramatas ierakstiem /Nosaukums A/, pamatojoties uz2008. gada 4. jilijaun 8. jilija
nekustama 1paSuma domajamas dalas pirkuma ligumiem, zemi atsavinajis /Nosaukums B/. /Nosaukums B/

Uz zemes atrodas daudzdzivoklu dzivojama eka, kas sadalita dzivoklu ipaSumos un zemesgramata ierakstita
ka atseviSks nekustamais 1paSums ar kadastra Nr. /Kadastra numurs D/, /Adrese A/ (Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijums Nr. /Nodalijuma numurs D/).

Atbildétajai €ka, pamatojoties uz 2007. gada 17. jalijapirkuma ligumu Nr. AKR17-07-2007/1, pieder
dzivoklis Nr. /Numurs A/ (Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. /Nodalijuma numurs A/) un, pamatojoties
uz 2007. gada 17. julija pirkuma ligumu Nr. AKR17-07-2007/1, 1/11 domajama dala no nedzivojamas telpas
Nr./Numurs B/ (Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. /Nodalijuma numurs B/).



[12] Prasiba celta par ipaSuma tiesibu atziSanu uz atbildétajas /Persona B/ ipaSuma nostiprinato nekustamo
Ipasumu un hipotékas dzéSanu un pamatota ar argumentu, ka vésturiski starp €kas un zemes 1paSnieku uz 2005.
gada 5. augusta noslégta terminéta zemes nomas liguma pamata pastavéja brivpratigi izveidotas dalita 1paSuma
ligums sakara ar sakritumu izbeidzas tikai attieciba uz to zemes dalu, kas piesaistita dzivoklu Ipasumiem, kas vél
nebija atsavinati. Savukart attieciba uz paréjiem dzivoklu ipasumiem, taja skaita atbildetajas dzivokli, kas lidz
sakrituma bridim jau bija pardots, zemes nomas ligums un no ta izrietoSas tiesibas izbeidzas iestajoties terminam —
2015. gada 5. augusta. Tadejadi eka ir kluvusi par zemes bitisku dalu un nonakusi prasitaja ipasSuma. Attiecigi ar
zemes nomas liguma izbeigSanos ari dzivoklim Nr. /Numurs A/ registréta hipotéka nav speka.

Lidz ar to, lai izSkirtu stridu un S$is lietas ietvaros atbilstoSi prasiba noraditajam pamatam nonaktu pie

atzinuma, ka konkrétas tiesiskas attiecibas paklautas Civillikuma 1129.9panté paredzétajam sekam (eka ir kluvusi
par zemes butisku sastavdalu), vispirms apliikojams jautajums par nomas un IpaSuma tiesibu sakritumu, ka ari
sniedzams veértejums prasitaja izpratnei par Civillikuma 2168. panta 3. punktu, — vai tiesibu sakritums ir
attiecinams arl uz stridus nekustamo ipaSumu, ja bridi, kad /Nosaukums B/ ieguva ipaSuma zemi, tas bija jau
atsavinats atbildetajai.

[13] Civillikuma 2168. panta 3. punkts noteic, ka nomas ligumi izbeidzas paSi no sevis arl pirms termina
notecéjuma, kad tiesibas sakrit, t.i. kad nomnieks iegiist iznomato lietu par paSumu.

Tiestbu normu analize lauj secinat, ka nomas un IpaSuma tiesibu sakritums nozimeé to, ka nomnieks kliist
par iznomatas lietas 1IpaSnieku un Sim sakritumam ir paliekoSs raksturs, respektivi, sakritums nepastav tikai uz
laiku, vai tikai kada dala.

[13.1] Ta ka pieminéta materiala tiesibu norma attiecinama uz nomas priekSmetu, kuru ipaSuma iegist
nomnieks un izskatama lieta nomas priekSmets, kuru IpaSuma iegiist nomnieks, ir zeme, nevis €ka, kura tika uzcelta
uz nomatas zemes, un zemes nomas ligums ir izbeidzies pats no sevis sakara ar tiesibu sakritumu, strida izskirSana
nav tiesiskas nozimes apstaklim, kad uzceltaja eka tika atsavinati dzivoklu ipaSumi.

Nav rodams ne tiesisks, ne faktisks izskaidrojums situacijai, ka nomniekam, iegtistot ipaSuma visu lietu, ir
iespejams daléjs tiesibu sakritums, jeb, ka to kliidaini izpratis prasitajs konkrétaja lieta, ka zemes nomas ligums
sakara ar sakritumu 2008. gada 15. julija izbeidzas attieciba uz to zemes dalu, kas piesaistita dzivoklu 1paSumiem,
kas vél nebija atsavinati, bet attieciba uz paréjiem dzivoklu ipaSumiem, kas 1idz sakrituma bridim jau bija pardoti,
zemes nomas ligums turpinajas 11dz termina beigam — 2015. gada 5. augustam.

[13.2] Ta ka zemes nomas ligums atbilstoSi Civillikuma 2168. panta 3. punkta noteiktajam izbeidzas pirms
termina notecéjuma pilniba ari attieciba uz tiem dzivoklu IpaSumiem, kuri bija atsavinati pirms 2008. gada 15.
julija, ne /Nosaukums B/ 1paSuma tiesibas, ne ar1 atbildétajas ipaSuma tiesibas nebija aprobeZotas ar nomas liguma
noteikto terminu lidz 2015. gada 5. augustam.

No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Nodalijuma numurs C/ redzams, ka III dalas 1. iedalas
ieraksts Nr. 3.1, kura tika nostiprinata /Nosaukums B/ nomas tiesiba uz zemes gabalu /Adrese C/, 1idz 2015. gada 5.
augustam, ticis dzests ar zemesgramatu tiesneses 2008. gada 15. jiilija lemumu, pamatojoties uz Civillikuma 2168.
pantu, sakara ar tiesibas sakritumu.

Sados apstaklos pirmas instances tiesa pamatoti minétos juridiskos faktus saistija ar Civillikuma 2168.
panta 3. punkta ietvertam tiesibu normas sastava pazimém, atzistot, ka prasiba nav pamatota, jo ir noticis tiesibu
sakritums un nav pamata uzskatit, ka nomas ligums pret atbildétaju un tai piederoSo dzivokla ipaSumu biitu speka
un prasitdjam bitu tiesibas péc nomas liguma termina beigam pretendét uz atbildétajas nekustamo ipaSumu.
Savukart prasitaja arguments apelacijas stidziba par nomas liguma daléju speka esibu saistiba ar ekas un zemes
Ipasuma tiesibu sakritumu nav guvis apstiprinajumu.

[13.3] Apelacijas siidziba satur apsverumu, ka lietas apstakli neatbilst Civillikuma 2168. panta 3. punkta
tiesiskajam sastavam, jo stridus IpaSumi un zeme vienlaikus nekad nav piedergjusi vienai personai. Bridi, kad
/Nosaukums B/ iegadajas zemes domajamas dalas, tas ipaSuma bija tikai tris dzivokli, savukart pargjie dzivokli,
taja skaita stridus 1pasumi, bija jau pardoti un atradas citu personu 1pasuma.

Var piekrist, ka zeme un stridus IpaSums tieSam nav piederéjis vienai personai, bet tam nav tiesiskas
nozimes. Tiesiska nozime ir juridiskam faktam, ka /Nosaukums B/ kluva par nomas liguma priekSmeta (zemes)
ipasnieku. Minétam juridiskam faktam ir ietekme uz turpmako secinajumu, ka prasitaja apsvérums par nomas
liguma speka esibu lidz 2015. gada 5. augustam nav guvis apstiprinajumu un attiecigi nav pamatots turpmakais
prasitaja apsverums, ka eka kopS 2015. gada 6. augusta ir kluvusi par zemes biitisku sastavdalu un nonakusi
prasitaja Ipasuma.



[13.4] Apelacijas stidzibas iesniedzejs atsaucas uz Civillikuma 1857. pantu, kas paredz, ka saistibu tiesibas
izbeidzas ar sakritumu, kad kreditors un paradnieks apvienojas viena persona.

Civillietu tiesas kolégija atzist, ka minéta norma nav attiecinama uz tiesisko situaciju, kas vésturiski ir
izveidojusies un pastav starp pusém. Minéta tiesibu norma hipotétiski varétu tikt attiecinata uz /Nosaukums B/
saisttbam, kuras biitu pamatotas ar zemes nomas ligumu, jo sakritot tiesibu apjomam uz nomas priekSmetu, varétu
notikt arl kreditora un paradnieka sakritums minétas normas izpratné. Attiecigi nav piemeérojams arl Civillikuma
1858. pants.

[13.5] Arguments, ka zemesgramata uz ekas nekustamo Tpasumu bijis ierakstits, ka €ka saistita ar zemes
gabalu /Adrese C/, un ka ipaSuma tiesiba nostiprinata uz zemes nomas laiku Iidz 2015. gada 5. augustam,
apgabaltiesas ieskata nemaina to, ka zemes nomas ligums atbilstosi Civillikuma 2168. panta 3. punkta noteiktajam
izbeidzas pirms termina notecéjuma, un nevar bt saistoSs atbildétajai, attiecigi nevar biit speka pret treSajam
personam Civillikuma 2126. panta konteksta.

[13.6] Nonakot pie secinajuma, ka ir noticis zemes nomas tiesibu un ipaSuma tiesibu sakritums un attiecigi
nomas ligums ir izbeidzies pats no sevis, nav vairs tiesiskas nozimes paréjiem prasibas un apelacijas stidzibas
argumentiem, tai skaita, atsaucei uz Civillikuma 968. pantu un likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.
gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un kartibu” 14. panta pirmas
dalas 5. punktu.

Apelacijas siidziba izdarita atsauce uz likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéeka stasanas laiku un kartibu” 14. panta pirmas dalas 5. punktu ir
pamatota tiktal, ciktal tas attiecas uz tiesisko attiecibu noreguléSanu noteikta laika perioda, t.i., no €kas (biives)
ierakstiSanas zemesgramata briZza uz zemes nomas liguma laiku 11dz 2008. gada 15. jilijam, kad 1paSuma tiesibas uz
zemes gabalu zemesgramata nostiprinatas €kas IpasSniecei /Nosaukums B/. TieSi Saja laika perioda starp zemes un
ekas 1pasSnieku pastavéja dalita ipaSuma tiesiskas attiecibas un citos apstaklos biitu apsprieZamas ari sekas par ekas
(btives) piederibu péc zemes nomas ligums termina notecéjuma. Ta ka péc 2008. gada 15. jiilija minéta norma nav

piemérojama, attiecigi nav piemérojams prasitdja noraditais Civillikuma 1129.° pants, kas noteic, ka uz apbaves
tiesibas pamata uzcelta nedzivojama €ka (inZenierbiive) péc apbiives tiesibas izbeigSanas kliist par zemes gabala
biitisku dalu.

[13.7] Civillietu tiesas kolégija konstaté, ka dzivokla TpaSuma zemesgramatas nodalijums nebija atveérts ta
iegiistot IpaSuma nomato zemi un €ka ar taja esoSajiem dzivoklu ipaSumiem kluva par patstavigu ipaSuma objektu
uz nenoteiktu laiku, nav nozimes, vai atbildéetajai ipaSuma iegades bridi bija zinams, vai vajadzéja biit zinamam
apgritinajumam, kads pastaveja dalita ipaSuma pastavesanas laika.

Civillietu tiesas kolégija atzist par nepamatotu prasitaja argumentu, ka saskana ar Zemesgramatu likuma 36.
pantu, atverot stridus ipaSumu nodalijumus zemesgramata, bija japarnes sadalamas éekas nodalijjuma izdaritais
ieraksts par nomas tiesiskajam attiectbam. Konkrétajos apstaklos Sads arguments biitu apsprieZams, ja zemes
nomas ligums nebiitu izbeidzies pirms termina ar tiesibu sakritumu, bet gan ar nomas termina notecéjumu, un pati
/Nosaukums B/, atsavinot dzivok]u 1paSumus, nebiitu veikusi aktivas darbibas dalita ipaSuma nodibinasanai.

Attiecigi, ka to pamatoti noradijusi arl pirmas instances tiesa, Senata 2019. gada 16. maija sprieduma lieta
SKC-133/2019 izteiktas atzinas uz konkreétas lietas apstakliem nav attiecinamas.

[13.8] Civillietu tiesas kolégija atzist par nepamatotu apelacijas stidzibas apsvérumu, ka biitu piemérojams
Civillikuma 853. pants, kas noteic, ka, atsavinot galveno lietu, pie tas piederiga blakus lieta Saubu gadijuma
atzistama par atsavinatu kopa ar to.

Pirmkart, minétas tiesibu normas pieméroSanu prasitajs saistijis ar apstakliem, kuriem juridiska analize biitu
sniedzama brivpratiga dalita ipaSuma gadijuma, bet brivpratigais dalitais ipaSums starp zemes un €kas Ipasnieku
ieguva 1paSuma dzivokli un bija izbeidzies zemes nomas ligums.

Civillietu tiesas kolégijai nerodas Saubas par apstakliem, kados prasitajs kluvis par zemesgabala domajamo
dalu 1pasSnieku. Lieta nav strida, ka prasitajam pieder 15486/29673 domajamas dalas no zemesgabala /Adrese C/,
ko apliecina ieraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Nodalijjuma numurs C/. Zemes gabala
domajamas dalas prasitajs ieguvis izsolé (14231/29673 domajamas dalas no zemesgabala /Adrese C/, ar kop€jo

platibu 745 mz) un pamatojoties uz 2019. gada 18. septembra nekustama ipaSuma domajamo dalu pirkuma ligumu.
Savukart prasitaja izvelétais tiesibu normu pielietojums un interpretacija radijusi klidainu priekSstatu, ka prasitajs



ieguvis arl TpaSuma tiesibas uz stridus nekustamo ipasumu, kam Civillietu tiesas kolégija, balstoties uz ieprieks
minétajiem apsverumiem, nepiekrit.

[13.9] Nemot vera celtas prasibas priekSmetu un pamatu, Civillietu tiesas kolégija nesniedz izvérstu
juridisku vértéjumu prasitaja argumentiem un iesniegtajiem pieradijumiem (nostiprinajuma ligums) (lietas 3. séj.

Neatkarigi no ta, ka atbildétaja nav registréjusi IpaSuma tiesibas uz zemes gabala /Adrese C/, domajamam
dalam, atbildétajas IpaSuma tiesibas uz dzivokla Ipasumu tika registrétas zemesgramata bez kadiem
aprobeZojumiem, un Sads nostiprinajums nebija iespéjams bez /Nosaukums B/ piekriSanas.

[13.10] Civillikuma 1067. pants noteic, ka IpasSuma tiesiba, kas pieder uz vienu un to pasu nedalitu lietu
vairakam personam nevis realas, bet tikai domajamas dalas, ta ka sadalits vienigi tiesibu saturs, ir kopipaSuma
tiesiba. AtbilstoSi Civillikuma 1068. pantam, rikoties ar kopipasuma priekSmetu, ka visuma, ta arl noteiktas
atseviSkas dalas, drikst tikai ar visu kopipaSnieku piekriSanu; bet ja kads no viniem rikojas atseviski, tad S riciba
nevien nav speka, bet arl uzliek peédéjam pienakumu atlidzinat paréjiem zaudéjumus, kas viniem ar to nodariti.
Neviens atseviSks kopipaSnieks nevar bez visu paréjo piekriSanas ne apgriitinat kopipaSuma priekSmetu ar lietu
tiestbam, ne atsavinat to visa ta sastava vai pa dalam, ne ar1 kaut kadi to pargrozit.

No Rigas pilsetas Zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Nodalijjuma numurs C/ redzams, ka zemes gabals
/Adrese C/, ir kopipaSums, kas Sobrid pieder 12 kopipaSniekiem, taja skaita prasitajam, noteiktu domajamo dalu
apmera.

Civillietu tiesas kolégija nekonstate, ka prasitajs, iegadajoties zemes gabala domajamas dalas, biitu ieguvis
tiesibu uz visiem dzivokla ipaSumiem, kuru sastava neietilpst dzivojamai €kai piesaistita zemes gabala domajamas
dalas, vai ka prasitajam biitu bijis tiesisks pamats uzskatit, ka vinS Sadas tiesibas var iegiit. Lidz ar to par
nepamatotu atzistams apelacijas stidzibas iebildums, ka celta prasiba paréjo zemes kopipaSnieku tiesibas un
intereses neskar. Visiem zemes gabala kopipaSniekam ir vienlidzigas tiesibas atbilstoSi katra TpaSnieka domajamai
dalai, jo prasibas meérkis ir izmainit vienota kopipaSuma sastavu.

Turklat, ka redzams no celtas prasibas, prasitajs nav célis prasibu par 1paSuma tiesibu atziSanu uz stridus
IpaSuma domajamam dalam proporcionali vinam piederosas domajamas dalas no zemes vienibas apjomam.
Prasitajs liidzis atzit vinam IpaSuma tiesibas uz visu stridus ipaSumu.

[13.11] Nemot véra minéto, Civillietu tiesas kolégija atzist, ka prasiba par TpaSuma tiesibu atziSanu uz
stridus nekustamo IpaSumu ir nepamatota un noraidama. Noraidot prasibu dala par IpaSumtiesibu atziSanu, nav
pamata prasijumu par nostiprinatas hipotékas un aizlieguma atzimes dzéSanu, jo tie ir pakartoti prasijumam par
Ipasuma tiesibu atziSanu.

[13.12] Attieciba uz apelacijas siidzibas apsvérumiem par to, ka atbildétaja aizskar prasitaja 1paSuma
tiesibas, prasitdjam ir raduSies ievérojami izdevumi (maksa par zemes domajamo dalu iegadi, nekustama ipaSuma
nodokla samaksa, tiesaSanas izdevumi) un, ka prasitajs ir palavies uz tiesiskas valsts principu, Civillietu tiesas
kolégija norada, ka iegadajoties zemesgabala domajamas dalas, prasitajam bija jaapzinas un japaredz, ka uz stridus
zemes atrodas daudzdzivoklu maja, kura atrodas dzivokli, kuri ierakstiti zemesgramata.

Prasitaja ka zemesgabala domajamo dalu pircéja nevériba, apzinat patieso 1paSuma stavokli iegades bridi,
nevar tikt nostadita augstak, ka atbildétajas tiesibas. Prasitajs zemesgabala domajamas dalas ir ieguvis péc tam, kad
atbildéetaja ieguva 1paSuma dzivokli un bija izbeidzies zemes nomas ligums, lidz ar to atbilstoSi Zemesgramatu
likuma 1. pantam prasitajam bija neierobeZotas tiesibas parliecinaties par nekustama ipaSuma tiesisko sastavu

[14] Civillietu tiesas kolégija atzist, ka pirmas instances tiesa pareizi novertéjusi faktiskos apstaklus,
piemeérojusi tiem atbilstoSas tiesibu normas, un pamatoti noraidijusi prasibu. Apelacijas stidziba minétie argumenti
nav guvusi apstiprinajumu.

[15] Civilprocesa likuma 42. panta otra dala noteic, ja prasibu noraida [..] tiesas izdevumi, kas nav
samaksati ieprieks, piesprieZami no prasitaja valsts ienakumos.

leverojot minéto un atbilstoSi Ministru kabineta 2022. gada 11. janvara noteikumu Nr. 20 ,Ar lietas
izskatiSanu saistito izdevumu aprékinaSanas kartiba” 14. un 15. punktam no prasitaja par labu valstij piedzenami
nesamaksatie ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi 19 EUR.

[16] Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 2041 pantu prasitajam nosakams 10 dienu terminS sprieduma
labpratigai izpildei. Minétais termin$ skaitams no sprieduma spéeka stasanas dienas.
Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 430., 432.—434. pantu, Civillietu tiesas kolégija
nosprieda



noraidit /Persona A/ prasibu pret /Persona B/ un Luminor Bank AS par 1paSuma tiesibu atziSanu,
zemesgramatu ierakstu veikSanu un hipotékas un aizlieguma atzimes dzesSanu.

Piedzit no /Persona A/, personas kods /Personas kods A/, valsts laba ar lietas izskatiSanu saistitos izdevumus
19 EUR (devinpadsmit eiro).

Samaksa  veicama  Tiesu administracijas, registracijas Nr. 90001672316, konta  Nr.
LV51TREL2190458019000, BIC kods TRELLV22. Iemaksas merkis: 21490, ka ari dati personas vai lietas
identificeSanai: lietas numurs, ka ar1 vards, uzvards, personas kods. Ja ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi tiek
maksati citas personas laba, noradama attiecigas personas, kuras laba tiek maksati ar lietas izskatiSanu saistitie
izdevumi, identificéjosa informacija: lietas numurs, ka ari vards, uzvards, personas kods.

Labpratigi izpildot spriedumu dala par tiesas izdevumu samaksu valsts ienakumos, maksajumu apliecinoss
dokuments nekavéjoties iesniedzams Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas kanceleja Brivibas bulvari 34,
Riga, vai nosiitams pa pastu vai e-pastu riga.apgabals.cl@tiesas.lv, lai netiktu uzsakta tiesas noléemuma piespiedu
izpilde valsts laba.

Sprieduma labpratigas izpildes terminu noteikt 10 (desmit) dienas no sprieduma spéeka stasanas dienas.

Spriedumu var parstidzéet kasacijas kartiba 30 (trisdesmit) dienu laika no sprieduma pasludinasanas dienas
Senata Civillietu departamenta, kasacijas stidzibu iesniedzot Rigas apgabaltiesa un iemaksajot Augstakas tiesas
depozitu kontd droSibas naudu 300 EUR(tris simti eiro). DroSibas nauda iemaksajama Valsts kases konta
Nr.LV83TREL8280010000000, noradot, ka sanémejs ir Latvijas Republikas Senats, iemaksas merkis: F22010010,
lietas numurs un dati lietas dalibnieka identificéSanai.

Tiesas seédes priekSsedétajs tiesnesis Normunds Rinkis
Tiesnese Ligita Gavare

Tiesnese Inese Strelca



Lietas Nr. C771105522
Lietvedibas Nr. CA-0981-25/31

ECLI:LV:RAT:2025:1002.C771105522.14.S

SPRIEDUMS

Latvijas Republikas varda
Riga 2025. gada 2. oktobr1
Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégija:
tiesas seédes priekSsedétaja tiesnese Agnese Veita,
tiesnese Gunta Freimane,
tiesnese Adrija Bulina
ar tiesas sézu sekretari Sindiju Gutbergu,

piedaloties prasitaja /Persona A/ pilnvarotajai parstavei zveérinatai advokatei Lasmai Dunovskai, atbildéetaja
/Persona B/ pilnvarotajai parstavei zverinatai advokatei Ludmilai Korpijenko un atbildetajas/Nosaukums
D/pilnvarotajam parstavim /Persona E/,

atklata tiesas sede izskatija civillietu /Persona A/ prasiba pret /Persona B/, Igaunijas Republika
registréto/Nosaukums D/, Danijas Karalisté registréto /Nosaukums B/un /Nosaukums E/ par ipaSuma tiesibu
atziSanu, darijumu atziSanu par spéka neesoSiem un zemesgramatu ierakstu veikSanu un dzeSanu sakara ar /Persona
A/ apelacijas sudzibu par Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 17. janvara spriedumu.

Aprakstosa dala

[1] 2022. gada 21. aprili prasitajs /Persona A/ célis prasibu (ar grozijumiem 2024. gada 22. marta) Rigas
pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesa (péc reorganizacijas — Rigas pilsétas tiesa) pret atbildétajiem /Persona
B/,/Nosaukums D/, /Nosaukums B/un /Nosaukums E/, kura, atsaucoties uz Civillikuma 910., 927., 968. pantu, 994.
panta pirmo dalu, 1033. panta 4. punktu, 1041. pantu, 1044. panta pirmo dalu, 1060. panta pirmo dalu, 1065. pantu,

1129.9 panta pirmo un otro dalu, 1278. pantu, 1306. panta pirmo dalu, 1312. panta pirmas dalas 2. punktu, 1415.,
1592., 2165. pantu, 2168. panta 3. punktu un 2007. pantu, likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un piemeéroSanas kartibu” 14.
panta pirmas dalas 5. punktu un 34. pantu, Zemesgramatu likuma 1. pantu, ladzis:

- atzit vinpam Ipasuma tiesibas uz nekustamo 1paSumu /Adrese L/, kadastra numurs /Numurs L/, kas sastav

no dzivokla Nr. /Numurs L/ 79,70 m? platiba un 797/29673 kopipaSuma domajamam dalam no daudzdzivoklu
majas un nostiprinat ipaSuma tiesibas uz minéto nekustamo 1paSumu Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr./Numurs L/, dzéSot /Persona B/ ipaSuma tiesibas;



- atzit vinpam Ipasuma tiesibas uz 1/11 domajamo dalu no nekustama ipaSuma /Adrese J/, kadastra numurs
/Numurs J/, kas sastav no neapdzivojamam telpam Nr. /Numurs J/ un 6071/29673 kopipaSuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas, un nostiprinat ipaSuma tiesibas uz minétajam domajamam dalam no nekustama ipaSuma
Rigas pilséetas zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Numurs J/, dzéSot /Persona B/ IpaSuma tiesibas;

- atzit par spéka neesoSu 2016. gada 3. maija aizdevuma (kredita) Iigumu Nr. /Numurs/ dala, ar kuru
aizdevuma liguma noteikto saistibu izpilde nodroSinata ar nekustamo IpasSumu /Adrese L/, kadastra numurs
/Numurs L/, un 2016. gada 3. maija hipotékas ligumu, un attiecigi dzest Rigas pilsetas zemesgramatas nodalijuma
Nr. /Numurs L/ IV dalas 1-2. iedalas 3.1. un 3.2. ierakstus un II dalas 2. iedalas 7.1., 7.2., 8.1. un 9.1. ierakstus, un
IV dalas 3. iedalas 5.1. un 6.1. ierakstus;

- atzit par speka neesoSu 2016. gada 3. maija pirkuma Iigumu, ar kuru /Nosaukums B/pardevusi /Persona B/
nekustamo 1paSumu /Adrese L/, kadastra numurs /Numurs L/;

- atzit par speka neesoSu 2016. gada 1. decembra pirkuma ligumu, ar kuru /Nosaukums E/ pardevusi
/Persona B/ 1/11 domajamas dalas no nekustama Ipasuma /Adrese J/, kadastra numurs /Numurs J/, kas sastav no
neapdzivojamam telpam Nr. /Numurs J/ un 6071/29673 kopipaSuma domajamam dalam no daudzdzivoklu majas;

- piedzit no atbildétajiem prasitaja laba tiesasanas izdevumus.

[2] Ar Rigas pilsetas tiesas 2025. gada 17. janvara spriedumu noraidita /Persona A/ prasiba pret /Persona
B/,/Nosaukums D/, /Nosaukums B/un /Nosaukums E/ par IpaSuma tiesibu atziSanu, darijjumu atziSanu par speka
neesoSiem un zemesgramatu ierakstu veikSanu un dzéSanu.

No /Persona A/ laba piedziti ar lietas veSanu saistitie izdevumi 1084,18euro, nosakot /Persona B/ tiesibas
par laiku 11dz sprieduma izpildei sanemt no /Persona A/ likumiskos 6 % gada no piedzitas summas, nemot vera
Civillikuma 1763. panta noteikto, ka procentu pieaugums apstajas, sasniedzot piedzitas summas lielumu.

No /Persona A//Nosaukums B/ laba piedziti ar lietas veSanu saistitie izdevumi 1425 euro, nosakot
/Nosaukums B/tiesibas par laiku 1idz sprieduma izpildei sanemt no /Persona A/ likumiskos 6 % gada no piedzitas
summas, nemot véra Civillikuma 1763. panta noteikto, ka procentu pieaugums apstajas, sasniedzot piedzitas
summas lielumu.

No /Persona A/ valsts ienakumos piedziti ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi 19euro.
Spriedums pamatots ar turpmak noradito.

[2.1] Lieta nav strida, ka saskana ar Rigas pilsétas btivvaldes 2006. gada 18. aprila izzinu un 2005. gada 5.
augusta zemes nomas ligumu, dzivojamas majas /Adrese G/, ipasSniece bija /Nosaukums G/.

Zemesgramatas nodalijums Nr. /Numurs G/, kura registréts nekustamais TpaSums /Adrese G/, kadastra
numurs /Numurs G/, atvérts 2006. gada 15. maija un taja veikts ieraksts par 1paSuma sastavuy, t.i., éku (btvju)
nekustamais 1paSums, kas sastav no dzivojamas majas jaunbiives, vélak ieraksts grozits, noradot, ka nekustamais
IpaSums sastav no dzivojamas majas, kura sastav no 26 dzivoklu IpaSumiem, pamats: 2007. gada 6. junija izzina
par nekustama 1pasuma sadaliSanu dzivoklu IpaSumos. Dzivoklu 1paSumiem atveérti atseviSki zemesgramatas
nodalijumi, tostarp stridus IpaSumiem.

[2.1.1] No Rigas pilsétas zemesgramatas nodaltjjuma Nr./Numurs L/ izriet, ka atbildétaja ipaSuma tiesibas
ligumu. Zemesgramatas nodalijums Nr. /Numurs L/, kura ierakstits dzivokla ipaSums Nr. /Numurs L/ un pie ta
piederosas kopipasuma 797/29673 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, atverts 2007. gada 11. oktobrT.

No minéta nodalijjuma IV dalas 1. — 2. iedalas ieraksta Nr. 3.1. izriet, ka uz atbildétajam piederoSo stridus
dzivokli nostiprinata hipoteéka par labu /Nosaukums D/. Pamats: 2016. gada 3. maija aizdevuma (kredita) ligums Nr.
/Numurs/, 2016. gada 3. maija hipotekas ligums.



[2.1.2] No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Numurs J/ izriet, ka atbildétaja paSuma tiesibas
zemesgramata uz neapdzivojamas telpas Nr. /Numurs J/ 1/11 domajamo dalu nostiprinatas 2017. gada 2. janvari,
pamatojoties uz 2016. gada 1. decembra pirkuma lIigumu.

No zemesgramatas nodalijuma Nr. /Numurs L/ un Nr. /Numurs J/ neizriet, ka /Nosaukums G/ jebkad biitu
ierakstita zemesgramata ka stridus ipaSumu ipaSniece, ka arl nodalijjuma nav ierakstu, ka TpaSuma tiesibas biitu
aprobeZotas ar noteikta termina iestasanos, proti, nomas liguma termina beigam.

[2.2] Atbilstosi ierakstiem zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Numurs G/ eka saistita ar zemes gabalu /Adrese
B/, kadastra Nr. /Numurs B/, nodalijjums Nr. /Numurs B/, zemes ipaSnieks /Nosaukums H/, IpaSuma tiesiba
nostiprinata uz zemes nomas laiku, t.i., It1dz 2015. gada 5. augustam.

Saskana ar 2005. gada 5. augusta starp /Nosaukums H/ un /Nosaukums G/ noslégto zemes nomas ligumu,

/Nosaukums G/ iznomats zemes gabals /Adrese B/, 745 m? platiba, daudzstavu ekas buvniecibai un ekspluatacijai.
Nomas liguma termins noteikts uz desmit gadiem.

Atbilstosi ierakstiem zemesgramatu nodalijuma Nr. /Numurs B/ (II dalas 1. iedalas 32.1-33.3), pamatojoties

julija nostiprinatas /Nosaukums G/ IpaSuma tiesibas uz zemes gabalu /Adrese B/.

Tadejadi secinams, ka ar /Nosaukums G/ ipaSuma tiesibu uz zemes gabalu iegiiSanu 2005. gada 5. augusta
zemes nomas ligums izbeidzas, ko apliecina ari ieraksti nodalijjuma. Proti, no nodalijuma III dalas 1. iedalas 3.1.
ieraksta un 2. iedalas 2.1. ieraksta izriet, ka /Nosaukums G/ nomas tiesiba, kas, pamatojoties uz 2005. gada 5.
augusta zemes nomas ligumu, nostiprinata uz zemes gabalu Iidz 2015. gada 5. augustam, dzéstas ar zemesgramatu
tiesneses Baibas Strautas 2008. gada 15. jilija lemumu, pamatojoties uz Civillikuma 2168. pantu, sakara ar tiesibas
sakritumu.

Neskatoties uz to, ka zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Numurs G/, kura bija registrétas /Nosaukums G/
ipaSuma tiesibas uz nekustamo 1paSumu /Adrese G/, II dalas 1. iedalas 1.3. ieraksts nav dzests, atbilstoSi
Civillikuma 2168. pantam atzistams, ka /Nosaukums G/, iegiistot IpaSuma tiesibas uz zemes gabalu /Adrese B/,
nomas tiesiba un lidz ar to visi no tas izrietoSie aprobeZojumi attieciba uz visam personam izbeidzas ar tiesibu
sakritumu.

[2.3] No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Numurs B/ izriet, ka zemes gabals /Adrese B/, ir
kopipaSums un pieder 12 kopipaSniekiem, tostarp prasitajam, noteiktu domajamo dalu apmeéra.

No minéta nodalijjuma izriet, ka prasitaja IpaSuma tiesibas uz 14231/29673 domajamam dalam no zemes
gabala zemesgramata nostiprinatas 2015. gada 17. april1 atbilstoSi Rigas pilsétas Centra rajona tiesas 2014. gada 3.
novembra léemumam civillieta Nr. /Numurs/.

No Tiesu informacijas sistémas izriet, ka ar minéto lémumu apstiprinats 2014. gada 25. augusta
maksatnespéjigai /Nosaukums G/ piederosa nekustama ipasSuma /Adrese B/, kas sastav no 14231/29673 domajamas

dalas no visa zemes gabala /Adrese B/, ar kopéjo platibu 745 m?, kas registréts Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. /Numurs B/, ar kadastra Nr. /Numurs B/, otras izsoles akts Nr. 1 un nekustamais IpaSums
nostiprinats uz prasitaja varda.

Lidz ar to secinams, ka prasitajam ar Rigas pilsétas Centra rajona tiesas 2014. gada 3. novembra lemumu
civillieta Nr. /Numurs/ nostiprinatas 1paSuma tiesibas tikai uz 14231/29673 domajamo dalu no visa zemes gabala

/Adrese B/, kopgja platiba 745 m?, bet ne uz stridus Ipasumiem.

Tapat no minéta nodalijjuma izriet, ka prasitdjam piederoSo zemes gabala domajamo dalu apmeérs
palielingjies 11dz 5162/9891 domajamam dalam, pamatojoties uz 2019. gada 18. septembra nekustama ipaSuma
domajamo dalu pirkuma ligumu.



Minétas zemesgabala domajamas dalas prasitajs iegadajies no /Persona I/, kuras Ipasuma tiesibas uz
1255/29673 domajamam dalam no zemes gabala zemesgramata nostiprinatas 2019. gada 24. septembrd,
pamatojoties uz Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas 2013. gada 25. aprila spriedumu lieta Nr. /Numurs/, ar
kuru nospriests ierakstit /Persona I/ ka 1paSnieci Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Numurs B/, dzéSot
Saja dala ierakstu par maksatnespéjigas /Nosaukums G/ ipaSuma tiestbam.

Nemot véra apstakli, ka stridus IpaSumiem atseviSks zemesgramatas nodalijums tika atverts jau 2007. gada,
noradams, ka nav pamata uzskatit, ka ar Rigas pilsétas Centra rajona tiesas 2014. gada 3. novembra lémumu
civillieta Nr. /Numurs/ un Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas 2013. gada 25. aprila spriedumu lieta Nr.
/Numurs/ prasitajs 1paSuma tiesibas biitu ieguvis ne tikai uz attiecigam zemesgabala domajamam dalam, bet art
stridus IpaSumiem.

Neviena no lieta iesniegtajiem dokumentiem, tostarp zemesgramatas nodalijuma Nr. /Numurs B/, neizriet,
ka prasitajam piedero3as zemesgabala domajamas dalas biitu piesaistitas tieSi stridus nekustamiem 1paSumiem.

Lidz ar to nav pamata konstatét, ka prasitajs, iegadajoties zemes gabala domajamas dalas, faktiski biitu
ieguvis tiesibas uz visiem dzivokla ipaSumiem, kuru sastava neietilpst dzivojamai €kai piesaistita zemes gabala
domajamas dalas, vai ka prasitajam bijis tiesisks pamats uzskatit, ka vins Sadas tiesibas var iegiit.

[2.4] Lieta nav strida, ka zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Numurs B/ nostiprinata /Nosaukums G/ nomas
tiesiba uz zemes gabalu, pamatojoties uz Civillikuma 2168. pantu, dzésta vel pirms prasitaja IpaSuma tiesibu uz
5162/9891 domajamam dalam no zemesgabala nostiprinaSanas zemesgramata, pirms atbildétaja ipaSuma tiesibu uz
stridus TpaSumu nostiprinaSanas zemesgramata, ka arl pirms Rigas pilsétas Centra rajona tiesas 2014. gada 3.
novembra léemuma civillieta Nr. /Numurs/ un Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas 2013. gada 25. aprila
sprieduma lieta Nr. /Numurs/.

Tadejadi nav pamatots prasitaja noraditais, ka atbildétajam bijis zinams, ka vina IpaSuma tiesibas ir
aprobeZotas ar noteiktu terminu, t.i., ar /Nosaukums G/ noslégta zemes nomas liguma termina beigam 2015. gada
5. augusta.

Nemot véra, ka, atsavinot dzivoklu IpaSumus un registréjot ieguvéju IpasSuma tiesibas zemesgramata,
dzivoklu IpaSumiem atvértajos zemesgramatas nodalljumos nav ticis izdarits ieraksts par IpaSuma tiesibu
aprobeZojumu ar noteiktu terminu, ka ari zemes nomas liguma izbeigSanas ar tiesibas sakritumu izbeigusi visus no
ta izrietoSos aprobeZojumus attieciba uz visam personam, prasitaja arguments, ka atbildétajam, iegadajoties stridus
IpaSumus 2007. gada, bija jazina, ka TpasSuma tiesibas biis aprobeZotas ar zemes nomas liguma noteikta termina
iestaSanos, ir nepamatots un pretéjs Zemesgramatu likuma 1. pantam un zemesgramatu publiskas ticamibas
principam.

INemot vera lieta konstatétos apstaklus, proti, zemes nomas tiesibas izbeigSanos ar sakritumu, /Nosaukums
G/ veiktu dzivoklu 1paSumu atsavindjumu un turpmakos darjjumus ar dzivokla IpaSumiem, ierakstu par ipaSuma
aprobeZojumiem neesibu zemesgramata un prasitaja IpaSuma tiesibu iegiiSanas pamatu un izsolé iegadata 1paSuma
sastavu, nav tiesiskas nozimes prasitaja argumentiem un atsaucém uz normativo aktu noteikumiem par zemes un
ekas vienotibas principu un dalita nekustama IpaSuma pielaujamibas pamatiem un ta izbeigSanos.

[2.5] Prasibas pieteikuma noradita nepamatota atsauce uz Senata spriedumu lieta Nr. SKC-133/2019, jo
izskatamaja lieta strida faktiskie un tiesiskie apstakli biitiski atSkiras no Senata sprieduma noraditajiem lietas
apstakliem. Proti, lieta Nr. SKC-133/2019 konstatéjams brivpratigs dalitais ipaSums, kur pastav zemesgabals, uz
kura atrodas treSajai personai piederoSa nedzivojama €ka (inZenierbiive). Starp pusém pastav speka esoSas nomas
attiecibas, kas registrétas €kai un zemei atvértajos zemesgramatas nodalijumos. Savukart judikatira nostiprinatas
atzinas nemamas vera tad, ja izSkirama strida faktisko un tiesisko apstaklu salidzinaSanas cela tiek konstatéts to
saturisks identiskums (biitiska lidziba) ar ieprieks jau izspriestas lietas apstakliem. Lidz ar to prasibu nevar pamatot
ar jau izskirta strida nolemumu, nenoradot pedéja apsvérumu saturu un neminot ta strida apstaklu lidzibu ar
izskatamo lietu.



[2.6] No Civillikuma 1067. un 1068. panta izriet, ka katram zemes IpaSuma kopipasniekam ir vienlidzigas
tiesibas atbilstoSi katra 1pasSnieka domajamai dalai. L1dz ar to preté&ji prasitaja viedoklim, ka atbildétajam piederoSie
stridus IpaSumi atrodas uz prasitdjam piederoSas zemes kopipaSuma dalas, tas nav atzistams tikai par prasitajam
piederoSu zemes vienibas dalu. Prasitajam piederosa zemes domajama dala pieder visiem zemesgabala /Adrese B/,
kopipaSniekiem, katram kopipasSniekam konkrétu domajamu dalu apméra.

Ieverojot minéto, atzistams, ka prasiba par IpaSuma tiesibu atziSanu uz stridus IpaSumiem, to pievienoSanu
zemei, kas ir versta uz €kas un zemes apvienoSanu, bija jacel visiem nekustama ipaSuma kopipaSniekiem, jo
prasibas meérkis ir izmainit vienota kopipaSuma sastavu.

[2.7] Strida izSkirSana nemama véra judikattra (sk. Senata 2019. gada 28. marta spriedums lieta Nr. SKA-
121/2019) un Senata 2024. gada 1. oktobra ricibas sedes lemums lieta Nr. SKC-732/2024, ar kuru atteikts ierosinat
kasacijas tiesvedibu sakara ar /Persona A/ kasacijas stidzibu par Rigas apgabaltiesas 2024. gada 29. aprila
spriedumu (lieta par tiem paSiem €ku un zemes nekustamiem 1paSumiem, bet attieciba uz citu dzivokla 1paSumu).
Lieta nav strida, ka augstakas instances tiesas spriedums lieta, kas pienemts lidzigos faktiskajos un tiesiskajos
apstaklos, un ar kuru prasitaja prasiba ir noraidita, ir stajies likumiga speka.

[2.8] Ieverojot iepriekS konstatéto, atzistams, ka prasitajs nav pieradijis savu prasijjumu pamatotibu un
prasiba ir noraidama pilniba.

Noraidot prasibu dala par ipasSuma tiesibu atziSanu uz stridus IpaSumiem, nav pamata apmierinat pieteiktos
prasijumus par darjjumu atziSanu par spéka neesoSiem un zemesgramatu ierakstu veikSanu un dzéSanu, jo tie ir
pakartoti prasijumam par IpasSuma tiesibu atziSanu.

[2.9] Atbilstosi Civilprocesa likuma 42. panta otrajai dalai un Ministru kabineta 2022. gada 11. janvara
noteikumu Nr. 20 “Ar lietas izskatiSanu saistito izdevumu aprékinaSanas kartiba” 14. un 15. punktam no prasitaja
valsts ienakumos piedzenami nesamaksatie ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi 9 euro.

AtbilstoSi Civilprocesa likuma 44. panta pirmas dalas 1. punkta “c” apakSpunktam, treSajai un ceturtajai
dalai, no prasitaja atbildétaja /Persona B/ laba piedzenami ar lietas veSanu saistitie izdevumi 1048,18euro.

AtbilstoSi Civilprocesa likuma 44. panta pirmas dalas 1. punkta “d” apakSpunktam, treSajai un ceturtajai
dalai, no prasitaja atbildétajas /Nosaukums B/ laba piedzenami ar lietas veSanu saistitie izdevumi 1048,18 euro.

[2.10] Atbilstosi Civilprocesa likuma 195. pantam atbildétajiem nosakamas tiesibas sanemt no prasitaja par
laiku I1dz sprieduma izpildei likumiskos 6 % gada no piedzitdas summas, nemot vera Civillikuma 1763. panta
noteikto, ka procentu pieaugums apstajas, sasniedzot piedzitas summas lielumu.

[3] Par Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 17. janvara spriedumu prasitajs /Persona A/ iesniedzis apelacijas
stidzibu, parsiidzot spriedumu pilna apjoma un liidzot prasibu apmierinat.

Sprieduma nepareiziba pamatota ar Dzivoklu 1paSuma likuma 2. panta pirmo dalu, 3. panta pirmo dalu, 6.
panta treSo dalu, likuma “Par nekustama IpasSuma ierakstiSanu zemesgramatas” 45. pantu un turpmak noradito.

[3.1] Nav pamatots sprieduma noraditais, ka /Nosaukums G/ nekad nav bijusi ierakstita zemesgramata ka
stridus IpaSumu Tpasniece, ka arl zemesgramatas nodalijumos neesot ierakstu, ka ipaSuma tiesibas biitu aprobeZotas
ar noteikta termina iestaSanos. Minétais ir pretéjs ierakstiem Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Numurs
G/, no kuriem izriet, ka 11dz ar attieciga nodalijuma atvérSanu Ipasuma tiesibas uz &ku registrétas /Nosaukums G/,
nosakot Stm tiesibam ierobeZojumu laika — Iidz 2015. gada 5. augustam.

[3.2] Sprieduma kludaini noradits, ka atbildétajam, iegadajoties stridus Ipasumus, bijis tiesisks pamats
palauties uz zemesgramatas ierakstu publiskas ticamibas principu un neesot bijis pamata uzskatit, ka atsavinataja
IpaSuma tiesiba varétu biit aprobeZota ar noteikta termina iestasanos, jo Sadu ierakstu par stridus IpaSumiem
zemesgramatu nodalijumos nav bijis.



Tiesa nav nemusi véra, ka zemes un ékas zemesgramatu nodalijumos bijusi ieraksti par /Nosaukums G/
IpaSuma tiesibam uz noteiktu laiku, 11dz ar to atbildétajam, noslédzot pirkuma Iigumu par stridus 1paSumu iegadi,
neparprotami bijusi pieejama informacija, ka stridus IpasSumi ir dzivojama eka, kura civiltiesiskaja apgroziba ka
patstavigs ipasSuma objekts atrodas ierobezotu laiku — I1dz 2015. gada 5. augustam.

Turklat, ieverojot Civillikuma 968. pantu un likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka staSanas laiku un pieméroSanas kartibu” 14.
panta pirmas dalas 5. punktu, atbildétajam ka stridus IpaSumu IpaSniekam nevaréja biit nezinams, ka péc nomas
liguma termina beigam nostiprinato ipaSuma tiesibu uz stridus ipaSumiem pastavésanai ir zudis pamats, nemot véera
to, ka atbildétajam nepieder domajamas dalas no zemes.

[3.3] No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Numurs B/ redzams, ka dzivokla ipaSuma
sakotnéjam TpaSniekam nav registrétas IpaSuma tiesibas uz zemes domajamam dalam, tadéjadi sakotnéjais
1paSnieks nav izpildijis no 2007. gada 6. septembra pirkuma liguma 8.1. punkta izrieto3o atliekoSo nosacijumu.

Ar 2007. gada 6. septembra nostiprinajuma ligumu, ar kuru zemesgramata ierakstitas /Persona D/ipaSuma
tiesibas uz stridus 1paSumu, pieradits, ka /Nosaukums J/ parakstijusi nostiprinajuma ligumu vienlaicigi ar pirkuma
ligumu, proti, nezinot, vai pircejs izpildis atliekoSo nosacijumu. Tadejadi /Nosaukums G/ nav veikusi aktivas
darbibas, lai brivpratigi dalitais IpaSums turpinatu pastavet.

[3.4] leverojot Zemesgramatu likuma 36. pantu un judikattru (sk. Senata 2010. gada 15. septembra lemumu
lieta Nr. SKC-1147/2010; Senata 2009. gada 12. augusta lemumu lieta Nr. SKC-849/2009), atverot stridus IpaSumu
nodalfjumus zemesgramata, bija japarnes sadalamas €kas nodalijuma izdaritais ieraksts par nomas tiesiskajam
attiectbam, tacu apstaklis, ka amatpersonas attiecigas darbibas nav veikuSas, nemaina ieraksta juridiskas sekas,
proti, ieraksts par /Nosaukums G/ IpaSuma tiesibam uz €ku tikai uz zemes vienibas nomas laiku ir spéka arl uz
stridus TpaSumiem, jo stridus Ipasumi ir izveidoti, sadalot eku, kas ir patstavigs ipaSuma objekts un atrodas uz
treSajai personai piederoSas zemes.

G/ kluvusi par visa zemesgabala 1pasnieci.

Tiesa nepamatoti nav konstatéjusi, ka bridi, kad /Nosaukums G/ iegadajusies zemes domajamas dalas, tas
IpaSuma bijusi tikai dzivokli Nr. 20, Nr. 18 un Nr. 3, savukart paréjie dzivokli, tostarp stridus TpaSumi, bijusi citu
personu IpaSuma.

Tadgjadi strida izSkirSana nepamatoti piemeérots Civillikuma 2168. pants un nav nemts vera Civillikuma
1858. pants, jo attieciba uz paréjiem 1paSumiem, tostarp stridus ipaSumiem, kas l1dz 2008. gada 15. jalijam jau bija
atsavinati un vairs nepiederéja /Nosaukums G/, nomas ligums nezaudgja spéku, jo sakritums neiestajas.

Pat gadijuma, ja tiktu konstatéts tiesibu sakritums, nomas ligums biitu atzistams par izbeigtu un €kas un taja
esoSo dzivoklu, tostarp stridus IpaSumu, ka patstavigu IpaSumu pastavéSanai zustu pamats saskana ar likuma “Par
atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
staSanas laiku un pieméroSanas kartibu” 14. panta pirmas dalas 5. punktu.

Secigi, ieverojot Civillikuma 1033. panta 4. punktu un 968. pantu, éka un taja esoSie dzivoklu ipaSumi
pieder zemes 1paSniekam — prasitajam.

[3.6] Eka un taja esoSie dzivoklu IpaSumi, tostarp stridus IpaSumi, bija patstavigi nekustamie Tpasumi tikai
uz nomas liguma spéka esibas laiku saskana ar likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma
ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemeéroSanas kartibu” 14. panta pirmas
dalas 5. punktu. Tadgéjadi nav nozimes tiesibu sakritumam, jo /Nosaukums G/ domajamas dalas no zemes lidz ar
ekas dalu ka blakus lietu nonaca prasitaja IpaSuma saskana ar Civillikuma 853. pantu.

[3.7] Atbildetajs ieguvis stridus 1paSumus péc 2015. gada 5. augusta, kad stridus ipaSumi ka ekas dala bija
jau kluvuSi par zemes vienibas dalu saskana ar Civillikuma 968. pantu. Tadejadi atbildétajam, iegistot stridus



IpaSumus bez attieciga skaita domajamam dalam no zemes, bija jaapzinas, ka stridus ipaSumi veido iznémumu no
pamata principa par zemes un €kas vienotibu un tadé] bija jaapzinas riski, kas ar to varétu bt saistiti.

Saskana ar Civillikuma 1480. pantu un judikatiira atzito — darfjuma iekS&jos triikumus koroboracija
nenovers, un launticigu valditaju tiesibas nevar tikt aizstavetas, atsaucoties uz ierakstiem zemesgramatas (sk.
Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta spriedumi un lémumi 2000. Riga, Latvijas
tiesneSu mdcibu centrs, 2001.). Tadejadi darjjuma ierakstiSana zemesgramata nepadara So darfjumu par speka
esosu, un Iidz ar to arl biitu dzeSams uz Sada darljuma pamata veikts ieraksts zemesgramata. Apstaklis, ka stridus
IpaSumi bija pastavigi IpaSumi uz nomas liguma termina laiku, nedod tiesibas atbildétajam baudit ipaSuma tiesibas
uz stridus 1paSumiem péc nomas liguma termina beigam, kad stridus ipaSumi ir sapliiduSi ar zemi un kluvusi par
vienu IpaSumu.

[3.8] Ar Rigas pilseétas Centra rajona tiesas 2014. gada 3. novembra léemumu civillieta Nr. /Numurs/
apstiprinats izsoles akts, uz kura pamata nostiprinatas prasitaja Ipasuma tiesibas uz 14231/29673 domajamam
dalam no zemes. Izsoles akta apstiprinasana tiek veikta seviskas tiesaSanas kartiba, neveértejot izsoles priekSmeta
sastavu un nerisinot jautajumu par izsoles priekSmeta blakus lietam.

Prasitajs iegadajies zemes domajamas dalas, kas bija izsoles priekSmets. 2014. gada nomas ligums vél bija
speka esoSs un stridus IpaSumi bija patstavigi nekustamie IpaSumi, 11dz ar to laika, kad tika iegadatas zemes
domajamas dalas, vél nebija noticis €kas sakritums ar zemi, un tadé] ar1 nebija iespéjams izsoles rezultata iegit arl
IpaSuma tiesibas uz stridus ipaSumiem.

Iestajoties nomas liguma terminam, €ka un taja esoSie stridus IpaSumi kluva par zemes blakus lietu saskana
ar Civillikuma 968. pantu un likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma
tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un piemérosSanas kartibu” 14. panta pirmas dalas 5. punktu.

[3.9] Sprieduma noradits, ka nav iesniegti pieradijumi tam, ka prasitajam piederoSas zemes gabala
domajamas dalas biitu piesaistitas tieSi stridus nekustamiem IpaSumiem, tacu Sadu pieradijumu lieta nav, jo pirmas
instances tiesa tos atteicas pievienot lietas materialiem.

Nav juridiski iespejama situacija, ka vienai personai pieder dzivokla 1paSums un dzivokla platibai
proporcionals zemes domajamo dalu skaits, bet zemes domajamas dalas biitu juridiski sasaistitas ar citai personai
piedero3u dzivok]a IpaSumu, nevis vinam piederoSo dzivokla IpaSumu.

[3.10] Senata 2019. gada 16. maija sprieduma lieta Nr. SKC-133/2019 nostiprinata atzina, ka brivpratigais
dalitais 1paSums var pastavét tikai zemes nomas laika un pirc€jam tas ir jazina, ja zemesgramata par to ir izdarits
ieraksts.

Senats apstiprinajis, ka biive ir patstavigs objekts tikai nomas attiecibu laika un IpasSnieku maina neietekmée
tas tiesisko statusu. Lidz ar to pat gadijuma, ja nomas ligums izbeidzas ar tiesibu sakritumu, nomas ligums ir
beidzies, un lidz ar to €ka un taja esoSie dzivoklu 1paSumi ir kluvusi par zemes dalu.

[3.11] Nepamatots ir sprieduma noraditais, ka prasiba par pasSuma tiesibu atziSanu uz stridus IpaSumiem, to
pievienoSanu zemei, kas ir veérsta uz €kas un zemes apvienoSanu, bija jacel visiem nekustama ipaSuma
kopipaSniekiem.

Ieverojot Civillikuma 1068. pantu, izskatamas lietas apstaklos nav konstatéjama riciba ar zemes vienibu, jo
tas platiba netiek pargrozita, minétais Tpasums netiek atsavinats vai ka citadi apgriitinats ar lietu tiesibam.
Konkrétaja gadijuma prasiba ir vérsta uz to, lai zemesgramatas nodalijuma biitu atspoguloti patiesi dati par €kas,
kas atrodas uz zemes vienibas, tiesisko stavokli situacija, kad brivpratigi dalitais IpaSums vairs nepastav un
tiesiskaja telpa nemaz nevar pastavét. leverojot judikattru (sk. Satversmes tiesas 2011. gada 25. oktobra spriedumu
lieta Nr. 2011-01-01) gadijuma, ja kopipaSnieks cel prasibu un 31 prasiba neattiecas uz visa IpaSuma lietoSanu un
neliedz citiem kopipaSniekiem likuma paredzéetas tiesibas, Civillikuma 1068. pants nav Skerslis prasibas
apmierinasanai.



[3.12] Ievérojot judikatiiru (sk. Senata 2016. gada 30. maija spriedumu lieta Nr. SKC-118/2016),
Civillikuma 1068. panta meérkis ir taisnigi sadalit tiesibas un pienakumus, lai tiesibas uz IpaSumu spétu Istenot
ikviens kopipasnieks. Paréjie kopipasnieki jau izmanto tiem piederoSu proporcionalu dalu no zemes vienibas, jo uz
tas atrodas viniem piederoSas dzivojamas vai neapdzivojamas telpas, savukart prasitajs no sava ipaSuma nav guvis
nekadu labumu. Prasitajam ir pilniba liegtas jebkadas ipaSuma tiesibas uz tam piederoSajam domajamam dalam no
zemes vienibas. Prasitaja tiesibu izmantoSana, celot IpaSuma tiesibu atziSanas prasibu, nav un nevar biit atkariga no
personam, kuras giist labumu no zemes vienibas, jo tas nav ieinteresétas prasitaja tiesibu aizsardziba.

leverojot judikattru (sk. Senata 2017. gada 17. novembra spriedums lieta Nr. SKC-375/2017), prasitajam ka
zemes vienibas kopipaSniekam ir tiesibas bez paréjo kopipaSnieku piekriSanas celt prasibu par IpaSuma tiesibu
atziSanu un zemesgramatas ierakstu veikSanu, jo nekadas darbibas péc biutibas ar zemes vienibu ka kopipaSuma
priekSmetu prasitajs neveic.

[3.13] Sprieduma nepamatoti ignoréts no Senata 2024. gada 5. jilija ricibas sédes lemuma Nr. SKC-
715/2024 izrietoSais, ka no zemesgramatu tiesibu viedokla eka (biive) ka patstavigs Ipasuma objekts bija
ierakstama zemesgramata visparéja karttba ka “€ku (blivju) nekustamais IpaSums”, atklajot atseviSku
zemesgramatas nodalijumu un 31 nodalijuma pirmaja dala izdarot atzimi par konkrétas ekas (biives) saistibu ar
zemesgabalu, noradot ta adresi, kadastra numuru, zemesgramatas nodalijumu.

[3.14] Ieverojot tiesibu doktrinu (sk. Griitups A., Kalnins E. Civillikuma komentari. Tresa dala. Lietu
tiesibas. Ipasums. Otrais papildinatais izdevums. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002), atbilstosi akcesijas principam
ikvienas lietas sastavu veidojoSie elementi jeb “sastavdalas” padodas attiecigas “galvenas lietas” liettiesiskajam
liktenim. Tadéjadi uz galveno lietu pastavosas lietu tiesibas (pieméram, ipaSuma vai kilas tiesiba) vienlaikus aptver
ar visas SIs lietas sastavdalas, jo galvena lieta un tas sastavdalas veido tiesisku vienibu jeb vienu lietu.

Stridus 1paSumi sastav no dzivokla 1paSuma, autostavvietas, ka arl no domajamam dalam no ekas. Galvena
lieta ir €ka, kura ir sadalita dzivoklu 1paSumos, 11dz ar to atbildétajam bija pienakums veértet ari ékas zemesgramatas
nodalijumu, ne tikai stridus IpaSumu nodalijumu. No &kas zemesgramatas nodalijuma redzams, ka /Nosaukums G/
IpaSuma tiesiba ir speka esoSa Iidz 2015. gada 5. augustam saskanpa ar nomas ligumu. Ta ka dzivokla 1paSuma ka
patstaviga IpaSuma objekta pastavéSana atkariga no galvenas lietas, proti, €kas pastavéSanas, nav saprotams, kadeél
tiek nepamatoti aizsargats atbildetajs, kurS nav iepazinies ar ekas zemesgramatas nodalijjumu.

Bitiski, ka dzivokla ipaSuma zemesgramatu nodalijjuma atvérSanas pamats bija tieSi /Nosaukums G/
IpaSuma tiesibu uz €ku nostiprinasana zemesgramata uz nomas liguma terminu.

[3.15] Sprieduma nav nemta vera judikattra lidziga lieta (sk. Senata 2024. gada 23. maija spriedums lieta
Nr. SKC-26/2024), ka ar tas, ka laika, kad uzbtiveta eka, speka bija likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas
1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un piemeéroSanas
kartibu”, 14. panta pirmas dalas 5. punkts, kas pielava brivpratigu zemes un €kas dalito ipaSumu uz liguma pamata.
Nomas ligums noteic, ka ekas 1paSuma tiesibas péc nomas liguma izbeigSanas reguléjamas atbilstoSi Latvijas
Republikas likumiem.

Minéta tiesibu norma zaudéju speku 2017. gada 1. janvari, kad speka stajas Civillikuma Lietu tiesibu dalas
TreSa A nodala “Apbiives tiesibas”.

Likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu

tiesibu dalas spéeka stasanas laiku un piemeéroSanas kartibu” 34. pants un secigi arT Civillikuma 1129.° pants ir
piemérojams attieciba uz daudzdzivoklu majam, tostarp eku, kas atrodas dalita ipaSuma nomas liguma noslégSanas
laika.

Sobrid speka esosSais Civillikuma reguléjums par apbiives tiesibam nepielauj jaunu dzivojamo eku celSanu
uz citai personai piederoSas zemes, tomer agrak celtu eku, tai skaita ekas, tiesiskais statuss tiek noteikts, piemérojot
tieSi iepriekS mineétas tiesibu normas.



Tadejadi strida izsprieSana ir piemeérojams likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka stasanas laiku un piemeéro3anas kartibu” 34.

pants un Civillikuma 1129.9 pants. Minétais apstiprinats arl judikatira (sk. Senata 2021. gada 7 julija spriedumu
lieta Nr. SKC-824/2021).

[3.16] Civillikuma 850. un 854. pants attiecinams arl uz nomas ligumu, jo tas noteic €kas piederibas péc
nomas liguma izbeigSanas reguléSanu atbilstoSi Latvijas Republikas likumiem. Lidz ar to €éka péc nomas Iiguma
noteikto nomas tiesibu izbeigSanas ir juridiski sapliidusi ar zemi un atzistama par zemes biitisku dalu, ka rezultata
ipaSuma tiesibas uz €ku un visiem taja esoSajiem dzivoklu IpaSumiem, tostarp stridus IpaSumu, ir pargajusas
attiecigo zemes domajamo daju 1paSniekam ar nomas liguma izbeigSanos 2015. gada 5. augusta.

[4] Par prasitaja /Persona A/ apelacijas stidzibu atbildétajs /Persona B/ iesniedzis paskaidrojumus noradot,
ka apelacijas stidzibu neatzist un ka prasiba ir noraidama.

[5] Par prasitaja apelacijas siidzibu atbildétaja /Nosaukums D/iesniegusi paskaidrojumus noradot, ka
apelacijas stidziba nav pamatota un prasiba ir noraidama.

[6] Paskaidrojumus par prasitaja apelacijas siidzibu iesniegusi ari atbildétaja /Nosaukums B/, un no tiem
izriet, ka apelacijas stidziba tiek uzskatita par nepamatotu.

[7] Apelacijas instances tiesas sédé prasitaja /Persona A/ pilnvarota parstave zveérinata advokate Lasma
Dunovska prasibu un apelacijas stidzibu uzturéja saskana ar taja noraditajiem argumentiem.

Atbildetdja /Persona B/ pilnvarota parstave zverinata advokate Ludmila Kornijenko un
atbildetajas/Nosaukums D/pilnvarotais parstavis /Persona E/ prasibu un apelacijas stidzibu neatzina saskana ar
paskaidrojumos par apelacijas stidzibu noraditajiem argumentiem.

Atbildétaja /Nosaukums B/rakstveida paskaidrojumos par apelacijas stidzibu un /Nosaukums E/ sava
iesnieguma liigusi lietu izskatit tas parstavju prombitné.

Nemot véra minéto un nekonstatéjot Civilprocesa likuma 209. un 210. panta noteiktos pamatus lietas
izskatiSanas atlikSanai, Civillietu tiesas kolégija atzist, ka lieta izskatama neieradusSos atbildétaju parstavju
prombiitne.

Motivu dala

[8] Noklausijusies tiesas sedé klatesoSo lietas dalibnieku paskaidrojumus un novertéjusi tos kopsakara ar
lieta esoSajiem rakstveida pieradijumiem, Civillietu tiesas kolégija atzist, ka apelacijas stidziba nav pamatota un
prasiba ir noraidama.

[9] Saskana ar Civilprocesa likuma 426. panta pirmo dalu apelacijas instances tiesa izskata lietu péc biitibas
sakara ar apelacijas siidzibu tada apjoma, ka liigts Saja stidziba.

Prasitajs pirmas instances tiesas spriedumu parsiidzgjis pilniba, 11dz ar to prasiba apelacijas instances tiesa
izskatama pilna apjoma.

[10] Apelacijas stidziba nav apstridéti pirmas instances tiesas konstatétie fakti (sk. st sprieduma 2.1., 2.1.1.,
2.1.2., 2.2., 2.3. un 2.4. punktu), kas izriet no zemesgramatu nodalijjumiem, zemes nomas liguma un tiesas
noléemumiem, Iidz ar to apelacijas instances tiesa saskana ar Civilprocesa likuma 430. panta treSo dalu tos no jauna
neparbauda.

[11] Civilprocesa likuma 432. panta piekta dala noteic, ja tiesa, izskatot lietu, atzist, ka zemakas instances
tiesas sprieduma ietvertais pamatojums ir pareizs un pilniba pietiekams, ta sprieduma motivu dala var noradit, ka
pievienojas zemakas instances tiesas sprieduma argumentacijai.



Civillietu tiesas kolégija atzist, ka parstdzétaja sprieduma ietvertais pamatojums ir pareizs un pilniba
pietiekams, un atbilstoSi Civilprocesa likuma 432. panta piektajai dalai pievienojas pirmas instances tiesas
sprieduma paustajai argumentacijai, to neatkartojot.

[12] Civillikuma 2168. panta 3. punkts noteic, ka nomas un ires ligumi izbeidzas paSi no sevis arl pirms
termina notecéjuma, kad tiesibas sakrit, t.i., kad nomnieks vai Trnieks iegiist iznomato vai iziréto lietu par ipaSumu.

Starp pusém nav strida, ka ar 2005. gada 5. augusta zemes nomas ligumu, kas noslégts starp /Nosaukums H/

un /Nosaukums G/, pédéjai iznomats zemes gabals /Adrese B/, 745 m? platiba, daudzstavu ekas biivniecibai un
ekspluatacijai, nosakot liguma terminu uz desmit gadiem.

Nav strida arl par to, ka pirms nomas termina beigam 2015. gada 5. augusta, IpasSuma tiesibas uz zemes

Tadgjadi Civillietu tiesas kolégija konstaté, ka 2005. gada 5. augusta zemes nomas ligums, nomniekam
/Nosaukums G/ iegiistot nomato lietu IpaSuma, ir izbeidzies ar sakritumu.

Minéto atzinis arT Senats faktisko un tiesisko apstaklu zina identiska lieta, 2024. gada 19. septembra ricibas
seédes lemuma lieta Nr. SKC-876/2024 noradot, ka, nomniecei /Nosaukums G/ 2008. gada 15. julija iegustot
IpaSuma zemesgabalu, nomas ligums pats no sevis un pilniba izbeidzies pirms sakotnéji noligta termina beigam.

Tadéjadi nepamatota ir prasitaja atsauce uz likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku un piemeéroSanas kartibu” 14.
panta pirmas dalas 5. punktu, jo nomas ligums neizbeidzas, iestajoties terminam, bet gan ar tiesibu sakritumu.

[12.1] Nepamatots ir apelacijas stidziba noraditais, ka sakritums nav iestajies, jo zemes IpaSuma iegiiSanas
bridi /Nosaukums G/ bijusi tikai dzivoklu Nr. 20, Nr. 18 un Nr. 3 ipaSniece.

Mineétais tiesibu sakritums ir attiecinams uz nomas priekSmetu, t.i., zemi, kuru ipaSuma iegiist nomnieks.
Savukart tas, ka atseviski dzivoklu 1pasumi atsavinati, neietekmé nomas tiesiskas attiecibas un to izbeigSanos.

Ievérojot minéto, Civillietu tiesas kolégija secina, ka prasitaja kltdaina izpratne par tiesibu sakritumu un
Civillikuma 2168. panta 3. punkta interpretacija ir skaidrojama tadéjadi, ka nomas liguma turpmaka daléja speka
esiba tiek saistita ar uzceltas ekas un nomatas zemes sakritumu. Sadu pieeju nevar atzit par pareizu un atbilstosu
minétas tiesibu normas sastava pazimém, jo piemeérojama tiesibu norma attiecinama uz nomas priekSmetu, kuru
IpaSuma iegust nomnieks. Nomas priekSmets izskatamaja lieta ir zeme nevis eka, kura uzcelta uz nomatas zemes.

Lidz ar to prasitaja turpmakie apsvérumi, ka zemes nomas liguma spéka esiba ir attiecinama uz tiem
dzivokla 1paSniekiem, kuru dzivokli tika atsavinati pirms 2008. gada 8. jilija, nav pareiza, jo zemes nomas ligums
Saja bridi ir izbeidzies pats no sevis atbilstoSi Civillikuma 2168. panta 3. punktam.

Apstaklim, kad uzceltaja eka tika atsavinati dzivoklu IpaSumi, strida izSkirSana vispar nav tiesiskas
nozimes, jo tas neietekme ieprieks secinato.

[12.2] Ta ka zemes nomas ligums atbilstosi Civillikuma 2168. panta 3. punktam izbeidzies pirms termina
beigam, ar1 attieciba uz tiem dzivoklu IpaSumiem, kuri bija atsavinati pirms 2008. gada 15. julija, ne /Nosaukums
G/ 1paSuma tiesibas, ne arl atbildétaja JpaSuma tiesibas nebija aprobeZotas ar nomas liguma noteikto terminu lidz
2015. gada 5. augustam.

No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Numurs B/ izriet, ka III dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 3.1.,
ar kuru nostiprinata /Nosaukums G/ nomas tiesiba uz zemes gabalu /Adrese B/, Iidz 2015. gada 5. augustam,
atbilstoSi 2. iedalas ierakstam Nr. 2.1. dzésts ar zemesgramatu tiesneses 2008. gada 15. jilija lemumu, pamatojoties
uz Civillikuma 2168. pantu, sakara ar tiesibas sakritumu.



Tadejadi pirmas instances tiesa pareizi atzinusi, ka noticis tiesibu sakritums un nav pamata uzskatit, ka
nomas ligums pret atbildétaju un vinam piederoSo dzivokla 1paSumu biitu spéka un prasitajam biitu tiesibas péc
nomas liguma termina beigam pretendét uz atbildétajam piederoSo dzivokla ipaSumu.

[12.3] Apelacijas stidziba noraditais, ka zemesgramata uz ekas nekustamo 1paSumu bijis ierakstits, ka eka
saistita ar zemes gabalu /Adrese B/, un ka 1paSuma tiesiba nostiprinata uz zemes nomas laiku lidz 2015. gada 5.
augustam, nemaina to, ka zemes nomas ligums atbilstoSi Civillikuma 2168. panta 3. punkta noteiktajam izbeidzas
pirms termina beigam, un tas nevar biit saistoSs atbildetajam. Secigi, nevar biit speka pret treSajam personam
Civillikuma 2126. panta konteksta.

[12.4] Nav pamatots apelacijas stidziba noraditais, ka pirmas instances tiesa pretéji Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijjumam Nr. /Numurs G/ secinajusi, ka /Nosaukums G/ nekad nav bijusi ierakstita
zemesgramata ka stridus IpaSumu IpaSniece, jo minétais secinajums izdarits no zemesgramatas nodalijuma Nr.
/Numurs L/ un Nr. /Numurs J/ ierakstiem, par kuru saturu lieta strida nav.

Tadejadi tiesas kolégija analogi pirmas instances tiesai konstaté, ka /Nosaukums G/ nav bijusi dzivokla
ipaSuma un autostavvietas IpaSniece, ka arl zemesgramatas nodalijjuma nav redzams, ka IpaSuma tiesibas uz
dzivokli vai autostavvietu biitu aprobeZotas ar noteikta termina iestasanos.

Atzime par to, ka €ka saistita ar zemesgabalu un IpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemes nomas laiku, ir
ierakstita 2006. gada 15. maija zemesgramatas nodalijuma Nr. /Numurs G/, kas atverts eéku (biivju) nekustamajam
IpaSumam.

[12.5] Nav nozimes apelacijas stidziba noraditajam, ka saskana ar Zemesgramatu likuma 36. pantu, atverot
stridus TpaSumu nodalijumus zemesgramata, bija japarnes sadalamas €kas nodalijuma veiktais ieraksts par nomas
tiesiskajam attiectbam, jo nomas ligums izbeidzies pirms termina ar tiesibu sakritumu.

[12.6] Ieraksti zemesgramata liecina, ka, lai gan sakotnéja dzivokla IpaSniece /Persona D/nav ieguvusi
IpaSuma tiesibas uz piesaistita zemes gabala /Adrese B/, domajamam dalam, vinas 1paSuma tiesibas uz dzivokla
IpaSumu registrétas zemesgramata bez kadiem aprobeZojumiem, un $ads nostiprindgjums nebija iesp&jams bez
/Nosaukums G/ piekriSanas. Sakotngjai dzivokla ipasSniecei nebija noteikti kadi aprobeZojumi vai aizliegumi un tadi
nav registréti ari turpmak, ka arl neviena persona lidz prasitaja prasibas celSanai tiesa nekad nav
apstridéjusi/Persona D/ ipaSuma tiesibas, tapéc atbildétajam, iegadajoties 1paSumu, bija tiesisks pamats palauties,
ka TpaSums nav aprobeZots un ka darijumu rezultata vins iegiist pilnigu un neaprobeZotu varas tiesibu par stridus
TpasSumu.

Ka noradijis Senats 2024. gada 19. septembra ricibas seédes lemuma lieta Nr. SKC-876/2024, minétais
pirmas instances un apelacijas instances tiesas secinajums ir saskanigs ar Zemesgramatu likuma 29., 31. un 33.
panta nostiprinato specialitates principu, kuram atbilstoSi katru patstavigu nekustamo 1paSumu ieraksta atseviska
zemesgramatas nodalijjuma, kura nostiprina visas uz So nekustamo IpaSumu nostiprinamas tiesibas, tiesibu
nodroSinajumus un aprobeZojumus. L1dz ar to viena zemesgramatas nodalijuma ierakstits nekustamais 1paSums ka
patstaviga hipotekara vieniba, proti, “ta, ka tas ierakstits zemesgramatas nodalijjuma” (sk. Zemesgramatu likuma
33. pantu), ir juridiski noSkirts no citos zemesgramatas nodalijumos ierakstitiem nekustamajiem IpaSumiem (sk.
Senata 2023. gada 7. septembra lemumu lieta Nr. SPC-7/2023; Senata 2024. gada 13. maija spriedumu lieta Nr.
SKC-99/2024), jo “hipotekaras vienibas” — ka atseviSka zemesgramatas nodalijuma ierakstita patstaviga nekustama
IpaSuma — jédziens ir visas zemesgramatu sistémas kodols (sk. Senata 2023. gada 16. februara lémums lieta Nr.
SKC-221/2023).

Savukart Senata 2019. gada 16. maija sprieduma lieta Nr. SKC-133/2019 izteiktas atzinas uz konkrétas
lietas apstakliem nav attiecinamas, ka to pamatoti noradijusi jau pirmas instances tiesa.

[13] Civillikuma 1067. pants noteic, ka 1paSuma tiesiba, kas pieder uz vienu un to pasSu nedalitu lietu
vairakam personam nevis realas, bet tikai domajamas dalas, ta ka sadalits vienigi tiesibu saturs, ir kopipasuma
tiesiba.



Atbilstosi Civillikuma 1068. panta pirmajai un otrajai dalai rikoties ar kopipasuma priekSmetu, ka visuma,
ta ar1 noteiktas atseviSkas dalas, drikst tikai ar visu kopipasSnieku piekriSanu; bet ja kads no viniem rikojas atseviski,
tad ST riciba nevien nav spéka, bet art uzliek peédéjam pienakumu atlidzinat paréjiem zaudéjumus, kas viniem ar to
nodariti. Neviens atseviSks kopipaSnieks nevar bez visu paréjo piekriSanas ne apgriitinat kopipaSuma priekSmetu ar
lietu tiesibam, ne atsavinat to visa ta sastava vai pa dalam, ne ari kaut kadi to pargrozit.

No Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. /Numurs B/ redzams, ka zemes gabals /Adrese B/, ka
kopipaSums pieder vairakiem kopipaSniekiem, tostarp prasitajam, noteiktu domajamo dalu apmera.

Lidz ar to nevar atzit par pamatotu apelacijas studzibas argumentu, ka celta prasiba paréjo zemes
kopipaSnieku tiesibas un intereses neskar. Katram zemes gabala 1paSuma kopipaSniekam ir vienlidzigas tiesibas
atbilstosi katra ipaSnieka domajamai dalai, jo prasibas merkis ir izmainit vienota kopipaSuma sastavu.

Turklat, ka redzams no prasibas, prasitajs nav célis prasibu par ipaSuma tiesibu atziSanu uz stridus dzivokla
domajamam dalam proporcionali vinam piederoSas domajamas dalas no zemes vienibas apjomam, bet gan ladzis
atzit vinam IpaSuma tiesibas uz visu stridus IpaSumu.

[14] Noraidot prasibu dala par ipasuma tiesibu atziSanu uz stridus IpaSumiem, nav pamata apmierinat
prasijumus par 2016. gada 3. maija pirkuma Iiguma, 2016. gada 1. decembra pirkuma liguma, 2016. gada 3. maija
aizdevuma (kredita) Iigumu Nr. /Numurs/ dala un 2016. gada 3. maija hipotékas liguma atziSanu par speka
neesoSiem un atseviSku ierakstu dzeéSanu Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. /Numurs L/, jo tie ir
pakartoti prasijjumam par IpaSuma tiesibu atziSanu.

L1dz ar to tiesas kolégija atzist, ka izvérsts juridiskais pamatojums apelacijas siidzibas argumentiem minéto
prasijumu konteksta nav sniedzams.

[15] Apkopojot ieprieks minéto, Civillietu tiesas kolégija secina, ka pirmas instances tiesa lietas apstaklu un
par tiem iesniegtos pieradijumus novertéjusi vispusigi un juridiski pareizi, pamatoti prasibu noraidot. Apelacijas
stidzibas argumenti nav apstiprinajusies.

[16] Saskana ar Civilprocesa likuma 44. panta treSo dalu, ja prasiba noraidita, ar lietas veSanu saistitos
izdevumus piesprieZ no prasitaja par labu atbildétajam.

Atbildéetajam /Persona B/ radusSies ar lietas veSanu saistitie izdevumi zvérinata advokata palidzibas samaksai
4000euro, apmaksajot zveérinatas advokates Ludmilas Kornijenko juridisko palidzibu $aja lieta.

Atbilstosi Civilprocesa likuma 44. panta pirmas dalas 1. punkta “b” apakSpunkta noteiktajam, ka advokata
palidzibas samaksai atlidzinami izdevumi to faktiskaja apmeéra, tomér ne vairak par 2850 euro, no prasitaja
/Persona A/ laba piedzenami ar lietas veSanu saistitie izdevumi 2850euro.

Tapat atbilstoSi minétajam procesualajam reguléjumam un /Nosaukums B/iesniegtajiem /Nosaukums F/
rékiniem (kopé&ja summa 5718,57euro) no prasitaja /Persona A/ atbildétajas/Nosaukums B/ laba piedzenami ar lietas
veSanu saistitie izdevumi 2850 euro.

Civillietu tiesas kolégija nekonstaté pamatu Civilprocesa likuma 44. panta pirmas dalas 1. punkta “e”
apakSpunkta noteikta atlidzinamo izdevumu apméra noteikSanai, ka to ligusi /Nosaukums B/. Nemot véra kopgjo
prasitaja tiesas celto un jau izskatito prasibu skaitu, kuras faktisko un tiesisko apstaklu kopums péc biitibas ir
identisks, nav pamata katru atsevisko lietu atzit par sarezZgitu.

[17] Saskana ar Civilprocesa likuma 195. pantu atbildétajiem /Persona B/ un/Nosaukums B/ atzistamas
tiesibas par laiku I1dz sprieduma izpildei (izsoles nosléguma dienai) sanemt no prasitaja seSus procentus gada no
piedzitas, bet nesamaksatas summas, procentu pieaugumam apstajoties, kad nesamaksato procentu summa
sasniegusi ar spriedumu piedzitas summas lielumu.



[18] Atbilstosi Tiesu informacijas sistémas pavéstu uzzinai, pasta iestaZzu noteiktajiem tarifiem un lietas
materialiem kopéjie valsts ienakumos nesamaksatie ar lietas izskatiSanu saistitie izdevumi Saja lieta ir 9 euro un tie
saskana ar Civilprocesa likuma (likuma redakcija, kas bija speka I1dz 2025. gada 31. martam) 39. panta pirmas
dalas 5. punktu un 40. panta jégu un biitibu valsts ienakumos piedzenami no prasitaja.

[19] Saskana ar Civilprocesa likuma 204.1 pantu prasitajam nosakams termin$ sprieduma labpratigai
izpildei — desmit dienas no sprieduma speka staSanas dienas.

Rezolutiva dala

Saskana ar Civilprocesa likuma 8., 97., 193., 204.1, 432. pantu un Parejas noteikumu 185. punktu Civillietu
tiesas kolégija

nosprieda

noraidit pilnigi /Persona A/ prasibu pret /Persona B/,/Nosaukums D/, /Nosaukums B/un /Nosaukums E/ par
IpaSuma tiesibu atziSanu, darfjumu atziSanu par spéka neesoSiem un zemesgramatu ierakstu veikSanu un dzéSanu.

Piedzit no /Persona A/, personas kods /Personas kods A/, /Persona B/, personas kods /Personas kods B/, laba
ar lietas veSanu saistitos izdevumus 2850euro, nosakot, ka tie iemaksajami /Persona B/ norekinu konta/Nosaukums
D/, konta numurs /IBAN D/.

Atzit /Persona B/, personas kods /Personas kods B/, tiesibas par laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles
dienai) sapnemt no /Persona A/, personas kods /Personas kods A/, seSus procentus gada no piedzitas, bet
nesamaksatas summas, procentu pieaugumam apstajoties, kad nesamaksato procentu summa sasniegusi visas ar
spriedumu piedzitas summas lielumu.

Piedzit no /Persona A/, personas kods /Personas kods A/, Danijas Karalisté registrétas/Nosaukums
B/,registracijas numurs /Nosaukums A/, laba ar lietas veSanu saistitos izdevumus 2850euro, nosakot, ka tie
iemaksajami /Nosaukums B/norékinu konta /Nosaukums C/, konta numurs /IBAN C/.

Atzit Danijas Karalisté registrétas /Nosaukums B/,registracijas numurs /Nosaukums A/, tiesibas par laiku
1idz sprieduma izpildei (izsoles dienai) sanemt no /Persona A/, personas kods /Personas kods A/, seSus procentus
gada no piedzitas, bet nesamaksatas summas, procentu pieaugumam apstajoties, kad nesamaksato procentu summa
sasniegusi visas ar spriedumu piedzitas summas lielumu.

Piedzit no /Persona A/, personas kods /Personas kods A/, valsts ienakumos ar lietas izskatiSanu saistitos
izdevumus 9euro, nosakot, ka tie iemaksajami Valsts kasé, konta numurs LV51TREL2190458019000, ka saneméju
noradot Tiesu administraciju, registracijas numurs 90001672316, un iemaksas mérki: 21499, ar lietas izskatiSanu
saistitie izdevumi civillieta Nr. C771105522.

Noteikt, ka maksajuma dokumenti par izdevumu, kas saistiti ar lietas izskatiSanu, samaksu valsts ienakumos
sprieduma labpratigai izpildei noteiktaja termina nekavéjoties iesniedzami Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas

kolégijas kanceleja.

Noteikt terminu labpratigai izpildei spriedumam dala par tiesasanas izdevumu piedzinu — desmit dienas no
sprieduma spéka stasanas dienas.

Spriedumu var parsiidzét kasacijas kartiba Senata 30 dienu laika no sprieduma pasludinaSanas dienas,
iesniedzot kasacijas stidzibu Rigas apgabaltiesa un iemaksajot par to droSibas naudu Augstakas tiesas depozita
konta Nr. LV83TREL®8280010000000.

Tiesas sédes priekSsedétaja tiesnese Agnese Veita

Tiesnese Gunta Freimane



Tiesnese Adrija Bulina



Nepamatota ,,kliidas laboSana” eéku (biivju) nekustama ipaSuma nodalijjuma, ja ar
to saistita zemesgabala nodalijjuma ieraksti pienacigi informé par attieciga eku
(buivju) nekustama ipaSuma ipasnieka laba nostiprinato nomas tiesibu un tas beigu
terminu
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ricibas séde izskatija FinanSu ministrijas blakus stidzibu par Rigas apgabaltiesas
2024. gada 15. maija lémumu, ar kuru atcelts Rigas rajona tiesas tiesnesa 2024. gada
12. februara lémums par kluidas izlaboSanu zemesgramatas ierakstos un jautajums nodots
jaunai izskatiSanai Rigas rajona tiesa.

Aprakstosa dala

[1] Jirmalas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. [..] 24 2002. gada 16. oktobri
ierakstits nekustamais TpaSums [nosaukums A], Jurmala, kadastra Nr. [..] 17, kas sastav
no zemesgabala 15 784 m? platiba un pieder Latvijas valstij (3obrid — Finansu ministrijas
persona).

[1.1] Sis nekustamais Ipasums izveidots, atdalot konkréto zemesgabalu no
Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. [..] 22 ierakstita un Latvijas valstij
piederosa nekustama ipaSuma [adrese], kadastra Nr.[..] 01, vienlaikus parnesot uz
jaunatklato nodalijumu Nr. [..] 24 ierakstu par to, ka uz 2000. gada 15. septembra nomas
liguma Nr. 11/400Z pamata 2001. gada 19. janvari nostiprinata SIA ,,Jirmalas sporta un
atpiitas centrs” nomas tiesiba uz zemesgabalu 14 492 m? platiba uz 10 gadiem.

Pamatojoties uz minétd nomas liguma Nr. 11/400Z 2006. gada 18. janvara
parjaunojumu, 2006. gada 13. aprili grozits uz jaunatklato nodalijumu Nr. [..] 24
parnestais ieraksts par SIA ,,Jiirmalas sporta un atpiitas centrs” nomas tiesibu, noradot, ka
§1 tiesiba nostiprinata uz zemesgabalu 15 784 m? platiba Iidz 2031. gada 14. septembrim
(sk. nodalijuma Il dalas 1. iedalas ierakstu Nr. 1.6. un Il dalas 2. iedalas ierakstu
Nr. 1.1)).

[1.2] Savukart, pamatojoties uz Jurmalas pilsétas domes biivvaldes 2007. gada
12. novembra izzinu Nr. 14-12/5693 un Jirmalas pilsétas domes 2008. gada 14. februara
lémumu Nr. 130, 2008. gada 11. marta atklats jauns Jirmalas pils€tas zemesgramatas
nodaltjums Nr. [..] 52, kura ierakstits €ku (biivju) nekustamais Tpasums [nosaukums B],
Jirmala kadastra Nr. [..] 07, kas sastav no tirdzniecibas €kas (kadastra apzimg&ums
[..] 001), un uz So nekustamo TpaSumu nostiprinata SIA ,Jirmalas sporta un atpitas
centrs” IpaSuma tiesiba. Vienlaikus minéta nodalfjuma I dalas 1. iedala izdarita atzime —
»&ka saistita ar zemesgabalu [nosaukums A], kadastra numurs [..] 17, Jirmalas pils€tas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. [..] 24”.
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[2] Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.[..] 52, kurd ierakstits
SIA ,,Jirmalas sporta un atpiitas centrs” piederosais €ku (biivju) nekustamais Tpasums
[nosaukums B], Jurmala, ar Rigas rajona tiesas tiesnesa 2024. gada 12. februara Iémumu
izdarits ieraksts, ka ,,jpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemes nomas laiku — Iidz 2031. gada
14. septembrim”, vienlaikus noradot, ka ieraksta pamats ir 2000. gada 15. septembra
nomas ligums Nr. 11/400Z un §1 nomas Iiguma 2006. gada 18. janvara parjaunojums, un
»leraksts izdarits, labojot kludu saskana ar Zemesgramatu likuma 90. pantu” (sk.
nodalijuma Il dalas 1. iedalas ierakstus Nr. 2.1. un Nr. 2.2.).

[3] Izskatijusi SIA ,,Jirmalas sporta un atpiitas centrs” stidzibu par Rigas rajona
tiesas tiesneSa 2024. gada 12. februara 1€mumu par kludas laboSanu &ku (biivju)
nekustama 1paSuma [nosaukums], nodalijuma ierakstos, Rigas apgabaltiesa ar 2024. gada
15. maijja I@€mumu atc€lusi min€to tiesneSa lémumu un nodevusi jautadjumu jaunai
izskatiSanai Rigas rajona tiesa.

Ka atzinusi apgabaltiesa, konkrétaja gadijuma nav pamata uzskatit, ka
nostiprinajuma liguma vai [@muma butu ieviesusies kluda, kas bitu labojama
Zemesgramatu likuma 90. panta kartiba.

[4] FinanSu ministrija iesniegusi blakus sifidzibu par Rigas apgabaltiesas
2024. gada 15. maija lémumu, ltidzot to atcelt.

Motivu dala

[5] Senatoru kolégija atzist, ka saskana ar Civilprocesa likuma 464. panta septito
dalu ir jaatsaka pienemt blakus stidzibu, jo taja noraditie argumenti nedod acimredzamu
pamatu uzskatit, ka, izskatot blakus stidzibu, parstidz€tais lémums tiks pilnigi vai kada ta
dala atcelts vai grozits.

[6] Konkrétaja gadijuma ir runa par t.s.,brivpratigo dalito 1pasumu”, kura
izveidoSanas iesp€ja bija paredzeta likuma ,,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada
Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un
piemérosanas kartibu” (turpmak — Speka staSanas likums) 14. panta pirmas dalas
5. punkta (redakcija, kas bija spéka lidz 2016. gada 3 1. decembrim).

[6.1] Minétaja norma bija noteikts, ka Civillikuma 968. pants nav piemérojams un
€kas (biives) Iidz to apvienoSanai viena nekustama ipasSuma ar zemesgabalu uzskatamas
par patstavigiem ipasuma objektiem, pastavot Sadiem nosacijumiem: ,.&kas (biives)
uzceltas uz nomatas zemes, ja zemes nomas ligums ir noslégts uz laiku, kas nav mazaks
par desmit gadiem, un zemes ipaSnieka un nomnieka liguma ir paredz€tas nomnieka
tiesibas celt uz iznomatas zemes €kas (biives) ka patstavigus 1pasuma objektus”, turklat
»sadas €kas (bluves) par patstavigu ipaSuma objektu uzskatamas tikai laika, kamer ir speka
zemes nomas ligums”.

Tadgjadi brivpratigais dalitais IpaSums var pastavet tikai laika, kamer ir speka
zemesgabala nomas ligums, un péc nomas liguma izbeigSanas nomnieka pienakums ir
atdot zemesgabalu ta ipasniekam ,,cik iesp&jams laba stavoklt” (Civillikuma 2152. pants),
bet uz zemesgabala esosas €kas (btives) kliist par zemesgabala sastavdalu, t. 1., nonak
zemesgabala 1pasnieka 1paSuma (sk. Senata 2019. gada 17. decembra sprieduma lietd
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Nr. SKC-217/2019, ECLI:LV:AT:2019:1217.C14028517.6.S, 8. punktu).  Citiem
vardiem, izbeidzoties zemesgabala nomas ligumam, izbeidzas arT nomnieka ipaSuma
tiesiba uz €kam (biivém), kuras nomas liguma izbeigsanas dél ir zaudgjusas savu juridisko
patstavibu un kluvuSas par zemesgabala sastavdalu (sk. Gritups A., Kalnins E.
Civillikuma komentari. Tresa dala. Lietu tiesibas. IpaSums. Otrais papildinatais
izdevums. Riga: Tiesu namu agentiira, 2002, 77. Ipp.).

[6.2] Civillikuma 968. pantam un taja nostiprinatajam bives un zemesgabala
vienotibas principam ir imperativs raksturs (sk. Sendta 2024. gada 14. februara
sprieduma  lieta ~ Nr. SKC-96/2024,  ECLI:LV:AT:2024:0214.C68390520.14.S,
15.4.1. punktu). Tads pats raksturs ir arm Spéka stasanas likuma 14. panta pirmas dalas
5. punkta normai, ka ,,ekas (biives) par patstavigu ipasuma objektu uzskatamas tikai laika,
kamer ir speka zemes nomas ligums” (sk. Sendta 2024. gada 23. maija sprieduma lieta
Nr. SKC-26/2024, ECLI:LV:AT:2024:0523.C33335420.20.S, 5. punktu).

Lidz ar to Speka stasanas likuma 34. panta norma (spéka no 2015. gada 2. aprila),
kurai atbilstosi brivpratiga dalita ipaSuma izbeigSanas gadijuma piemérojams Civillikuma
1129.° pants, ja lidz 2017. gada 1. janvarim noslégta zemesgabala nomas liguma ,,nav
ietverts noteikums par €kas (buves) piederibu péc nomas liguma termina notec€juma”,
jaiztulko un japieméro kopsakara ar min€tajam imperativajam normam. Proti, nomas
liguma var but paredz&ta, piem&ram, nomnieka tiesiba pe&c nomas Iiguma izbeigSanas
prasit no zemesgabala 1pasnieka atlidzibu par nepiecieSamajiem un derigajiem
izdevumiem vai tiesiba nojaukt attiecigo €ku (biivi) un paturét sava Tpasuma no
zemesgabala atdalitos materialus, bet nevis pieligts tas, ka ari pé€c normas liguma
izbeigSanas attieciga €ka (biive) paliek bijusa nomnieka 1paSuma (sk. Sendata 2024. gada
23. maija sprieduma lietd Nr. SKC-26/2024, ECLI:LV:AT:2024:0523.C33335420.20.S,
6. punktu).

[6.3] No zemesgramatu tiesibu viedokla €ka (biive) ka patstavigs paSuma objekts
(sk. Spéka stasands likuma 14. panta pirmo dalu) bija ierakstama zemesgramata vispargja
karttba ka ,eku (buvju) nekustamais paSums”, atklajot atseviSku zemesgramatas
nodalfjumu un §1 nodalfjuma pirmaja dala izdarot atzimi par konkrétas €kas (buives)
saistibu ar zemesgabalu, noradot ta adresi, kadastra numuru, zemesgramatas nodalijumu
(sk. Zemesgramatu likuma 29. pantu, likuma ,, Par nekustamd ipasuma ierakstisanu
zemesgramatas”’ 13.—16. pantu redakcija, kas bija spéka lidz 2014. gada 28. novembrim,
un $a likuma 14. un 15. pantu redakcija, kas spéka no 2014. gada 29. novembra).

Brivpratiga dalita paSuma gadijuma (sk. Spéka stasands likuma 14. panta pirmas
dalas 5. punktu redakcija, kas bija spéka lidz 2016. gada 31. decembrim) ar mingto
zemesgramatas atzimi konkrétais €ku (buvju) nekustama ipaSuma nodalijums tiek
sasaistits ar attieciga zemesgabala nodalijumu tad€jadi, ka ikviena treSa persona,
iepazistoties ar zemesgabala nodalijuma ierakstiem, var noskaidrot taja nostiprinatas
nomas tiesibas beigu terminu (ja nomas tiesiba ir nostiprinata zemesgramata) un lidz ar
to — terminu, 11dz kuram pastav konkrétais dalitais pasums un ir speka nomnieka ipaSuma
tiesiba uz konkréta eku (biivju) nekustama ipaSuma sastava ietilpstoso ku (biivi). Proti,
ar $adu zemesgramatas atzimi ikviena treSa persona tiek pienacigi informéta ne tikai par
to, ka abi min€tie zemesgramatas nodalijumi skatami savstarp€ja kopsakara (lai iegtitu
pilnu informaciju par patieso tiesisko stavokli), bet ari par to, I1dz kuram bridim konkréta
eka (biive), kas ierakstita atseviska zemesgramatas nodalijuma, ir uzskatama par
patstavigu Ipasuma objektu, un lidz ar to — lidz kuram bridim ir spe€ka zemesgabala
nomnieka Tpasuma tiesiba uz konkréto €ku (btivi) ka patstavigu ipaSuma objektu.
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[6.4] Parbaudamaja [lémuma pamatoti vérsta uzmaniba uz to, ka Jirmalas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. [..] 52, kura ierakstits SIA ,,Jirmalas sporta un atpiitas
centrs” piederosais €ku (biivju) nekustamais ipaSums [nosaukums B], Jirmala, ir izdarita
atzime, ka konkréta €ka saistita ar zemesgabalu [nosaukums A], kadastra numurs [..] 17,
Jirmalas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. [..] 24 (sk. ar1 s@ léemuma 1.2. punktu).

Savukart no Jurmalas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. [..] 24 ierakstiem
redzams, ka SIA ,Jirmalas sporta un atpiitas centrs” nomas tiesiba uz Latvijas valstij
piedero$o zemesgabalu [nosaukums A], kadastra numurs [..] 17, 15784 m? platiba
nostiprinata Iidz 2031. gada 14. septembrim (sk. sa@ lemuma 1.1. punktu).

Tadgjadi Sobrid ikviena tre$a persona ir pienacigi informéta, ka SIA ,,Jirmalas
sporta un atpiitas centrs” TpaSuma tiesiba uz tirdzniecibas eku (kadastra apzZim&ums
[..] 001), kas veido €ku (biivju) nekustamo IpaSumu [nosaukums B], Jirmala, kadastra
Nr. [..] 07, ir speka lidz 2031. gada 14. septembrim.

[6.5] Ka atzinis Senats, Zemesgramatu likuma 54. un 90. panta noteikumi par
zemesgramatu ierakstu izlaboSanu iztulkojami un piemérojami, nemot vera $ajas normas
ietverta reguléjuma meérki — nodroSinat zemesgramatu ierakstu atbilstibu patiesajam
tiesiskajam  stavoklim (sk. Senata 2009. gada 9. septembra léemumu lieta
Nr. SKC - 960/2009, C01170009).

Konkrétaja gadijuma jau pirms Rigas rajona tiesas tiesneSa 2024. gada
12. februara Iémuma par klidas izlaboSanu pienemsanas Jurmalas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. [..] 52 un nodalfjuma Nr. [..] 24 ieraksti pienacigi un
atbilstoSi patiesajam tiesiskajam stavoklim atspoguloja to, ka zemesgabala nomnieka
SIA ,JJirmalas sporta un atpiitas centrs” Ipasuma tiesiba uz €ku (biivju) nekustamo
ipasumu [nosaukums B], Jirmala, kadastra Nr. [..] 07, ir speka uz zemesgabala nomas
laiku — lidz 2031. gada 14. septembrim.

Tapéc, neraugoties uz parbaudamaja léemuma izmantoto argumentaciju, ir pareizs
apgabaltiesas beigu secinajums, ka konkrétaja gadijuma nav runas par kladu
zemesgramatas ierakstos, kas biitu labojama Zemesgramatas likuma 90. panta kartiba.

Rezolutiva dala
Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 464. panta septito dalu, senatoru kolégija
noléma

atteikt pienemt FinanSu ministrijas blakus stdzibu par Rigas apgabaltiesas
2024. gada 15. maija lemumu.

Lémums nav parsiidzams.
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BAUSKAS NOVADA PASVALDIBA

Reg.Nr. 90009116223, Uzvaras icla 1, Bauska, Bauskas nov., LV-3901
talr. 63922238, e-pasts: pasts@bauskasnovads.lv, www.bauskasnovads.lv

Bauska

27.07.2026. Nr. BNP/2026/4.7/1507/N
Uz 22.07.2026 Nr. 2/9-3/4973

Valsts nekustamie ipaSumi
pazinoSanai e-adresé

Par informacijas snieg§anu Rudzu iela 14A, Bauska

Bauskas novada pasvaldiba 2026. gada 22. jiilija sanemta VAS ,,Valsts nekustamie
ipasumi” véstule ,,Par informacijas sniegSanu”, registréta ar Nr. BNP/2026/4.7/2925/], kura lagts
inform@t vai péc nekustama 1pasuma Rudzu iela 14A, Bauska, Bauskas novada, kadastra numurs
40680030505, parnemSanas paSvaldibas 1paSuma tas tiks/ netiks izmantots saimnieciskas
darbibas veikSanai, tai skaita, vai nekustamais IpaSums vai ta dala tiks nodota lietoSana (noma),
piemé&ram, Biedribai “Latvijas SOS - bérnu ciematu asociacija”.

Bauskas novada pasvaldiba informg, ka uz nekustama 1pasuma Rudzu iela 14A, Bauska,
Bauskas novada, kadastra Nr. 40680030505, zemes vienibas 0,5112 ha platiba ar kadastra
apzim&jumu 4068 003 0503 atrodas Bauskas novada pasvaldibai piederosa €ka ar adresi Rudzu
iela 14A, Bauska, Bauskas nov., LV-3901, ar biives kadastra apzim&jumu 4068 003 0009 001,
kura atrodas Bauskas pirmsskolas izglitibas iestade (turpmak — PII) ,,Saulespuke”. Saskana ar
Zemgales rajona tiesas Islices pagasta zemesgramatas nodalfjumu Nr. 100000642586, &kas
1pasnieks ir Bauskas novada pasvaldiba.

Nekustama 1paSuma Rudzu iela 14A, Bauska, Bauskas novada, kadastra Nr.
40680030505, zemes vieniba 0,5112 ha platiba ar kadastra apzim&umu 4068 003 0503, Bauskas
novada pasvaldibai nepiecieSama PaSvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 4. punkta noteikto
autonomo funkciju gadat par iedzivotaju izglitibu, tostarp nodroSinat iesp€ju iegiit obligato
izglitibu un gadat par pirmsskolas izglitibas, vid&jas izglitibas, profesionalas ievirzes izglitibas,
intereSu izglitibas un pieauguso izglitibas pieejamibu realiz€Sanai, tas ir, paSvaldibai piederosas
ekas ( PII ,,Saulespuke”) uzturésanai.

Ieverojot augstak min&to, Bauskas novada paSvaldiba norada, ka nekustamais 1pasums
Rudzu iela 14A, Bauska, Bauskas novada, kadastra Nr. 40680030505, kas sastav no zemes
vienibas 0,5112 ha platiba ar kadastra apzim&umu 4068 003 0503, netiks izmantots
saimnieciskas darbibas veiksanai.

Domes prieksseédeta;js Aivars Maceks

Gunita Vigupa, 25776967
gunita.vigupa@bauskasnovads.lv
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Par informiicijas sniegianu Rudzu iela 14A, Bauska

Bauskas novada pasvaldiba 2026. gada 22. julija sapemta VAS . Valsts nckustamie
ipasumi” véstule ,,Par informacijas snicganu”, registréta ar Nr. BNP/2026/4.7/2925/], kura lugts
informét vai péc nckustama ipasuma Rudzu icla 14A, Bauska, Bauskas novada, kadastra numurs
40680030505, pamemsanas pasvaldibas ipaSuma tas tiks/ nctiks izmantots saimnicciskas
darbibas veikdanai, tai skaita, vai nckustamais ipasums vai ta dala tiks nodota lictofana (noma),
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Bauskas novada pasvaldiba informé, ka uz nckustama ipafuma Rudzu iclad 14A, Bauska,
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