2022.gada 28.aprill

Atzinums par nekustama TpaSuma - zemes vienibas ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327
dajas ar platibu 11 552m? (zemes iericibas projekta plana nr.1),
- dalas ar platibu 26 104 m? (zemes iericibas projekta plana nr.2)
iesp&jamo patieso vértibu.

Pielikums pie
- nekustama TpaSuma adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327
dalas ar platibu 11 552m? (zemes iericibas projekta plana nr.1) , 2021.gada 25.novembra vértéjuma;
- nekustama Tpasuma ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327
dalas ar platibu 26 104 m? (zemes iericibas projekta plana nr.2) 2021.gada 25.novembra vértéjuma;
- 2022.gada 12. aprila atzinuma par nekustama TpaSuma ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327
dalas ar platibu 11 552m? (zemes iericibas projekta plana nr.1), dalas ar platibu 26 104 m? (zemes iericibas projekta plana
nr.2) tirgus vértibas izminam no 2021.gada 12. novembra Iidz 2022.gada 12.aprilim.

VSIA “Paula Stradina kiiniska universitates slimnica”

Godatais kungs/cienita kundze!

Péc Jisu pasitijuma tika noteiktas nekustama pasuma Riga, Gardenes iela 15, Gardenes iela 8 k-4, Gardenes iela 8
k-5, Gardenes iela 11, Marupes iela 19, Gardenes iela 11 k-2, Gardenes iela 11 k-1, Gardenes iela 8 k-18, Gardenes iela 8
k-19, Gardenes iela 8 k-23, Gardenes iela 8 k-27, Gardenes iela 8 k-31, Gardenes iela 8 k-32, Gardenes iela 8 k-33,
Gardenes iela 8 k-34, Gardenes iela 8 k-35, Gardenes iela 8 k-36, Gardenes iela 8 k-38, Gardenes iela 8 k-39, Gardenes
iela 8 k-41, Gardenes iela 8 k-42, Gardenes iela 8 k-6, kadastra nr. 0100 056 0402, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
nr. 100000021478

- zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0100 056 0327 ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, nosaciti atdalitas
dalas ar platibu 11 552 m? (zemes iericibas projekta plana - Nr.1, iezZiméta roza krasa),

- zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0100 056 0327 ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, nosaciti atdalitas
dajas ar platibu 26 104 m? (zemes iericibas projekta plana - Nr.2, ieziméta za|a krasa),

iespéjamas patiesas vertibas.

Atzinums paredzéts pasititdja informéSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipaumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas un patiesas vértibas definicijam.

Tirgus vértiba ka vertéSanas baze ir piemérojama gadijumos, ja nekustama TpaSuma darfjums tiek noslégts briva tirgd
savstarpéji nesaistitu personu starpa.

Savukart, patiesas vértibas baze paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma starp divdm konkrétam pusém, nemot
vera attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no pusém var rasties darfjuma rezultata.

Pamatojoties uz profesiondlo pieredzi un tirgus datu izpéti, vertétdji ir nonakusi pie slédziena, ka nekustama TpaSuma
darfjumu summas starp divdm konkrétdm pusém , kur vienai no pusém (pircéjam) ir savi TpaSi apsvérumi konkréta nekustama
TpaSuma iegadei, médz bt par 10 - 80 % augstakas neka darfjumu summas ar lidzigiem TpaSumiem un lidzigu lokaciju briva tirgd.

Ka piemérus var minét darfjumus ar zemes vientbam, kuras pievienojot jau eso$ajam TpaSumam ( vai savstarpgji saistitu
darfumu ietvaros, ja darfjuma sastava ir vairakas zemes vienibas, kas savstarpgji robezojas, veidojot vienotu teritoriju)
jaunveidotajam TpaSumu kopumam ievérojami palielinds ta izmanto$anas un/vai teritorijas apblves potencials (3aja atzinuma ir
apkopoti pieméri par dartjumiem ar zemes gabaliem, kas noslégti starp divam konkrétam pusém).

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka zemak minéto objektu tirgus un visvairak iespéjamas patiesas
vértibas 2022.gada 12.aprilT™ aprékinatas

e zemes vienibas ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 dalas ar platibu 11 552m?
(zemes iericibas projekta plana nr.1) , tirgus vértiba ir 467 000 eiro (40,45 EUR/kv.m);
visiespéjamaka patiesa vértiba varétu bat diapazona no 514 000 [idz 841 000 eiro jeb 44 lidz 73 eur/kv.m.

e zemes vientbas ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 dalas ar platibu 26 104 m?
(zemes iericibas projekta plana nr.2) tirgus vértiba, nenemot véra prognozéjamas izmaksas grunts piesarnojuma
novérsanai, ir 783 000 eiro (30.00 EUR/kv.m.);

visiespéjamaka patiesa vértiba varétu bt diapazona no 861 000 I1dz 1 409 000 eiro jeb 33 I1dz 54 eur/kv.m.

Musu viedoklis balstas uz zindSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par objektu un prasmi analizét
nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minétas vértibas ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties péc misu
rictba esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Ar cienu,
Marks Tarvids Gunita Geide
SIA “Interbaltija” Valdes loceklis LIVA sertifikats nekustama TpaSuma vértéSana Nr.126

Tatjana ArSinova
Vertétaja paligs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Komercapbives zemes gabalu tirgus apskats

Sakara ar to, ka vérteSanas Objektu labakais izmantoSanas veids ir zemes vienibas ar dzivojamas,
publiskas un komerciala rakstura apblves potencialu, pie butiskakiem pieprasijumu un piedavajumu
ietekméjoSiem faktoriem ir pieskaitami:

- geopolitiskie riski un makroekonomiska situacija valst;

- valsts ekonomiska aktivitate ar Covid-19 pandémijas saistito ierobezojumu ietekme;

- inflacijas tempi valstT (t.sk. energoresursu un blvniecibas izmaksu pieaugumu tempi);

- banku finansgéjums zemes gabalu iegadei;

- potencialie ienakumi, kurus vérteéSanas objekti var nodroSinat péc to apbives (potencialas
ienesiguma likmes apmérs).

Covid-19 pandémija ir batiski ietekméjusi ekonomikas attistibu globala méroga un tai skaita Latvija.
Pandémijas ietekmé IKP 2020.gada Latvija saruka par 3,8%. CeturkSnu griezuma lielakais kritums bija
verojams 2020.gada 2.ceturksnt, kad ekonomika saruka par 9,1%. Tomér, tas bija salidzino$i labs raditajs, jo
vidgji ES IKP 2.ceturksnT saruka par 13,8 procentiem. Saglabajoties epidemiologiskajiem ierobezojumiem art
2021.gada 1.ceturksnt ekonomika bija vérojama neliela lejupsiide (kritums par 0,1%). Tomér Iidz ar pavasari,
atsakoties sezonas darbiem un uzlabojoties epidemiologiskajai situacijai, ko veicinaja vakcinacija, ekonomiska
aktivitate pakapeniski palielindjas. 2021.gada 2.ceturksni IKP bija par 10,6% lielaks neka pirms gada.
Izaugsme turpinajas arT 3. un 4.ceturksni. Kopuma IKP 2021.gada Latvija pieauga par 4,7%, salidzinot ar
2020.gadu, jeb par 0,7%, salidzinot ar 2019.gadu. Pateicoties apjomigajiem valdibas un Eiropas Savienibas
fondu atbalsta pasakumiem, Latvijas ekonomika 2022. gada turpina atveseloties. Tomér, 2022.gada
24 februart Krievijai iebrikot Ukraina, ir pasliktinajusies geopolitiska situacija un pastav liela nenoteiktiba
attieciba uz to, ka kar$ un ar to saistitas sankcijas, ietekmés ekonomisko atfistibu. Saskana ar Ekonomikas
ministrija prognozi, 2022.gada ekonomikas izaugsme §eopolitisko faktoru dé| samazinasies par vismaz 3
procentpunktiem salidzindjuma ar iepriek$ prognozeto. Tomér izaugsme paliks pozitiva un var sasniegt 2-3%
gada griezuma.(Datu avots: Ekonomikas Ministrija).

IKP 2015.gada salidzinamas cenas (Sezon.kor.)

o 11%
v

Datu avots: Latio, CSP, Finan§u un ekonomikas ministrija

AtbilstoSi jaunakajiem Centralas statistikas parvaldes datiem, pérna gada decembri inflacija Latvija
sasniedza 7,9% salidzinajuma ar 2020. gada decembri, kas ir straujakais cenu pieaugums kop$ 2009. gada
aprila. Jaatzimé, ka strauj$ patérina cenu kapums vérojams ne tikai Latvija, bet visa pasaulé kopuma. Atrais
novértéjums liecina, ka saskanotais patérina cenu indekss eirozona pérna gada decembrT ir palielinajies par
5,0%, kas ir straujakais cenu pieaugums kop$ eirozonas izveidoSanas. Savukart, inflacija ASV pérna gada
novembrT sashiedza 6,8% gada izteiksmé, kas ir straujakais kapums kop$ 1982. gada.

Faktorus, kas stimulé inflaciju visa pasaulé, var iedalit trijas grupas. Pirmkart, pasaules ekonomikas
aktivitates pieaugums, ko atbalsta labveéligie fiskalie un monetarie stimuli. Otrkart, izejvielu un it pasi naftas,

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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gazes, koksnes, metalu cenu pieaugums, kas saistits ar So pre€u strauju pieprasijuma kapumu.
Energoresursu cenu pieaugumu negativi ietekméja nelabvéligie laika apstakli, ka arT emisiju kvotu tirgus
augsupvarstas tendences Eiropas Savieniba. Tre$kart, izejvielu trikums un piegades k&zu traucajumi. Saja
gadijuma runa ir nevis par dabas resursiem, bet citam starppatérina precém, pieméram, par pusvaditajiem jeb
mikroshémam, ko izmanto transportlidzeklu, elektroieri¢u un sadzives tehnikas razoSana. Savukart, degvielas
cenu pieaugums un piegazu traucéjumi negativi ietekmé logistikas izmaksas. Atbilstosi Starptautiska valGtas
fonda novértejumam pasaulé straujS cenu kapums varétu turpinaties lidz $& gada vidum. Tomér situacija
atseviskos pasaules regionos varétu bat atskiriga.

Devums gada inflacija
péc izcelsmes avota (procentpunkti) un vidéjas patérina cenu parmainas (%)

b N B o R N WA U O N ® W

| ] woowovovovieovie XX XX

' 1 MmooV VI VI VI X X XX

2020 2021

WmPitke  GEBEner  CzaPirfisprecesum pakabokimi  —VidH fic (gada parmanes, %)
*Energijas grupa ietilpst elektroenergija, gaze, siltumenergija, degviela, cietais kurinamais
Datu avots: FinanSu ministrija
2022. gada janvari, salidzinot ar 2021.gada decembri, blvniecibas izmaksu [imenis Latvija
palielinajas par 2,0 %. Bivmaterialu cenas pieauga par 2,7 %, maSinu un mehanismu uzturéSanas un
ekspluatacijas izmaksas — par 2,0 %, bet stradnieku darba samaksa palielindjas par 0,4 %.
Janvart blvniecibas izmaksu vidéjo [imeni visvairak ietekméja cenu pieaugums asfaltbetonam, dobiem
dzelzsbetona parseguma paneliem, smiltim, ka arf dolomita Skembam un precu betonam.

Blvniecibas izmaksu parmainas (%, izmainas pret iepriek$éja gada attiecigo ménesi)

yad44d44

e e

Datu avots: Lvportals.lv
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Augsta nenoteikiiba nav pateiciga vide ari nekustama TpaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona
potencialie pircéji un investori drizak izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lEmumus uz
vélaku laiku. Ar makroekonomisko situaciju saistitie riski iespaido ne tikai pieprasijumu, bet arT piedavajumu,
tadé| to ietekme uz nekustama TpaSuma cenam var bat divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez
cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviSkos gadijumos var k|0t
piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir augSupversts.

Balstoties uz 1998.gada krizes pieredzi, kad pirmskrizes perioda nekustama fpasuma tirgus attistijas
likumsakarigi un vairak vai mazak atbilstoSi valsts ekonomiskajai izaugsmei (nebija novérojams 2005.-
2008.gadam raksturigais cenu burbulis), vértétaji uzskata, ka batiska nekustama TpaSuma negativa cenu
korekcija nenotiks. Krizes laika batiski saruks darfjumu skaits, jo pircgji bls gatavi iegadaties TpaSumus par
piespiedu pardoSanas vertibu, tas ir par cenu, kas ir par 25-40% zemaka par TpaSuma vértibu pirmskrizes
laika, tacu pardevéju skaits, kas bus gatavi Sadam atlaidem, nebls liels. Ekonomiskajai situacijas
stabiliz&joties, nekustama TpaSuma tirgus pamata atgriezisies pie pirmskrizes cenam.

Vértetaji uzskata, ka atseviskos nekustama ipaSuma segmentos, pieméram, majoklu segmenta [1dz 100
000 EUR Riga, Rigas regiona un Jarmala, ka arf lauksaimniecibad un meZsaimnieciba izmantojamo zemju
segmenta, makroekonomiska un geopolitiska situacija un saistiba ar tam gaidama krize, batisku ietekmi uz
tirgus cenam neatstas. Tai paSa laika lidz ekonomiskas situacijas stabilizacijai lielaka vai mazaka meéra
pasliktinasies TpaSumu likviditate, un paradisies darijumi zem tirgus vértibas, jo dala pardevéju, kuriem
apstakli vai bailes no neskaidribas spiedis realizét savus TpaSumus atrak, dos cenu atlaides.

Lielakai dalai publiskaja piedavajuma esoSiem objektiem piedavajuma cenas neatbilst Sodienas tirgus
cenu limenim. Bankas praktiski nefinansé pat kvalitativu zemes gabalu iegadi.

Tomér investiciju apjoms pédéjo gadu laikd komercplatibas Latvija pierada, ka masu tirgus arvien ir
interesants gan vietgjiem, gan arT arvalstu investoriem. Prognozéjot turpmaku aktivitati, jaatzist, ka situacija ir
diezgan neparedzama, jo potencialo investoru aktivitate ir |oti saistita ar dazadiem faktoriem - gan pasaules
ekonomikas svarstibam, gan geopolitisko situaciju, gan dél nenoteiktibas valsti saskana ar pandémijas
izraisttajiem notikumiem. Tomér Sobrid neredzam iemeslu, kadé| varétu sarukt interese par Latviju.

Zemes gabalu tirgh arT vérojama neliela aktivitate, pieprastti ir zemes gabali ar saskanotiem projektiem,
kur saméra atri var uzsakt celtniecibas darbus. Cenas ir loti atSkirigas un atkarigas ko konkrétas atrasanas
vietas.

Lidzigu zemes gabalu darijuma cenas, kas paredzéti komercapblvei Riga, mikrorajonos tiek piedavati
un par kuriem notiek darijumi, ir robezas no 30-80 EUR/m?, kas galvenokart ir atkarigs no apbiives gabala
platibas, konfiguracijas, infrastruktiras, atraSanas vietas, apbives iesp&jam un komunikaciju pieejamibas.

Analizejot komerctelpu potencialo ienesigumu, ir jauzsver, ka par ienesigdkam komercialo platibu
starpa paliek industrialas un mazumtirdzniecibas telpas. Saskana ar Colliers pétijuma datiem, to ienesigums
2022.gada 1.ceturksni saglabajas 6,5%-7% Iimeni. Pieprasijumu péc industridlam platibam veicinaja e-
komercijas attistiba Latvija Covid-19 pandémijas ietekmé.

Savukart biroju platibu ienesigums 2022.gada 1.ceturksni saglabajas 5,5% [imeni. Pédéjo divu gadu
laika pieprastjums péc biroju platibam bija samazinajies, jo vairaki uznémumi pandémijas laika bija izvelgjusies
atteikties no tam, organizgjot darbu attalinati. Tomér péc vértétajiem pieejamas informacijas, Saja perioda
saglabajas stabils pieprasijums péc nelielam (ITdz 100m2) A klases biroju telpam Rigas centra, Klusaja centra
un Vecpilséta.

lenesiguma likmes, (%) 2022.gada 1.ceturksni

Prime Yields Estonia Lithuania

Office 5.5% 5.5% 5.25%
Retai 6.7% 7.0% 7.0
C

Industrial 6.7% 6.5% 6.5%

Datu avots: Colliers
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Analizéjot nekustama TpaSuma tirgus informaciju, vértétaji ir apkopojusi datus par darfjumiem, kuru
sastava esoSie TpaSumi ir pardoti par summam, kas ir augstakas par videjam [idzigu fpaSumu tirgus cenam
apkaimé.

Zemak noraditajos pieméros apskatitie Tpasumi ir pardoti savstarpéji saistitu darfjumu ietvaros (péc
darfjumu noslég$anas veidojot vienotu teritoriju ar lielaku attistibas potencialu) vai ari darfjuma sastava
esoSais nopirktais zemes gabals ievérojami uzlabo blakus eso3a TpaSuma funkcionalitati (pieméram,
lielveikals ar nepietiekamu teritoriju automaSinu novieto$anai, iegadajas kaiminu zemes gabalu papildus
autostavvietu izbavei).

Darijumi ar zemes gabaliem, kas noslégti starp divam konkrétam, ieinteresétam pusém.

Objekts Nr.1. Nekustama TpaSuma Riga, Stendes iela 6a sastavs: neapbivéts zemes gabals ar kopéjo
platibu 2017 m2,

Saskana ar spéka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Dzivojamas
apbaves teritorija (Dz). Maksimali pielaujamais apbives stavu skaits — 5 stavi. Zemes gabala maksimala
apbives intensitate 5 stavu apbive - 140%.

Saskana ar Rigas teritoriala planojuma no 2019.gada Iidz 2030.gadam (izstrade), zemes gabals atrodas
Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1). Maksimali pielaujamais apbives augstums: 6 stavi. Zemes
gabala maksimala apbaves intensitate — 160%.

PiebraukSana zemes gabalam tiek organizéta no Stendes ielas puses (asfalta segums).

Pilsétas komunikaciju tikli: gaze, elektriba, siltumtikli,kanalizacija un Gdens — uz Stendes ielas.

Apgritindjumi
Nr, | Noteikdanas | p, Apraksts Platiba | Mérv.
1 25.01.2012 7312060100 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes 0.0177 ha

siltumvadu, siltumapgades iekartu un bivi

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko
2 25.01.2012 7312040200 | e ki gaisvadu Tiniju 0.0297 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
3 25.01.2012 7312010300 Kanaliz&cijas vadu 0.0347 ha

I Dzivojamas apbives teritorija ( Dz) 5 stavi

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1, DzD2) £ Kimiska aizsargjosla ap Gdens nem3anas vietu

Ir izstradats teritorijas attistibas projekts.

Ipagums pardots 2022.gada janvari, kopéja pardosanas cena bija 123 500 EUR jeb 61 EUR/m?.

Objekts Nr.1 un blakus esoSie zemes gabali ar kadastra apziméjumiem Nr.0100 076 0234, 0100 076
2181, 0100 076 0443, 0100 076 0221 ir blvniecibas uznémuma SIA “BONAVA Latvija” TpaSuma. Objekts
Nr.1 un blakus esoSie zemes gabali ir izmantojami daudzstavu dzivojamo maju apbavei, autostavvietas un
bérnu laukuma izbavei.

Nemot vera zemes gabala lokaciju (fasades zemes gabals kvartala vida), apbives potencialu, nelielu
autotransporta un gajéju plismu gar fpasumu, Objekta Nr.1 iegades cena parsniedz vidéjo cenu [imeni lidzigu
zemes gabalu segmenta apméram par 10%.

Objekts Nr.2. Nekustama TpaSuma Riga, Skrines iela 10 sastavs: neapbilvéts zemes gabals ar kopéjo
platibu 5820m?.

Saskana ar speka eso$o Rigas pilsétas teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Jauktas apbives ar
dzivojamo funkciju teritorija (J). Maksimali pielaujamais apblves stavu skaits — 3 stavi. Zemes gabala
maksimala apbives intensitate 3 stavu apbivé — 110%.

Saskana ar Rigas teritoriala planojuma no 2019.gada Iidz 2030.gadam (izstrade), zemes gabals atrodas
savrupmaju apbaves teritorija (DzS1). Maksimali pielaujamais apbives augstums: 3 stavi. Zemes gabala
maksimala apbadves intensitate netiek noteikta.

PiebraukSana zemes gabalam tiek organizéta no Jana Endzelina ielas puses (asfalta segums).

Pilsétas komunikaciju tikli: gaze, elektriba, siltumtikli, kanalizacija un Gdens — uz Jana Endzelina ielas.

Apgratinajumi

nr. | NoteikSanas

datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.

dabiskas tidensteces vides un dabas resursu

1 21.02.2019 7311020105 aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos 0.1217 ha

2 21.02.2019 7311050400 | tauvas joslas teritorija gar maksligi izbtvétu kanalu 0.0142 ha

3 21.02.2019 7311050400 | tauvas joslas teritorija gar maksligi izbtvétu kanalu 0.0140 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu

4 21.02.2019 7312050201 kabelu finiju 0.0042 ha
dabiskas Odensteces vides un dabas resursu

5 21.02.2019 7311020105 | 3zqardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos 0.0060 ha

Ipasums pardots 2021.gada novembri, kopéja pardosanas cena bija 734 777 EUR jeb 126 EUR/m?.

Objekts Nr.2 un blakus esoSie zemes gabali Skrines ield 6 un Skrines iela 8, Riga ar kadastra
apziméjumiem Nr.0100 099 0293, 0100 099 0796 ir bavniecibas uznémuma SIA “Merks Majas” TpaSuma.
Saskana ar VZD kadastra sisttmas datiem, blakus esoSo zemes gabalu teritorija ir uzsakta dzivojamo maju
bdvnieciba.

Nemot véra zemes gabala lokaciju (fasades zemes gabals ielu krustojuma tuvuma), konfiguraciju,
apbidves potencialu un apgratinajumus (maksligi izbivéta kanala esamibu zemes gabala teritorija) Objekta
Nr.2 iegades cena parsniedz videjo cenu limeni lTdzigu zemes gabalu segmenta apméram par 80%.

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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Savrupmaju apbives teritorija (DzS1, DzS2, DzS3)

Objekts Nr.3. Nekustama TpaSuma Riga, Skandu iela 5 sastavs: neapbilivéts zemes gabals ar kopéjo
platibu 2083 m2.

Saskana ar speka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Jauktas apbaves ar
razoSanas un komercdarbibas funkciju (Jr). Maksimali pielaujamais apbilves stavu skaits — 5 stavi. Zemes
gabala maksimala apbaves intensitate 5 stavu apbive — 200%.

Saskana ar Rigas teritoriala planojuma no 2019.gada Iidz 2030.gadam (izstradé), zemes gabals atrodas
jauktas centra apbdves teritorija (JC4). Maksimali pielaujamais apbives augstums: 6 stavi. Zemes gabala
maksimala apbives intensitate — 220%-280%.

Piebrauk$ana zemes gabalam tiek organizéta no Skandu ielas puses (asfalta segums).

Pilsétas komunikaciju tikli: gaze, elektriba, kanalizacija un ddens — uz Skandu ielas.

Apgratinajumi
Ne | Ootame s | Tips Apraksts Platiba | Marv.
19.06.2019 7312060100 | €kspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes 0.0024 ha

siltumvadu, siltumapgades iekartu un blvi

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
19.06.2019 7312050201 kabelu liniju 0.0036 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
19.06.2019 7312040100 | gekironisko sakaru tikiu liniju un kabelu kanalizaciju 0.0244 ha

ES w |~ -

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas
19.06.2019 7312010101 atrodas fidz 2 metru dzilumam 0.0112 ha

Irizstradata teritorijas attistibas vizija/izpéte. Zemes gabala teritorija ir izbuvets staviaukums.
IpaSums pardots 2020.gada jalija, kopéja pardosanas cena bija 150 000 EUR jeb 72 EUR/m2.

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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Objekts Nr.3 un blakus esoSais zemes gabals ar kadastra apzim&jumu Nr. 0100 080 0018 ir
mazumtirdzniecibas veikalu fikla SIA “MAXIMA Latvija” TpaSuma. Saskana ar VZD kadastra sistémas
datiem, Objekta Nr.3 teritorija ir izbOvéts stavlaukums ar mérki uzlabot kaiminu zemes gabala infrastruktaru.
Nemot vérad zemes gabala lokaciju (nav fasades zemes gabals kvartdla vidd), nelielu autotransporta un
gajéju pldsmu gar TpaSumu, Objekta Nr.3 iegades cena parsniedz vidéjo cenu lTmeni lidzigu zemes gabalu
segmenta par 30%.

“d

spadsoud mml

aZo!
3 fonkcy o (4)

- Jauktas centra apbiives teritorija (JC1 - JC8)

Objekts Nr.4. Nekustama TpaSuma Riga, Konsula iela 21 sastavs: zemes gabals bez pamatapbives ar
kopéjo platibu 8026 m2,

Saskana ar speka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Jauktas apbdves ar
dzivojamo funkciju (J) teritorija. Maksimali pielaujamais apblves stavu skaits — 5 stavi. Zemes gabala
maksimala apbdves intensitate 5 stavu apbavé — 180%.

Saskana ar Rigas teritoriala planojuma no 2019.gada lidz 2030.gadam (izstradé), zemes gabals atrodas
jauktas centra apbives teritorija (JC2). Maksimali pielaujamais apbives augstums: 6 stavi. Zemes gabala
maksimala apbdves intensitate — 220%-280%.

PiebraukSana zemes gabalam tiek organizéta no Konsula ielas puses (asfalta segums).

Pilsétas komunikaciju tikli: gaze, elektriba, siltumtikli un tdens — uz Konsula ielas, kanalizacija — zemes
gabala teritorija.

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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Apgriatinajumi

Nr. y::::'l:sianas Tips Apraksts Platiba | Mérv.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
1 21.10.2016 7312050201 kabelu finiju 0.0013 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu

2 21.10.2016 7312050601 | gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo 0.0083 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
3 21.10.2016 7312010300 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces 0.0033 ha

kanalizacijas vadu

& \

m— it o un priolland ke Sy )
_ o " I avi == kur objektu bavniecibai, kuru absolitais augstums par 30 m un vairak parsniedz kontrolpunkta
U] Jauktas apbives ar dzivojamo funkeil teritoria (J) 5 stavi i ugstus pa

absolito augstumu, sapemama Civilas avidcsas agentiras atfauja

- Jauktas centra apblves teritorija (JC1 - JC8) " Aizsargjosla ap kultdras pieminekli

Ipadums pardots 2016.gada marta, kop&ja pardodanas cena bija 900 000 EUR jeb 112 EUR/m2

Objekts Nr.4 un tuvuma esoSie zemes gabali ar kadastra apziméjumiem Nr. 0100 064 0056, 0100 064
0405, 0100 064 0116 ir Rigas Stradina Universitates TpaSuma.

Nemot véra zemes gabala lokaciju (fasades zemes gabals kvartala vidd), nelielu autotransporta un
gajéju plasmu gar TpaSumu, Objekta Nr.4 iegades cena parsniedz vidéjo cenu limeni lidzigu zemes gabalu
segmenta apméram par 50%.

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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Objekts Nr.5. Nekustama TpaSuma Riga, Vizlas iela b/a ar kadastra apziméjumu Nr. 0100 078 2319 sastavs:
neapbivets zemes gabals ar kopgjo platibu 330m?,

Saskana ar spéka esoSo Rigas pilsétas teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Dzivojamas
apbaves teritorija (Dz) teritorija. Maksimali pielaujamais apbidves stavu skaits — 3 stavi. Zemes gabala
maksimala apbaves intensitate 3 stavu apbavé — 100%.

Saskana ar Rigas teritoriala planojuma no 2019.gada Iidz 2030.gadam (izstrade), zemes gabals atrodas
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija DzD1. Maksimali pielaujamais apbives augstums: 6 stavi. Zemes
gabala maksimala apbaves intensitate — 160%.

PiebraukSana zemes gabalam tiek organizéta no Vizlas ielas puses (asfalta segums, paSvaldibas
Tpasums).

Pilsétas komunikaciju tikli: gaze, elektriba, kanalizacija un ddens — uz Vizlas ielas.

& S bryidBiRpelsinu 2
= ”
o lBasaka # /

“ b o 2N
& R N 7 ‘
& D .
/
? §

Daudzstavu dzivajamas apbives teritorija (DzD1, DzD2)

Ipasums pardots 2021.gada maija, kopéja pardosanas cena bija 43 000 EUR jeb 130 EUR/m?.

Kaiminu zemes gabals ar kadastra apziméjumu Nr. 0100 078 2178 tika pardots 2021.gada maija par
87 000 EUR jeb 67 EUR/m2. Objekta Nr.5 tiea tuvuma esoSie zemes gabali ar kadastra apzimé&jumiem
0100 078 2178, 0100 078 0100, 0100 078 2177 ir uznémuma SIA “FAIR Consulting” TpaSuma, zemes
gabalu teritorija ir izbveéts privatais bérnu darzs “Apelsinu pasaka”.

Nemot véra zemes gabala lokaciju (fasddes zemes gabals kvartala vidd), zemes gabala platibu
diapazona Iidz 500m?, apbives potencialu, nelielu autotransporta un gajéju plismu gar ipaSumu, Objekta Nr.5
iegades cena parsniedz vidéjo cenu [Tmeni lTdzigu zemes gabalu segmenta apméram par 73%.

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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Apkopota informacija par neapbuvéto zemes gabalu iegades
darijumu cenam Rigas mikrorajonos
Nekustama ipaSuma Apkaimes Videja neapbiivéto | Neapbivéto zemes gabalu Atskirtbas starp
objekta adrese nosaukums | zemes gabalu cena | cena darijumos, kuri tika neapbiivéto zemes gabalu
briva tirgi (videjas noslégti starp divam vidéjo tirgus un patieso
tirgus darijumu konkrétam pusém vértibu (darijuma ar
summas), EUR/m? (patiesa vertiba), EUR/m? konkrétam ieinteresétam
personam) (~%)
Stendes iela 6a, Riga Sampéteris 50-60 61 10%
Skrines iela 10, Riga Zolitdde 70 126 80%
Skandu iela 5, Riga Imanta 55 72 30%
Konsula iela 21, Riga Dzirciems 75 112 50%
Vizlas iela b/a ar kadastra Kengarags 70-80 130 73%
apzimé&jumu Nr. 0100 078 (nemot vera
2319 salidzinama objekta
platibu 330m2)

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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Pielikumi

|
217.04. 2022 Wr. 5-16.2/959

SIA "Interbaltija"
Martas iela 3,
Riga, LV-1011

infoiibaltiia v
Par patiesds frgus véribas notsldanu

WVELA “Paula Stradma klinizkd unrversitites slimnfea” (hupmak — Slimnica) varsis pia
814 “Interbaltija” ar ligwmu sniegt atzimimm par nekustam3 Ipafuma — zemes vienibas
Gardenes 16l 8 k — 6, Fiza (hopmik — Wekustamais Ipafums) tirgns vErfibu, la izzkattu
1espajas par Mekustama Tpafuma 1egdd.

202] zada 26 novembri sapemts S[A “Interkalija™ atmmumunez par Mekustam3 trgus
vErtiw, kur norEdits, ka ateinums pamatots uz Latvijas standartn | Ipzénmn vérts$ans™ LVS-
401:2015 un vizlab3ks 1zmantodznaz veida koncepeyu saskand ar tirgus vErfibas definfeim.
Viadokhs balstitz uz vErtSiESm zin3iandm par nakustamd Tpafoma tirgn, plesjamo informaciu
par vErtéianzs objektu un prasmi anzlizSt nebustam3i Tpafwma tirgus notkuwmue. Vartiba ir
vartstim labSk=iz viedokls, kSdu varSjz plagemt wvadoties no vErtEtSja richd esofis
mform3cyas un latka lerobefojumiem, k3 &l Labtvjas standartu |, Jpadumu vErtgiana™ LVE-
401:2013 5.1 punkiz mmatajiem pamatpiensmumiam un tercbezojodiiem faktoriem.

Slimnica Wekustam3 Tpaiuma pirdevEam sagatavota um nosifa vestoll, kurd Shmnica
rosm3)a 1zvErtat 1espEju nodalit wn 1ez3d3thes zames gabalu Gardenes 1el3 § k - 6, kas sastivit
no zames gabalism Mr.l wm MNr.2, 37 656 m’ platibi par neatkariza vErtatija noteikto tirgus
can.

2022 zada 3.aprili MMaks3mespEigds AS "PNE DBanka®, maksimespéjaz procesa
administraters Vige Krasting un 8IA "Eko Forums Plus", sadarbibd ar 814 "Latic", pazipoja
Latvijas VestnesT ka labpratizi, cenn aptamaz weidi, tiek pErdotz 3[4 "Fko Forums Plos"
piederodals nekustamails Ipadums:

#  zemeszabals 11552 ha plafibd ar kadastra apeTmepums 0100 0560 335, Lispdjas 1el3 42,

Fiz3, kuram novertEums un cenu aptawjas sikumeena ir 1 066 400 EUR;

*  emas zabals 2,6104 ha platibi ar kadastra apzim&ums 010005600338, Gardenas 103 B

k 36, Fig3, kuram novertsjums un canu aptaijas sZkwmeena ir I 025 060 EUR.

TWemot vard leprisks mungto, ldm, smiest Slinmica skaidrojuni par krasi attknizzpem
vertayummiem un k3da bt reguldipomn patiess vertiba.

Waldez locskle Apra Loémels

D. Pokidne, 2636652
I

Dokumerts parakstitz ar droiu elektronizko paraksiy un satwy [aika zimogu

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w. 726

vardrsjﬂt;szardrs
130768-12762

personas kods

(/‘/ é g - -% Vv - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2011. gada 15. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2021. gm{a/' 16. decemtri
datums
Sertifikats derigs lidz
2026. Uymlw 15. decemtrim

datfdms

Dainis Tunsty
LIVA Veértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

€LLLREKAKERERLRLRLLLLLLLLLLLLERERLRLLLLLRLRERRLRLRLRLLAARRKK K-

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu
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Ny LATVIJAS
m irPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS {

Kompetences sertifikats ~
nekustama Ipa§uma vertesana |

/77 "
lzsniegts

N A .(/ﬂ/eltéa/(ly'a » o

firma

Registracijas Nr. /()()()c‘))c) /(S 52

Darbiba sertificéta no

2008. gada 7. septembra
datums A

Sertifikats izsniegts .

2078, gada 17. scptembri
datums

Sertifikats derigs lidz

2028. gada 1]. septembrim :
datums '

V. Zuromskis

A Kandele

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditaja

LTVA valdes priek§sédétajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LTVA 07.06.2018. Noteikumiem
*Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipaSumu vértégana’

Atzinums par zemes vienibu ar adresi Riga, Gardenes iela 8 k-6, kadastra apz. 0100 056 0327 patieso vértibu



