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	Iebilduma / priekšlikuma iesniedzējs
	Iesniegtā iebilduma / priekšlikuma būtība
	Ņemts vērā / nav ņemts vērā
	Pamatojums, ja iebildums / priekšlikums nav ņemts vērā

	1.
	Fiziska persona
	Iebildumi:
1. Noteikumu projekts neparedz iekļaut kadastrālās vērtēšanas metodikā tādas būtiskas lietas, kā: būves energoefektivitātes klase un atjaunojamās enerģijas risinājumi labiekārtojumos, nevienai no ēku grupām.
Ja pieņem, ka pastāv divas savrupmājas, kas pēc visiem citiem parametriem ir līdzīgas, bet viena ir ar malkas apkures krāsni, bet otrai ir apkures un karstā ūdens sagatavošanas sistēma, kas aprīkota ar mūsdienu tehnoloģijām, piemēram, zemes siltumsūkni kombinācijā ar saules paneļiem - tad tām apriori nevar būt nedz vienāda kadastra vērtība, nedz vienāda tirgus vērtība. Līdz ar to, kadastrālās vērtības noteikšanā ir jāņem vērā arī tik būtisks aspekts, kāda konkrēti sistēma/iekārtas tiek izmantotas vietējai apkurei un karstā ūdens sagatavošanai. Tas pats arī attiecībā uz energoefektivitātes klasi - ir Direktīvas Nr. 2024/1275 prasības un tās ir jāievieš dzīvē arī šajā jomā.
	Ņemts vērā daļēji
	1. Piekrītam, ka būves energoefektivitātes klase un atjaunojamās enerģijas risinājumi ir izskatāmi kā īpašuma vērtību ietekmējoši rādītāji. Lai varētu šos rādītājus ietvert kadastrālās vērtības aprēķinā, vispirms nepieciešams savākt un reģistrēt informāciju Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (turpmāk – Kadastra informācijas sistēma), jo masveida vērtēšana ir automatizēts process, izmantojot objektiem reģistrētos datus. Valsts zemes dienests (turpmāk – Dienests) meklē risinājumus, lai varētu apzināt un reģistrēt informāciju par energoefektivitāti. Pēc informācijas iegūšanas būs iespēja no nekustamā īpašuma tirgus informācijas noteikt ietekmes lielumu un attiecīgi iekļaut kadastrālās vērtības aprēķinā.

	
	
	2. Saistītais jautājums arī par daudzdzīvokļu ēkām - noteikumu anotācijā ir norādīts, ka kopējā ēkas kadastrālā vērtība tiek noteikta no atsevišķu telpu grupu vērtībām. Šeit ir daudz apspriežamo aspektu, vai un cik tas ir atbilstoši, taču viennozīmīgi saistībā ar iepriekš minēto var norādīt vienu - ja daudzdzīvokļu ēkā nav vienotas apkures sistēmas (individuālās/lokālas/centralizētās), ja katrā no telpu grupām (dzīvokļiem) izmanto dažādus kurināmā veidus - tad tādai ēkai jābūt zemākai kadastrālai vērtībai, nekā nosacīti tādā pašā, kur apkures jautājumi ir sakārtoti.
	Ņemts vērā daļēji
	2. Par vienotas apkures sistēmas daudzdzīvokļu ēkā izvērtēšanu. Pašreiz ir konstatēts, ka būtiski atšķiras vērtība tiem dzīvokļiem, kuriem ir tikai malkas apkure. Tādos gadījumos kadastrālās vērtības aprēķinā dzīvojamajām telpu grupām tiek piemērots vērtību samazinošais labiekārtojuma ietekmes korekcijas koeficients Klab = 0,9.

	
	
	3. Noteikumu projekts un tajā iekļautā metodika neatspoguļo atšķirību zemesgabalu piederībai zem daudzdzīvokļu dzīvojamām mājām, kam īstenībā būtu jābūt iekļautam: viena lieta, ja funkcionāli piesaistītais dzīvojamai ēkai zemesgabals atrodas likumiskā lietošanā un  pavisam cita - ja tas ir pašas ēkas (dzīvokļu) īpašumā vai arī tas ir brīvs zemesgabals DzD apbūves teritorijā. Tādiem zemesgabaliem starpība tirgus cenās var sasniegt pat 2 un vairāk reizes. Kaut arī kadastrālā vērtībai vairumā gadījumu (vai skatot griezumā pēc vidējiem rādītājiem) iespējams tik lielas starpības arī nebūtu, taču tā noteikti pastāv un metodikai tā ir jāņem vērā.
	Nav ņemts vērā
	3. Par vērtību atšķirību zemesgabalu piederībai zem daudzdzīvokļu dzīvojamām mājām. Analizējot dzīvokļu pārdevumu informāciju, tika konstatēts, ka dalīto īpašumu gadījumā dzīvokļa cena ir zemāka par aptuveni zemes daļas vērtību. Lielākās novirzes novērtējumā un cenā veidojās gadījumos, ja mājai piesaistītā zeme būtiski pārsniedza ēkas uzturēšanai nepieciešamo platību. Tāpēc daudzdzīvokļu zemes vērtēšanā tika ieviesta standartplatība – kā apbūvi vērtē tikai mājai nepieciešamo zemi, bet pārējo kā zaļo zonu.

	2.
	Latvijas Īpašumu Vērtētāju Asociācija, Vilis Žuromskis
	Iebildumi:
1. Latvijas Īpašumu vērtētāju asociācija (turpmāk – LĪVA) iepazīstoties ar publiskā apspriešanā izsludināto noteikumu projektu iebilst tā virzīšanu apstiprināšanai, jo grozījumos paredzētie kadastrālās jeb masveida vērtēšanas pilnveidojumu risinājumi nav izskatīti un izdiskutēti Nekustamā īpašuma vērtēšanas konsultatīvās padomē https://www.vzd.gov.lv/lv/nekustama-ipasuma-vertesanas-konsultativa-padome, kur darbojas valsts pārvaldes un privātā sektora pārstāvji un ir izveidota, lai sekmētu masveida un individuālās vērtēšanas nozares kvalitatīvu attīstību, veicinātu normatīvo aktu pilnveidošanu, kadastra datu pietiekamības, aktualitātes un kvalitātes nodrošināšanu, kā arī valsts pārvaldes un privātā sektora sadarbību.










Iesniegtajā Noteikumu projekta un tam pievienotajā anotācijā, ir Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā (turpmāk – Kadastra likums) ar 2024. gada 30. maija grozījumiem, kas stājas spēkā 2024.gada 27.jūnijā, 66., 67., 69. un 70.pantā noteikto masveida vērtēšanas pamatprincipu  ignorance, tos pārfrāzējot un pat mainot to jēdzienisko saturu.
Par vienu piemēru var minēt Kadastra likuma normu, kas noteikta 69.panata (3) –
Kadastra likuma 69.panta (3) Kadastrālo vērtību bāze nodrošina līdzīgu nekustamo īpašumu kadastrālo vērtību proporcionālo atbilstību salīdzināmu nekustamā īpašuma tirgus darījumu attiecīgajā nekustamā īpašuma tirgus segmentā, nepārsniedzot 80 procentus no vidējā nekustamo īpašumu cenu līmeņa laikposmā no spēkā esošās kadastrālo vērtību bāzes izstrādē izmantoto nekustamā īpašuma tirgus darījumu perioda beigu datuma līdz attiecīgā gada 1. jūlijam, divus ar pusi gadus pirms kadastrālo vērtību bāzes piemērošanas kadastrālo vērtību aprēķinam.
Šī norma paredz, ka kadastrālās vērtēšanas bāze nosakāma konkrētai nekustamā īpašuma grupai (piemēram 602. sērijas vai līdz 1940. gadam celtajiem dzīvokļu īpašumiem), lai nodrošinātu to kadastrālo vērtību proporcionālo atbilstību salīdzināmu nekustamā īpašuma tirgus darījumu attiecīgajā nekustamā īpašuma tirgus segmentā nepārsniedzot 80 procentus no vidējā nekustamo īpašumu cenu līmeņa.
Attiecīgi noteikumu projektā  šī norma tiek pārfrāzēta un jau izteikta jēdzieniski citos terminos
Anotācijā Pamatojums
Kadastra likuma 69. panta:
- trešā daļa – Kadastrālo vērtību bāze nodrošina līdzīgu nekustamo īpašumu kadastrālo vērtību proporcionālo atbilstību salīdzināmu nekustamā īpašuma tirgus darījumu attiecīgajā nekustamā īpašuma tirgus segmentā, nepārsniedzot 80 %.
Neprecīzs citēts Kadastra likums?  Varbūt, bet tā gluži nav, jo 1.3. daļā  vidējā nekustamo īpašumu cenu līmeņa vietā tiek ierakstīts - … vidēji jābūt 80 % apmērā no noteiktā atskaites punkta nekustamā īpašuma tirgus vērtībām, kas nevienā Kadastra likuma normā nav minētas un pēc būtības maina kadastrālās vērtību bāzes noteikšanu, tas atbilstības novērtēšanu un turpmāku monitorēšanu ko paredzēja Kadastra likuma grozījumu un pēc būtība saglabā līdzšinējo pieeju kadastrālās vērtību bāzes noteikšanā!
1.3. Pašreizējā situācija, problēmas un risinājumi
…
Grozījumi  Kadastra likumā paredz, ka kadastrālo vērtību vidējai atbilstībai, kas masveida vērtēšanā tiek novērtēta, veicot aprēķināto (kadastrālo) vērtību un pieejamo tirgus cenu attiecību analīzi, izmantojot statistiskās metodes, vidēji jābūt 80 % apmērā no noteiktā atskaites punkta nekustamā īpašuma tirgus vērtībām. Attiecīgi nepieciešams piemērot visiem objektiem koeficientu 0,80 un precizēt vērtības aprēķina formulas.
…
Pēdējie grozījumi Kadastra likumā paredz, ka kadastrālo vērtību vidējai atbilstībai, kas masveida vērtēšanā tiek novērtēta, veicot aprēķināto (kadastrālo) vērtību un pieejamo tirgus cenu attiecību analīzi, izmantojot statistiskās metodes, vidēji jābūt 80 % apmērā no noteiktā atskaites punkta nekustamā īpašuma tirgus vērtībām. Attiecīgi nepieciešams piemērot visiem objektiem koeficientu 0,80 un precizēt vērtības aprēķina formulas.
…
2.2. Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību
2.2.1. uz makroekonomisko vidi
… universālā kadastrālā vērtība, kas noteikta ar vidējo atbilstību 80 % līmenī no nekustamā īpašuma tirgus cenām uz 2022. gada 1. jūliju, atspoguļos 10 gadus jaunāku informāciju …
Ieraksts anotācijas 2.2. sadaļā, kam varētu īpašu uzmanību nepievērst, ja vien papildus terminam “tirgus vērtībām” ierakstītais 80% atbilstības atskaites punkts – termins “tirgus cenām” nekļūtu par pamata terminu visā grozījumu tekstā, te gan jānorāda kas neviens no tiem nav noteikti Kadastra likumā.
Noteikumu projektā –
Grozījumu tekstā attiecībā uz Kadastra likuma 69.panta (3) paredzēto  - Kadastrālo vērtību bāze nodrošina līdzīgu nekustamo īpašumu kadastrālo vērtību proporcionālo atbilstību salīdzināmu nekustamā īpašuma tirgus darījumu attiecīgajā nekustamā īpašuma tirgus segmentā, nepārsniedzot 80 procentus no vidējā nekustamo īpašumu cenu līmeņa … ir iekļauts sekojoši grozījumi –
Papildināt ar 8.2 punktu šādā redakcijā:
"8.2 Lai nodrošinātu kadastrālo vērtību vidējo atbilstību 80 % līmenī no nekustamā īpašuma tirgus cenām uz kadastrālo vērtību bāzes izstrādei noteikto atskaites punktu laikā, kadastrālās vērtības aprēķinā zemes vienībai, ēkai, telpu grupai, inženierbūvei un zemes vienības daļai piemēro koeficientu 0,8."
…
14.Papildināt ar 30.2 punktu šādā redakcijā:
"30.2 Bāzes vērtību izstrādes procesā teritoriālā griezumā (pa plānošanas reģioniem, administratīvajām teritorijām vai vērtību zonām) nekustamo īpašumu grupām nosaka tirgus rajonus, kuros nekustamā īpašuma tirgus rādītāji ir savstarpēji salīdzināmi un līdzvērtīgi. Katrā tirgus rajonā nosaka vērtību līmeni – konkrētas nekustamo īpašumu grupas vidējā vienas vienības tirgus cenu. Tirgus rajonus nosaka, kompleksi analizējot:
30.21. attiecīgajai nekustamā īpašuma grupai atbilstošo vidējo vienas vienības tirgus cenu pa nekustamo īpašumu grupām dažādos teritoriālos griezumos;
30.22. attiecīgās nekustamā īpašuma grupas zemes cenu līmeņus;
30.23. attiecīgās nekustamā īpašuma grupas būvju cenu līmeņus;
30.24. attiecīgās nekustamo īpašumu grupas objektu vērtību ietekmējošos rādītājus."
…
23. Izteikt 69. punktu šādā redakcijā:
"69. Nekustamā īpašuma darījuma sastāvā esošo ēku vienas vienības tirgus cenu aprēķina darījumiem, kuros ir viena ēka, neskaitot palīgēkas, ēkas nolietojuma grupa nav "V4" vai "V5" un zemes platība ir samērīga:
69.1. no darījuma kopējās summas atņemot zemes vērtību un pieņemot, ka summas sadalījums starp ēku un palīgēkām ir tieši proporcionāls ēku kadastrālo vērtību attiecībām;
69.2. ēkas tirgus cenu dalot ar ēkas attiecīgo apjoma rādītāju."
Noteikumu projektā iekļautie formulējumi skaidri norāda uz dažādu no Kadastra likuma formulējuma  – “…  nepārsniedzot 80 procentus no vidējā nekustamo īpašumu cenu līmeņa …” jēdzieniski atšķirīgu terminu un pieeju ieviešanu, pat nemēģinot skaidrot to saturisko saistību ar nekustamā īpašuma kadastrālo vērtību bāzi, kam jānodrošina līdzīgu nekustamo īpašumu kadastrālo vērtību proporcionālo atbilstību salīdzināmu nekustamā īpašuma tirgus darījumu attiecīgajā nekustamā īpašuma tirgus segmentā.

2. Par Noteikumu projekta iekļautajiem korekcijas koeficientiem un to skaitliskajiem lielumiem (pielikumi 2, 3, 5 un 6), kas saskaņā ar Kadastra likuma normām visi ietilpst kadastrālās vērtības bāzē, ko izstrādā, pamatojoties uz nekustamā īpašuma tirgus informācijas analīzes rezultātiem, nevienam nav uzrādīts pamatojums, kas balstītos uz veikto nekustamā īpašuma tirgus analīzi. Ja šāda pamatojuma nav vai nav iespējams to sagatavot, tad korekti būtu to norādīt, vienlaicīgi sniedzot paskaidrojumu kāpēc tieši konkrētās korekcijas un uzrādītajos apjomos ir nosakāmas.
Ņemot vērā augstākminēto, LĪVA uzskata, ka pirms Noteikuma projekta tālākas virzīšanas izskatīšanai būtu jāsaņem Nekustamā īpašuma vērtēšanas konsultatīvās padomes viedoklis par tajā iekļautajiem grozījumiem.
	
Nav ņemts vērā






















Ņemts vērā daļēji






































































































































Ņemts vērā daļēji
	[bookmark: _Hlk175064892]
1. Par Nekustamā īpašuma vērtēšanas konsultatīvo padomi – masveida vērtēšanas jautājumi kopā ar sadarbības partneriem tika apspriesti Valsts kancelejas Inovācijas laboratorijas organizētajā inovācijas sprintā "Kadastrālo vērtību aktualizēšana", kā arī no inovāciju sprinta izrietošā darba grupā, aktīvi strādājot pie masveida vērtēšanas problemātikas un risinājumiem. Inovāciju laboratorijā, kā arī darba grupā piedalījās biedrības "Latvijas Īpašumu Vērtētāju asociācija" pārstāvji. Ievērojot minēto, Tieslietu ministrijas ieskatā, šajos procesos, kā arī normatīvā akta grozījumu gaitā sabiedrības līdzdalība tika nodrošināta.
Ņemot vērā, ka ar sadarbības partneriem tika diskutēts inovācijas sprinta ietvaros un no tā izrietošā darba grupā, kā arī to, ka grozījumi Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā, kurā noteikti kadastrālās vērtēšanas mērķi un principi un iekļauts regulējums par fiskālo un universālo kadastrālo vērtību, Saeimā pieņemti 2024. gada 30. maijā, grozījumu noteikumu projekta virzība norit saspringtos termiņos.

Par pārfrāzēšanu un lietotajiem terminiem ņemts vērā un pārskatīta un sakārtota terminoloģija anotācijā un projektā.

Viedoklis par kadastrālo vērtību bāzes atbilstību un noteikšanu viedoklī minētajām grupām nav ņemts vērā.
Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 69. panta trešā daļa nosaka, ka kadastrālo vērtību bāze nodrošina līdzīgu nekustamo īpašumu kadastrālo vērtību proporcionālo atbilstību. Norma nenosaka, ka pašai bāzei jābūt 80 % apmērā. Masveida vērtēšanā atbilstība tiek novērtēta, izmantojot statistiskās metodes, kas matemātiski būvētas atskaitei pret vieninieku – tas ir uz  100 %. Kadastrālo vērtību bāze sastāv no daudziem elementiem, un kopā ar aprēķina modeli bāzei jānodrošina rezultāts. Lai sasniegtu prasīto rezultātu, visas aprēķina formulas ir papildinātas ar KF 0,8.

Attiecībā uz dalījumu segmentos grupās, uz kurām izstrādājama bāze, ir jārēķinās ar Kadastra informācijas sistēmā pieejamiem datiem. Masveida vērtēšanā vērtības aprēķins ir automatizēts atbilstoši objektiem reģistrētajiem datiem. Grupu dalījumi ir iespējami tikai pieejamo reģistrēto datu apjomā.


























































































































2. Par pielikumiem.
Par projekta 2. pielikumu "Ēkas būvniecības perioda ietekmes korekcijas koeficients (Kbp)" un projekta 3. pielikumu "Būves nolietojuma korekcijas koeficients ēkām" anotācijā minēts, ka korekcijas koeficientu lielumi noteikti, analizējot nekustamā īpašuma tirgus informāciju par laika periodu no 2019. līdz 2022. gadam un ēkas nolietojumu konvertējot uz attiecīgo nolietojuma grupu.
Projekta 5. pielikumam "Būves nolietojuma korekcijas koeficients inženierbūvēm" noteiktie būves nolietojuma korekcijas koeficienti saglabājas līdzšinējie, jo inženierbūvēm nolietojuma noteikšana procentos netiek mainīta. Mainīts tikai nosaukums nosakot, ka tas ir tikai inženierbūvēm.
Projekta 6 .pielikums "Zemes kadastrālās vērtības aprēķinā izvērtējamie apgrūtinājumi fiskālās kadastrālās vērtības aprēķinam" pēc savas būtības nav mainīts – saglabājas Ministru kabineta 2006. gada 18. aprīļa noteikumu Nr. 305 "Kadastrālās vērtēšanas noteikumi" metodika, bet apgrūtinājumu kodi un nosaukumi saskaņoti ar Ministru kabineta noteikumu projektu "Noteikumi par Apgrūtināto teritoriju informācijas sistēmas uzturēšanu un apgrūtināto teritoriju un nekustamā īpašuma objekta apgrūtinājumu klasificēšanu" (22-TA-861).
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	Fiziska persona
	[bookmark: _Hlk176520678]Vienīgais ko es varu no savas personas viedokļa izteikt ir tas ka, lai manuprāt uzlabot situāciju, mazināt atšķirības starp aprēķināmo kadastrālo vērtību un reālo tirgus vērtību ir nepieciešamība jaunu īpašuma tiesību reģistrācijai ZG izmantot tikai Kadastrālo vērtību Valsts nodevas aprēķinam.  
Pēc 2-3 gadi tas izlīdzinās situāciju jo pazudīs iespēja ieekonomēt uz nodevas rēķina un atkritīs jebkāda vajadzība veikt darījuma summas samazināšanu Valsts nodevas dēļ.  
Skaidrs ka tas neatsijās citus darījuma summas samazināšanas iemeslus (radu darījumi, slēpti dāvinājumi) bet vismaz nodevas dēļ šāda darbība nenotiks.  Manuprāt, pamatojoties uz maniem novērojumiem manā ekomiski novājinātā reģionā, es redzu ka tāda iemesla dēļ tiek samazinātas darījumu vērtības apmēram 60% gadījumos. Cilvēki tādi cenšās ekonomēt pēc viņu prāt nesamērīgi augstiem izdevumiem.
	Nav ņemts vērā
	[bookmark: _Hlk176520644]Priekšlikums nav attiecināms uz šiem noteikumiem. Būtu izvērtējams, veicot grozījumus Ministru kabineta 2009. gada 27. oktobra noteikumos Nr. 1250 "Noteikumi par valsts nodevu par īpašuma tiesību un ķīlas tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā".

	4.
	Latvijas Darba devēju konfederācija
	1. LDDK iebilst pret  30.1, 30.2, 30.21., 30.22., 30.23., 30.24. un 30.3, punktu TM piedāvātajā redakcijā.

Pamatojums
2024.gada 27. jūnijā stājās spēkā likums “Grozījumi Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā” (tirpmāk - Likums), ar kuru Likuma 1. panta 9. punkts ir izteikts šādā redakcijā:
"9) kadastrālā vērtība - kadastra objektam masveida vērtēšanas procesā noteikta vērtība naudas izteiksmē, kura norāda ekonomisko labumu, ko dod tiesības uz konkrēto objektu novērtēšanas datumā;".
Nekustamā īpašuma ekonomiskais labums tiek saprasts ar tiesību (īpašuma, lietošanas u.c.) iegādes vai izveides izmaksām, kā arī no turējuma izrietošiem ieguvumiem konkrētam īpašumam tā novērtēšanas datumā, ko akceptētu vairākums nekustamā īpašuma tirgus dalībnieki par līdzīgiem novietnes un lietderības ziņā nekustamajiem īpašumiem. Tas nozīmē, ka kadastrālajā vērtēšanā, izstrādājot kadastrālo vērtību bāzi īpašumiem, kurus īpašnieks novērtējuma brīdī neplāno atsavināt, bet lietot dzīvošanai vai saimnieciskajām vajadzībām, jāpielieto  nevis atsavināšanas darījumu salīdzināšanas pieeja, kas balstās uz nekustamo īpašumu pārdevumu cenām, bet citu Latvijas vērtēšanas standartos noteikto vērtēšanas pieeju – ienākumu kapitalizācijas pieeju, kas balstās uz īres / nomas informāciju, un attiecībā uz būvēm - izmaksu pieeju, kuras pamatā ir būvniecības izmaksu informācija. Attiecībā uz īpašumiem, kurus īpašnieks novērtējuma dienā  neplāno atsavināt, kadastrālā vērtība ir jābalsta uz vērtībām, ko iegūst, izmantojot nomas informāciju (ienākumu pieeja – tiešās kapitalizācijas metodi).
Savukārt  30.1, 30.2, 30.21., 30.22., 30.23., 30.24. un 30.3 punktā TM piedāvā balstīties uz atsavināšanas darījumu vērtību.

2. LDDK iebilst pret  Noteikumu 31., 32., 44., 62., 62.1., 70. un 74.3. punktu esošajā redakcijā

Pamatojums
31., 32., 44., 62., 62.1., 70. un 74.3.punkts paredz atvasināt kadastrālo vērtību no  atsavināšanas (pirkuma) darījuma cenas. Tas neatbilst  Likuma 1. panta 9. punkta aktuālajai redakcijai. Attiecībā uz īpašumiem, kurus īpašnieks novērtējuma dienā  neplāno atsavināt, kadastrālā vērtība ir jābalsta uz vērtībām, ko iegūst, izmantojot nomas informāciju (ienākumu pieeja – tiešās kapitalizācijas metodi).

3. LDDK iebilst pret  Noteikumu 44.1.,  69., 71. un 72. punktu TM piedāvātajā redakcijā.

Pamatojums
Noteikumu 44.1.,  69., 71. un 72. un punkts paredz atvasināt kadastrālo vērtību no  atsavināšanas (pirkuma) darījuma cenas. Tas neatbilst  Likuma 1. panta 9. punkta aktuālajai redakcijai. Attiecībā uz īpašumiem, kurus īpašnieks novērtējuma dienā  neplāno atsavināt, kadastrālā vērtība ir jābalsta uz vērtībām, ko iegūst, izmantojot nomas informāciju (ienākumu pieeja – tiešās kapitalizācijas metodi).

4. LDDK iebilst pret  Noteikumu 72.1 punktu TM piedāvātajā redakcijā

Pamatojums
Noteikumu 72.1 punkts daļēji, bet ne pilnībā atbilst  Likuma 1. panta 9. punkta aktuālajai redakcijai. Attiecībā uz īpašumiem, kurus īpašnieks novērtējuma dienā  neplāno atsavināt, kadastrālā vērtība ir jābalsta uz vērtībām, ko iegūst, izmantojot nomas informāciju (ienākumu pieeja – tiešās kapitalizācijas metodi).

5. LDDK iebilst pret  Noteikumu 166., 166.1., 166.2., 167., 167.1., 167.2., 167.3., 167.4., 167.5.punktu,  14.pielikumu ar tā Atzīmēm un 15.pielikumu ar tā Atzīmēm
Nosacījumi kadastrālās vērtības aprēķinam piemērojamā lietošanas mērķa noteikšanai, ja ir reģistrēta kāda no funkcionālās zonas lietošanas mērķa atzīmēm.

Pamatojums
Likums neparedz funkcionālās zonas lietošanas mērķa piemērošanu kadastrālo vērtību noteikšanā. Teritorijas plānojumā
Katram īpašumam arī masveida vērtēšanas ietvaros ir tiesības tikt novērtētam  kā atsevišķai vienībai atbilstīgi likumīgi uzsāktajam lietošanas veidam.
	Nav ņemts vērā
	Par 1. – 4. iebildumu – par vērtēšanas pieejas izvēli kadastrālo vērtību bāzes izstrādē.
Nekustamā īpašuma vērtēšanā vērtēšanas pieejas izvēle nedrīkst ietekmēt gala rezultātu – īpašuma novērtējumu. Objekta novērtējumiem jābūt līdzīgiem, piemērojot visas trīs pieejas. Ja tie būtiski atšķiras, tad jāmeklē kļūda. Vērtēšanas pieejas izvēli nosaka, kāda veida darījumu informācija ir pieejama. Kadastrālo vērtību bāzes izstrādē tiek izmantotas visas trīs pieejas, tikai atšķirīgos apjomos. Latvijā pirkuma darījumu informācija ir vispilnīgākā, jo īpašuma tiesību maiņa jāreģistrē zemesgrāmatā un tālāk informācija nonāk Dienesta datubāzē. Savukārt nomas informācija ir nepilnīga un attiecīgi ir ierobežota tās izmantošana. Tā tiek izmantota kadastrālo vērtību bāzes pārbaudei teritorijās un segmentos, kur tā ir pieejama. Izmaksu pieeju izmanto nedzīvojamo ēku un inženierbūvju vērtību bāzes izstrādē. Būvniecības izmaksu informācija ēkām ir novecojusi un būtu jāatjauno (netiek izmantoti absolūtie skaitļi, bet tikai izmaksu savstarpējās attiecības). Inženierbūvju izmaksas tiek aktualizētas, sadarbojoties ar inženierbūvju turētājiem.




















































5. Par funkcionālās zonas lietošanas mērķa piemērošanu kadastrālo vērtību noteikšanā.
Funkcionālās zonas lietošanas mērķa noteikšanu nosaka Ministru kabineta noteikumu projekts "Grozījumi Ministru kabineta 2006. gada 20. jūnija noteikumos Nr. 496 "Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība"" (24-TA-1229). Lai varētu aprēķināt kadastrālo vērtību, līdz kadastrālo vērtību bāzes apstiprināšanai jaunajiem funkcionālās zonas mērķiem universālās un fiskālās kadastrālās vērtības aprēķinam nepieciešams piemērot Ministru kabineta 2006. gada 20. jūnija noteikumu Nr. 496 "Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība" 1. pielikumā noteiktajiem lietošanas mērķiem apstiprināto attiecīgo kadastrālo vērtību bāzi.

	5
	Latvijas Pašvaldību savienība
	1. Latvijas Pašvaldību savienības (LPS) ieskatā ir nepieņemami normatīvā akta projektu, kas nosaka kadastrālās vērtēšanas kārtību, virzīt sabiedrības līdzdalībai to pirms tam neizdiskutējot Nekustamā īpašuma vērtēšanas konsultatīvajā padomē un sabiedrības līdzdalībai nenododot šīs konsultatīvās padomes viedokli par sagatavoto grozījumu projektu. 
LPS vērš uzmanību, ka vienlaikus Tieslietu ministrija nav pildījusi arī Valsts kancelejas Inovāciju laboratorijā Inovāciju sprintā  “Kadastrālo vērtību aktualizēšana” panāktās vienošanās, kas paredzēja, ka grozot normatīvos aktus, kas skar kadastrālo vērtēšanu tie iepriekš tiek diskutēti Nekustamā īpašuma vērtēšanas konsultatīvā padomē.
LPS norāda, ka kadastrālā vērtēšana ir pietiekami sarežģīts process, kurā ir būtiski sabiedrībai nodrošināt lietpratēju viedokli par sagatavoto projektu. 




2. LPS lūdz Ministru kabineta noteikumos skaidri nodalīt normas, kuras attiecas uz universālo kadastrālo vērtību no normām, kas ietekmē fiskālo kadastrālo vērtību, tādejādi arī Ministru kabineta noteikumos lietot jēdzienu – universālā kadastrālā vērtība. Šie “Kadastrālās vērtēšanas noteikumi” noteikti nevar attiekties uz vienotajām kadastrālajām vērtībām, kuras stāsies spēkā izbeidzoties divu kadastrālo vērtību darbības termiņam (fiskālās un universālās).



3. Vēršam uzmanību uz faktu, ka grozījumi nerisina lielāko daļu apzināto sistēmisko problēmu! Savukārt noteikumu pamatnormu neatbilstība tika konstatēta jau 2020.gadā, kad Valsts zemes dienests publiskoja, atbilstoši šīm pamatnormām aprēķinātās prognozētās kadastrālās vērtības, kā rezultātā Saeima iejaucās un neļāva apstiprināt jaunas bāzes vērtības. Piedāvātie grozījumi neatbilst kadastrālās vērtēšanas pamatmērķim - nodrošināt savstarpējo samērīgumu un taisnīgumu starp īpašumiem, tādejādi var tikt piemēroti tikai attiecībā uz universālajām kadastrālajām vērtībām, ja vienlaikus tiek noteikts uzdevums Tieslietu ministrijai iesniegt grozījumus šajos noteikumos, lai kadastrālās vērtēšanas galarezultāts – kadastrālās vērtības atbilstu pamatmērķim.

4. Lūdzam no anotācijas izslēgt nepatiesus apgalvojumus, ka normas, kas ir iekļautas šajā projektā būtu saskaņotas ar LPS, piemēram, ka it kā Tieslietu ministrija būtu izpildījusi 09.02.2023. Valsts sekretāru sanāksmes protokols Nr. 6 1. § 2.1.uzdevumu (.. kopīgi ar Latvijas Pašvaldību savienību precizēt noteikumu projekta regulējumu par atsevišķu noteikumu normu spēkā stāšanos (noteikumu 150. punktu par 2025. gada regulējumu)), jo tādi apgalvojumi neatbilst patiesībai.


5. Lūdzam pamatot izvēli – saglabāt fiskālās kadastrālās vērtības aprēķinā kultūras pieminekļu koeficientu, ja Saeima ar likumu ir atļāvusi to nepiemērot, lai nodrošinātu labāku savstarpējo atbilstību fiskālajām kadastrālajām vērtībām, kā arī Valsts zemes dienesta pirms vairākiem gadiem veiktais pētījums pamatoja šādu koeficientu neatbilstību tirgū novērojamām tendencēm. Kā arī lūdzam pamatot pārējos ar kultūras pieminekļiem saistītos koeficientus un to korelāciju ar tirgus informāciju.







6. Lūdzam pamatot anotācijā pausto: “Analizējot nekustamā īpašuma tirgus informāciju – savrupmāju darījuma cenas salīdzinot ar aprēķinātajām kadastrālajām vērtībām (kopumā analizēti 8000 darījumi par laika periodu 2019. – 2022. gada vidus), secināts, ka nepieciešamību ieviest standartapjomu arī savrupmājām. Analīze parādīja tendenci, ka savrupmājām ar platību virs 250 -300 m2, kadastrālās vērtības pārsniedz darījuma cenu.” Lūdzam publiskot minēto analīzi un visus tajā izmantotos darījumus, jo anotācijā tiek pausts neticams apgalvojums – ka minētajām ēkām kadastrālās vērtības, kas tika noteiktas balstoties uz 2012.gada tirgus informāciju, šobrīd esot lielākas kā darījumu cenas 2019.-2022. gados. 


7. Vienlaikus lūdzam informēt – kāda, piemēram,  būs plānotā universālā kadastrālā vērtība individuālajai dzīvojamajai ēkai Mazajā nometņu ielā 43, kuras platība ir 1 829m2, jo šis īpašums, kas sastāv no minētās mājas, individuālās mājas garāžas 1 087m2 platībā, paviljona 118 m2 platībā un zemes vienības 12 003m2 platībā (1,2ha) 2008.gadā tika nosaukta kā 10.-11. vietas īpašniece lielāko nekustamā īpašuma darījumu topā Rīgā, jo īpašuma pirkuma summa, kas reģistrēta Zemesgrāmatā bija 9 545 981 eur. Savukārt spēkā esošā kadastrālā vērtība šim īpašumam ir tikai 859 011 eur, kas veido tikai 9% no 2008.gada pirkuma summas. Atbilstoši anotācijā minētajam ir noprotams, ka šim īpašumam universālā kadastrālā vērtība būs mazāka par šobrīd spēkā esošo, lūdzam to pamatot.





8. Lūdzam pamatot kā šāda  metodikas izmaiņa ir saderīga ar OECD ekspertu konstatēto: “pašlaik kadastra sistēmā cenas tiek noteiktas vienlīdzīgā līmenī, tātad ļoti dārgiem un augstas klases īpašumiem ir līdzvērtīgi nodokļi kā zemākas vērtības īpašumiem” .






9. LPS visus iebildumus par Ministru kabineta noteikumu projektu "Grozījumi Ministru kabineta 2020. gada 18. februāra noteikumos Nr. 103 "Kadastrālās vērtēšanas noteikumi"" 24-TA-1466 izteiks oficiālajā tiesību aktu saskaņošanas procesā pēc šī projekta izsludināšanas Tiesību aktu portālā! Lūdzam ņemt vērā, ka šāda veida projektam ir nepieņemami noteikt steidzamību, it īpaši apstākļos, kad projekts nav diskutēts Kadastrālās vērtēšanas konsultatīvajā padomē.
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9. Nav ņemts vērā
	1. Par Nekustamā īpašuma vērtēšanas konsultatīvo padomi – masveida vērtēšanas jautājumi kopā ar sadarbības partneriem tika apspriesti Valsts kancelejas Inovācijas laboratorijas organizētajā inovācijas sprintā "Kadastrālo vērtību aktualizēšana", kā arī no inovāciju sprinta izrietošā darba grupā, aktīvi strādājot pie masveida vērtēšanas problemātikas un risinājumiem. Inovāciju laboratorijā, kā arī darba grupā piedalījās  Latvijas Pašvaldību savienības pārstāvji. Ievērojot minēto, Tieslietu ministrijas ieskatā, šajos procesos, kā arī normatīvā akta grozījumu gaitā sabiedrības līdzdalība tika nodrošināta.
Ņemot vērā, ka ar sadarbības partneriem tika diskutēts inovācijas sprinta ietvaros un no tā izrietošā darba grupā, kā arī to, ka grozījumi Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumā, kurā noteikti kadastrālās vērtēšanas mērķi un principi un iekļauts regulējums par fiskālo un universālo kadastrālo vērtību, Saeimā pieņemti 2024. gada 30. maijā, grozījumu noteikumu projekta virzība norit saspringtos termiņos.

2. Par universālas un fiskālās kadastrālās vērtības normu nodalīšanu – fiskālās kadastrālās vērtības noteikšanu regulē citi noteikumi. Atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma pārejas noteikumu 43.3. apakšpunktam fiskālās kadastrālās vērtības aprēķina un aktualizē atbilstoši 2024. gadā spēkā esošajai kadastrālo vērtību bāzei un kadastrālo vērtēšanu regulējošiem normatīvajiem aktiem, kas ir piemērojami 2024. gada 31. decembrī – tas ir atbilstoši Ministru kabineta 2006. gada 18. aprīļa noteikumiem Nr. 305 "Kadastrālās vērtēšanas noteikumi".

3. Par viedokli par pamatnormu neatbilstību – masveida vērtēšanas problemātika ar sadarbības partneriem tika diskutēta inovāciju sprinta ietvaros.
Inovāciju sprinta noslēgumā visas iesaistītās puses parakstīja noslēguma vienošanās kopsavilkumu par turpmākajiem soļiem identificēto problēmu risināšanā. Vienošanās paredz, ka pēc inovāciju sprinta darbojas Post inovācijas darba grupa, kas turpina iesākto darbu – īstermiņa un ilgtermiņa identificēto problēmu risināšanu.






4. Par Valsts sekretāru 2023. gada 9. februāra protokola Nr. 6 1. § svītrošanu – anotācijā nav apgalvojuma, ka kadastrālās vērtēšanas noteikumu normas ir skaņotas ar Latvijas Pašvaldību savienību. Protokols minēts pie pamatojuma – uzskaitījuma, kas uzdod veikt dažādus grozījumus. Tas ir teksts no Valsts sekretāru sanāksmes 2023. gada 9. februāra protokola Nr. 6 1. § un "skaņošana" ir saistībā ar 150. punktu Ministru kabineta noteikumu projektā "Būvju kadastrālās uzmērīšanas noteikumi" (21-TA-998.)

5. Par "kultūras pieminekļu koeficientu" saglabāšanu fiskālās vērtības aprēķinā – pamatojam izvēli. Lēmuma pamatā ir izvērtējums par minētā koeficienta ietekmi uz kadastrālo vērtību, īpašumu apjoms, ko tas ietekmē un salīdzinājums ar citām īpašumu grupām, kur nepieciešamas izmaiņas, lai nodrošinātu līdzīgu nekustamo īpašumu kadastrālo vērtību savstarpēji labāku proporcionālo atbilstību. Minētais apgrūtinājums reģistrēts vairāk kā 20 000 zemes vienībām un, ja koeficienta izvērtēšanu nesaglabātu, tad fiskālā kadastrālā vērtība pieaugtu par ~ 30 %. Piemēram, visai "UNESCO" aizsardzības teritorijai. Ievērojami palielināt vienai īpašnieku grupai fiskālās kadastrālās vērtības tai pat laikā, kad citām grupām, piemēram, pēc 2000. gada būvētajām ēkām, tā netiek mainīta, būtu nevienlīdzīga pieeja.

6. Par darījumu cenām savrupmājām ar platību virs 250 – 300 m2 paskaidrojam. Anotācijā nav tāda apgalvojuma – "ēkām kadastrālās vērtības, kas tika noteiktas, balstoties uz 2012. gada tirgus informāciju, šobrīd esot lielākas kā darījumu cenas 2019.-2022. gados". Analizējot darījuma cenas, laika faktors vienmēr jāņem vērā. Anotācijā ir norādīts, ka analizēta 2019.-2022. gadu darījumu informācija – attiecīgi analīze veikta, piemērojot kadastrālo vērtību bāzi, kas izstrādāta atbilstoši situācijai nekustamā īpašuma tirgū uz 2022. gada vidu. Analīzes apraksts un metodika tiks publiskota Dienesta tīmekļvietnē pēc kadastrālo vērtību bāzes izstrādes.



7. Par universālo kadastrālo vērtību individuālajai dzīvojamajai ēkai Mazajā nometņu ielā 43 – projektētā kadastrālā vērtība minētajam objektam varētu būt virs diviem miljoniem euro. Dzīvojamā ēka Mazajā nometņu ielā 43 ir unikāls objekts, un kā unikāls būtu izdalāms. Pašreiz ne caur būvju klasifikāciju ne kādām citām pazīmēm nav iespējams identificēt unikalitāti. Ņemot vērā, ka masveida vērtēšanā kadastrālo vērtību aprēķins notiek uz Kadastra informācijas sistēmā reģistrēto datu pamata – vispirms nepieciešams ieviest kadastra datu, kas norāda uz unikalitāti. Vērtību zonā, kurā atrodas minētais objekts, ir jānovērtē ~ 380 savrupmājas ar platībām no 25 m2 līdz 1829 m2 – vidējā platība 185 m2. Masveida vērtēšanā, pieņemot lēmumu modeļa izstrādē, ir jāņem vērā visi vērtējamie objekti attiecīgajā kopā. Inovāciju laboratorijā vienojās, ka "ekskluzivitātes" atpazīšana, datu savākšana un ieviešana aprēķina modelī ir risināma nākošajā pilnveidojumu kārtā.

8. Par OECD ekspertu konstatēto: "pašlaik kadastra sistēmā cenas tiek noteiktas vienlīdzīgā līmenī".
OECD ekspertu viedoklis nav attiecināms tikai uz ekskluzīvajiem īpašumiem. Dienests ekspertiem prezentēja kadastrālo vērtību atbilstības dažādām īpašumu grupām, kur izteikta neatbilstība bija tā sauktajiem "jaunajiem projektiem", kur vienlaikus arī tika prezentēti risinājumi. Diemžēl jaunos risinājumus var ieviest tikai vienlaikus ar jaunu kadastrālo vērtību bāzi, kuras apstiprināšana dažādu iemeslu dēļ tiek atlikta.

9. Par projekta steidzamību – projekta virzībai noteikta steidzamības kārtība, lai nodrošinātu, ka uz 2025. gada 1. janvāri iespējams aprēķināt gan fiskālās, gan universālās kadastrālās vērtības, jo projekta apstiprināšana ietekmē kadastrālo vērtību bāzes izstrādi un programmatūru izstrādi.
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