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Grozījumi Zemesgrāmatu likumā
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	Izdarīt Zemesgrāmatu likumā (Latvijas Republikas Augstākās Padomes un Valdības Ziņotājs, 1993, 14./15. nr.; Latvijas Republikas Saeimas un Ministru Kabineta Ziņotājs, 1997, 5. nr.; 1998, 23. nr.; 1999, 23. nr.; 2003, 9. nr.; 2004, 10. nr.; 2006, 6., 14. nr.; 2009, 10. nr.; Latvijas Vēstnesis, 2010, 206. nr.; 2011, 93. nr.; 2013, 188. nr.; 2014, 216., 228. nr.; 2016, 31., 230. nr.; 2018, 210., 220. nr.; 2019, 129. nr.; 2021, 121B. nr.) šādus grozījumus:

	
	
	
	

	93. Personas, kas vēlas saņemt zemesgrāmatu aktu, reizē ar nostiprinājuma lūgumu iesniedz 91. pantā minētos dokumentu norakstus, ko apliecinājis notārs vai bāriņtiesa.
Ja šos norakstus neiesniedz līdz tiesneša lēmuma taisīšanai, tad tos, uz ieinteresēto personu lūgumu un rēķinu, izgatavo un apliecina rajona (pilsētas) tiesa (107. p. 9. pk.).
	1. Izslēgt 93. panta otrajā daļā tekstu "(107. p. 9. pk.)".
	
	
	
	

	107. Kancelejas nodevu iekasē šādos apmēros:
1) par jauna nodalījuma atklāšanu — 28,46 euro;
2) par dzīvokļa īpašuma nodalījuma atklāšanu — 14,23 euro;
3) par jaunas tiesības nostiprinājumu katrai personai— 14,23 euro;
4) par nostiprinājuma pārgrozījumu un atzīmes ierakstīšanu — 7,11 euro;
5) par zemesgrāmatu apliecības izsniegšanu — 7,11 euro;
6) par tiesneša lēmuma apliecinātas datorizdrukas izsniegšanu — 4,27 euro;
Ja pēc viena dokumenta izdarāmi vairāki nostiprinājumi, no kuriem daži pēc sava rakstura būtu apmaksājami saskaņā ar šā panta pirmās daļas 3.punktu, bet citi — saskaņā ar 4.punktu, tad par visiem pēc šāda dokumenta izdarāmajiem nostiprinājumiem iekasējama kancelejas nodeva par jaunas tiesības nostiprinājumu.
Kancelejas nodeva ieskaitāma valsts pamatbudžetā.
No kancelejas nodevas samaksas atbrīvojamas valsts drošības iestādes, Valsts kontrole, prokuratūra, Valsts ieņēmumu dienests, Noziedzīgi iegūtu līdzekļu legalizācijas novēršanas dienests, Korupcijas novēršanas un apkarošanas birojs, Valsts policija un Ārlietu ministrija atbilstoši normatīvajiem aktiem, kas reglamentē starptautisko sankciju ieviešanu un nacionālo sankciju noteikšanu, par šā likuma 45.pantā minēto atzīmju nostiprināšanu, pārgrozīšanu vai dzēšanu, kā arī par informācijas saņemšanu no valsts vienotās datorizētās zemesgrāmatas.
Segto obligāciju emisijas gadījumā visiem nostiprinājumiem, kas pamatoti ar seguma aktīvu atsavināšanu saskaņā ar Segto obligāciju likumu (arī pārrobežu programmas gadījumā), piemēro šā panta pirmajā daļā noteiktās kancelejas nodevas, nepārsniedzot kancelejas nodevu kopsummu 10 000 euro.
	2. 107. pantā:
izteikt pirmās daļas 1., 2., 3., 4., 5. un 6. punktu šādā redakcijā:

"1) par jauna nodalījuma atklāšanu – 30 euro;
2) par dzīvokļa īpašuma nodalījuma atklāšanu – 15 euro;
3) par jaunas tiesības nostiprinājumu katrai personai – 15 euro;
4) par nostiprinājuma pārgrozījumu un atzīmes ierakstīšanu – 8 euro;
5) par zemesgrāmatu apliecības izsniegšanu – 8 euro;
6) par tiesneša lēmuma apliecinātas datorizdrukas izsniegšanu – 5 euro;";

	
	
	
	

	
	papildināt pantu ar sesto daļu šādā redakcijā:

"Ja nostiprinājuma lūgums un visi nostiprināšanai nepieciešamie dokumenti tiek iesniegti elektroniski, izmantojot valsts vienotās datorizētās zemesgrāmatas mājaslapā www.zemesgramata.lv pieejamo speciālo tiešsaistes formu vai datu apmaiņu starp informācijas sistēmām, vai oficiālo elektronisko adresi, kancelejas nodevu maksā 90 % apmērā no šā panta pirmās daļas 1.–4. punktā noteiktās kancelejas nodevas likmes."
	1
	Juridiskais birojs
Izteikt 107. panta sesto daļu (likumprojekta 2. pants) šādā redakcijā:
“Ja nostiprinājuma lūgums un visi nostiprināšanai nepieciešamie 
dokumenti tiek iesniegti elektroniski, izmantojot valsts vienotās datorizētās 
zemesgrāmatas mājaslapā pieejamo speciālo tiešsaistes formu vai datu apmaiņu starp informācijas sistēmām, vai oficiālo elektronisko adresi, kancelejas nodevu maksā 90 procentu apmērā no šā panta pirmās daļas 1., 2., 3. vai 4. punktā noteiktās kancelejas nodevas likmes.”.

	Atbalstīt
	

	
	
	2
	Zaļo un Zemnieku savienības frakcija
Papildināt likuma 107.pantu ar jaunu daļu šādā redakcijā:
“No kancelejas nodevas samaksas atbrīvojamas pašvaldības, gadījumos, kad pašvaldību apvienošanas vai sadalīšanas rezultātā, jaunizveidotā pašvaldība veic nostiprinājuma pārgrozījumus iedaļā par īpašnieku”.[endnoteRef:1] [1:  Zaļo un Zemnieku savienības frakcijas priekšlikuma pamatojums:
Šis grozījums tiek pamatots ar Administratīvo teritoriju un apdzīvoto vietu likumā paredzēto administratīvi teritoriālo reformu, kuras rezultātā no 119  administratīvajām teritorijām tika izveidotas 43 administratīvās teritorijas ar savu vietējo pārvaldi – pašvaldību. Šīs administratīvi teritoriālās reformas rezultātā notiek pašvaldību apvienošana un sadalīšana, kā rezultātā jāveic arī grozījumi zemesgrāmatu nekustamo īpašumu nodalījumu iedaļās par īpašnieku. Administratīvi teritoriālās reformas izmaksu veikšanai piešķirtie līdzekļi nav pietiekami, lai segtu visas ar reformu saistītās izmaksas. Tā kā administratīvi teritoriālā reforma tika virzīta no valsts pārvaldes puses un pieņemta Saeimā ar likumu, bet netika paredzēti pietiekami finanšu resursi pašvaldībām nepieciešamo izdevumu segšanai, tad nepieciešams noteikt, ka pašvaldība ir atbrīvota no kancelejas nodevas par jebkuru pašvaldību apvienošanas vai sadalīšanas rezultātā, jaunizveidotās pašvaldības veikto nostiprinājuma pārgrozījumus iedaļā par īpašnieku.
] 


	Daļēji atbalstīt, iekļauts alternatīvā MK priekšlikumā 
	

	
	
	2A
	Alternatīvais Ministru kabineta priekšlikums
Papildināt pārejas noteikumus ar jaunu punktu šādā redakcijā:
“___. No kancelejas nodevas par īpašuma tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā ir atbrīvota pašvaldība, ja tiesības uz nekustamo īpašumu tā iegūst reorganizācijas rezultātā.”.[endnoteRef:2] [2:   Alternatīvais Ministru kabineta priekšlikuma pamatojums:
	Saskaņā ar Zemesgrāmatu likuma 16.pantu, pārgrozījumi ir attiecināmi uz noteiktām atzīmēm, nevis īpašuma tiesībām. Tādēļ otrajā priekšlikumā lietotā vārdiskā izteiksme ir pēc būtības nepareiza un neatbilstoša Zemesgrāmatu likumam. Līdz ar to, Tieslietu ministrijas ieskatā, otrais priekšlikums būtu formulējums šādi: “No kancelejas nodevas par īpašuma tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā ir atbrīvota pašvaldība, ja tiesības uz nekustamo īpašumu tā iegūst reorganizācijas rezultātā.”. Norādām, ka šādā gadījumā priekšlikums atbilstu Zemesgrāmatu likumā lietotiem jēdzieniem, kā arī nodrošinātu savstarpēji saskaņotu regulējumu, piemēram, ar Ministru kabineta noteikumiem, kas noteic pašvaldībai atbrīvojumu no valsts nodevas par īpašuma tiesību nostiprināšanu. 

Savukārt, ņemot vērā, ka otrajam priekšlikumam, kas paredz pašvaldības atbrīvojumu no kancelejas nodevas, ir pagaidu raksturs, proti, minētais regulējums attiecas uz Administratīvi teritoriālo reformu, attiecīgais regulējums būtu veidojams kā pārejas noteikums. 
] 


	Atbalstīt
	

	PĀREJAS NOTEIKUMI
26. Ministru kabinets līdz 2021. gada 1. jūlijam izdara grozījumus 2009. gada 27. oktobra noteikumos Nr. 1250 "Noteikumi par valsts nodevu par īpašuma tiesību un ķīlas tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā" un valsts nodevu par īpašuma tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā par katru nekustamo īpašumu nosaka šādā apmērā:
1) zemes īpašuma vai zemes un būvju īpašuma, vai būvju īpašuma, kura sastāvā ietilpst dzīvojamā māja (tai skaitā ar to funkcionāli saistītās ēkas un būves), atsavināšana fiziskajai personai, pamatojoties uz līgumu vai uz tiesas lēmumu par izsoles akta apstiprināšanu vai tiesas lēmumu par nekustamā īpašuma nostiprināšanu nosolītājam, līdzīpašniekam vai kreditoram, — 1,5 procenti no nekustamā īpašuma vērtības (euro);
2) zemes un būvju īpašuma vai būvju īpašuma, kura sastāvā ietilpst tikai nedzīvojamā ēka vai nedzīvojamās ēkas un ar tām saistītās inženierbūves, atsavināšana fiziskajai personai, pamatojoties uz līgumu vai uz tiesas lēmumu par izsoles akta apstiprināšanu vai tiesas lēmumu par nekustamā īpašuma nostiprināšanu nosolītājam, līdzīpašniekam vai kreditoram, — 1,5 procenti no nekustamā īpašuma vērtības (euro);
3) dzīvokļa īpašuma atsavināšana juridiskajai personai, kas veic komercdarbību, pamatojoties uz līgumu vai uz tiesas lēmumu par izsoles akta apstiprināšanu vai tiesas lēmumu par nekustamā īpašuma nostiprināšanu nosolītājam, līdzīpašniekam vai kreditoram, — divi procenti no dzīvokļa īpašuma vērtības (euro).
	
	3
	Deputāti U.Budriķis, J.Pūce, R.Znotiņš
Papildināt pārejas noteikumus ar jaunu punktu šādā redakcijā:
“__. Ministru kabinets līdz 2022. gada 1. janvārim izdara grozījumus 2009. gada 27. oktobra noteikumos Nr. 1250 "Noteikumi par valsts nodevu par īpašuma tiesību un ķīlas tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā" un valsts nodevu par īpašuma tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā par katru nekustamo īpašumu nosaka ne vairāk kā 50 000 euro apmērā.”[endnoteRef:3] [3:  Deputātu U.Budriķa, J.Pūces, R.Znotiņa priekšlikuma pamatojums:
Mērķis ir veicināt vienlīdzīgu konkurenci nekustama īpašuma investīciju tirgū Baltijas valstīs un novērst nesamērīgu valsts nodevas slogu uz nekustama īpašuma atsavināšanas darījumiem.
2018. gada 1. maijā stājās spēkā grozījumi Ministru kabineta 2009. gada 27. oktobra noteikumos Nr. 1250 "Noteikumi par valsts nodevu par īpašuma tiesību un ķīlas tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā", ar kuriem atcēla zemesgrāmatu valsts nodevas maksimālās summas aprobežojumu 42 686,15 EUR apmērā par nekustamu īpašumu atsavināšanu, ja tie sastāv no zemes un nedzīvojamajām ēkām. Grozījumu rezultātā komercīpašumu (biroju ēkas, loģistikas centri, tirdzniecības centri, viesnīcas, īres nami u.tml.) atsavināšanas darījumu administratīvie izdevumi kļuvuši nesamērīgi lieli. 
Salīdzinājumam, maksimālā līdzīgu izdevumu summa Igaunijā ar aprobežota ar 15 000 euro, bet Lietuvā ar 7 000 euro. Turklāt lielāko daļu no šiem izdevumiem veido notāra atlīdzības, bet valsts nodeva ir salīdzinoši maza. Šāda situācija Latviju nostāda būtiski sliktākā pozīcijā, nekā Lietuva un Igaunija, kuras ir Latvijas galvenie konkurenti cīņā par investīcijām nekustamo īpašumu tirgū. Nekustama īpašuma iegādes vērtībā tiek ieskaitītas visas iegādes izmaksas, tajā skaitā piemērojamās valsts nodevas. Tādējādi, jo augstāka ir valsts nodeva, jo mazāku cenu saņem pārdevējs. Tas nozīmē, ka pie līdzīgām nekustama īpašuma attīstīšanas izmaksām, attīstītājs Latvijā saņem mazākus ienākumus, nekā attīstītājs Lietuvā vai Igaunijā. 
Turklāt tik lielas valsts nodevas pastāvēšana veicina liela apmēra nekustama īpašuma atsavināšanas darījumu veikšanu akciju vai kapitāla daļu atsavināšanas formā, tajā skaitā atsavinot akcijas vai kapitāla daļas holdinga struktūrās ārpus Latvijas jurisdikcijas. Tā rezultātā valsts budžets var vispār nesaņemt ne tikai valsts nodevas, bet arī ienākuma nodokļa maksājumus, kā arī tiek veicināts darījumu necaurspīdīgums tirgū, jo akciju un kapitāla daļu atsavināšanas cena nav publiski zināma.  
] 


	Atbalstīt
	

	
	Likums stājas spēkā 2022. gada 1. janvārī.
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