ey I
AR

{ Ll Ned
SIE| AN )
(. oag Latle

S Ei"

3 | 7%

NORAKSTS.
Lietas Nr. C271794.13
Lietvedibas Nr. C-0307-17/23

SPRIEDUMS
Latvijas Republikas varda
Riga 2017.gada 25.aprili

Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa

Sada sastava: tiesnese S. Melina

ar sekretari A. Deksni

piedaloties sakotn&jas prasitajas —LR Izglitibas un zindtnes ministrijas parstavei
advokatei A. Ozolinai; prasitdja- VSIA “Kultiiras un sporta centrs “Daugavas
stadions”” pilnvarotajam parstavém I. Upendjai, advokatém M. Smalkajai un V.,
Cukstei-Jurjevai un atbildétaja parstavim R. Bukartam un advokitei S. Slidanei

2017. gada 11. aprili atklata tiesas sédé Rigd, Abrenes iela 3 izskatfja civillietu
VSIA “Kultiiras un sporta centrs “Daugavas stadions’™ prasiba pret SIA “SAGAS
FONDS” par nomas liguma izbeig8anu, nomas liguma punkta atziSanu par spéka

neesosu un izlikSanu no telpam un SIA “SAGAS FONDS” pretprasiba pret LR
[ZGLITIBAS un ZINATNES MINISTRIJU un VSIA “Kultiras un sporta centrs

“Daugavas stadions "’par ieguldijumu piedzigu, un

konstatéja:

2013.gada 17 julija Rigas pilsétas Centra rajona tiesd sanemts LR Izglitibas un
zinatnes ministrijas prasibas pieteikums pret SIA “Sagas fonds” par nekustama
IpaSuma nomas liguma izbeig§anu un izlikSanu no telpam, ar tre$o personu VSIA
“Kulttras un sporta centrs "Daugavas stadions"”. Prasibas pieteikuma liigts:

1. izbeigt 1998. gada 10.augusta starp Valsts bezpelnas organizaciju “Daugavas
stadions” un SIA “Sagas fonds” noslégto nekustama ipauma nomas ligumu, saskana
ar kuru SIA “Sagas fonds” ir nodota noma ledus halli (Jaunais kadastra apziméjums
0100 037 0172 002), kompresora &ku ar ledus saldésanas iekartim un mehanismiem
(Jaunais kadastra apzim&jums 0100 037 0172 008), Riga, Augsield, kadastra nr.0100
037 0172.

2. izlikt SIA “Sagas fonds” no ledus halles (jaunais kadastra apzim&ums 0100
037 0172 002) un kompresora &kas (jaunais kadastra apzim&jums 0100 037 0172 008).

3. piedzit no SIA “Sagas fonds” tiesaganas izdevumus.

Prasibas pieteikuma noradits, ka prasitdjam pieder nekustamais IpaSums
Auggiela, Riga, kadastra Nr.0100 037 0172, kas sastav no zemes gabala ar platibu
82245 kv.m. un uz zemes gabala esoSajam 13 &kam ar kadastra apzimé&jumiem Nr.
0100 037 0172 001; 0100 037 0172 002; 0100 037 0172 004; 0100 037 0172 005;
0100 037 0172 006; 0100 037 0172 007; 0100 037 0172 008; 0100 037 0172009;
0100 037 0172 010; 0100 037 0172 012; 0100 037 0172 013; 0100 037 0172 016 un
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0100 037 0172 023. Prasitija ipaSuma tiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsatas
zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.25827.

Mingtais nekustamais TpaSums ir nodots parvaldi$and un apsaimniek-o3ani
treSajai personai.

1998. gada 10.augusta Valsts bezpelnas organizacija "Daugavas stadions"
noslédza nekustama fpasuma nomas ligumu (turpmak teksta — Ligums) ar atbildataju,
saskana, ar kuru nodeva atbildétdjam noma ledus halli (jaunais kadastra apzim&jums
0100 037 0172 002), kompresora &ku ar ledus saldeSanas iekartdm un mehanismiem
(Jaunais kadastra apzimé&ums 0100 037 0172 008), (turpmak teksta - Nekustamais
Tpasums). Mingto ligumu 1998.gada I 1.augusta ir apstiprinajis prasitajs.

2002. gada 3. juinija tre$a persona noslédza ar atbildétaju vienodanos par
nomnieka veikto ieguldijumu saskanoSanu, saskana ar kuru treSa persona ir
saskanojusi ar atbildétaju Nekustamaja tpaguma veiktos ieguldijumus Ls 371 162,76
apmera. Prasitdja riciba nav minétas vienoSanas origindla. Minétas vienoSanas
originala nav VAS "Privatizacijas agentiira" riciba. Vienodanis nav saskanota ar
prasitaju.

Atbildetajs lidz pat $im laikam lieto Nekustamo TpaSumu savas uzndméjdarbibas
nodro$inasanai un pelnas giisanai.

Cite Liguma 2.2., 2.3, 3.1., 3.2. un 3.3.punktu. Norada, ka nemot véra Liguma
2.3., 3.1. un 3.3.punkta noteikto, Liguma termipam vajadzgtu beigties 106 gados,
turklat visus 3os gadus atbildétajam nevajadzétu maksat papildus nekadu nomas
maksu. Sada situdcija neatbilst Latvijas valsts interessm un ir pretruna ar talak
min&tajiem normativajiem aktiem.

Ka labako risindjumu ai situdcijai, nemot véra 1998. gada 10.augusta nosl&gto
Ligumu, prasitdjs noléma piedavat atbildétagjam noslégt jaunu ligumu par valsts
neapdzivojamo telpu nomu un valsts zemes nomas ligumu. Mingto ligumu projekti
tika sastaditi atbilstodi Ministru kabineta 2007. gada 30.oktobra noteikumu Nr.735
"Noteikumi par valsts vai pagvaldibas zemes nomu" un Ministru kabineta 2010. gada
8.junija noteikumu "Noteikumi par valsts un pasvaldibu mantas iznomasanas karttbu,
nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacijumiem",
prasibam.

2011. gada 27.oktobri SIA "Eiroeksperts" veica Nekustama Tpafuma sastiva
esosas ledus halles nomas maksas novertgjumu, nosakot, ka iesp&jama nomas maksa
Ledus halles telpam, ka sabiedriskas nozimes objektam ir Ls 0,65- 1s 0,67/kv.m.
meénesT papildus maksajot PVN.

2011.gada 6.decembri atbildétajam tika nostits piedavajums noslégt jaunu
nomas ligumu, vienlaicigi bridinot, ka gadifjuma, ja vienoSanis netiks panakta,
prasitdjs griezisies tiesd ar prasibu par esosa nomas liguma izbeig§anu. 2011. gada
15.decembrT atbildétajs apstiprindja, ka ir gatavs dialogam par attiecibu turpina$anu un
ludza nosiitit nomas liguma projektu. Ligumu projekti tika nosiititi 2012, gada
19.marta ar apdro$inatu pasta sttfjumu un atbildei tika dots terming - 2012, gada
26.marts.

Atbildétajs uz piedavajumu nav atbildgjis. Lidz ar to prasitajs ir spiests griezties
tiesa.

Cite likuma "Par valsts un pagvaldibu finansu lidzeklu un mantas iz8kerdssanas
novérsanu" 3.panta 2.punktu, 6.'panta pirmo dalu, Parejas noteikumu 5.punkty up
norada, ka prasitaja ieskatd Ligums ir noslégts un darbojas klaja pretruna ar Latvijas
valsts interesém un tadé| ir izbeidzams.

Cite 1995. gada 2.decembra Ministru kabineta noteikumiem Nr.365 "Kartiba,
kada aprékinima nomas maksa par nedzivojamo telpu izmantoanu ministriju un city
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valsts institiciju valdijuma esoSajas &kas" (redakcija, kas bija spéka Liguma
noslégdanas diend), 6., 8., 11.punktu, Civillikuma 2120.pantu un norada, ka fakts, ka
atbildétajs lieto Nekustamo IpaSumu un nemaksa nomas maksu, nodara prasitdjam wun
Latvijas valstij lielus zaud&umus.

Prasibas pieteikums pamatots ar Civillikuma 2120 pantu, likumu "Par valsts un
pasvaldibu finanSu Iidzeklu un mantas izSkérdeSanas novérSanu", 3.panta 2.punkty,
6.!pantu, Parejas noteikumu 5.punktu.

2013.gada 12.septembri tiesa sanemti tresis personas VSIA “Kultiiras wn
sporta centrs "Daugavas stadions"” paskaidrojumi, kuros noradits, ka prasibu
uzskata par apmierinamu. Paskaidro, ka VSIA “Kultiiras un sporta centrs "Daugavas
stadions"” apsaimnieko prasitdgjam piederoSo nekustamo ipaSumu, pamatojoties uz
2005.gada 14.februara Valsts mantas parvaldi$anas [igumu Nr. 1-28/2.

Saskapa ar minéto ligumu VSIA "Kultiras un sporta centrs "Daugavas
stadions"” pienakumos ietilpst minéta nekustamd IpaSuma apsaimniekoSana,
parvaldiSana un maksajumu iekas€Sana, tai skaita maksajumu par komunalajiem
maksajumiem iekasé$ana.

Saskand ar Nomas ligumu atbildétdjam noma tika nodota ledus halle un
kompresora €ka ar ledus saldéSanas iekartam un mehanismiem. Maksajumus par
komunalajiem pakalpojumiem atbildétdjs apmaksa, saskana ar VSIA "Kultiras un
sporta centrs "Daugavas stadions" izsniegtajiem rékiniem. Nemot vérd to, ka,
Atbildétajs regulari kavé noteiktos maksasanas terminus, ka arf ilgstosi ignoré VSIA
"Kultliras un sporta centrs "Daugavas stadions"” bridindjumus par neapmaksatiem
rekiniem, 2012.gada 29.oktobri tika noslégts atsevisks vienoSanas protokols par
elektroenergijas rékinu apmaksu. Bez tam, Valsts SIA "Kultiras un sporta centrs
"Daugavas stadions" darbinickiem nav briva piekluve Atbildétajam iznomatajam
€kam, ka rezultata tiek kaveta komunalo pakalpojumu skaititaju radijumu nolasiSana
un ir apgriitinata telpu faktiska stavokla apsekoSana, lidz ar to netiek ievérotas
2012.gada 29.oktobrT noslégtaja vienoSanas protokola noteiktas saistibas.

Saskana ar Nomas liguma 4.7.4.punkta prasibam Atbildétdjs apnémas par
saviem lidzekliem uzturét un ripéties par nekustamo Tpasumu, ki arf to apsaimniekot
un uzturét kartiba, ieverot sanitaro, ugunsdz€sibas un citu dienestu prasibas un
instrukcijas, pielaujot ka iznémumu sapratigu nolieto$anas pakapi.

Iznomatajs vairakkart ir liidzis nomnieku veikt teritorijas ap ledus halli
sakop$anu, taja skaita dekorativo kriimu apgrieSanu, un novakt automasinas vraku,
kura mitinds dzivnieki un rada antisanitaru apstaklu draudus, ka ari aizvakt citus
lielgabarita atkritumus, kas ir novietoti pie ledus halles. Atbildétajs konstatétos
trikumus pilniba nav novérsis. Atbildétajam noma nodota kompresoru &ka ir kritiska
un cilvéku drosibu apdraudosa stavokli.

2013.gada 4.novembri tiesa sanemti atbildétija SIA “SAGAS FONDS”
paskaidrojumi, kuros noradits, ka prasibu neatzist. Paskaidro, ka nepiekrit Prasitdjas
paustajam apgalvojumam par liguma lauSanu saskana ar likuma “Par valsts un
pasvaldibu finan§u lidzeklu un mantas izSkerdéSanas novérsanu”. Uzskata, ka stridus
gadijuma nevar biit piemérojams §is normativais akts, jo uznémuma darbiba ir bijusi
vérsta nevis uz valsts mantas izSk&rdéSanu, bet gan uz tas saglabaSanu un tas vértibas
palielindSanu.

Prasitdjs sava prasibas pieteikuma ir izdarTjis atsauci uz 2002. gada 3. jinija
vienoSanos starp VSIA “Kultliras un sporta centru ,,Daugavas stadions"” un
Atbildétaju par Atbildétaja veikto ieguldijumu saskapoSanu, kas ir veikts stridus
objekta par Ls 371 162,76, bet ka savu vienigo komentaru par $o dokumentu ir vienigi



min&jusi, ka $ada dokumenta nav nedz Prasitaja, nedz VAS Privatizacijas agentiiras
riciba.

Cité Nomas liguma 3.4.punktu un norada, ka Prasitajam bitu bijis jadara zinams
par savu vélmi pirms termina izbeigt Nomas ligumu un bija japrecize SIA “Sagas
fonds” atpakal atmaksajama SIA “Sagas fonds” veiktd ieguldfjuma neamortizats
(atlikusT) dala. Tad javeic $Ts summas iemaksa SIA “Sagas fonds” norgkinu rékinz vai
vismaz zverinata tiesu izpilditaja depozita rekina, péc ka biitu parakstima vienoganas
par minéta stridus nomas liguma izbeig8anu un ar piepemsanas nodosanas akty biitu
piepemams stridus objekts. Prasitdjs saskana ar likuma “Par valsts un pagvaldibu
finandu Iidzeklu un mantas iz8kerdeSanas noverSanu” nav veicis pienacigu
izvertéjumu, lietderibai izbeigt nomas ligumu. Liguma prieksSlaicigas izbeig¥anas
gadijuma prasitdjam ir jaatlidzina atbildétaja veiktais ieguldijums, citd Civillikuma
1587.pantu.

Atbildétaja riciba ir Prasitajam iesniegtas vestules ar ligumiem saskanot hokeja
halles elektrifikacijas un gazifikacijas projektus. Neskatoties uz to, ka saskapa ar
Nomas Iiguma nosacijumiem Prasitajam ir piendkums tos saskanot, jo tie uzlabo halles
stavokli un vertibu, Sie projekti nav guvusi Prasitdja saskanojumu un attiecigi nav
istenoti daba. Uzskata, ka Prasitdjs pats liek SkeérSlus nomnieka saistibu izpildei, ta
apgritinot Nomnieka darbu nomas objekta. Nomas ligums [idz §im bridim ki stridus
nekustama TpaSuma apgriitinajums nav registréts Rigas pilsétas zemesgramatu nodala,
kaut arT $adas tiesibas $is ligums garant& SIA “Sagas fonds™ ka ta lietotajam.

1998.gada maija, t.i., perioda pirms Nomas liguma noslég$anas, tika veikta
nomas objekta ekspertize, ta faktiskd tehniskd stavokla novértgjums un objekta
vertibas (naudas izteiksm&) noveértéjums. Nomas objekta vértiba saskana ar vértétaju
kompanijas SIA “Eiroeksperts” 1999. gada 18. junija novertéjumu sastadija Ls 24000.
Bridi kad atbild&tdjs sanéma noma 3o objektu, tad tam nebija pat jumta, visas ta
komunikacijas bija pilniba nolietojusas, un reali nefunkciongja, bet kompresoru ckas
sald€jamas sistémas stavoklis bija lidzvertigs ekologiskai katastrofai pilsétas Rigas
centrd. No $1 objekta bija palikuSas tikai sienas. Pirms Nomas liguma noslégianas
1996. - 1997. gada ziemas hokeja sezona $aja objekta tika pabeigta zem klajas debess.
Tas bija viennozimigs avarijas stavoklis. 1997.gada sezonas laika hokeja trenina laika
hallei, kas toreiz pilniba atradas valsts valdijuma, iebruka jumts. Tolaik ta nebija
hokeja halle, bet tikai un vienigi vieta, kur ieguldot naudu vargja izveidot hokeja halli.
Hokeja halle, kada ta ir $odien, faktiski ir tikai un vienigi SIA “Saga fonds” nopelns.
Pateicoties atbildétdja, ka privatu uznémé&ju iegulditajam darbam un piesaistitajiem
finanSu lidzekliem hokeja halle Sodien strada. Taja ir veikti pirma posma
rekonstrukcijas darbi un ta ir nodota ekspluatacija. Sobrid hallé trengjas hokeja klubs
“Saga”, kas pédgjo gadu laikd ir devis realu pienesumu gan hokeja klubam “Rigas
Dinamo”, gan Latvijas hokeja izlasei. Saja hallg ir trengjies Latvijas izlases sp&létaji,
dailslidotaji.

Attieciba uz 2011.gada nogalé prasitdja piedavajumu noslégt jaunu Nomas
[igumu paskaidro, ka prasitaja vérSanas tiesa saskana ar faktu, ka SIA “Saga fonds”
neesam noslégusi ar Prasitaju jaunu ligumu, prasitaja piedavataja redakcija nevar biit
par pamatu esoda liguma lauganai, pamatojot to ar atbildétaja vainu. Nezinamu iemeslu
deél atbildetaja riciba nav Prasitaja atrunata 2012.gada 19.marta nositita jauna nomas
[iguma projekta. Tads nav sapemts, pretgja gadijuma uz to biitu dota atbilde. Dara
zinamu, ka atbild&tajam nav parddu par nodrosinatajiem komunalajiem
pakalpojumiem. Visi izrakstitie rékini ir samaksati. Fakts, ka ik ménesi tiek piestaditi
apmaksai rékini par nodrodinatajiem komunalajiem pakalpojumiem pierada, ka starp
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atbildétaju un treSo personu ka starp pus€m pastav reilas nomas attiecibas, kas izriet
no Nomas liguma.

Attiectba ar Prasitaja atsauci uz likuma “Par valsts un pa$valdibu finangy
lidzeklu un mantas izSk€rdeSanas novérSanu” 3. panta 2. punktu un 6. panta pirmo daju
norada, ka Prasitajs nav pienacigi izvertjis lietderibu izbeigt Nomas ligumu, jo
Prasitdjs nav izvert€jis savu pienakumu atmaksat stridus objekta rekonstrukcijas gaita
veikto ieguldijumu.

Iebildumi pamatoti ar Civillikuma 1., 1427., 1440., 1477., 1511., 1513
1587.pantu.

2014.gada 3.februarf tiesd celta un ar 2014.gada 5.marta protokola lémumu
pienemta atbildetajas SIA “Sagas Fonds” pretprasiba pret LR Izglitibas un
zinatnes ministriju, ar treSo personu VSIA “Kultiiras un sporta centrs "Daugavas
stadions"” par nomas liguma nostiprina$anu zemesgramata.

2014.gada 6. novembri tiesd sanemti un ar 2014.gada 11. novembra
protokola lémumu pienemti pretprasibas grozijumi par ieguldijumu
kompenséSanu, izsakot to jaunia redakcija. Pretprasiba lagts:

1. Piedzit no VSIA ,Kultiiras un sporta centra ,,Daugavas stadions” un LR
Izglitibas un zinatnes ministrijas par labu SIA ,,Sagas Fonds” kompensaciju par
veiktajiem ieguldijumiem p&c 10.08.1998. nomas liguma EUR 447191,19, bet
piedzinas neiesp€jamibas gadijuma piedzit kompensaciju par veiktajiem
ieguldjumiem péc 10.08.1998. nomas liguma EUR 447191,19 apméra no LR
[zglitibas un zindtnes ministrijas;

2. Piedzit no VSIA ,Kultiiras un sporta centra ,,Daugavas stadions™ par labu
SIA ,Sagas Fonds” visus tiesaSanas izdevumus, bet piedzinas neiesp&jamibas
gadijuma piedzit no LR Izglitibas un zinatnes ministrijas.

Pretprasibas pieteikuma SIA “Sagas Fonds” cité Civillikuma 1587., 2140.pantu,
Nomas liguma 3.1., 3.2, 3.3., 3.4., 4.8., 5.3.punktu.

Norada, ka saskana ar SIA ,Eiroeksperts" 1999.gada 18.jinija novértéjumu,
iznomata nekustama Tpasuma vértiba uz nomas liguma noslégsanas bridi sastadija Ls
24000, kas atbilst EUR 34149,12.

2002.gada 3.juinija starp VSIA , Kultiiras un sporta centrs "Daugavas stadions""
ka iznomataju un SIA ,,Sagas fonds" ka nomnieku noslégta VienoSanas par nomnieka
veikto ieguldfjumu saskanoSanu. Saskand ar vienoSands 1.punktu iznomatdjs un
nomnieks ir saskanojusi nomnieka veiktos nepiecie§amos un derigos ieguldijumus, kas
paaugstindjusi visa nekustama IpaSuma vértibu summa Ls 371162,76 jeb EUR
528120,03. Savukart, saskana ar vienoSanas 2.punktu, iznomatdjs ir apliecinajis, ka
pirms bivdarbu uzsakSanas tas ir saskanojis gan nekustama ipafuma kapitalajam
remontam/rekonstrukcijai nepiecieSamo projekta dokumentaciju, gan bivdarbu tames,
kd arT péc blivdarbu pabeigianas un nodoSanas ekspluatacija apsekojis reali daba
paveiktos darbus.

Secina, ka, lauzot nomas ligumu péc prasitdja iniciativas, atbildétajai ka
iznomatajai ir tiesibas prasit atlidzinat visus savus ieguldijumus iznomaitaja
nekustamaja ipaSuma, atpemot no §is summas nomas maksas kopsummu par visu laika
periodu kop$ nomas liguma noslégsanas (Ls 3500 gada par laika periodu no 1998.gada
augusta lidz 2014.gada oktobrim) Ls 56875,00 jeb EUR 80925,82. 31.05.2002. VSIA
,»Kultliras un sporta centrs ,,Daugavas stadions"" slédziend par SIA ,,Sagas fonds"
veikto ieguldijumu apstiprinasanu atsifrétas veikto ieguldijumu konkrétas pozicijas.

Pildot nomas. Iiguma 3.3.punkta saistibas, iznomatdjs visa nomas liguma
darbibas laika ne reizi nav izstadijis atbildétajai rékinu par nomas maksu.



Sekojosi, atbildétajai ka nomniekam ir tiesibas ligt atlidzinat nekompensétos
ieguldfjumus nekustamaja ipaSuma summa Ls 314287,76 jeb EUR 447191,19.

Norada, ka bez Siem, ar iznomataju saskagpotajiem, ieguldijumiem atbildétaja
veikusi ar citus mantiskus ieguldijumus, tad&jadi paaugstinot nekustamai Tpasuma
vértibu. Par neakceptéto ieguldijumu kompenséSanu prasiba netiek celta.

Ta ka nomas liguma objekts joprojam atrodas iznomataja VSIA «Kultiiras un
sporta centrs "Daugavas stadions"" valdijuma, kur§ uzpémies saistibu atlidzinat
ieguldijumus nekustamaja ipaSuma, pretprasiba celama pret iznomataju, bet gadijuma,
ja iznomatajam nav mantas, no kuras atlidzinat ieguldijumus, kompensacija subsidiari
piedzenama arT no prasitaja ka no ipaSnieka parstavja, kur§ voluntari c&lis prasibu par
liguma izbeigSanu, nenemot v&ra atbildétdjas tiesibas un mantiskas intereses un
neskatoties uz liguma ietverto pienakumu kompensét iznomataja ieguldijumus.

Kaut arT ne péc likuma, ne liguma nav pamata prasit solidaru atbildibu no
iznomataja un paSnieka, tomé&r nemams véra apstaklis, ka izpildijuma priek3mets -
ieguldijumu kompensacija naudas summa EUR 447191,19 - ir nedalams, jo nav
iespgjams matematiski noteikt, kdda summa piedzenama no prasitaja, kada no
3.personas.

Norada, ka SIA ,,Sagas fonds" mérkis nav bijusi komercdarbiba pelnas giidanas
noliika, bet gan bérnu, jauniesu un pieauguso grupu sporta atbalsti¥ana un veicinagana
Latvija, tadgjadi daudzgjada zina uznemoties prasitajas funkcijas. Lidz ar to ir spiesti
lugt atlidzinat ieguldijumus, lai atgiitos lidzeklus iegulditu sporta attistiba Latvija.

Pretprasiba pamatota ar Civillikuma 1587., 2140.pantu.

2014.gada 11.decembri tiesa sapnemti LR Izglitibas un zinatnes ministrijas
paskaidrojumi par pretprasibas pieteikumu, kuros pretprasibu neatzist.

Paskaidro, ka saskana ar Nomas liguma 3.2.punktu, atbildétdjs (nomnieks)
uznémas veikt Nekustama TpaSuma rekonstrukciju un kapitalo remontu.

Nomas ligums paredz vairakus pielikumus, taja skaita pielikumu Nr.5, kuram
vajadz€ja blt nomnieka ieguldfjumu tamei, kas saskanota ar iznomatdju (treso
personu). Tomeér prasitaja riciba nav 8ads pielikums un atbildétajs nav iesniedzis tiesai
Sadu pielikumu.

Nomas ligums ir saskanots ar prasitdju (ipasnieku) un lidz ar to visiem Nomas
liguma pielikumiem arT biitu jabiit saskagotiem ar prasitaju (ipasnieku). Tomér Nomas
liguma pielikums Nr.5, kam biitu jabiit Nomas liguma pielikumam un ta neatnemamai
sastavdalai un, kas tiesi skar ipasnieka intereses, jo ieguldijums tiek veikts prasitaja
ipaSuma, nav saskanots ar prasitaju (ipasnieku).

Prasitdja riciba nav citu dokumentu, kas apliecinatu, ka ar prasitaju biitu
saskanots Nekustamaja ipa§uma veicamo ieguldijumu apmeérs.

Atbildetajs ir iesniedzis tiesa divus dokumentus, kas it ka apstiprina
Nekustamaja Tpasuma veiktos ieguldijumus, tie ir:

1) slédziens par SIA "Sagas fonds" veikto ieguldfjumu apstiprina$anu stadiona
ledus halles rekonstrukcijas un celtniecibas darbos, ko parakstijis atbild&tajs un tresa
persona,

2) vienoSanas par nomnieka veikto ieguldijumu saskanosanu, kas noslggta 2002.
gada 3.jonija, ko parakstijis tre$as personas parstavji, atbildétaja parstavju un
neatkarigs blivinspektors.

Neviens no minétajiem dokumentiem nav saskanots ar Tpasnieku (prasitaju), lidz
ar to nevar biit par pamatu liguma paredzéto ieguldijumu noteik3anai.

Saskapa ar likumu "Par valsts un pa$valdibas finansu [idzeklu un mantas
iz8keérdesanas novérsanu" (likuma redakcija, kas bija speka 1998. gada 10.augusta),
3.pantu  paSvaldibam, wvalsts un paSvaldibu iestdadém, uznémumiem un
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statiitsabiedribam, kd ar uzpéméjsabiedribam, kurds valsts vai paSvaldibas dalg
pamatkapitala atseviski vai kopsumma parsniedz 50 procentus, jartkojas ar finansy
lidzekliem un mantu lietderigi, tas ir:

1) ricibai jabut tadai, lai mérki sasniegtu ar mazéko finanu lidzeklu un mantas
izlietojumu,

2) manta atsavindma un nododama TpaSuma vai lietosana cita personai par
iespgjami augstaku cenu;

3) manta ieglistama Tpa$uma vai lietoSana par iespgjami zemaku cenu.

Nemot véra ieprieks minéto, liidz pretprasibas grozijumus noraidit.

2014.gada 17.decembri tiesa sanemti treSas personas VSIA “Kultiras un
sporta centrs "Daugavas stadions"” paskaidrojumi par pretprasibas pieteikumu,
kuros pretprasibu uzskata par noraidamu.

Paskaidrojumos tre$ds personas iebildumi ir identiski 2014.gada 11.decembrt
tiesa sanemtiem LR Izglittbas un zinatnes ministrijas paskaidrojumiem. Papildus
noradits, ka tresds personas riciba nav Nomas liguma pielikums Nr. 5 un atbildétajs
nav iesniedzis tiesai $adu pielikumu.

Nomas ligums ir saskanots ar prasitdju (fpasnieku) un Iidz ar to visiem Nomas
fguma pielikumiem arf biitu jabut saskanotiem ar prasitaju (ipaSnieku). Tomér Nomas
liguma pielikums Nr.5, kam bitu jabiit Nomas liguma pielikumam un ta neatnemamai
sastavdalai un, kas tie$i skar Tpasnieka intereses, jo ieguldijums tiek veikts prasitdja
ipaduma, nav saskanots ar prasitaju (Tpasnieku).

Tresas personas riciba nav citu dokumentu, kas apliecinatu, ka ar prasitaju
(ipasnieku) biitu saskanots Nekustamaja fpa§uma veicamo ieguldijumu apmers.

Saskand ar Nomas liguma 4.7.punktu nomnieks (atbildétajs) apnemas uzsakt ar
nekustama TpaSuma rekonstrukciju saistitos blivdarbus ne vélak ka divu ménesu laika
no liguma spekd stdSands briza, ar nosacijumu, ka iznomatdjs (treSa persona) ir
saskanojis nomnieka (atbild&tdja) iesniegto ieguldijumu tami, kd arT nomnieks
(atbild&tajs) apnemas veikt ieguldfjumus nekustama Tpasuma rekonstrukcija saskana ar
ieguldijumu tami.

Tre3as personas riciba nav ar iznomatdju (treSo personu) saskanota ieguldfjumu
tame par Nekustama ipasuma rekonstrukciju saistitiem biivdarbiem.

Tre$ds personas riciba ir 2002.gada 31.maija Slédziens par SIA ,,Sagas fonds”
veikto ieguldijumu apstiprina$anu stadiona ledus halles rekonstrukcijas un celtniecibas
darbos, kurd komisija konstaté, ka ieguldijumus par kop&jo uzradito ligumu summas
Ls 411 843,60 apméra, ir atzistams un apstiprinats ar gramatvedibas dokumentiem
tikai dalgji par - par Ls 371 162,76. So dokumentu parakstijudi ir tre$ds personas
parstavji atbildétaja parstavji un neatkarigs btivinspektors.

2002.gada 3.jlinija starp atbild&étaju un treSo personu ir noslégta vienoSanas par
nomnieka (atbildétdja) veikto ieguldijumu saskanoSanu Ls 371 162,76 apméra. Minéta
vienoSanas nav saskanota ar prasitaju.

Saskand ar 2000.gada 19.aprila Ministru kabineta rikojumu Nr.190 par
nekustama TpaSuma Rigd, Augsiela 1, saglabaSanu valsts Tpasuma, nekustamais
ipaSums tika nodots prasitdja (Izglitibas un zinatnes ministrijas) valdijuma un noteikts
ierakstit nekustamo Tpafumu zemesgramata uz valsts varda Izglitibas un zinatnes
ministrijas persona.

Ipasumtiesibas zemesgramata uz valsts varda prasitaja (Izglitibas un zinatnes

Nekustama TpaSuma parvaldiSanas un apsaimniekoSanas ligums Nr.2221-2002
starp Prasitdju (fpanieku) un tre$o personu ir noslégts 2002.gada 11.oktobr.
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Pamatojoties uz ieprieks minéto ligumu ar 2003.gada 8.oktobra Akty
nekustamais Tpasums tika nodots parvaldiSanai un apsaimnieko$anai treSajai personai,
kura noradits, ka parvaldnieks (tre3@ persona) faktiski parvalda un apsaimnieko

nekustamo Tpasumu Riga, Augsiela 1, no 2002.gada 11.oktobra.

Nemot véra, to ka starp atbildétaju un treSo personu vieno$anas par nomnicka
(atbildétdja) veikto ieguldfjumu saskanoganu ir noslégta 2002.gada 3.junija, vél pirms
prasitajs nekustamo TpaSumu bija nodevis parvaldiSana un apsaimniekoSana treSajai
personai, ieguldijumi bija jaakcepté prasitajam un lidz ar to treSajai personai nebija
tiesibu akceptét Sos ieguldijumus. 2004.gada treSa persona tika pasiitijusi ekspertizi
par nekustama TpaSuma Riga, Augsiela 1 atlikusas aizvietoSanas vértibas aprékins un
nomnieka ieguldfjumu noveértgjums, kas norada, ka tre3a persona neatzist arpus tas
pilnvardm izteikto pielaiSanu ieguldfjumu summai.

Nemot véra iepriek$ mineto, liidz pretprasibu noraidit.

2016.gada 13.oktobrT tiesas protokola lémumu, péc 2016.gada 5.oktobra
tre$ds personas iesniegtd laguma, prasitajs lieta- LR Izglitibas un zindtnes
ministrija aizstits ar VSIA «Kultiiras un sporta centrs "Daugavas stadions™”
(s€j.2, lpp 145).

2016.gada 13.oktobr1 tiesd sapemti prasitija VSIA “Kultiiras un sporta
centrs "Daugavas stadions"” prasibas pieteikuma papildinajumi, kuros ltgts:

- izbeigt 1998. gada 10.augusta starp Valsts bezpelnas organizaciju “Daugavas
stadions” un SIA “Sagas fonds” noslégto nekustdma Tpasuma nomas ligumu, saskana
ar kuru SIA “Sagas fonds” ir nodota noma ledus halli (jaunais kadastra apzim&jums
0100 037 0172 002), kompresora eku ar ledus saldéganas iekartam un mehanismiem
(jaunais kadastra apzim&ums 0100 037 0172 008), Riga, Augsiela, kadastra nr.0100
037 0172;

_ izlikt SIA “Sagas fonds” no ledus halles (jaunais kadastra apzimejums 0100
037 0172 002) un kompresora &kas (jaunais kadastra apzimejums 0100 037 0172 008);

- piedzit no SIA “Sagas fonds”, VRN 40003403801 tiesasanas izdevumus

Prasibas pieteikuma papildinajumos noradits, ka kop$ prasibas pieteikuma
jesniegdanas tiesd ir biitiski mainfjusies lietas faktiskie apstakli, tapéc Prasitdjs
papildina iesniegto prasibas pieteikumu.

Norada, ka prasitijam paSam ir radusies nepieciesamiba Nekustamo ipaSumu
lietot, jo konkr&tais Nekustamais pasums nepieciesams Eiropas Savienibas projekta
jetvaros. Ir uzsakta Eiropas Savienibas fondu darbibas programmas "[zaugsme un
nodarbinatiba" atbalsta mérka "Veicinat Rigas pilsétas revitalizaciju, nodroSinot
teritorijas efektivu socialekonomisko izmantoSanu" realizacija, kuras ietvaros ir
paredzets, piesaistot Eiropas Savienibas fondu finans€jumu, attistit un uzlabot
Grizinkalna Kultiiras un sporta kvartila attistibu, taja skaitd nojaukt esoSo Nekustamo
Tpagumu un uzbivet jaunu ledus halli.

2015.gada 11.novembri Ministru kabinets ar rikojumu Nr.714, ir pienémis
zinaganai konceptualo zinojumu "Par Daugavas stadiona (Riga) teritorijas
revitalizacijas programmas "Kultiiras un sporta kvartala izveide Grizinkalna apkaime"
istenodanu”. Rikojuma 4.punktd nolemts, atbalstit [zglitibas un zinatnes ministrijas
priekslikumu un par 2014.-2020.gada planoSanas perioda Eiropas Savienibas fondu
darbibas programmas "lzaugsme un nodarbinatiba" 5.6.1. specifiska atbalsta merka
"Veicinit Rigas  pilsetas revitalizaciju, —nodrosinot teritorijas  efektivu
socidlekonomisko izmanto3anu" ietvaros paredz&tas programimas "Kultliras un sporta
kvartila izveide Grizigkalna apkaim@" Istenotdju (finansgjuma sanéméju) virzit VSIA
"Kultiiras un sporta centrs "Daugavas stadions"", bet par sadarbibas partneri - VAS

"Valsts nekustamie Tpasumi”.

L1



Rikojumad minéts, ka tiek planota jauna multifunkciondlas ledus hallesg
biivnieciba, kas norités no 2018.gada aprila Iidz 2021.gada decembrim un planotajs
ieguldijumu apmérs ir EUR 2 892 562.

2016. gada 9.februari Ministru kabinets ir piepémis rikojumu Nr.130 "Pgr
konceptualo zinojumu "Par Eiropas Savienibas fondu darbibas programmas "[zaugsme
un nodarbinatiba" 5.6.1. specifiskd atbalsta mérka "Veicinat Rigas pilsétas
revitalizaciju, nodroSinot teritorijas efektivu socialekonomisko izmantoSany
"jevieSanu"", saskapa ar kuru ir atbalstiti Grizigpkalna Kultliras un sporta kvartala
attistibas strategija ietvertie teritorijas attistibas risinajumi.

Koncepcija atzits, ka, izveidojot Kultliras sporta kvartdlu Grizinkalna tiks
nodrosinata pozitiva ietekme uz 5.6.1.SAM mérka sasniegSanu, palielinot teritorijas
apmekl&uma intensitati, privato investoru interesi, uzpéméjdarbibu un viet&jo
iedzivotaju iesaisti kultiras un sporta aktivitates. Mingtie aspekti tiks veicinati,
pateicoties Kultliras un sporta kvartala izveides rezultata identificétiem ieguvumiem:
sporta un kultras aktivitaSu un pasakumu pieejamiba, kvalitativa briva laika
pavadiSanas iesp&ju pieejamiba; teritorijas atvértiba un transporta pliismas uzlabojumi
teritorijd un arpus tas; istermiga stavvietu pieejamiba svars Imigrantiem u.c.
lietotajiem; pievilciga teritorija privatajam investicijam".

Atsaucas uz Deklaracijas par Mara Kucinska vadita Ministriju kabineta iecergto
darbibu 70.punktu un norada, ka nav Saubu, ka jauna nacionald stadiona, tostarp
multifunkcionalas ledus halles biivnieciba konkrétd projekta ietvaros, ir ne vien
Prasitaja interes@s, bet visas valsts interes€s un ta atzita par vienu padreiz&jas valdibas
prioritatém.

Cite Civillikuma 2171.panta 2., 4.punktu, un norada, ka prasitdjam ir pasam
radusies nepiecieSamiba lietu lietot un veikt neatliekamus un lielus izlabojumus. Proti,
pirmkart, no 2018.gada aprila lidz 2021.gada decembrim planots nojaukt eso$o ledus
halli un ta vietd uzbivét jaunu. Otrkart, dala Nekustama TpaSuma teritorijas
nepiecieSama atrak, proti, ta nepiecie$ama jauna stadiona biivniecibas procesa.

2016.gada planota Eiropas Savienibas finanséto projektu pieteikumu
sagatavoSana, ki arT tehnisko projektu izstrade un saskano$ana, lai 2017.gada varétu
tikt uzsakti blvdarbi, kas varétu noslégties lidz 2022.gadam. Ta ietvaros lidz
2018.gadam nepiecie§ams pabeigt dalu bivdarbus, lai veiksmigi varstu tikt
nodrosindti XXVI Vispargjo latviesu Dziesmu un XVI Deju svétkos paredzétie
pasakumi par godu valsts simtgadei.

Nomas liguma noslégdanas bridi Prasitdjs nezindja un nevar&ja zinat, ka
konkréto Nekustamo Tpa§umu ir paredzéts nojaukt un ta vieta biivét jaunu ledus halli.
Tobrid, Prasitajs nezindja, ka Nekustamais IpaSums tiks ietverts 2014.-2020.gada
planoSanas perioda Eiropas Savienibas fondu darbibas programma "Izaugsme un
nodarbinatiba" ietvaros paredzetaja apakSprogramma "Kultliras un sporta kvartila
izveide Grizigkalna apkaimé". Tad&jadi ir pamats konstatdt, ka konkréta
nepiecieSamiba ir atzistama par "neparedzamu" un ir pamats Nomas Iliguma
izbeigSanai saskana ar Civillikuma 2171.panta 2.punktu un 4.punktu.

Prasitajs ir sap@mis Bivniecibas valsts kontroles biroja 2016.gada 14.aprila
biroja lémumu Nr.4-2-16/115, kura noradits, ka &kas mehaniskaja stipriba un

patvaliga biivnieciba, proti, ir izbavéts papildus ITmenis (slodzi nesosa konstrukcija),
kas sastav no térauda konstrukciju kolonnam un sijam un dzelzsbetona parseguma. Lai
noklitu uz konstrukcijas, izbiivétas dzelzsbetona kapnes. Biivdarbi veikti bez

attiecigas projekta dokumentacijas.
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Ar min€to I8mumu nolemts uzdot €kas TpaSniekam Iidz 2016.gada 12.jilijam
veikt tehnisko izpéti kopném, proti noteikt nesoSajam t€rauda kopném izmantoto
térauda klasi, veikt precizu kopnes parrékinu, noveértét kopnu stipribu un noteikt
pielaujamo sniega slodzi. Veikt Atzinuma konstatéto plaisu monitoringu un tehni sko
izpéti plaisai nesoSaja siend; uzlikt ekas ipaSniekam par pienakumu lidz 2017.gada
12.aprilim atjaunot &kas ieprieks&jo stavokli Atzinuma noraditaja €kas telpa Nr.1, laj
tiktu novérstas patvaligas biivniecibas sekas. Saglabat norobeZojumu uz papildus
izbiiveto [imeni lidz patvaligas biivniecibas seku novér$anas bridim.

Konstatg, ka atbild&tdjs ir veicis pavaligu biivniecibu, ka ari pastav bazas par
Atbildetaja izbuveto parseguma konstrukciju stipribu un noturibu, tapec ir
nepiecieSams veikt papildus tehnisko izpéti.

Lai varétu izpildit iepriek$ minéto Blivniecibas valsts kontroles biroja lémumu
dala par tehniskas izp&tes veik3anu, Prasitajs 2016.gada 8 jlinija nositija atbildétajam
vestuli Nr. 1-6/74, kura tika ltigts 2016.gada 13.jinija plkst. 13:00 nodroginat piekluvi
ledus halles iekstelpam ekspertiem ar pacéldju tehniskas izpétes veikSanai. 2016. gada

izpilditajs ir sastadijis aktu par fakta fiksaciju.

Prasitaja ieskatd visi iepriekS mingtie dokumenti, proti: 2016.gada 14.aprila
Buvniecibas valsts kontroles biroja lémums Nr. 4-2-16/115, Prasitaja 2016.gada
8.junija vestule Nr. 1-6/74 un zvérinata tiesu izpilditaja 2016.gada 13 jlinija akts par
fakta fiksaciju ir biitiski pieradfjumi lieta, jo tie apstiprina to, ka Nomnieks ir veicis
patvaligu biivniecibu un tas nelauj Prasitajam iekliit Nekustamaja Tpa§uma, lai tas
varétu izpildit Bivniecibas valsts kontroles biroja lémumu un veiktu tehnisko izpé&ti.

Prasitajs cit€ Civillikuma 2171.panta 3.punktu un norada, ka ar Bivniecibas
valsts kontroles biroja 2016.gada 14.aprila biroja lémumu Nr. 4-2-16/115 ir
apstiprinats patvaligas biivniecibas fakts, tadgjadi nav Saubu, ka Atbildétajs ir bojajis
Nekustamo TpaSumu. Lidz ar to Prasitdgjam ir pamats prasit liguma izbeig§anu
pamatojoties a7 uz Civillikuma 2171.panta 3.punktu.

Prasibas pieteikuma papildinajumi pamatoti ar Civillikuma 2120., 2171.panta 2.,
3. un 4. punktu, likumu "Par valsts un pa$valdibu finansu lidzek]lu un mantas
iz8kérdesanas noverianu" 3.panta otro dalu, 6.'pantu, un 7 likuma Parejas noteikumu
5.punktu.

2016.gada 14.novembri tiesd sanemti atbildétiaja SIA “Sigas Fonds”
paskaidrojumi par prasibas pieteikuma papildindjumiem, kurs noradits, ka
prasibas pieteikuma grozijumus neatzist un uzskata par nepamatotiem.

Paskaidro, ka no lietai pievienota Buvniecibas valsts kontroles biroja
12.04.2016. lémuma Nr.4-2-16/115 (prasitdjs kludaini atsaucies uz 14.04.2016.
lémumu) izriet, ka vairaku specidlistu veiktu €kas vizualu apsekoSanu rezultati nav
izdariti prasibas pieteikuma uzskaititie kategoriskie secinajumi, ka &kas mehaniskaja
stipriba un stabilitate ir konstatétas atkdpes no prasibam, kas ietekmé €kas drogibu, bet
gan ieteikts - lai objektivi novértétu kopnu stipribu, nepiecieS8ams noteikt neso$ajam
térauda kopném izmantot térauda klasi, veikt precizu kopnes parrékinu un noteikt
pielaujamo sniega slodzi. NepiecieSamibas gadijuma veikt kopnu pastiprindsanu.

Proti, Saja lémuma ir ieteikts precizi apsekot &kas térauda konstrukcijas
(kopnes), $im noliikam nosakot terminu [idz 2016.gada 12.jilijam.

Savukart, konstatjot, ka €ka patvaligi (t.i., bez bivatlaujas un apstiprinata
projekta) izbiivéts papildu limenis, uzlickams par pienakumu lidz 2017.gada
12.aprilim atjaunot kas ieprieksgjo stavokli telpa Nr. 1.

Prasibas pieteikuma papildinajumos prasitdgja noradijusi, ka atbildétajai
2016.gada 8.jlinija nositits ligums 2016.gada 13.junija plkst. 13.00 nodroginat
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piekluvi ledus halles iek$telpam ekspertiem ar pacé€laju tehniskas izpétes veikSanaj,
tadu 2016.gada 13.jiinija plkst.13.00 nekustama fpaSuma durvis bijusas sl&gtas, par ko
zvérinats tiesu izpilditajs sastadijis aktu par fakta fiksaciju. Norada, ka prasitaja
maldina tiesu, cenSoties radit priekSstatu, ka atbildetdja ignor€jusi &kas ipasnieka
likumigas prasibas un liedzot izpildit Biivniecibas valsts kontroles biroja leémumu.
Minéto apliecina izdruka no e-pasta sarakstes, no ka redzams, ka uz prasitijas
08.06.2016. véstuli atbildetaja atbildjusi savlaicigi - jau 10.06.2016., noradot, ka

jebkada darbiba uz ta nav vélama, jo var bojat betona virsmu. Tadgjadi, prasitajai jau
10.06.2016. bija zinams, ka apsekoSana 13.06.2016. nav iesp&jama tehnisku iemeslu
dél, lidz ar to zvérinata tiesu izpilditdja pieaicinaSana 13.06.2016. vért€jama tikai ka
vélme maksligi radit rakstveida pieradijumus tiesai.

Lidz $im bridim nav sagemts atkartots pazinojums par ieplanotu é&kas
apsekoSanu. Ta vieta 2016.gada 31.oktobrT prasitdja, nesagaidot tiesas nolémumu
izskatamaja strida, rikojoties patvarigi un no sp€ka pozicijas, pienéma lémumu par
¢kas ekspluatacijas aizliegSanu Nr.1-3/15, kas izpaudas ka &kas aizslégSana,
aizzimogoSana un galvena komunala pakalpojuma- elektroapgades- atslégiana,
noradot ka ieganstu gan to apstakli, ka atbildétdja neesot nodroindjusi piekluvi ledus
hallei, gan arf to, ka 28.10.2016. noticis bojajums centralaja elektribas sadalng (kuru
novérst, ir IpaSnieka, kuram noslégts ligums ar elektroenergijas piegadataju,
pienakums).

Sadas ricibas rezultata ir paralizéta atbildétajas saimnieciska darbiba, simtiem
bérnu un jaunieSu liegta iesp&ja nodarboties ar ziemas sporta veidiem. Bez tam,
norada, ka neatjaunojot ledus hallei elektroenergijas padevi un, sekojosi, ledus
kompresoru un ventilatoru darbibu, tie$i pati prasitdja ka ipasnieks boja nekustamo
ipaSumu. Proti, ledus kuSanas rezultata telpas rodas parmérigs mitrums un,
nedarbojoties ventilatoriem, veidojas kondensats, kas izraisa koroziju, tadgjadi bojajot
gkas metala detalas.

Tadgjadi, prasitdja, aizliedzot ledus halles ekspluatdciju un liedzot piekluvi
iznomatajam objektam, pati nav rikojusies ka krietns un ripigs saimnieks ne
Civillikuma, ne arf Komerclikuma 169.panta izpratné. Lidz ar to prasibas pieteikuma
papildindjumos nepamatoti noradits, ka atbildétaja boja nekustamo Tpasnieku, Sobrid
nekustamo IpaSumu boja tie§i prasitdja, pielaujot €kas metala konstrukciju bojasanos
parmeriga mitruma ietekmé. Atbildétajs 31.10.2016. vérsies Bilivniecibas valsts
kontroles biroja, kur mutiski tika informéts, ka 02.11.2016. tiks veikta ledus halles
apsekoSana. Diemzel 02.11.2016. apsekoSana nenotika. 08.11.2016. sanéma
Biivniecibas valsts kontroles biroja atbildi uz iesniegumu par ledus halles atkartotas
apsekoSanas veik$anu, no kuras izriet, ka objekts atkartoti nav apsekots, jo prasitija ka
€kas Tpasniece ierobeZojusi brivu piekluvi ekai.

Attieciba uz prasibas papildinajumos noradito par atbildétajas veikto patvaligo
biivniecibu noradam, ka §is arguments nav pamatots. Visi parbiives darbi ledus hallé
veikti atbilstodi projekta dokumentacijai saskapd ar izsniegtajim biivat]aujam.
Pievienojam 2002.gada 19.decembri izsniegtas biivatlaujas Nr.618-L kopiju, no kuras
izriet, ka ¥ bivatlauja izsniegta blvdarbiem iepriek§ biivobjekta nerealizétiem
biivapjomiem- noliktavam, zavétavam, gérbtuvém utml.

Visi darbi tika veikti saskapa ar mingto, diemZ€l, parblGvétas telpas nodot
ekspluatacija SIA “Sagas fonds” neizdevas, jo nomira iepriek3gjais "Daugavas
stadiona" direktors J.Jakubaitis un dokumenti prasitdja iestade tika nozaudé&ti (ka
redzams no VSIA "Kultliras un sporta centrs "Daugavas stadions" paskaidrojumiem
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par sakotngjo prasibu, vigu riciba nebija pat 1998.gada 10.augusta noslégta nomag
liguma).

Nemot véra iepriek3mingto, prasibas pieteikuma papildindjumi nav pamatoti.

2017.gada 3.marta tiesa sanemti prasitaja VSIA “Kultiiras un sporta centrsg
"Daugavas stadions"” prasibas pieteikuma papildinajumi, kuros liigts:

1. izbeigt 1998.gada 10.augusta starp Valsts bezpelnas organizaciju “Daugavas
stadions” un SIA “Sagas fonds” noslégto nekustama TpaSuma nomas ligumu, saskana
ar kuru SIA “Sagas fonds” ir nodota noma ledus halli (jaunais kadastra apzim&ums
0100 037 0172 002), kompresora &ku ar ledus saldeSanas iekartam un mehanismiem
(jaunais kadastra apzim&ums 0100 037 0172 008), Riga, Augsiela, kadastra nr.0100
057 0172

2. izlikt SIA “Sagas fonds” no ledus halles (jaunais kadastra apzim&ums 0100
037 0172 002) un kompresora ékas (jaunais kadastra apzim&jums 0100 037 0172 008);

3. atzit par spéka neesofu no nosléganas briza 1998.gada 10.augusta starp
Valsts bezpelnas organiziciju “Daugavas stadions” un SIA “Sagas fonds” noslégta
nekustama Tpa§uma nomas liguma 3.1.punktu;

4. piedzit no SIA “Sagas fonds”, reg.Nr. 40003403801, par labu Valsts SIA
Kultiiras un sporta centrs “Daugavas stadions”, reg.Nr.50003140671, visus tiesaSanas
izdevumus.

Prasibas pieteikuma papildinajumos noradits, ka Nomas liguma noteikta nomas
maksa ir pret&ja likumam un tap&c ir atzistama par speka neesoSu.

Saskana ar Nomas liguma 3.1. punktu nomas maksa ir noteikta LVL 3,500.00
jeb EUR 4,980.03 gada, ieklaujot pievienotas vértibas nodokli (turpmak - PVN).
AttiecTgi nomas maksa ménesi ir EUR 415.00, ieskaitot PVN.

Citeé Civillikuma 2120.pantu, norada, ka tiesibu doktrina ir atzits, ka to, vai
atlidziba ir patiesa, ir vienkar$ak noteikt tad, ja pastav precizi krit€riji. Ta tas ir
gadijuma, ja ir runa par valsts zemes nomu, kuru regul€ Ipasas normas.

Konkrétaja gadijuma ir janem véra, ka 1998.gada 10.augsuta, kad tika noslégts
Nomas ligums, bija spekd MK noteikumi Nr.292 "Noteikumi par valsts zemes nomu",
atbilsto$i kuriem, nomas maksai par zemi vajadz&ja biit 1,5% apméra. Tapat bija speka
MK Noteikumi Nr.365 "Kartiba kada aprékinama nomas maksa par nedzivojamo telpu
izmanto$anu ministriju vai citu valsts institiciju valdijuma esoSajas €kas" (turpmak-
MK noteikumi Nr.365). Attiecigi, nomas maksai bija jabiit tadai, kas atbilst tobrid
speka esoajiem normativajiem aktiem.

Cité Civillikuma 1415., 1592.pantu.

Augstakas tiesas judikatiird ir atzits, ka tiesu prakse ir radfjusi jau divas pilnigi
visparinatas atzinas, kuras faktiski var salidzinat ar tiesibu normam:

1) prettiesiski nodibindtas saistibas nevar radit palickoSas tiesiskas sekas,

2) darbibas, kas pret&jas likumiem vai labiem tikumiem, likums neaizsarga.

Pirma atzina nostiprina praksé nosacijumu, saskana ar kuru neviens nevar iegit
tiesTbas, ja to iegliSanas pamats nav tiesisks. Ta attiecinata pamata uz gadijumiem, kas
saistiti ar pa§uma tiesibas iegfisanu, kuras biitiska pazime ir tiei ieguSanas tiesiskais
pamats, tom@r ir piemérojama visdm tiesiskajam attiecibam, ja vien likums nenosaka
citadak. Otra atzina attiecas vairak uz procesualiem aspektiem, kas saistiti ar prasijuma
tiesibu atziSanu. Saja jautajuma tiesu prakse nostiprindjusi principu, saskana ar kuru
tiesas aizsardzibu nebauda tadas attiecibas, kas nodibinatas, neievérojot Civillikuma
1415.panta min&tos kritrijus.

Konkrétaja gadijuma ir neapstridams fakts, ka Nomas liguma slégSanas bridr bija
speka normativie akti, kas attiecas uz valsts zemes nomu un nedzivojamo telpu nomu,
kuri pusém bija janem vérd, nosakot nomas maksas apmeru.
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Ta ka Nomas liguma 3.1.punkta noteiktd nomas maksa ir pretruni ne vien ar
iepriek$ minétajiem Civillikuma pantiem un MK noteikumiem Nr.365, bet arf likuma
"Par valsts un padvaldibu finanSu lidzeklu un mantas izskérd&sanas novérsany"
2.pantam, tad ta biitu atzistama par sp&ka neesosu no noslégsanas briza.

Nomas maksai ir jabiit atbilstoSai MK Noteikumiem Nr.365, cité noteikumu oo
6., 8.punktu.

Ta ka €ka ir nodota noma kopuma un nomas liguma ir paredzéts, ka uzturésanuy
un apsaimniekoSanu par saviem lidzekliem veic nomnieks, ka arT gan kosmétisko, gan
kapitalo remontu veic nomnieks, $ie izdevumi nav iek]aujami nomas maksa. Saskana
ar 1997.gada 2.decembra MK noteikumiem Nr.396 "Noteikumi par sporta laukumu un
bivju neaplikSanu ar nekustama Ipasuma nodokli" Daugavas stadions Riga, Augsiela
1, nav apliekams ar nekustama TpaSuma nodokli, lidz ar to $adus izdevumus izmaksas
neieklauj. Nemot véra iepriek§ min€to, minimalds nomas maksas aprékina netiek
ieklautas MK Noteikumu Nr.365 6.punkta minétas izdevumu pozicijas.

Prasitdjs veic nomas maksas aprékinu atbilstodi MK Noteikumu Nr.365
8.punktam. Cite 11.punktu un nordda, ka nemot vérd, ka nomnieks ir veicis ledus
halles remontu un ievérojot samériguma principu, aprékinot minimalo nomas maksu
tiek piemérots maksimalais nomas maksas samazinajums - 50% par diviem gadiem.

Tadgjadi, pemot véra riciba esofo informaciju, saskana ar MK Noteikumiem
Nr.365 nomas maksas apméram vajadzétu biit atbilstodi pielikuma pievienotajam
minimalds nomas maksas aprékinam. Prasitajs salidzinaSanas noliikos ir veicis
paralelu minimalas nomas maksas aprékinu, piemérojot gan MK Noteikumu Nr.365
noteiktas maksimalas procentu likmes, gan piem@rojot samazinatas procentu likmes.

Nemot véra to, ka MK Noteikumu Nr.365 noteikumu 8.1.punkts pielauj
piemérot likmi lidz 1% un 8.3.punkts pielauj piemérot likmi lidz 10%, ievérojot
civiltiesibam raksturigo proporcionalitates principu, aprékinot minimalo nomas maksu
Prasitdjs nepieméro maksimalas iesp&jamas likmes - 1% un attiecigi 10%, bet 0,5% un
5%, lidz ar to par aprékins piemérojot samazinatas procentu likmes ir uzskatams par
samerigu.

Minimalas nomas maksas aprékins veikts par periodu no 10.08.1998-
31.10.2016, jo 2016.gada 31 .oktobrT Prasitajs ar valdes 1émumu Nr. 1-3/15 ir aizliedzi
ekas ekspluataciju.

Nomnieks perioda no 10.08.1998-31.10.2016 ledus halli ir izmantojis 218,5
ménesus. Saskand ar minimalds nomas maksas aprékinu par noradito periodu vidgja
nomas maksa ir:

1. Piem@rojot maksimali noteiktas procentu likmes - LVL 5975,07 (t.i., LVL 1
305 553,26:218,5 mén.) jeb EUR 8501.76 ar PVN ménest.

2. Piemerojot samazinatas procentu likmes - LVL 3142,82 (ti., LVL 686
705,13:218,5 mén.) jeb EUR 4471.83 ar PVN ménesi.

levérojot visu iepriek§ minéto, Prasitdja ieskata ir pamats atzist, ka Nomas
liguma 3.1.punkts ir pretgjs normativajiem aktiem un tapéc speka neeso$s no ta
noslégsanas briza.

Atbildétaja veiktais ieguldijuma apmérs jau ir pilniba ticis izmantots nomas
maksas segianai. Pamatojoties uz 2002.gada 3.jlinija Vienosanos par nomnieka veikto
ieguldijumu saskanosanu 1.punktu lidzgji ir saskanojusi nekustama Tpaguma kapitalaja
remonta/rekonstrukciji nomnieka veiktos ieguldijumus, kuri paaugstinajusi visa
nekustama Tpauma vértibu - Ls 371,162,76 jeb EUR 528,117.03 apmeéra.

Saskapd ar Nomas liguma 3.4.punktu liguma pirmstermipa izbeig$anas
gadijuma, iznoméatdjam jaatmaksa Nomniekam ieguldfjumi nedzestas naudas summas
apmera lidz 81 liguma pirmstermina partrauksanas bridim.
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Ta ka Nomas liguma 3.1 .punkta noteiktaja nomas maksa 3 500 LVL gada ir
ieklauts ari PVN aprékina par jeguldijumu dz&Sanu tiek izmantota nomas maksa ar
PVN, attiecigi piemérojot PVN atbilstosi periodam.

Saskand ar minimalas nomas maksas aprékinu iegulditie ieguldfjumi LVI,
371,162,76 jeb EUR 528,117.03 apméra ir dzésti/ nolietojusies:

1) piemérojot maksimali noteiktas procentu likmes jau 2008.gada jilija;

2) piemérojot samazinatas procentu likmes jau 2012.gada julija.

Konkrétaja gadijuma péc taisnibas apzinas butu jakonstate, ka ta ka Nomas
liguma 3.1.punkta noteiktaja nomas maksa ir spékd neeso$a un pemot vérd to, ka
nomnieks ir ieguldijis EUR 528,117.03, bet nav maksajis nomas maksu, ieprieks
minétais ieguldijums ir jau ticis izlietots nomas maksas segSanai, kura bitu jaaprékina
atbilsto$i MK Noteikumiem Nr.365. Attiecigi, nomniekam nav pamata prasit veikta
ieguldijuma atmaksu.

Prasitajs 2016.gada 13.oktobra prasibas pieteikuma papildinajumos ir noradijis,
ka td ieskatd nomnieks boja nekustamo IpaSumu. To cita starpa apstiprina Biivniecibas
valsts kontroles biroja 2016.gada 14.aprila biroja lémumu Nr.4-2-16/115, kura
konstatéts patvaligas bivniecibas fakts. P& pedgjas tiesas sedes 2016.gada 13.oktobry
Prasitdjs ir ieguvis papildus pieradijums tam, ka nomnieks boja nekustamo IpaSumu,
ka ar ir mainijuies lietas faktiskie apstakli, proti, Prasitdjs ir aizliedzis Nekustama
ipasuma ekspluataciju.

2016.gada 28.oktobri Ledus hallei konstatéts bojajums centralaja elektribas
sadalng, ka rezultata tika partraukta elektroapgade. Saja pasa diena tika veikta Ledus
halles galvenas sadalnes apsekosana, kuras laika tika konstatéts ka sadalnes korpuss ir
deforméts, korodgjis ka arT neatbilst apkartgjas vides apstaklu klasifikacijas klasei C4
(LVS NE ISO 12944-2:2012). Vienlaikus sadalne neatbilst arpus telpam uzstaditas
elektribas sadalnes aizsardzibas pakapes limenim, ka rezultata elektro sadaln€ ieklust
lietus Gidens un veidojas kondensats.

Veicot sadalnes iek3jo komutacijas un aizsardzibas apardtu apskati, tika
konstatéts, ka ir bojats galvenas sadalnes ievada slédzis, automatslédzi un to
savienojosas kopnes, ka arf instaldcijas izejoSie vadi un kabeli un redzamas deguma
pédas un ka arT sadalnes elementi ir parklajusies ar sodr&jiem.

Pirms pieslégsanas elektroapgadei nepiecieSams veikt sadalnes maigu vai
remontu visiem iek$jiem aizsardzibas bojato apardtu nomainu, normativos aktos
noteikta kartiba izstradajot sadalnes parbiives vai nomainas projektu un saskanojot to
kompetentas institlicijas. Remontdarbus saskana ar normativajos aktos noteikto javeic
sertificEtam specidlistam ar atbilstoSu apliecindgjumu, ka sadalni var pieslégt
spriegumam un ka ta atbilst elektroinstalacijas noteikumiem un standarta prasibam, ka
ari nepiecieSams veikt izoldcijas pretestibas mérfjumus, ko izolacijas pretestibas
mérijumu protokols.

Prasitajs ar 2016.gada 24.decembra véstuli Nr. 1-6/177 "Par sapemto galvenas
sadalnes mainas izpilddokumentaciju" lidza nomnieku lidz 2016.gada 5.decembrim
iesniegt skaidrojumu izpilddokumentacija (titullapa, saturs, paskaidrojuma raksts,
mérfjumu protokoli un slédziens) un dokumentus, kas apliecina, ka ir veikti
elektropretestibas mérfjumi, ir nodroSinata iepriek§ noradito normativo aktu
jevérodana, lai parliecinatos, ka parbaudes ir veiktas ar derigu iekartu un kadi
specialisti ir veikusi darbus un mérfjumus.

Prasitajs lidz $im bridim nav sapdmis pieprasito informaciju, lidz ar to
elektropadeve ledus hallei nav atjaunota.

Pamatojoties uz iepriek§ mingto, 2016.gada 31.oktobrT Prasitajs ar valdes
jemumu Nr. 1-3/15 aizliedza nekustama Tpasuma (nekustamd TpaSuma kadastra
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Nr.0100 037 0172) Augsiela 1, Riga ietilpstosas &kas - Ledus halle (biives kadastra
apzimé&jums 0100 037 0172 002) ekspluataciju.

Pamatojoties uz Bivniecibas valsts kontroles biroja 2016.gada 12.aprily
pienemto [émumu Nr. 4-2-16/115 "Par ledus halles &kas Augsiela 1, Riga (turpmik -
Eka), tehniskas izpStes veikSanu un patvaligo biivniecibu" (turpmak - Lémums), ar
kuru Prasitajam tika uzdots lidz 2016.gada 12,jilijam veikt tehnisko izpéti Ekas
(biives kadastra apzimé&jums 0100 037 0172 002) Augsiela 1, Riga, kopném, proti
noteikt nesoSajam térauda kopném izmantoto tsrauda klasi, veikt precizu kopnu
parrékinu, novertet kopnu stipribu un noteikt pielaujamo sniega slodzi, ka arT veikt
atzinuma konstatéto plaisu monitoringu un tehnisko izpéti plaisai nesosaja kiegelu
siena.

Lai izpilditu Biivniecibas valsts kontroles biroja Lémumu, Prasitaja parstaviji un
Buvniecibas valsts kontroles biroja darbinieki, piedaloties nomnieka parstavim un
ekspertiem 2016.gada 15.novembrT veica tehnisko izpéti térauda kopném Eka.

Pamatojoties uz 2016.gada 15.novembri veikto tehnisko izpéti ir veikta tehnisks
ekspertize un sastadits Bives ekspertizes atzinumu Nr.BE-189-12-16/DSHALLE.

Bive ekspertizes atzinums apstiprina to, ka nomnieka veiktie biivniecibas darbi
ir prettiesiski un boja Nekustamo Tpasumu.

Prasibas pieteikuma papildinjumi pamatoti ar Civillikuma 3., 1415 1599
2120., 2171.panta 2., 3., 4.punktu, likumu "Par valsts un padvaldibu finangu lidzeklu
un mantas izSkérd&Sanas noveérfanu" 3.panta otro dalu, 6.! pantu, un § likuma Parejas
noteikumu 5.punktu, MK noteikumu Nr.365 "Kartiba kada aprékindma nomas maksa
par nedzivojamo telpu izmanto3anu ministriju vai citu valsts institiiciju valdijuma
esoSajas €kas" 6., 8.punktu.

Prasitaja VSIA “Kultiiras un sporta centrs "Daugavas stadions"” parstavji
tiesas séd@ uztur§ja prasibu uz taja noraditajiem motiviem un pamatiem. Pretprasibu
neatzina, uzturéja tiesa sniegtos rakstveida paskaidrojumus.

Atbildetaja SIA “Sagas fonds” parstive tiesas séde uzturja pretprasibu uz
taja noraditajiem motiviem un pamatiem. Prasibu neatzina, uztur§ja tiesd sniegtos
rakstveida paskaidrojumus.

LR Izglitibas un zinatnes ministrijas parstave tiesas s&d& uzskatija prasibu
par pamatotu un pretprasibu par nepamatotu.

Tiesas sedé péc atbildetaja liguma tika nopratiniti liecinieki Sergejs
Blinovs, Einars Fogelis, Eriks Miluns, Maksims Riks, Aldis Ermansons, Juris
Buss.

Noklausoties lietas dalibnieku paskaidrojumus, liecinieku liecibas wun
parbaudot rakstveida pieradijumus, tiesa atzist, ka prasiba ir apmierinaima
dalgji, bet pretprasiba noraidama, vadoties no sekojosiem

motiviem.

Lieta nodibinats un nav strids par sekojosiem faktiskiem apstakliem:

LR Izglitibas un zinatnes ministrijai lidz 2006.gada 15.septembrim piedergja
nekustamais Tpa§ums Auggiela, Riga, kadastra Nr.0100 037 0172, kas sastav no zemes
gabala ar platibu 82245 kv.m. un uz zemes gabala esoSajam 13 &kam ar kadastra
apzim&umiem Nr. 0100 037 0172 001; 0100 037 0172 002; 0100 037 0172 004; 0100
037 0172 005; 0100 037 0172 006; 0100 037 0172 007; 0100 037 0172 008; 0100 037
0172009; 0100 037 0172 010; 0100 037 0172 012; 0100 037 0172 013; 0100 037
0172 016 un 0100 037 0172 023. Prasitdja TpaSuma tiesibas ir nostiprinatas Rigas
pilsétas zemesgramatu nodalas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.25827
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(1.s&j. Ipp. 10-11). Nekustamais ipasums tika nodots parvaldidana un apsaimniekoSana

VSIA “Kultiiras un sporta centrs “Daugavas stadions™. .
Pamatojoties uz Ministru kabineta 2016.gada 16.junija rikojumu Nr.353 “Par

valsts nekustamo TpaSumu ieguldisanu VSIA “Kultiras un sporta centrs “Daugavas
stadions™” pamatkapitala” ar 2016.gada 25.augusta aktu “Par valsts nekustama
ipafuma (nekustama fpauma kadastra Nr.01000 037 0172) Augsiela 1, Riga,
nodoganu valsts sabiedribai ar ierobezotu atbildibu “Kultiras un sporta centrs
“Daugavas stadions™””, Nekustamais Tpa$ums no Latvijas Republikas Izglitibas un
zindtnes ministrijas VSIA nodots «Kultiiras un sporta centrs “Daugavas stadions™
(2.5§j. lpp. 124).

Nemot véra mingto, 2016.gada 13.oktobrT ar tiesas protokola l€mumu, p&c
2016.gada 5.oktobra treSas personas jesniegta liguma, prasitajs LR Izglitibas un
zindtnes ministrija aizstats ar VSIA “Kultiras un sporta centrs "Daugavas stadions™”
(2.s§j. lpp. 123, 145).

1998.gada 10.augusta VSIA “Kultiiras un sporta centrs “Daugavas stadions
(ieprieks - Valsts bezpelnas organizacija "Daugavas stadions™) noslédza nekustama
ipaSuma nomas ligumu ar atbildétaju, saskana, ar kuru nodeva atbildétdgjam noma
ledus halli (jaunais kadastra apzim&jums 0100 037 0172 002), kompresora €ku ar
ledus saldeSanas iekartam un mehanismiem (jaunais kadastra apzim&jums 0100 037

2999

0172 008). Nomas ligumu 1998.gada 11.augusta ir apstiprindjis pasnieks (1.s&j. lpp.

12-18).

2002.gada 3.junija VSIA “Kultiiras un sporta centrs “Daugavas stadions
noslédza ar atbildétdju vienoSanos par nomnieka veikto ieguldijumu saskanoSanu,
saskapa ar kuru tresa persona ir saskanojusi ar atbildetaju Nekustamaja IpaSuma
veiktos ieguldijumus LVL 371 162,76 apméra. VienoSanas nav saskanota ar prasitaju.

Prasitdjs pieteicis sekojoSus prasfjumus:

1. izbeigt 1998.gada 10.augusta starp Valsts bezpelnas organizaciju “Daugavas
stadions” un SIA “Sagas fonds” noslégto nekustama Ipasuma nomas ligumu, saskana
ar kuru SIA “Sagas fonds” ir nodota noma ledus halli (jaunais kadastra apzim€&jums
0100 037 0172 002), kompresora &ku ar ledus salds$anas iekartim un mehanismiem
(jaunais kadastra apzimgjums 0100 037 0172 008), Riga, Augsiela, kadastra nr.0100
037 0172;

2. izlikt SIA “Sagas fonds” no ledus halles (jaunais kadastra apzim&jums 0100
037 0172 002) un kompresora gkas (jaunais kadastra apzimgjums 0100 037 0172 008);

3, atzit par spékd neesoSu no noslégganas briza 1998.gada 10.augusta starp
Valsts bezpelnas organizaciju “Daugavas stadions” un SIA “Sagas fonds” noslégta
nekustama Tpa$uma nomas liguma 3.1 punktu;

Saskapa ar Nomas liguma 2.2. punktu, Ligums ir noslégts ar terminu lidz
2003.gada 31.decembrim. Liguma 2.3.punkts nosaka, ka péc Nekustama ipaSuma
nostiprina$anas zemesgramata un zemesgramatu akta sanemsanas puses uzskatis
[iguma lerminu par automatiski pagarinatu uz laika periodu, kura saskana ar Liguma
punktiem 3.2. un 3.3. tiks dzsti ieguldijumi Nekustamaja IpaSuma.

Liguma 3.1.punkts nosaka, ka par iznomato Nekustamo IpaSumu atbildétajs
maksa nomas maksu LVL 3500, tai skaita PVN, gada. Saja summa nav ieklauti
komunalie maksajumi, kurus atbildétajs sedz atseviski, papildus nomas maksai
saskana ar liguma punkta 4.7.1. dalas noteikumiem.

Liguma 3.3. punkts nosaka, ka atbildétajs no Liguma noslégSanas briZa tiek
atbrivots no nomas maksas 1idz bridim, kamér proporciondli punkta 3.1. noteiktas
nomas maksas apméram tiks segti punkta 3.2. minétie ieguldfjumi.

27322
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Prasitaja ieskatd, $ada situacija neatbilst Latvijas valsts interesém un ir pretruna
ar likuma "Par valsts un paSvaldibu finansu lidzeklu un mantas izskérdesanas
novérdanu", 3.panta 2.punktu, kas nosaka, ka iestadém ir jarikojas ar finangu
lidzekliem un mantu lietderigi, tas ir- manta nododama lieto§ana citai personai par
iesp&jami augstaku cenu.

Saskapd ar likuma "Par valsts un pasvaldibu finansu lidzek]u un mantag
iz8kérdesanas novérSanu" 6.'panta pirmo dalu, ja likuma vai Ministru kabineta
noteikumos nav paredzets citadi, nekustama Tpa§uma nomas ligumu sleédz uz laiku, kas
nav ilgaks par 12 gadiem. Atbilstosi min&ta likuma Parejas noteikumu 5.p., gadijumos,
kad nomas ligumi, kas nosl&gti lidz 3a likuma 6.! panta speka sta$anas dienai (2010.
gada 1.maijam) un neatbilst likuma 6.! panta noteikumiem, ir izvert€jami, tai skaiti
iznomatajam ir tiesibas izvertét lietderibu izbeigt $adus nomas ligumus.

Bez tam, saskana ar 1995.gada 2.decembra Ministru kabineta noteikumiem
Nr.365 "Kartiba, kada aprékinama nomas maksa par nedzivojamo telpu izmantosanu
ministriju un citu valsts institiiciju valdijuma eso3ajas ekas" (redakcija uz Nomas
[iguma noslégsanas diena), 6.,8., un 11.punktu, ka, nemot véra nekustamaja ipaSuma
veiktos ieguldijumus, nomas maksa var tikt samazinata lidz 50% un uz laiku, kas
neparsniedz divus gadus péc nomas liguma noslégsanas.

Civillikuma 2120.pants, nosaka, ka nomas maksai ir jabiit patiesai atlidzibai par
lietas lietoSanu un to nedrikst nolikt tikai izskata p&c. Ja darfjuma noliks ir paradit
labvelibu Skietamam nomniekam, tad tas atzistams par davinajumu.

Tiesa atzist, ka atbilstodi Nomas Iguma 2.3., 3.1., 3.3.punkta nosacijumiem,
nekustama TpaSuma Ipa$niekam radds tiesibas izvértét lietderibu izbeigt Nomas
ligumu, ta ka atbilstosi pieligtajam un atbilstosi faktiski veiktajiem ieguldijumiem
Nomas liguma termin$, neveicot turpmakus ieguldijumus, biitu 106 gadi un bez
atbildetaja pienakuma veikt nomas maksu.

Attieciba uz atbildétaja argumentu, ka SIA “Sagas fonds” saimnieciska darbiba
nav raksturojama ka pelpas giifana no tirdzniecibas vai citas tai pielidzindmas
komercdarbibas, bet gan bérnu un jauniesu grupu sporta aktivitasu, tai skaita hokeja,
slidoSanas un dailslidosanas organizésana un tadgjadi SIA “Sagas fonds” lield méra
uznémusies pildit valsts funkciju, tiesa norada, ka puses ar Nomas liguma 1.5.punktu
vienojusas, ka noma nodotais nekustamais ipaSums, izmantojams, saglabajot ta $ibriza
darbibas profilu — ledus halles uzturéSanu apsaimniekosanu, bet nomniekam ir tiesiba
nekustamaja Tpasuma attistit un veikt komercdarbibu.

Sekojosi, no Nomas liguma jégas un satura izriet, ka valsts nav pieligusi
lidzdalibu b&rnu un jauniesu grupu sporta aktivitasu organizéSana un veicinasana, bet
gan nodevusi bérnu un jaunie$u grupu sporta aktivitatém paredzétu objektu lietogana
komersantam.

Sados apstaklos tiesa atzist, ka atbildétajam nav pamata argumentgt liguma
darbibas turpinasanu ar faktisku valsts funkcijas pildiSanu, jo, slédzot Nomas ligumu,
atbild&tajs faktiski uznémies privatu iniciativu veicinat bérnu un jaunieSu grupu sporta
aktivitaSu norisi komercdarbibas forma. Nemot vérd, ka puses nav pieligusas
sadarbibu minétaja joma, tad atbildétaja veiktais finansialais ieguldijums nekustamaja
IpaSuma ir vérte&jams ka nesamérigs, un, attiecigi Nomas ligums atzistams par
likumam "Par valsts un pasvaldibu finandu lidzeklu un mantas iz8kérdesanas
novérSanu" neatbilsto$u.

Prasibas pieteikuma papildindjumos (2.s§j. lpp. 128-132) prasitdjs VSIA
“Kultliras un sporta centrs “Daugavas stadions”” norada uz jauniem faktiskajiem
apstakliem, t.i., uzsakta Eiropas Savienibas fondu darbibas programmas "[zaugsme un
nodarbinatiba" atbalsta mérka "Veicinat Rigas pilsétas revitalizaciju, nodrosinot
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teritorijas efektivu socidlekonomisko izmantoSanu" realizacija, kuras ietvaros ir
paredzéts, piesaistot Eiropas Savienibas fondu finansgjumu, attistit un uzlabot
Grizinkalna Kultiiras un sporta kvartala attistibu, taja skaita, nojaukt eso$o Nekustamo
Tpadumu un uzblivét jaunu ledus halli.

Lieta nodibinats, ka 2015. gada 11 .novembri Ministru kabinets ar rikojumu
Nr.714!, ir piepémis zinasanai konceptualo zinojumu "Par Daugavas stadiona (Riga)
teritorijas revitalizdcijas programmas "Kultiiras un sporta kvartala izveide Grizinkalna
apkaimg" Tstenofanu", kura 4.punktd nolemts, atbalstit Izglittbas un zinatnes
ministrijas prieks$likumu un par 2014.-2020. gada planoSanas perioda Eiropas
Savienibas fondu darbibas programmas "Izaugsme un nodarbinatiba" 5.6.1. specifiska
atbalsta mérka "Veicinat Rigas pils€tas revitalizaciju, nodroSinot teritorijas efektivu
socialekonomisko izmantoSanu" ietvaros paredzétds programmas "Kultliras un sporta
kvartdla izveide Grizinkalna apkaim&" istenotdju (finans€juma sanémeéju) virzit VSIA
"Kultiiras un sporta centrs "Daugavas stadions"", bet par sadarbibas partneri - VAS
"Valsts nekustamie Tpafumi". Rikojuma noradits, ka tiek planota jauna
multifunkcionalas ledus halles biivnieciba, kas noriteés no 2018.gada aprila lidz
2021.gada decembrim. 2016.gada 9.februarT Ministru kabinets ir pien€mis rikojumu
Nr. 130 "Par konceptualo zinojumu "Par Eiropas Savienibas fondu darbibas
programmas "Izaugsme un nodarbinatiba" 5.6.1. specifiska atbalsta mérka "Veicinat
Rigas pilsétas revitalizaciju, nodroSinot teritorijas efektivu socialekonomisko
izmantoSanu "ievieSanu"", saskana ar kuru ir atbalstiti Grizinkalna Kultiiras un sporta
kvartala attistibas stratégija ietvertie teritorijas attistibas risinajumi.

Attiecigi prasitdja uzskata, ka Nomas ligums izbeidzams pamatojoties uz
Civillikuma 2171.panta 2.punktu, kas nosaka, ka iznomatajs vai izirétajs var bez otras
puses piekriSanas prasit liguma atcelSanu, ja iznomatajam vai izir€tdjam rodas
neparedzéta nepiecieSamiba lietu paSam lietot.

Uz minéto prasibas pieteikuma papildindjumos (grozijumos) noradito pamatu
izbeigt Nomas ligumu atbildétdja savos rakstveida paskaidrojumos nav c€lusi
iebildumus. Turklat, atbildétaja célusi pretprasibu par ieguldijumu EUR 447191.19
apmérd kompensé$anu, secinot, ka, lauzot ligumu pé&c prasitaja iniciativas, atbildétajai
ir tiesibas prasit atlidzinat visus savus ieguldijumus iznomataja nekustamaja ipasuma.

No minéta tiesa secina, ka atbildétajs faktiski atzist prasitdja nepiecieSamibu
lauzt ligumu sakara ar Daugavas stadiona (Riga) teritorijas revitalizacijas programmu.

Nomas liguma noslégSanas bridi Prasitdjs nezindja un nevar€ja zinat, ka no
2018.gada aprila 1idz 2021.gada decembrim planots nojaukt esoSo ledus halli un ta
vieta uzbiivét jaunu. Otrkart, dala Nekustama TpaSuma teritorijas nepiecieSama atrak,
proti, td nepiecie$ama jauna stadiona buvniecibas procesd. Tobrid, Prasitajs nevargja
zinat, ka Nekustamais paSums tiks ietverts 2014.-2020.gada planoSanas perioda
Eiropas Savienibas fondu darbibas programma "Izaugsme un nodarbinatiba" ietvaros
paredz&taja apak3programma "Kultiiras un sporta kvartdla izveide Grizinkalna
apkaimé@". Tad&jadi ir pamats konstatét, ka konkréta nepiecieSsamiba ir atzistama par
"neparedzamu” un ir pamats Nomas liguma izbeigSanai saskapa ar Civillikuma
2171.panta 2.punktu.

Nemot vérd augstak noradito, tiesa atzist, ka, pamatojoties uz Civillikuma
2171.panta 2.punktu, 1998.gada 10.augusta starp Valsts bezpelpas organizaciju
“Daugavas stadions” un SIA “Sagas fonds” noslégtais nekustama IpaSuma nomas
ligums izbeidzams un SIA “Sagas fonds” , reg. Nr. 40003403801, izliekami no ledus
halles un kompresora €kas.

Pastavot konstatStiem apstakliem, tiesas ieskatd nav Dbutiskas _
apstaklim, vai nekustamaja ipa§uma ir veikta patvaliga bivnieciba un vai atbildétajs

nozimes
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boja nekustamo ipaSumu, jo atbilstosi Civillikuma 2171.panta 2.punktam ir konstatéts
pamats izbeigt Nomas ligumu un prasitajs nav pieteicis jebkadus no patvaligas
blivniecibas un vai bojata nekustama TpaSuma izrieto$us prasijumus.

Prasitdjs pieteicis prasijumu atzit par spekd neesoSu no noslégianas biiza
1998.gada 10.augusta starp Valsts bezpelnas organizaciju “Daugavas stadions” un SIA.
“Sagas fonds” noslégta nekustama TpaSuma nomas liguma 3.1.punktu, kas nosaka, ka
par iznomato Nekustamo IpaSumu atbildétdjs maksa nomas maksu LVL 3 500, tai
skaitda PVN, gadd. Saja summa nav ieklauti komunalie maksajumi, kurus atbildétajs
sedz atseviSki, papildus nomas maksai saskapa ar liguma punkta 4.7.1. dalas
noteikumiem.

Tiesai ar spriedumu janodibina noteiktiba stridu tiesiskajas attiecibas, janosaka
puSu savstarpgjas tiesibas un pienakumi, janovér§ personas subjektivo tiesibu un ar
likumu aizsargato intereu aizskarumi un parkapumi. Tapéc tiesas spriedumam jabiit
konkrétam un skaidri definétam. Sprieduma konkr&ti un skaidri janorada, kas par labu
prasitdjam tiek piespriests (manta vai nauda), kadas vipa tiesibas tiek atzitas, kadi
pienakumi tiek wuzlikti atbildétdgjam (Civilprocesa likuma komentari. Tregais
papildinatais izdevums. Autoru kolektivs Prof. K.Torgdna visparigd zinatniska
redakcija - Riga. Tiesu namu agentiira, 2006., 216., 273.Ipp.).

Gadijuma, ja tiesa atzist darfjumu (liguma punktu) par speka neesou, ir
jaatjauno ieprieksgjais stavoklis. Katram darfjuma dalibniekam ir jaatdod atpakal tas,
ko vin§ sanémis.

Prasijums pieteikts par liguma punktu, ar kuru noteikts nomas maksas apmers,
tacu prasitajs nav noradijis, kadas tiesiskas sekas prasitajs vélas panak, piesakot
minéto prasijumu. Tiesai, pie $ada prasijuma, ievérojot prasijuma robeZas, nav
iesp&jams taisit spriedumu, jo liguma punkta atziSana par speka neesosu pati par sevi
nerada tiesiskas sekas un nerada pienakumu atbildétajam atjaunot iepriekigjo stavokli,
Iidz ar minéto prasiba $aja dala ir noraidama.

SIA ,,Sagas Fonds” célis pretprasibu pret VSIA ,Kultiiras un sporta centra
»Daugavas stadions”” un LR Izglitibas un zindtnes ministriju, pretprasiba liigts piedzit
no VSIA ,Kultliras un sporta centra ,Daugavas stadions™ un LR Izglitibas un
zinatnes ministrijas par labu SIA ,Sdgas Fonds” kompensaciju par veiktajiem
ieguldijumiem p&c 10.08.1998. nomas liguma EUR 447191,19, bet piedzinas
neiesp&jamibas gadijuma piedzit kompensaciju par veiktajiem ieguldijumiem péc
10.08.1998. nomas liguma EUR 447191,19 apméra no LR Izglitibas un zinatnes
ministrijas.

SIA ,,Sagas Fonds” pamatojis prasijumu ar Civillikuma 1587., 2140.pantu, un
sekojoSiem Nomas liguma punktiem:

— 3.1.punkts - par iznomato nekustamo TpaSumu nomnieks maksa iznomatajam
nomas maksu Ls 3500, tai skaita PVN, gada;

— 3.2.punkts - nomnieks, iepriekd saskanojot ar iznomatdju, apnemas veikt
nekustama TpaSuma rekonstrukeiju un kapitalo remontu, tadgjadi veicot ieguldijumus,
kas palielinds nekustama ipaSuma vertibu, saskapa ar ieguldfjumu timi, kuru
akcept€jis iznomatajs un kura pievienota §im ligumam ka pielikums Nr.5;

— 3.3.punkts - nomnieks no $T liguma noslégsanas briZa tiek atbrivots no nomas
maksas lidz bridim, kamér proporcionali punktd 3.1. noteiktds nomas maksas
apméram tiks segti punkta 3.2.minétie ieguldijumi;

— 3.4.punkts lIiguma pirmstermina izbeigsanas gadijuma iznomatajam jaatmaksa
nomniekam ieguldijumi nedz&stas naudas summas apméra lidz 51 liguma pirmstermina
partrauksanas bridim;
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= 4.8.punkts nomniekam ir tiesibas péc saviem ieskatiem taisit nekustamajam
TpaSumam nepiecieSamos un derigos izdevumus, izdarit nekustama ipaSuma
parplanosanu un parbivi péc izstradatiem un apstiprindtiem projektiem, ki =arf
nekustama Ipasuma rekonstrukciju, atjaunosanu un pilnveido§anu, sedzot ar %o darbibu
veik3anu saistitos izdevumus;

— 5.3.punkts - puses vienojas, ka nekustama fpa§uma remontu un rekonstrukciju
veiks nomnieks par saviem lidzekliem kartiba, kada noteikta liguma punkta 4.8.un
veiktie ieguldfjumi tiks uzskatiti par nomnieka nekustamajam ipagumam taisTtajiem
nepiecieSamajiem izdevumiem, kas atlidzinami nomniekam jebkurd nomas liguma
partraukSanas gadijuma, tai skaitd, ja netiek pagarinats nomas liguma termins.
Izdevumi atlidzinami apjoma, kas parsniedz nekustama IpaSuma novertdjumu &7
liguma noslégsanas diena.

No lietas materialiem redzams, ka 2002.gada 3.junija starp VSIA , Kultiiras un
sporta centrs "Daugavas stadions"" ka iznomataju un SIA ,,Sagas fonds" ka nomnieku
noslégto VienoSanos par nomnieka veikto ieguldijumu saskanoSanu, kuras 1.punkta
noteikts, ka iznomatajs un nomnieks ir saskanojusi nomnieka veiktos nepiecie§amos
un derigos ieguldijumus, kas paaugstindjusi visa nekustama IpaSuma vértibu summa
Ls 371162,76, kas atbilst EUR 528120,03. Savukart, 2.punkta, iznomatdjs ir
apliecinajis, ka pirms biivdarbu uzsik3anas tas ir saskanojis gan nekustama Tpaguma
kapitalajam remontam/rekonstrukcijai nepiecieSamo projekta dokumentaciju, gan
buvdarbu tames, ki ari péc biivdarbu pabeigSanas un nodo$anas ekspluatacija
apsekojis reali daba paveiktos darbus ( 1.s8j. 19.1pp.).

Saskana ar lietds materidlos esofo SIA »»Eiroeksperts” 1999.gada 18.jtnija
novert&jumu, iznomata nekustama Ipasuma vértiba uz nomas liguma noslégsanas bridi
sastadija Ls 24000 jeb EUR 34149,12 (1 .S€j. 117.1pp.).

Pretprasiba secindts, ka, lauZot nomas ligumu péc prasitaja iniciativas,
atbildetajai ka iznomatajai ir tiesibas prasit atlidzinat visus savus ieguldijumus
iznomataja nekustamaja ipa§uma, atpemot no $is summas nomas maksas kopsummu
par visu laika periodu kop$ nomas liguma noslégsanas, t.i., EUR 528120,03 - EUR
80925,82 (nomas maksa LVL 3500 gada par laika periodu no 1998.gada augusta lidz
2014.gada oktobrim) = EUR 447191,19.

Tiesa konstaté, ka atbildstajs ka Nekustamaja ipaSuma veikto ieguldijumu,
apstiprinoSus dokumentus ir iesniedzis slédzienu par SIA "Sagas fonds" veikto
ieguldijumu apstiprina$anu stadiona ledus halles rekonstrukcijas un celtniecibas
darbos, ko parakstijis SIA "Sagas fonds" un VSIA “Kultiras un sporta centrs
"Daugavas stadions” un neatkarigs buivinspektors (2.sgj. 48.-49.1pp.) un 2002.gada
3 junija vienoanas par nomnieka veikto ieguldfjumu saskanoSanu (turpmak teksts -
VienoSanas), ko parakstijis VSIA “Kultiiras un sporta centrs “Daugavas stadions™”,
SIA "Sagas fonds" (1.s&j. 19.Ipp.).

VienoSanas 3.punkta lidzgji vienojusies, ka Vieno3anas stdjas speka tas
abpus€jas parakstiSanas bridi un uzskatama par Nomas liguma neatnemamu
sastavdalu.

Tiesa, nemot véra, ka Vieno$anas uzskatima par Nomas liguma neatpemamu
sastavdalu, pievienojas LR Izglitibas un zinatnes ministrijas secindjumam, ka Nomas
[igums ir saskanots ar ipasnieku un lidz ar to ari visiem Nomas liguma pielikumiem,
t.sk., vienoSanas, biitu jabiit saskanotiem ar TpaSnieku, kas vienoSanas noslégsanas
brTdi bija LR Izglitibas un zinitnes ministrija.

No lietas materialiem redzams, ka saskana ar 2000.gada 19.aprila Ministruy
kabineta rikojumu Nr.190 par nekustama Tpasuma Riga, Augsiela L, saglabasanu valsts
fpasuma, nekustamais Tpasums tika nodots LR Izglitibas un zinatnes ministrijas
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valdljumad un noteikts ierakstit nekustamo Tpa§umu zemesgramatd uz valsts vardga

[zglitibas un zindtnes ministrijas persona (2.s€j. Ipp. 60).
IpaSumtiesibas zemesgramata uz valsts varda LR Izglitibas un zinatneg

Nekustama TpaSuma parvaldiSanas un apsaimniekoSanas ligums Nr.2221-2002
starp TpaSnieku LR Izglitibas un zindtnes ministriju un VSIA “Kultiiras un sporta
centrs "Daugavas stadions™ ir noslégts 2002.gada 1l.oktobri un ar 2003.gada
8.oktobra Aktu nekustamais TpaSums tika nodots parvaldiSanai un apsaimniekosanai
VSIA “Kultiiras un sporta centrs "Daugavas stadions"”, kura noradits, ka parvaldnieks
VSIA “Kultiras un sporta centrs "Daugavas stadions"” faktiski parvalda un
apsaimnieko nekustamo TpaSumu Riga, Augdiela 1, no 2002.gada 11.oktobra (2.séj.
lpp. 61-66, 67-70).

Tiesa secina, ka VienoSanas par nomnieka veikto ieguldijumu saskanosanu ir

zindtnes ministrija nekustamo TpaSumu bija nodevusi parvaldifana un apsaimnieko3ana
VSIA “Kultiras un sporta centrs "Daugavas stadions"”, lidz ar to ieguldijumi bija
jaakcept€ un jasaskano ar Ipasnieku LR Izglitibas un zinatnes ministrija.

Bez tam, lieta konstatéts, ka lietas dalibnieku riciba nav Nomas liguma
3.2.punkta noraditais Iiguma 5.pielikums, no ka biitu redzama ieguldijumu tame, kura
akceptjis iznomatajs, apliecinot sakotn&jo nodomu konkrétu ieguldijumu veik3anai.

Civilprocesa likuma 93.panta pirma dala nosaka, ka katrai pusei japierada tie
fakti, uz kuriem ta pamato savus prasijumus vai iebildumus. Prasitajam japierada savu
prasijumu pamatotiba. Atbildétajam japierada savu iebildumu pamatotiba.

Civilprocesa likuma 192.pants noteic, ka tiesa taisa spriedumu par prasiba
noteikto prickSmetu un uz prasiba noradita pamata, neparsniedzot prasijuma robeZas.

Lidz ar mingto lieta nav giti pieradijumi, ka veiktie ieguldijumi, kas tiesi skar
ipaSnieka intereses, jo ieguldljums tiek veikts prasitdja Tpasuma, SIA “Sagas fonds”
noraditaja apmeérd, biitu saskanoti ar nekustama Tpa$uma ipadnieku vai pilnvarotu
parvaldnieku, Iidz ar to pretprasiba uz noraditajiem pamatiem nav pieradita.

Tiesa neverté vai veiktie ieguldijumi p&c to pozicijam ir atzistami par
nepiecieSamiem, derigiem vai greznuma izdevumiem, jo pretprasiba uz $ada pamata
nav celta.

Nemot véra augstak noradito, pretprasiba atzistama par nepamatotu un lidz ar to
noraidamu.

No lietas materialiem izriet, ka VSIA “Kultiiras un sporta centrs "Daugavas
stadions"” ir radu$ies izdevumi EUR 1331.00 apméra ar lietas veSanu saistitie
izdevumu par advokata palidzibu, ko apliecina advokdta rékins un maksajuma
uzdevums (2. s&j. Ipp. 230, 232). Saskana ar Civilprocesa likuma 44. panta pirmo dalu,
mingtie izdevumi ir piedzenami no SIA “Sagas fonds”, savukart LR Izglitibas un
zinatnes ministrijai ir radugies izdevumi EUR 6050.00 apméra ar lietas ve3anu saistitie
izdevumu par advokata palidzibu, ko apliecina advokata rékins un maksajuma
uzdevums (3.s§j. Ipp. 230, 232). Saskana ar Civilprocesa likuma 44. panta pirmo dalu,
mingtie izdevumi ir piedzenami no SIA “Sagas fonds”.

Apmierinot prasibu, saskand ar Civilprocesa likuma 41.panta pirmo dalu,
atbilstosi prasitdja veiktajiem maksajumiem proporcionali tiesas apmierinato
prasjjumu apméram no SIA “Sagas fonds” LR Izglitibas un zindtnes ministrijas laba
piedzenami tiesas izdevumi EUR 774.47 (LVL 544.30) apméra, kas sastav no valsts
nodevas EUR 769.77 (LVL 541) 1.s§. lpp. 8), ar lietas izskatianu saistitiem
izdevumiem EUR 4.70 (LVL 3.30) (1.sgj. Ipp. 9).
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Ievérojot Civilprocesa likuma 204.! panta noteikumus, atbildétajiem ir nosakams

termin$ sprieduma labpratigai izpildei.
Pamatojoties uz mingto un vadoties Civilprocesa likuma 8. un 97. panta tiesa

nosprieda:

Prasibu apmierinat dalgji.

Izbeigt 1998. gada 10. augusta starp Valsts bezpelnas organizaciju “Daugavas
stadions” un STA “Sagas fonds” noslégto nekustama Tpasuma nomas Iigumu un izlikt
SIA “Sagas fonds™ , reg. Nr. 40003403801 no ledus halles un kompresora &kas.

Piedzit no SIA ,, SAGAS FONDS” , reg. Nr. 40003403801 par labu LR
[ZGLITIBAS un ZINATNES MINISTRIJAL, VRN 40003403801 tiesaSanis
izdevumus EUR 6824,47 ( sedi tiikstoi astoni simti divdesmit &etri euro 47 eurocenty)

un par labu VSIA “Kultiiras un sporta centrs “Daugavas stadions™res. Nr.
50003140671 ar lietas veSanu saistitos izdevumus EUR 1331,00 ( viens tiikstotis tris
simti trisdesmit viens euro), nosakot atbildétajai sprieduma labpritigai izpildei 10
dienu terminu no sprieduma speka staganas dienas.

VSIA “Kultiras un sporta centrs “Daugavas stadions™ prasibu dala par nomas
liguma punkta atzi$anu par speka neeso$u noraidit.

SIA “SAGAS FONDS” pretprasibu pret LR IZGLITIBAS un ZINATNES
MINISTRIJU un VSIA “Kultiras un sporta centrs “Daugavas stadions™” par
ieguldijumu piedzinu noraidit.

Spriedumu var parstdzet apelacijas kartiba 20 ( divdesmit) dienu laika no pilna
sprieduma sastadiSanas dienas Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kol&gija, iesniedzot
apelacijas stidzibu Rigas pilsétas Vidzemes priek3pilsétas tiesa.

Pilns spriedums sastadits 2017. gada 17. augusta.

Tiesnese/ PARA S. Melina
NORAKSTS PAREIZS.
2017. gada 17. augusts
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