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23-TA-2573: Rīkojuma projekts (Vispārīgais)
Par nekustamā īpašuma "Jaunstubēri" Iecavas pagastā, Bauskas novadā, daļas pirkšanu projekta "Eiropas standarta platuma 1435 mm dzelzceļa līnijas izbūve "Rail Baltica" koridorā caur Igauniju, Latviju un Lietuvu" īstenošanai
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	Apstrādes informācija
	Galīgā redakcija

	1.
	Anotācija (ex-ante)
1.3. Pašreizējā situācija, problēmas un risinājumi
	Priekšlikums (TM - 02.11.2023.)
No anotācijas satura redzams, ka Rail Baltica projekta īstenošanas vajadzībām no privātpersonas nepieciešams atsavināt zemes vienības, kadastra numurs 4064 014 0037, daļu – zemes vienību, kadastra apzīmējums 4064 014 0512, 0,94 ha, zemes vienību, kadastra apzīmējums 4064 014 0513, 1,46 ha, zemes vienību, kadastra apzīmējums 4064014 0514, 0,98 ha, zemes vienību, kadastra apzīmējums 4064 014 0515, 0,37 ha un zemes vienību, kadastra apzīmējums 4064 014 0516, 0,10 ha platībā.

No paskaidrojošiem dokumentiem un anotācijas redzams, ka ticis vērtēts pieteiktais zaudējums saistībā ar 2022.gada 3.janvārī noslēgto zemes nomas līgumu ar SIA ,,Anaerobic Holding” par 8,5 ha liela zemesgabala iznomāšanu lauksaimniecības kultūra audzēšanai, kas ir spēkā līdz 2026.gada rudenim, taču anotācija nesatur informāciju par pašu nomas līgumu.

Ņemot vērā minēto, ierosinām papildināt anotāciju, kā citos līdzīgos rīkojuma projektos, ar informāciju par nomas līgumu un tā pamatojumu saistību nepārņemšanai, atbilstoši Civillikuma 2174.pantā noteiktajam.  
 
Piedāvātā redakcija
-
	Ņemts vērā
Zemes nomas līguma esamība nerada papildus zaudējumus, jo Nekustamā īpašuma tirgus vērtība, aprēķināta ar salīdzināmo darījumu pieeju, kas salīdzinājumā ar ienākuma pieeju pēc situācijas ar zemes nomas maksas ieņēmumiem, ir augstāka.
Nekustamā īpašuma tirgus vērtība Likuma izpratnē tiek noteikta, izvēloties vispamatotāko no abām (tirgus un ienākumu) vērtēšanas pieejām aprēķināto vērtību.
2022. gada 3. janvārī Īpašnieks noslēdza Zemes nomas līgums ar Anaerobic Holding SIA par 8,5 ha liela zemesgabala iznomāšanu lauksaimniecības kultūru audzēšanai ar termiņu līdz 2026. gada rudenim, nosakot nomas maksu 1800 EUR gadā. Zemes nomas līgums Zemesgrāmatā nav reģistrēts. Atbilstoši Civillikuma 2174. pantam, atsavinot nomas priekšmetu, ieguvējam jāievēro nomas līgums tikai tad, ja tas ierakstīts zemes grāmatās (2126. p.). Konkrētajā situācijā valstij nav pamata pārņemt Zemes nomas līguma saistības, jo šo saistību pārņemšana nav samērojama ar attiecīgo sabiedrības vajadzību nodrošināšanu, t.i. Nekustamā īpašuma daļa pāries valsts īpašumā brīva no visiem apgrūtinājumiem un nastām, kuras Nekustamajam īpašumam bija uzliktas saistību rezultātā un par kurām institūcija nav tieši paziņojusi, ka tā uzņemas attiecīgos apgrūtinājumus un nastas;
	1.3. Pašreizējā situācija, problēmas un risinājumi



