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LR Veselibas ministrija
Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L11795/ER/2022

Péc Jasu liguma esam veikusi nekustama Tpasuma — apbiivéta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata iel3,
Riga, turpmak teksta — Objekts, novértésanu.
Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta iespéjamo tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis — Objekta vértibas apzinasana,
atsavinasanas vajadzibam.
Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoso informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjoSiem tirgus
faktoriem.
Objekta tirgus véertiba 2022.gada 17.oktobrt ir:

EUR 1 307 000 (viens miljons tris simti septini tikstosi eiro).
Sis vartibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi veért&juma atskaité.
Situdcijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. martd Pasaules Veselibas organizdacijas pasludinatas “globalas
pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo ipasumu tirgu nav prognozéjama un netiek
ieveértéta.
Pasreizéja reakcija uz esoso situdciju Eiropd, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstakju kopumu, uz kuriem
nevaram balstit spriedumu. Masu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakdpe neka parasti.
Nemot véra, ka nezindma ndkotnes ietekme, ko si situdcija varétu atstat uz nekustama ipasuma tirgu.
Meés neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas
varétu atklaties péc objekta vértéSanas datuma.
Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi pastav vértésanas bridi.
VEértétajs neuznemas atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas varétu iestaties negaiditu tirgus situacijas izmainu
rezultata.
Tirqus vértiba ir aprékinata summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam batu japdriet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401,2013, p.2.1.11)

Objekta vertiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma atskaité.

Augstak minétas vértibas ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba esos$as informacijas.
Mdsu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida ieinteresétibas) apliecina
vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami
tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 67 365
999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.lv.

Vilis Zuromskis

valdes loceklis
LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustamo Tpasumu,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

adrese | Zemesgabals bez adreses.

Uz zemes vienibas izvietotas ékas ar adresém - Hipokrata iela 2 k-6 un
k-5, Riga

kadastra Nr. | 01001222117

ipagnieki | 1/8 d.d.- Martins Jansons p.k. 020761-12308;
1/12 d.d.- Dainis Purvainis p.k.260971-12215;
1/24 d.d - Ilmars Tilgalis p.k. 110782-11929;
1/8 d.d. - Anita Trapane p.k.310360-13105;
ool 1/24 d.d -Ruta Kalnina p.k. 120281-11908;
Vértéjama objekta 3/24 d.d -Liga Zimante p.k.051259-12525;
1/24 d.d -Inese Tilgale p.k.011275-11911;
1/36 d.d. - Zigrida BuSa 140435-10308;

5/108 d.d. Inta Lapina p.k. 020169-10324;
1/108 Nikola Busa p.k. 170803-20179;

1/16 d.d. llze Eris d.d.241162-11210;

1/16 d.d. Kaspars Braveris p.k. 190959-10103;
1/12 d.d.- Martins$ Berlands p.k.140572-10015;
1/8 d.d. - Uldis MeZséts p.k.040755-11007.

sastavs | Apblvéts zemesgabals ar kopéjo platibu 47185 m?2.

Vertésanas datums 2022. gada 17.oktobris.

Vértéjuma pasutitajs LR Veselibas ministrija

Vértésanas uzdevums Noteikt novértéjama Objekta tirgus

Vértésanas mérkis Objekta vértibas apzinasana, atsavinasanas vajadzibam.

Tpaguma tiesibas TpaSuma tiesibas uz novértéjamo objektu apstiprina ieraksts Rigas

pilsétas zemesgramatu nodaljjuma Nr. 100000220731.

Bavju Tpasums, ar kadastra nr. 0100000220731 (Onkologiska kliniska
slimnica), registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljjums Nr.
100000450614, 1pasnieks - Latvijas Republikas Veselibas ministrija,
reg.nr. 90001474921.

Blvju Tpasums, ar kadastra nr. 01001222078 (Aptiekas logistikas
centrs un stacionarus savienojoSa pareja), registréts Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijums Nr. 100000013424, ipasnieks - Latvijas
Republikas Veselibas ministrija, reg.nr. 90001474921.

Fiziski saistiti jpasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

ires, nomas ligumi Zemesgramata nav registréti.

lesniegts zemes nomas ligums (Ligums Nr. A2-2019/167) par
zemesgabala 47185 m? platiba nomu, starp zemes Tpasniekiem un SIA
,Rigas Austrumu Kliniska universitates slimnica”, registracijas
Nr.40003951628

Apgruatinajumi,

EGERTEEE Ul hipotéka | Nav registrétas.

vértéjamo citas lietu tiesibas | Zemesgramata:
objektu - Nav registréti
VZD Kadastra:

- zemes ipasniekam nepiederosa bive vai bives dala.

citi | Nav

Atlauta izmantosana Saskana ar spéka esoSo teritorijas planojumu, novértéjamais objekts
atrodas Publiskas apbuves teritorija (P)

Saskana ar izstrades stadija esoSo teritorijas planojumu lidz 2030.
gadam, novértéjamais objekta atrodas Jauktas centra apbives
teritorija JC2.
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EsoSais izmantoSanas veids Uz zemesgabala atrodas slimnicas €ka, ar tai pieguloSo teritoriju —
laukumiem, piebraucamiem celiem.

Labakais un efektivakais izmantoSanas Netiek analizéts.
veids Uz zemes eso$as apbives uzturédana,
Zemesgabala izmantoSana atbilstosi teritorijas planojumam.

Zemesgabals ir iekJauts nacionalo intereSu objekta statusa teritorija.

Objekta apskates datums un datums, 2022. gada 17.oktobris.
uz kuru noteikta vértiba

Apskati veica/Atskaiti sagatavoja Nekustamo Tpasumu vértétaja Aina Kamradze

Noteiktas vertibas

Tirgus vértiba EUR 1 307 000 (viens miljons tris simti septini tikstosi eiro)

Tpasie pienémumi Vertétajs pienem, ka daba esosie tehniskie parametri atbilst Kadastra
noraditajiem datiem un ir ticami.

TpaSuma vértiba noteikta pienemot, ka kopipasniekiem ir vienots
viedoklis par Tpasuma izmantoSanu un Tpasuma tiesibas uz visu
nekustamo Tpasumu tiek atsavinatas viena darijuma ietvaros.

Apskates brid1 piek|GSana pie zemesgabala ir iespéjama no Hipokrata
ielas un pa vietéjas nozimes celiem, kas izvietoti uz dazadam
personam piederoSiem zemesgabaliem — pienemts, ka piekjuves
iespéjas ir sakartotas - nodibinati cela servitliti, Zemesgramatas
registréti apgratinajumi - ielas sarkanajas linijas un koplietoSanas
celi.

Papildus informacija

Véertéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta | Rigas pilséta, MeZciema apkaimé, kvartala, kas izvietots starp Hipokrata ielu,
Malienas ielu, Juglas ielu un Bikernieku ielu. Nacionalo interesu objekta - "Rigas
Austrumu kliniska universitates slimnica" teritorija .

Apkartéja apbive MeZciema apbivi no trim pusém ieskauj mezs, dzivojamo apbavi veido 20. gs. 70.
un 80. gados blvétas piecu, devinu un seSpadsmit stavu lielpanelu dzivojamas
majas. Apkaimé tiek attistiti arl jauni dzivojamas apbilves kompleksi, ka ari
tirdzniecibas objekti. Apkaimes centrs ir Gailezera iela pie Hipokrata ielas.
Bikernieku mezs, kas dzivojamo rajonu ieskauj no rietumiem, ir populara rekreacijas
teritorija, pie robezas ar Teikas apkaimi Bikernieku meza izvietotas veselibas
apripes iestades. Nacionalas nozimes veselibas apripes iestades atrodas ari Juglas
meza, kas plesas MeZciema austrumu dala.

Piebrauksana Ar autotransportu pa Hipokrata ielu, ar asfalta segumu (2 joslu cel$) vai

vietéjas nozimes celu - no Juglas ielas (2 joslu cels). Pievedcelam ielas statuss
definéts Rigas pilsétas izstradé/apstiprinasana esosaja teritorijas planojuma

Sabiedriskais transports Sabiedriskais transports — autobusu, trolejbusu pieturvietas - ~700m, no Objekta

Novértéjamais objekts atrodas pie Hipokrata ielas, blakus atrodas— gan apbUvéti zemesgabali uz kuriem atrodas
slimnicas apbive, gan neapbuvétas teritorijas - mezs.

Apbivéta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 5. lapa
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Novietnes shéma
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Ipasas piezimes par ipasumtiesibam
Vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka Tpasniekiem ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo Tpasumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiesibam.
Pasititajs sniedzis informaciju, ka 2019.gada 27.februari ir noslégts zemes nomas ligums (Ligums Nr.
A2-2019/167) par zemesgabala 47185m? platiba nomu, starp zemes Tpasniekiem un SIA ,Rigas
Austrumu Kliniska universitates slimnica”, registracijas Nr.40003951628. Nomas liguma termins lidz
2025.gada 31.decembrim.
Zemesgabala nomas maksa tiek noteikta 6 % (sesi) apméra no Zemesgabala kadastralas vértibas gada.
Nomniekam ir tiesibas uz jaunu kapitalu apbivi sanemot ar Iznomataja piekrisanu, nodot zemesgabala
LietoSanas tiesibas treSajam personam, ar Iznomataja rakstisku piekrisanu.
Nemot véra, ka planota zemesgabala atsavinasana par labu apbives Tpasniekam. Apbivétas zemes
tirgus (patiesas) vértibas noteikSsana nepiecieSama darijuma cenas fiksésanai. Noslégtais nomas ligums
starp apblves un zemes Tpasniekiem netiek analizéts, aprékina netiek nemts véra.

Apbivéta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 7. lapa
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Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums: 01001222117

Platiba: 47185m?
Saskana ar Kadastra datiem, zemesgabala sadalijums pa lietoSanas
veidiem: Zemes zem ékam platiba: 4.7185ha.

Kadastrala vertiba (EUR) 447111

Projektéta kadastrala vertiba 229319

(EUR) izmantos$anai no 2025.gada:

LietoSanas meérkis: Arstniecibas, veselibas un socidlas apriipes iestazu apbive

AtJauta izmanto3ana Saskana ar spéka eso3o teritorijas planojumu, novértéjamais objekts atrodas

Publiskas apbaves teritorija (P)

Saskana ar izstrades stadija esoSo teritorijas planojumu lidz 2030. gadam,
novértéjamais objekta atrodas Jauktas centra apbives teritorija JC2.

Esosais izmantosanas veids Uz zemesgabala atrodas Slimnicas €ka, ar tai pieguloso teritoriju —
laukumiem, piebraucamiem celiem.

InZenierkomunikacijas:

Elektroapgade Pieejams pieslégums centraliem tikliem, caur citam teritorijam

Gaze Centralizétie tikli izvietoti uz ielas un blakus teritorijas

Udensapgade Pieejams pieslégums centraliem tikliem no ielas un caur citam teritorijam
Kanalizacija Pieejams pieslégums centraliem tikliem no ielas un caur citam teritorijam
Zemesgabala raksturojums:

Reljefs [idzens

Forma Regulars izstiepts daudzstdris

Grunts apstakli Nav informacijas. Zemesgabala nav konstatéti virstdeni.

Apzalumojums Zemesgabala kopts zalajs , koku un kriimu stadijumi.

NoZogojums: Atseviski zemesgabals nav nozogots.

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas Ar autotransportu pa Hipokrata ielu, ar asfalta segumu (2 joslu cels) vai

vietéjas nozimes celu - no Juglas ielas (2 joslu cels).

Piebraucamais cel$S no Hipokrata ielas Iidz Juglas ielai izvietots uz dazadam
personam piederoSiem zemesgabaliem, lietoSanas apstakli nav definéti.
Pievedcelam ielas statuss definéts Rigas pilsétas izstradé/apstiprinasana
esosaja teritorijas planojuma.

letves Pie objekta ir

lelu apgaismojums Pie objekta ir

Papildus piezimes par zemes vienibu:

Uz zemes vienibas izvietotas:

Onkologiska kliniska slimnica - kadastra apziméjums 01001222006001 un Aptiekas logistikas centrs un stacionarus
savienojosa pareja — kadastra apziméjums 01001222078032.

Teritorija ap €ékam ir izbaveéti laukumi, kas tiek izmantoti automasinu novietoSanai Zemesgabala pie Hipokrata ielas
ir izveidota publiska autostavvieta 146 vietam (taja skaita personam ar Tpasam vajadzibam un operativajam
transportam), ékas pagalma dala ir iesp€jas novietot transportu ékas apsaimniekotajiem, atseviskiem darbiniekiem
(kopskaita Iidz 50 vienitbam). Teritorijas izmantoSanas intensitate — vidéja.

Kadastra definétie zemes vienibas LietoSanas mérki:

Komercdarbibas objektu apblve 0.9754 ha;

Atseviski nodalitas atklatas autostavvietas 0.7201 ha;

Paréjo sabiedriskas nozimes objektu apblve 1.6225ha.

Teritorija kopuma tiek kopta un uzturéta.

Apbivéta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 8. lapa
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Uz zemes esosas apbives identifikacija

Uz zemes vienibas ir izvietotas Onkologiska kliniska slimnica, kadastra apziméjums 01001222006001,
Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatu nodalijuma nr. 100000450614, Tpasuma
kadastra nr. 01006220010, Tpasnieks Latvijas Republikas Veselibas ministrija, reg.nr. 90001474921 un
Aptiekas logistikas centrs un stacionarus savienojosa pareja — kadastra apziméjums 01001222078032,
Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatu nodalijuma nr. 100000013424, ipasuma
kadastra nr. 01001222078, 1pasnieks Latvijas Republikas Veselibas ministrija, reg.nr. 90001474921

Eku parametri, atbilstosi kadastra informdcijas sistémas datiem:

Onkologiska kliniska slimnica Ap'Flek_as Iog|st.|kas.cevntrs_urT
Nosaukums stacionarus savienojosa pareja
Adrese Hipokrata iela 4, Riga Hipokrata iela 2, Riga
Kadastra apziméjums 01001222006001 01001222078032
Stavu skaits 10 un pagrabs 3 un pagrabs
CelSanas gads 1985.g. 1981.g. 2022.
Kopégja platiba, m? 36754 Eka notiek rekonstrukcijas darbi,
Bavtilpums, m? 155306.0 éka tikai daleji saistita ar
novértéjamo zemes vienibu,
13772.6 pamata izvietota uz blakus
Apbuves laukums, m? es0sas zemes vienibas
Konstruktivais risinajums:
Pamati Dzelzsbetona pali, Dzelzsbetona
bloki
Sienas Mala kiegeli, Gazbetona paneli
Parsegumi Dzelzsbetona paneli
Jumts Ruberoids

Apskates bridi apbuve tika izmantota péc nozimes.

Kadastra ka ar zemes vientbu funkcionall saistitas blves registréti - Gajéju celi, ar kad.apz.
01001222117001, 1pasnieki, kadastra noradits - ipasumtiesibas nav registrétas.

Teritorija ap blveém labiekartota asfaltéti/brugéti piebraucamie, gajéju celi, laukumi, ierikotas barjeras.

Apbivéta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 9. lapa
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Zemes vienibas shéma

Apbuveéeta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 10. lapa



EIROEKSPERTS

2
SIS .
fl

..... v/

,...'.;; ‘, " 4 i

{4

........ e P T

v

Novietbjl)ma shéma saskana ar VZD Kadastra d

atiem

Apbivéta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Rigd novértéjums 11. lapa



EIROEKSPERTS

Saskana ar spéka esoso teritorijas planojumu:

APZIMEJUMI ,

Savrupmaju apbiives teritorija ( 5 ) 1
Dzivojamas apbives teritorija ( Dz)
Jauktas apbives ar dzivojamo funkciju teritorija (J)

Jauktas apboves ar raoSanas
un kemercdarbibas funkciju teritorija (4, )

Centru apbives teritorija (C)

Publiskas apbaves teritorija(P)

RaZoanas un komercdarbibas apbaves teritorija (R)
Tehniskas apbaves teritorija (T)

Apstadijumu un dabas teritorija (A)

Apbaves teritorija ar apstadijumiem

dzivojamas apbives teritorija ar apstadijumiem
Jauktas apbives teritorija ar apstadijumiem

publiskas apbives teritorija ar apstadijumiem

sporta un rekreacijas apbdves teritorija ar apstadijumiem

I-... [HIRCHRND

Kapi - esosie / projektéjamie

Zemesgabala atlauta (planota) izmantosana saskand ar spéka esoso teritorijas planojumu

Saskana ar spéka esoso teritorijas planojumu, paSums atrodas Publiskas apbuves teritorija (P).

Saskand ar izstrdadé/apstiprinasand esoso teritorijas planojumu:

7 L

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmaju apbives teritorija (DzS1, DzS2, DzS3)

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM1, DzM2, DzM3, DzM4)
- Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1, DzD2)
- Jaukias centra apbives teritorija (JC1 - JC8)
- Rapnieciskas apbaves teritorija (R)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR1, TR2, TR3)

~ Tehniskas apbuves teritorija (TA1, TA2)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA1, DA2. DA3, DA4)

d-lﬁ Odenu teritorija (01, 02, U3)

' i

e L o
Zemesgabala atlauta (planota) izmantosana saskana ar izstrades stadija esoso teritorijas planojumu

Saskana ar Rigas teritorijas planojuma lidz 2030. gadam izstradé esosSo pédéjo versiju, Funkcionalo
zonéjumu, Tpasums atrodas Jaukta centra apbives teritorija(JC2).
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Izkopéjums no apbives noteikumiem:
4.5.2. Jauktas centra apbaves teritorija (JC2)

4.5.2.1. Pamatinformacija

672. Jauktas centra apbaves teritorija (JC2) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura planots
plads jauktas izmantoSanas spektrs vai ko izmanto vai planots attistit ka apkaimes centru.
Sajas teritorijas primari nodro$ina majokla un publiskam funkcijam nepiecieSamo pilsétvides
kvalitati. RazoSanas funkcijas ir ierobezotas.

4.5.2.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
673. Savrupmaju apbave (11001).
674. Rindu maju apbave (11005).
675. Daudzdzivoklu maju apbave (11006).
676. Biroju éku apbuve (12001).

677. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): tirdzniecibas un pakalpojumu objekti,
iznemot atklata tipa paSapkalpoSanas automazgatavas. Degvielas uzpildes stacijas un
transportlidzeklu apkopes uznémumus atlauts izvietot zemes vienibas, kuram ir piekluve
(tieSs pieslégums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes kustibas
joslai.

678. Tarisma un atputas iestazu apbuve (12003).

679. Kultdras iestazu apbuve (12004).

680. Sporta bavju apbave (12005).

681. Aizsardzibas un droSibas iestazu apbuve (12006): aizsardzibas un droSibas iestazu apbave.
Brivibas atnem3anas iestades, aizsardzibas spéku kazarmas un citas valsts aizsardzibas un
droSibas iestades un to funkciju istenoSanai nepiecieSamas €kas un buves — veicot
bavniecibas ieceres publisko apsprieSanu.

682. Izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007).
683. Veselibas aizsardzibas iestazu apbuve (12008).
684. Socialas aprupes iestazu apbuve (12009).

685. Dzivnieku aprupes iestazu apbave (12010): veterinaras prakses; veicot bavniecibas ieceres
publisko apsprieSanu — cita dzivnieku aprupes iestazu apbave.

686. Religisko organizaciju éku apblve (12011): religisko organizaciju €ku apbuve, veicot
bavniecibas ieceres publisko apsprieSanu.

687. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku kapsétas.
4.5.2.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

688. Vieglas rapniecibas uznémumu apbave (13001): ar vieglas rupniecibas uznémumiem saistita
apbave: 1. kategorijas vieglas rapniecibas uznémumi atbilsto3i o noteikumu 10. pielikuma 1.
tabula ietvertajiem darbibu veidiem, noliktavu apbave, iznemot noliktavas, kuras ietvertas 5o
noteikumu 10. pielikuma 2. tabula un 11. pielikuma. Aizliegti objekti, kuri péc uzglabajamo
vielu kvalificéjoSiem daudzumiem atbilst paaugstinatas bistamibas objekta kritérijiem.

689. Transporta apkalpojo3a infrastruktara (14003): stavparki un terminali, ja no zemes vienibas ir
piekluve (tieSs pieslégums) C vai D kategorijas ielai vai B kategorijas ielas vietéjas satiksmes
kustibas joslai. Autotransporta apkopes objektus, stavparkus un terminalus atlauts izvietot,
veicot buvniecibas ieceres publisko apsprieSanu un izvietojot objektu ne tuvak par 25 m no
esoSas dzivojamas ékas.

Apbuveéeta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 13. lapa



EIROEKSPERTS

Izkopéjums no apbives noteikumiem:

4.5.2.4. Apbaves parametri
Nr. |Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais | Apbaves Apbaves Apbaves Minimalais
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stayu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
690. | Savrupmaju apbave @ 30 - lidz 3 =
691. |Rindu maju apbave @ = lidz 220 lidz 3 40
692. | Daudzdzivokju maju s & lidz 220 lidz 6 40
apbave
693. |Biroju éku apblve = s lidz 220 lidz 6 10
694. | Tirdzniecibas vai " ® lidz 220 lidz 6 10
pakalpojumu objektu
apbave
695. | Tarisma un atp(tas = = lidz 220 lidz 6 10
iestazu apbave
696. |Kultdras iestazu apbave |2 s lidz 220 lidz 6 10
697. | Sporta bavju apbave 2 = lidz 220 lidz 6 10
698. |Aizsardzibas un dro$ibas | % = lidz 220 lidz 6 10
iestazu apbave
Nr. | Teritorijas izmanto$anas | Minimala Maksimalais | Apbaves Apbaves Apbaves Minimalais
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
699. |Izglitibas un zinatnes e = lidz 220 & lidz 6 104
iestazu apbave
700. |Veselibas aizsardzibas |= - lidz 220 lidz 6 10
iestazu apbave
701. |Socialas apropes iestazu | L] lidz 220 lidz 6 10
apbave
702. |Dzivnieku apripes 2 & lidz 220 lidz 6 10
iestazu apbave
703. |Religisko organizaciju ® = lidz 220 lidz 6 10
éku apbave
704. |Labiekartota artelpa " b & o @
705. |Vieglas rapniecibas " ® lidz 280 lidz 6% 10
uznémumu apbive
706. |Transporta apkalpojosa | @ lidz 280 lidz 6 10
infrastruktara

64. Parkos, skvéros u.c. labiekértotas teritorjas — 6 m (iznemot skatu torpus u.tmi. konstrukcijas).
65. Nenosaka.
66. Parkos, skvéros u.c. labiekartotas teritorjas — 3%.
67. Pirmsskolas izglitibas iestaZu apbivé - 70%.

68. Pirmsskolas izglitibas iestaZzu apbivé - vienada ar stavu platibu.
69. Nosaka, ievérojot 3o noteikumu 2.5. apakSnodalas nosacijumus.
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Foto fiksacija

Apbuveéeta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 15. lapa



EIROEKSPERTS

Apbuveéeta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 16. lapa



EIROEKSPERTS

Veértibas apréekins

Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japdriet no viena
Ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Patiesas veértibas definicija

Patiesa vertiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saisttbam starp
konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas so pusu intereses (LVS
401:2013, 3.15.1.punkts).

Labaka un efektivaka izmantoSana

Inasuma tirgus vértiba atspogulos ta labdko un efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek giits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota. Labaka un efektivaka izmantosSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai art var bt
kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka izmantosSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot
cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu(Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

Vértéjama objekta labakais un efektivakais izmantos$anas veids netiek analizéts, tacu nemot véra apbuves veidu,
izmantoSanas nosacijumus, teritorijas planojuma atlauto (planoto) izmantosanu, esosais izmantosanas veids — uz
zemes esosas apbives uzturésanai, tiek uzskatits par labako un efektivako.

Veértéjums ir veikts atbilstosi Patiesas vértibas definicijai, kas paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp
divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darijuma rezultata.

Veértéjuma izmantota dokumentacija
e Informacija par vértéjamo nekustamo TpaSumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.lv.

e Zemes nomas ligums

VéertéSanas metodikas teorétiskais pamatojums

Nekustamo Tpasumu vértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
* Izmaksu pieeja.

® lenémumu pieeja.

¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits uz ekonomikas principa balstits vértibas indikators, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva vai nu iegades vai izveides
izmaksas. Nekustama TpaSuma gadijuma tas bltu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
[tdzvértigu zemi un uzceltu lidzvértigu jaunu apbavi.
Zemes veértibas apréekins
Parasti zemesgabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darijumu pieeju.
Zemesgabalu salidzinasanas gaita parasti tiek izvértéti sekojosi salidzinamo objektu vértibu ietekméjosi faktori:
e Darljuma noslégsanas laiks.
Faktors atspogulo cenu dinamiku laika perioda péc salidzinama darijuma slégsanas briza.
e Atrasanas vieta.
Korekcija atkariba no 1pasuma novietojuma, izvértéjot apkartnes apbives kvalitati, atrasanos attieciba pret
galvenajam pilsétas automagistralém, izvietojuma kvartala, u.c.
e InZenierkomunikaciju nodrosinajums.
Korekcija atkariba no nodroSinajuma ar inZenierkomunikacijam.
e Zemesgabala platiba.
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Izvéléto salidzinamo objektu viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot zemesgabala platibu.
levérojami palielinoties zemes platibai, kritas platibas vienibas cena.
e Zemesgabala forma.
Korekcija, ievérojot zemesgabala konfiguraciju, kas nodrosina objekta efektigu apsaimniekoSanu.
e Zemesgabala apgrdtinajumi.
Korekcija, ievérojot zemesgabala apgritinajumus, kas samazina objekta pievilcibu pircéju acis un sasaurina
potencialo pircéju loku.
Apbuves vértibas aprékins
Ar 3o pieeju aprékinata vértiba raksturo naudas summu, kada bltu nepiecieSama, lai iegadatos lidzvértigu
zemesgabalu un uzbidvétu lidzigas kvalitates un pielietojuma éku, celtniecibas izmaksas korigéjot ar
koeficientiem, kas raksturo €kas vértibas zudumu fiziskas nolietoSanas, funkcionala pielietojuma ierobezojumu
un regiona ekonomiskas situacijas iespaida.
Fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Par iemeslu fiziskajam nolietojumam ir nodilums un sabruk$ana, korozija, plaisas, ka ari €kas konstruktivo
elementu struktliras izmainas. Lai noteiktu visas €kas fizisko nolietojumu, tiek noteikts atsevisku konstrukcijas
elementu nolietojums, un, atkariba no to Tpatsvara €ka, noteikts kopéjais ékas fiziskais nolietojums.

Funkcionalais nolietojums - éku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem un
prieksSstatiem par apskatama tipa nekustamo 1pasumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Sis vértibas zudums var bt saistits tikai ar pasu ipasumu— neatbilstiba patreizéjam priekéstatam par

arhitektonisko risinajumu, racionalu telpu planojumu un interjeru (neatkarigi no izmantoSanas meérka),

neracionalas iek$€jas komunikacijas, racionalai izmantosanai neatbilstos$s konstruktivais risinajums u.t.t.

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo arejo apstaklu izmainas kops celtniecibas briza
(mainijusies situacija tirgh u.tml.). So Tpauma vértibas izmainu izsauc kadi aréji, ar padu pasumu tie$a veida
nesaistiti apstakli, kas batiski ietekmé ipasuma izmanto$anas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var
blt gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Ja apbilve un zemesgabals tiek vértéti ka vienots Tpasums, aprékinatajai apbives veértibai tiek pieskaitita

zemesgabala tirgus vértiba. Zemes tirgus vértibas aprékina metodika apskatita zemak.

Apbives izmaksu vértiba tiek noteikta, aprékinot jaunas €kas aizvietoSanas vértibu, tas ir nosakot péc lietoSanas

veida lidzvértigas ékas bivizmaksas, atbilstosi vértésanas briza celtniecibas prastbam un lietotajiem materialiem.

Blvizmaksu cenas tiek noteiktas, izmantojot celtniecibas katalogos, rokasgramatas un datu bazés atrodamo

informaciju, ka ar7 bdvfirmu celtniecibas izmaksu aprékinus.

Tirgus pieeja
Ar So pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo ipasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem 1pasumiem,
par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali apstiprinata informacija par
darfjumiem ar Siem pasumiem).
Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darijumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.
KorigéjoSo koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama Tpasuma vienibas cenu. Parasti par
vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apblves 1 m.
Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir lielaks par O
(jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta TpasSibas konkrétaja joma ir labakas ka
salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja $1s Tpasibas praktiski neatskiras.
VértéSanas praksé nosactti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e IpaSumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

e Darijuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darijuma pagajusais laiks).

e Atrasanas vieta.

e Tehniskais stavoklis.

e  Ekonomiskas Tpasibas.

e IzmantoSanas iespgjas.

e  Citi apstakli.
Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem Tpasumiem tiek formuléti konkréti ipaSumu
atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.
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lenémumu pieeja

Ar 3o pieeju aprékinata vértiba raksturo investora prieksstatu par objektu ka ienakumu avotu.

Pastav tiesa saistiba starp investiciju apjomu un ienakumiem, kas tiks giti nakotné, komerciali izmantojot So
Tpasumu. Var teikt, ka, pérkot nekustama ipasuma objektu, tiek pirktas tiesibas uz nakotné glstamajiem
ienakumiem, ko dos Sis objekts. Pieejas bitiba ir aprékinat So nakotné glistamo ienakumu Sodienas veértibu.

Ja TpaSums dod stabilus ienakumus jau vértéSanas bridi un nav paredzamas ar tirgus konjunktlru vai
restrukturizaciju saistitas ienakumu svarstibas, aprékinam tiek izmantota pelnas kapitalizacijas metode.

Ja paredzama objekta rekonstrukcija vai darbibas restrukturizacija, ka ietekmé objekta ekspluatacijas perioda ir
paredzétas ienémumu pllsmas svarstibas, aprékinam tiek izmantota naudas plismas diskonta metode.

Zemes vértésana ar lenémumu pieeju nosakama tiesi, nemot véra nomas ienémumus vai arTizmantojot atlikuma
principu.

Zemes atlikuma (vai vienkarsi, - atlikuma) princips paredz, ka zemes vértibas pamata ir tas atlikust produktivitate.
Lai izprastu So nosacijumu, nepiecieSams atzit, ka jebkura saimnieciska darboSanas prasa cetru razoSanas
sastavdalu — kapitala, darba, vadibas un zemes — esamibu.

Zeme ir galvenais faktors, kur$ nodroSina platibas, telpas un resursus, kas nepiecieSami jebkura pakalpojumu
sniegSanas vai razoSanas darba. Kapitals — tie ir naudas lidzek|i, kas tiek iegulditi pamatlidzeklu un apgrozibas
lldzeklu atraZoSana. RaZoSanas vadiba ietver sevi zinasanas, spéjas uznemties risku un prasmi vadit
uznéméjdarbibu un personalu. Veiksmiga vadiSana |auj optimizét razoSanu un gt maksimalo pelnu. Katras
razoSanas sastavdalas izmaksas ir jasedz no uznémeéjdarbibas ienakumiem. Ta ka visa pasakuma pamats ir zeme,
bet paréjas razosanas sastavdalas tiek tai piesaistitas, pirmkart tiek apmaksats darbs, kapitals un vadiba, bet
ienakumu parpalikums ir attiecinams uz zemi ka tas vértibas indikators.

Izvélétas pieejas

Vértétaja darba sakotnéjais darba uzdevums bija noteikt zemesgabala tirgus vértibu. Ta ka uz zemesgabala
atrodas zemes ipasniekam nepiederosa apbive — Veselibas apriipes iestazu €ka - slimnica, secinats, ka vértéjama
zemesgabala atsavinasanas gadijuma galvena ieintereséta puse zemes iegadei ir uz zemes eso$as apbives
Tpasnieki, atsavinasanas darijums notiek starp konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo
attiecigas So pusu intereses un darijuma ir pazimes, kas norada uz ipasas vértibas elementu, interesu
apvienosanas rezultata. Tadejadi secinams, ka darijums notiek starp divam ieinteresétam pusém un darijumu
ietekmé ari netirgus apsvérumi. Tadé| tiek noteikta patiesa vértiba, aprékins ir veicams atbilstosi Patiesas vértibas
definicijai, kas paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra
attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darijjuma rezultata.

Novértejot So objektu, pielietota Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja, salidzinot Objektu tiesi ar pardotiem
apbuvétiem zemesgabaliem Rigas pilséta.

Izmaksu pieeja netiek izmantota.

lenémumu pieeja netiek izmantota, jo piespiedu zemes nomas gadijumi (dalitu Tpasuma tiesibu gadijumos),
pasreizéja tirgus situacija Riga, ir |oti dazadi, ka ari to ierobeZo parejas posms, ko nosaka grozijumi likuma “Par
atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiestbu dalas spéka
stasanas laiku un piemérosanas kartibu”, uz ar citiem TpasSniekiem piederosu apblvi apgritinatiem
zemesgabaliem ir attiecinamas zemes likumiskas lietoSanas tiesibu (nomas) maksa 4% no zemesgabala
kadastralas vértibas gad3, kas uzskatama par maksimalo labumu (ienesigumu), ko varétu gt zemes ipasnieki no
to TpaSumtiestbam uz Siem nekustamiem Tpasumiem. Nemot véra, ka konkrétaja gadijuma, zemesgabala
kadastralas véertiba ir noteikta pie definétiem lietosanas mérkiem (Arstniecibas, veselibas un socialas apripes
iestazu apbive , Izglitibas un zinatnes iestazu apblve, Komercdarbibas objektu apblve), ar minimaliem
zemesgabala aprobezojumiem (aizsargjoslam un citiem zemesgabala aprobeZojumiem), ka arl pastavot
neskaidribai par kadastralas vértibas izmainam tad rezultats ar So pieeju neatspogulo tipiska tirgus daltbnieku
motivaciju un ricibu.

Ka ari, nemot véra, ka uz zemes vienibas ir izvietots specializéts Ipasums - slimnica, kur informacija par apbives
saimniecisko darbibu - generétajiem ienakumiem un saimnieciskajiem izdevumiem neatspogulotu objektivu
situaciju, tirgus vértibas noteikSanai nevar tikt pielietota zemes atlikuma metode.
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Tirgus situacijas raksturojums

Zemesgabalu tirgus aktivitates un cenas liela méra ietekmé pieprasijums péc dazada pielietojuma platibam, taja
skaita dzivojamam un darijuma iestazu telpam. Pédgja laika izteikti aktivs ir majokJu telpu tirgus.

Kopuma izvértéjot komercialai, vai daudzdzivok|u apblvei izmantojamu zemesgabalu tirgu var secinat, ka
kvalitativu Tpasumu piedavajums ir visai neliels. Mikrorajonos ir pieejams plass zemesgabalu piedavajums, tomér
liela daja no tiem tirgd tiek eksponéti jau vairak ka gadu. Tpadumi, kas robeZojas ar intensivas satiksmes ielam ir
ievérojami dargaki par zemesgabaliem iekskvartalos, vai $kérsielas. Neskaitot atrasanas vietu, lielu ietekmi uz
zemesgabala cenu veido attistiSanas iespéjas, pieejamas komunikacijas, ka arT gajéju un satiksmes plismas
intensitate gar objektu. Tpasi augstas cenas ir zemesgabaliem, kas robeZojas ar intensivas satiksmes ielam un
pateicoties tam piemérotas tirdzniecibas vai pakalpojumu iestazu apbivei, pie nosacijuma, ka izveidota tiesa
iebrauktuve no galvenas ielas. So zemesgabalu cenas parsniedz pat 200 EUR/m2 Zemesgabali, kas izmantojami
daudzdzivoklu maju celtniecibai ir ievérojami |étaki par komercialai apbivei paredzétiem Tpasumiem, to vidéja
cena ir 40 Iidz 80 EUR/m?, savukart industriala rakstura apbavei vidéja zemesgabala cena ir robeZas no 10EUR/m?
[idz 70 EUR/m2. Nemot véra brivu un kvalitativu Zemesgabalu trikumu labakajas vietas, zemesgabali tiek iegadati
ar uz ta esosu un Tpasuma sastava ietilpstosu apbivi, bet uzreiz pécipasuma iegades tiek uzsakta eso$as apbives
demontaZza. Sada situacija notiek gadijumos, kas eso$a apbive slikta stavokla, nepiemérota apjoma vai
planojuma dé| neatbilst zemesgabala labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam, bet zemesgabala
atradanas vieta un citi parametri ir izdeviga kdda konkréta projekta realizacijai. TpaSumu ar nojaucamu apbivi
cenas ir salidzinamas ar konkréta rajona pastavosu, neapbivétu zemesgabalu cenu limeni.

Privatas apbives zemém pieprasitakajas vietas ar labu atrasanas vietu un sakartotu infrastruktiru zemes cenas
pat nedaudz ir pieaugusas, savukart Rigas nomales vietas ar zemu pieprasijumu, zemém ar lielam platibam, sliktu
konfiguraciju, komunikaciju trGkumu un apgratindjumiem zemesgabalu cenas ir nedaudz samazinajusas.
Augstaks pieprasijums péc apbivei paredzétiem zemesgabaliem ir vietas ar izveidotam inZenierkomunikacijam
vai ari to tuvuma, labam zemesgabala izmantos$anas iespéjam, piebraucamo celu tuvuma.

Kvalitativu zemesgabalu piedavajums tirgl ir visai ierobezots un prasitdas cenas biezi vien ir finansiali
nepamatotas, jeb ievérojami augstakas par darfjumu cenam lidzigiem Tpasumiem. Zemesgabalu geografiskais
izvietojums vél nav noteicosais faktors, liela nozime ir piebraukSanas iespéjam un inZeniertehnisko komunikaciju
pieejamibai, apkartné esoso objektu kvalitatei un struktirai, sarkano liniju esamibai un citiem apgratinajumiem,
ka art zemes platibas un konfiguracijas atbilstibai konkréta projekta vajadzibam. Zemesgabali ar ierobezotam
attistiSanas iespéjam ir ievérojami létaki un tirgl piedavajas ilgaku laiku.

Rigas mikrorajonos privatmaju apbives zemesgabalu, platiba [dz 2000 kvadratmetri, pédéjo gadu vidéjas
darfjumu cenas ir diapazona no 15-80 eiro par vienu kvadratmetru. Pilsétas nomalés, mazattistitas teritorijas,
atkariba no komunikaciju pieejamibas un piebraucama cela kvalitates, Sadu zemesgabalu cenas ir 10-30 eiro par
vienu kvadratmetru, bet dargakajas vietas — Mezaparka un Kipsala Sadu zemesgabalu cenas sasniedza 150-200
eiro par vienu kvadratmetru.

Lielakai dalai publiskaja piedavajuma esosSiem objektiem piedavajuma cenas neatbilst Sodienas tirgus cenu
[Tmenim.

Zemesgabali, novértéjamam objektam tuvakaja apkartné ir pardoti cenu robezas no 9 — 150 EUR/m?, taja skaita
privatai apblvei cenu robezas no 18 — 52 EUR/m?, komercobjektiem/daudzdzivoklu majam - cenu robezas no 14
— 150 EUR/m?2. Cenas apjoms galvenokart ir atkarigs no iespéjamas apbuives iesp&jam jeb potenciala, apbaves
gabala platibas, infrastruktiras, atrasanas vietas un komunikaciju pieejamibas.

Pieprasijums péc kvalitativiem zemesgabaliem ir un tiek prognozéts, ka ta bis arT turpmak. Pircéji tos lielakoties
iegadajas savam vajadzibam, mazak zemesgabali tiek iegadati spekulativajos nolikos.

Analizéjot notikusos darijumus ar zemesgabaliem, kas apgritinati ar zemes Tpasniekam nepiederosu apbuvi,
konstatéts, ka peédéjo Cetru gadu laik3 $adi zemesgabali 1284 - 33180m? platiba ir pardoti par cenam 4.4 EUR /m?
— 140 EUR /m?2.

Popularaja sludindjumu portala SS.lv vértésanas bridi Rigas pilséta ir fikséti tris ar zemes Tpasniekam nepiederosu
apbavi apgritinatu zemesgabalu piedavajumi - Zalves iela 48, Riga, zeme zem daudzdzivoklu majam, 2781m?
platib3, tiek piedavata par 50000EUR jeb 23.81EUR/m?, Aviacijas iela 11, Riga, zeme zem daudzdzivoklu m3jam,
2356m? platib3, tiek piedavata par 45000EUR jeb 19.1EUR/m?, Ripniecibas iela 8 , zeme zem bibliotékas ékas,
2381m? platib3, tiek piedavata par 399800EUR jeb 167.91EUR/m?2.

Analizéjot zemesgramata registrétos darijjumus ar zemi redzams, ka daudzi darijumi veikti ar apbivétiem
zemesgabaliem (uz kuriem atrodas citai personai piederosa apbuve), pa to domajamam dalam. Gandriz visos
gadijumos zemi pirkusi apblves Tpasnieki ar mérki sakartot fpaSuma tiesibas. Visu zemesgabalu parasti iegadajas
dzivok|u Tpasnieku dibinatas biedribas, kas ir mazakuma, bet domajamas dalas zemi atpérk atsevisku dzivok|u
Tpasnieki. Darfjumu cenas ir batiski atskirigas, dazos gadijumos atskiras pat viena zemesgabala domajamo dalu
cenas dazados darijumos. Darijjumos cenu limenis par 1 m? ir zemaks par neapblvétu zemesgabalu tirgus cenu
[Tmeni, cenu amplittda ir liela.
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Tirgus aktivitate, apblvétas zemes segmenta, Rigas pilséta ir neliela, darfjumi notiek salidzinosi reti, ka art
darfjumu cenu amplittda ir liela. Salidzinot apblvétas zemes cenu limeni ar brivu zemesgabalu tirgus cenu [imeni,
secinams, ka Rigas pilsétas centrala dala apblvétu zemesgabalu tirgus cenu limenis var blt 2 — 3 reizes zemaks
neka brivu zemesgabalu tirgus cenu limenis. lespéjams, ka tas bija izskaidrojams ar pédéjos gados eso$o
neskaidribu par apblvétas zemes izmantoSanas iespéjam, tai skaita piespiedu nomas maksas ierobezosanu,
nekustama Tpasuma nodokla maksajuma ieklausanu zemes piespiedu nomas maksa, neskaidribu ar kopipasuma
izbeigSanu, ka ari prognozéto kadastralo vértibu palielindjumu. Visi Sie pasakumi mazinaja apbUvétas zemes ka
ieguldijuma vai ienakumu nesosa aktiva vértibu.

Analizéjot darijumus, kuri notiek ar dzivoklu telpam (dzivokliem) un tam piesaistitam zemesgabala domajamam
dalam, kas registrétas atseviskos zemesgramatu nodalijjumos, jasecina ka $o saistTto darjjumu ietvaros noraditas
zemesgabalu domajamo dau cenu limenis ir vél plasaka amplitdda un var svarstities pat no 1.0 eiro lidz 250 eiro
par m?, pie dzivokla telpam piesaistito zemesgabala domajamo dalu cenu limenim svarstoties no 50 eiro lidz 10
000 eiro robeZas

Ja daudzdzivok|u dzivojama maja ir pilniba sadalita dzivok|u ipaSumos, tad $adu zemesgabalu atsavinasanu regulé
Piespiedu dalita 1paSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likums. Saskana ar Piespiedu dalita
Tpasuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma, kas pienemts 25.11.2021. un stasies spéka
01.01.2023., 7.pantu (2) dzivoklu Tpasnieki atsavinamo zemi izpérk par atsavinasanas cenu, kuru veido
atsavinamaja zeme ietilpstoSo zemes vienibu un zemes vienibu dalu kadastralo vértibu summa. (3) Katrs dzivokla
Tpasnieks maksa atsavinasanas cenas dalu atbilstoSi ta dzivokla TpaSuma sastava ietilpstosas kopipasuma
domajamas dalas apméram. (4) Atsavinasanas cenas aprékinasanai izmanto zemes vienibai un zemes vienibas
dalai Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma registréto kadastralo vértibu. Atsavinasanas cenas
dalas aprékinasanai izmanto Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistéma registrétos datus par
dzivokla TpaSuma sastava ietilpstosas kopipaSuma domajamas dalas apmeéru. lzvértéjot likuma nosacijumus, ir
pamats uzskatit, ka dzivoklu Tpasnieki saviem Tpasumiem piekritosas zemes vienibas domajamas dalas
neiegadasies par augstaku cenu, ka to nosacita kadastrala vértiba.

Analizéjot notikusos darifjumus ar zemesgabaliem Rigas pilséta, kas apgratinati ar zemes ipasniekam nepiederosu
apbavi (iznemot zemi zem daudzdzivok|u dzivojamam majam), un kuru platiba ir lielaka par 5000m?, konstatéts,
ka pédéjo tris gadu laika ir notikusi, registréti sadi darijumi:

Darijuma Zemes Pardevuma Pardevuma

datums helees platiba, m?| summa, EUR summa,

EUR/m?
01.06.2022| Andrejostas iela 17, Riga 93175 5 800 000 62.25
11.08.2016  |Viestura prospekts 2, Riga 184 683 2 668 000 14.45
08.2022. Sergeja Fizensteina iela, Riga 177 265 8192 004 46.21
28.05.2021 |Augusta Deglava iela 46 k-2, Riga 19 435 198 000 10.19
17.12.2020  |Karla Ulmana gatve 1, Riga 18303 650 000 3551
30.12.2021  |Uriekstes iela 1, Riga 16 986 525 000 3091
18.12.2020  |Karla Ulmana gatve 88A, Riga 20 526 1297400 63.21
19.05.2020  |Imantas 7. Iinija 4, Riga 7784 172 300 22.14
11.11.2021  |Stigu iela 4, Riga 9 808 250 000 25.49
17.02.2022  |Vadzu iela 34, Riga 11442 50 000 4.37
25.10.2021  |Maskavas iela, Riga 33180 1 393 600 42.00
14.05.2019 |Maza Rencénu iela, Riga 13422 522493 38.93

leguldijumi apbivétos zemesgabalos ir riskanti, jo veiktas likumdoSanas izmainas saistiba ar zemes un apbives
dalitu 1pasumu izbeigSanu un apvienosanu, nomas likmju noteikSanu, ka arT diskusijas par kadastralas vértibas
parskatiSanu. leguldijumi $ados TpaSumos ir ar augstu riska pakapi.

Laika, kops 2020.gada marta, kad pasaulé ir pasludinata “globala pandémija”, ir iestajies sameéra liels saspringums
un nenoteiktiba, par iespéjamo ekonomikas lejupslidi, ko pastiprina Krievijas iebrukums Ukraina, kur$ ir batiski
mainijis politisko, ka art ekonomisko situaciju pasaulé, kas ietekmés arT Latvijas ekonomiku, un var ietekmét
nekustamo Tpasumu tirgu.

Nekustamo TpaSumu tirgus Sobrid ir piesardzigs, taCu nav apstajies. Nekustamo Tpasumu pardoSana noris.
Starptautiskas politiskas situacijas radito izmainu sekas paslaik nav novérotas uz pardoSanai piedavatiem
nekustamiem Tpasumiem. Sekas sak izjust attistamajiem un perspektivajiem objektiem, kuru nakotnes potencialu
ietekmé bUvmaterialu cenu kapums un ierobeZota materialu pieejamiba. Potencialie un esoSie telpu
nomnieki/irnieki sakusi daudz ripigak izvértét éku energoefektivitati un uzturésanas aspektus. Lidz ar to $aja
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strauji mainiga situacija, nav prognozéjams vai izmainas bis Tstermina vai ilgtermina un pastav tirgus risks
(nakotnes nezinamie), ka lidzsingjais lidzsvars varétu kardinali mainities.

Saskana ar ekspertu viedokli - kadu vektoru uznems ekonomikas attistiba, noteiks kara ilgums un mérogs. Kara
ietekme uz energijas tirgiem, sarezgijumiem piegadés un ta talakas perspektivas bis redzamas gada otraja pusé,
kad varés ari precizak novértét ekonomikas attistibu. Paslaik valda liela nenoteiktiba.

Izmantotie avoti: SIA Eiroeksperts datu baze un citi publiski pieejamie avoti.

Vértibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:

e  Augsts ekonomisko aktivitasu raditajs tuvakaja apkartné;

e funkcionala konfiguracija;

e Pie zemesgabala pievaditi centralizéti inzeniertikli.
Negativie:

e apblvéta zeme, apgratinata ar citiem Tpasniekiem piederosu apbvi;

e nekustama Tpasuma tirgl ir ierobeZots pieprasijums péc Tpasumiem, darijumi notiek reti, Saurs

ieintereséto pircéju loks;

e  griiti prognozéjamas tirgus tendences.
Objekta vértibas aprékins ar tirgus pieeju
Zemesgabala vértiba tiek aprékinata ar salidzinamo darijumu pieeju, salidzinot tieSi ar apblvétiem
zemesgabaliem.
Analizéjot tirgus datus par darfjumiem ar zemesgabaliem, kas apgratinati ar citiem Tpasniekiem piederosu apbvi,
kuru platiba ir lielaka par 15000m?, laika perioda no 2019. gada sakuma lidz 2022. gada vidum, secinams, ka
darfjumi ar apbivétiem zemesgabaliem arpus Rigas pilsétas centra notikusi maz, tie ir geografiski izkliedéti un lai
ari tie ir apgratinati ar citiem Tpasniekiem piederosu apbdvi, to izmantoSanas iespéjas ir gan savstarpéji atskirigas,
gan atskiras no vértéjama objekta.
Par salidzinamo vienibu izvéléta visa zemes vienibas platiba, nenodalot neapbivéto da)u, taja skaita ar teritoriju
ko izmanto autostavvietam. Saskana ar apblves noteikumiem minimalais transportlidzeklu stavvietu
nodro$inajums pie veselibas aizsardzibas iestazu apbives ir uz katriem 100m? — 2 autonovietnes, konkréta
gadijuma, nemot véra ékas apjomu tas batu — 556 auto novietnes (ékas kopéja platiba 36754 m?- tehniskas telpas
8960m? / 100m? * 2). Zemesgabala pie Hipokrata ielas ir izveidota publiska autostavvieta 146 vietam (taja skaita
personam ar 1pasam vajadzibam un operativajam transportam), ékas pagalma ir iespéjas novietot transportu
ékas apsaimniekotajiem, atseviskiem darbiniekiem (kopskaita lidz 50 vienibam). Nemot véra apbives veidu, tas
izvietojumu, zemes vieniba ir nepietiekams auto novietnu skaits, un nav izdalama teritorija ko varétu izmantot
ka papildus autostavvietu vai jaunas, atseviskas apbives izvieto$anai.
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Tirgus pieeja izveléti darfjumi ar apgratinatiem (apbdvéetiem) zemesgabaliem:
Nr.1: Karla Ulmana gatve 1, Riga. Kadastra Nr.: 01000500127.

Ipaduma veids Apbiivets zemesgabals (izvietots biroju €kas, noliktavas)
Atlauta izmantoSana Jauktas centra apbiives teritorija JC2
Apgrutinajumi ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko

sakaru tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju, ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija ap virszemes siltumvadu, sadales iekartu un
siltuma punktu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
siltumvadu, siltumapgades iekartu un btvi

InZenierkomunikacijas Pieejamas
Piebraucamais cels Asfalta seguma
Zemesgabala platiba, m? 18 303
Darijuma summa, EUR 650 000

Darijuma datums

| 17.12.2020

Nr.2: Augusta Deglava iela 46 k-2, Riga. Kadastra Nr.: 01000711442,

Ipaduma veids Apbiivets zemesgabals (biroju €kas dala, noliktavas)
Atlauta izmantosana Jauktas centra apbiives teritorija JC2
Apgritinajumi ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu,

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas 1idz
2 metru dzilumam, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu liniju, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju

InZenierkomunikacijas Pieejamas
Piebraucamais cel$ Asfalta seguma
Zemesgabala platiba, m? 19 435
Darijuma summa, EUR 198 000

Darijuma datums \ 28.05.2021

S
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Nr.3: Uriekstes iela 1, Riga. Kadastra Nr.: 01000140093.

Tpasuma veids

Apbiivets zemesgabals (biroju €ka, noliktavas), iegadatais
Ipasums ir dala no lielaka zemesgabala (19634m?)

Atlauta izmantosana

Riipnieciskas apbuves teritorija R

Apgrutinajumi

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
siltumapgades iekartu un biivi; gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju

InZenierkomunikacijas Pieejamas
Piebraucamais cel$ Asfalta seguma
Zemesgabala platiba, m? 16 986
Darijuma summa, EUR 525 000

Darijuma datums

30.12.2021

T ) MG,
= \ Qg %

N}.4: Kérja UI'mana éat;le 88/-\

nga. Kadastra Nr.: 01000752133.

\

Ipasuma veids

Apbiivets zemesgabals (veikals, autostavvieta )

AtJauta izmantosana

Jauktas centra apbiives teritorija JCI1

Apgratinajumi

aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Imijam no
20 kilovoltiem Iidz 110 kilovoltiem pilsétas un ciemos

InZenierkomunikacijas

Pieejamas

Piebraucamais cels

Asfalta seguma, divas ielas frontes

Zemesgabala platiba, m?

20526

Darijuma summa, EUR

1297 400

Darijuma datums

Toa Keisui mezs

<,

Krustkalni

/2 > \BALOZI
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Nr.5: Maskavas iela, Riga. Kadastra Nr.: 01001250222.

Tpasuma veids Apbiivets zemesgabals (sporta laukumi, autostavvieta,
tirdzniecibas laukumi, biroju €ka )

Atlauta izmantosana Jauktas centra apbuves teritorija JC4

Apgritinajumi ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu

kabelu Imiju, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju

InZenierkomunikacijas Pieejamas

Piebraucamais cels Asfalta seguma, divas ielas frontes
Zemesgabala platiba, m? 33180

Darifjuma summa, EUR 1393 600

Darijuma datums 2.10.201

\ W\

SALIDZINAMO OBJEKTU NOVIETNES SHE
i N n B =4

A, Krustkalni.. _. >

ClparLai
. L 3
O' Vertéjamais objekts - salidzinagmais objekts Nr. 3
1 e 4 P
- salidzinamais objekts Nr. 1 - salidzinamais objekts Nr. 4
2 5
- salidzinamais objekts Nr. 2 - salidzinamais objekts Nr. 5
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P Salidzinamie Tpa$ umi
Verti bjekt:
ericjamais objexts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj.Nr.3 Obj. Nr.4 Obj.Nr.5
. Hipokrata iela 4 Karla Ulmana Augusta Deglava | Uriekstesielal, |Karla Uimana gatve| Maskavasiela,
Salidzinama Ppasuma adrese ~ ? R . _ _ i _
Riga gatve 1, Riga iela 46 k-2, Riga Riga 88A, Riga Riga
Pardo$anas cena EUR 650000 198 000 525 000 1297 400 1393 600
Zemes gabala kopéja platiba, m2 47 185 18303 19435 16 986 20526 33180
Sarkano liniju/cela servituta platiba, m2 0 0 0 0 0 0
Sarkano [iniju/celu servitiitu Ipatsvars,
o 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Zemesgabala platibas cena EUR/m2 35.5 10.2 30.9 63.2 42.0
Jauktas centra Jauktas centra Jauktas centra Raipniecisks Jauktas centra Jauktas centra

Zemesgabala lieto§anas merkis

apbuves teritorija

apbuves teritorija

apbuives teritorija

apbives teritorija R

apbtves teritorija JC1

apbuves teritorija

Jc2 jc2 Jc2 Jc4
Veselibas tirdzniecibas centrs S:’u(i::t;u\ﬁzgm
Eso$a zemesgabala izmanto$ana aizsardzibas iestazu |biroju €ka, noliktavas |[biroju €ka, noliktavas |biroju €ka, noliktavas . ’ . . ’
- autostavvieta tirdzniecibas
apbiive Jaukumi, biroju ka
Esosas apbiives intensitate 64% 28% 105% 34% 50% 58%
Planota atlauta intensitate, % Iidz 220 lidz 220 fidz 220 lidz 280 Iidz 120 Iidz 220
Darijumu datums dec-2020 maijs-2021 dec-2021 dec-2020 okt-2021
Korekceijas koeficienti:
darfjuma laiks, apstakli 3% 1.07 - 0.00 - 0.00 3% 1.90 - 0.00
atraSanas vieta pilséta -2% -0.71 - 0.00 -2% -0.62 -2% -1.26 -2% -0.84
novietojums kvartala, ainaviskums - 0.00 - 0.00 - 0.00 -5% -3.16 -5% -2.10
apkartgja infrastruktiira - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00
zemesgabala platiba -12% -4.35 -12% -1.20 -13% -3.96 -11% -7.14 -6% -2.49
zemesgabala konfiguracija - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00
zemes gabala reljefs - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00
zemesgabala izmanto§anas iesp&jas - 0.00 - 0.00 - 0.00 -20% -12.64 | -20% -8.40
piekli§anas iesp&jas - 0.00 - 0.00 - 0.00 -3% -1.90 -3% -1.26
inZenierkomunikaciju nodro§inajums - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00
teritorijas labiekartojums - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00
eso033 apbiives intensitate 5% 1.78 -5% -0.51 5% 1.55 2% 1.26 - 0.00
zemes gabala apgritinajumi,
lietosanas apstakli - 0.00 - 0.00 5% 1.55 - 0.00 - 0.00
Parrgkina koeficients -6% -2.22 -17% -1.71 -5% -1.48 -36% -22.94 | -36% -15.09
Reducéta vértiba EUR/m2 33.30 8.48 29.42 40.26 26.91
Salidzinamo Tpa§umu svara koeficents 25% 15% 25% 10% 25%
Vertéjama ipasuma 1 m2 aprekinata
Verta, FUR m 27.71
Aprekinata vértiba, EUR 1307 280
Apréekinata vertiba noapalojot, EUR 1307 000

Galiga apréekinata objekta tirgus vértiba noapalojot ir EUR 1 307 000.

Apbivéta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums

26. lapa




EIROEKSPERTS

Sledziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma - apbivéta zemesgabala ar kadastra nr.
01001222117, Hipokrata iela, Riga tirgus (patiesa) vértiba 2022. gada 17.oktobris. ir:

EUR 1 307 000 (viens miljons tris simti septini takstosi eiro)

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezZojosiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Tpasumu, kas ir novértéjamais Tpasums Saja
atskaité, un man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena virzisanas t3,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Aina Kamradze

Sertifikats Nr.28

nekustama Tpasuma vértésana

Latvijas Tpasumu vértétaju asociacijas biedrs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

Apbivéta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 27. lapa



EIROEKSPERTS

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Més neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta masu ieprieks$éja atlauja.
Péc savas batibas Tpasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos
gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem
galvenajiem pienémumiem. Lai gan masu secinajumi biis, mUsuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties
pieradit atskirigu vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasititajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus Saja atskaité, kas tada veida varétu zaudét spéeku.

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz
konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

Vertéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nollkam, kas nav uzradits, iepriek$ nesanemot vértétaja rakstisku
atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepieciesams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Veértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novértéjuma.

Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vértibu.

Sis novért&jums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriekseja vienosanas.

Tpaduma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus
un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska stavok|a inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no drosSiem avotiem. Novértétaji ir
parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma un
kas var ietekmét pasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzejumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par Tpasam gruntim, ipaSuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma veértibu.

Veértésanas bridi virusa COVID-19 izplatibas un karadarbibas Ukraina rezultata, més saskaramies ar nepieredzétu apstak|u
kopumu, uz kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo Tpasumu tirgus turpmakas attistibas
tendencém. Misu vértéjumam bitu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra
to, ka notikumu attistiba ir strauji mainiga, vértésanas bridi pastav daudzas nenoteiktibas, nav precizi prognozeéjamas
ekonomiskas sekas un to ietekme uz nekustamo Tpasumu tirgu.

Apbivéta zemesgabala ar kadastra nr. 01001222117, Hipokrata ield, Riga novértéjums 28. lapa
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) vertesana

Nr. 2(

lzsniegts

JIA « 8&?‘0-@/%‘/56/‘&9/»

firma

Registracias N, 20008050352

Darbiba sertificéta no
2008, gada 4. seplembra

datums

Sertifikats izsniegts

2027. gada 2, februdri
datums

Sertifikats derigs lidz

2020. gada 1, febradaran
datums

/ A Kandele : V. Zuromskis

LTVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek&sadéatajs
vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 28.03.2019. Noteikumiem
"Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipa§umu vériégana’.
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L$(- 53 - 290

LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

vards, uzvérds

/ .

personas kods

Nelwstlama ihasuma veuesana

sert'ificéjamé darbiba

Darbiba sertificédta no

7996. g—m!w 6. novemtbra

datums

Sertifikats piedkirts
2018. gadw 17. maiga

datums

Sertifikats derl‘gs Iidz

Wik Of
YDainis Tunsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja

direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV22-L4-00002101-7

Apdrosinasanas periods

btah

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 12.07.2022, 00:00 Lidz: 11.07.2023, 23:59
Apdrosinajuma némeéjs Apdrosinatais

Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA

Reg. Nr.: 40003650352 Reg. Nr.: 40003650352

Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Riga,

Riga, LV-1010, Latvija

Profesionala civiltiesiska atbildiba

LV-1010, Latvija

Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrosinasanas gadijumu EUR

Pasrisks EUR

Prémija EUR

300 000.00 300 000.00

5000.00

680.00

. Zaudg&jumu statistika: Nav bijusi zaud&jumi

Apdrosinato personu skaits: 12
Apdrosinato vidé&jais darba stazs: 12

(Apdrosinataji, Bankas utml.)

Apdrosinasanas prémija aprékinata pamatojoties ari uz Sadiem faktoriem:

Apdrosinata planoto apgrozijumu apdrosinasanas perioda (EUR) 650 000.00 apméra

Kads no turpmak minétajiem punktiem attiecas uz ApdroSinatajiem profesionalajiem pakalpojumiem: Pakalpojumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem

Apdrosinasanas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi) Limits par periodu Limits par vienu apdrosinaSanas | Pasrisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR
Finansiali zaud&jumi 300 000.00 300 000.00 5000.00 356.54
Tiesas, ar lietas veSanu saistitie un juridiskie izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 163.13
Glabsanas izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 30.33
Zaudgjumi saistiba ar Tresas personas veselibai nodarito kait&jumu vai x x 'Y x
personas navi
Zaud€jumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju x X X x
Ekspertizes izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 130.00
Apaksuznéméju atbildiba X X X x
No mantas bojajuma izrietosie zaud&jumi x x 'Y x
P&ksns un neparedzéts vides piesarnojums x X X x
Izdevumi saistiba ar Tresas personas saimnieciskas darbibas partraukumu x X X x
Nemantiskais kaitéjums (moralais kaitéjums) X X X x
Cits risks X X X X

Apdrosinatie profesionalie pakalpojumi:

pakalpojumi.
Apdrosinatas personas: Saskana ar “Pielikumu Nr. 1.”
Apdrosinasanas teritorija: Latvija
Piemérojamie noteikumi: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01"

Apdrosinasanas liguma kopéjais atbildibas limits

Nekustama Tpasuma, kustamas mantas, uznéméjdarbibas (biznesa) un nematerialo aktivu vértéSanas

Pretenzijam par apdro$inadanas periodu kopa: 300 000.00 EUR

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods: 16.06.2012. - 11.07.2022.

Piemérojamie normativie akti: Latvija
Pagarinatais zaud&jumu pieteikSanas periods: 36 ménesi

Kopéja apdrosinasanas prémija: 680.00 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

Maksajumu skaits: 1

1. 12.07.2022 680.00 EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA Apdros$inasanas produktu standartizétie informacijas dokumenti ir izvietoti BTA timekla vietné sadala Privatpersonam www.bta.lv/Iv/private/visi-apdrosinasanas-
veidi un Uznémumiem www.bta.lv/Iv/business/visi-apdrosinasanas-veidi pie katra apdrosinasanas veida

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

AAS “BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 1/3
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VIENNA INSURANCE GROUP

2. BTA nav tiesiga nodrosinat apdrosinasanu un BTA nav pienakuma maksat apdrosinasanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrosinasana ligumu ciktal Sadas
apdrosinasanas nodrosinasana, apdrosinasanas atlidzibas izmaksa vai labuma sniegSana:
- paklautu BTA sankcijam, aizliegumiem vai ierobeZzojumiem, kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizacijas rezollicijam vai tirdzniecibas vai ekonomiskam
sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvienotas Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekadus noteikumus vai normativos aktus, kas piemérojami BTA);
- paklautu parapdrosinasanas sabiedribu, kurai parapdrosinasana nodots apdrosinasanas ligums, sankcijam, aizliegumiem vai ierobezojumiem, kas noteikti saskana ar
parapdrosinasanas sabiedribas registracijas valsts normativajiem aktiem.

3. Lémumu par Apdrosinasanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdrosinasanas atlidzibu BTA pienem ne vélak ka 15 kalendaro dienu laika péc visu BTA
pieprasito dokumentu, kas nepiecieSami iespgjama apdrosinasanas gadijuma célonu noskaidrosanai un zaud&jumu apmeéra noteik$anai, sanemsanas.

4. Apdrosinasanas liguma neatnemama sastavdala ir apdrosinasanas liguma piemérojamie noteikumi, kuri ir atrodami www.bta.lv. Apdrosinajuma néméjs ar
apdrosinasanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam pilniba ir saprotami un pienemami.
5. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iestajoties iesp&jamam apdrosinasanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212.
6. Attieciba uz ApdroSinasanas objektu "Profesionala civiltiesiska atbildiba" tiek pieméroti $adi ipasie nosacijumi:
Papildus Apdrosinasanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrosinasanas gadijumu netiek uzskatits un netiek atlidzinati zaud&jumi saistiba ar Tresas
personas veselibai nodarito kait€jumu vai personas navi.
BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01" punkti 2.2.2 un 2.2.3 nav spéka.
8. Papildus Apdrosinasanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par ApdroSinasanas gadijumu netiek uzskatits un netiek atlidzinati zaud&jumi saistiba ar mantas
bojajumu vai bojaeju.
BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas Noteikumu Nr. PI01" punkti 2.2.4 un 2.2.5 nav spéka.
9. Ja Apdrosinasanas polisé nav minéts citadi, apdroSinasana nav spéka $ados gadijumos:
* Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem

BTA — Viegli but atbildigam

Prieksrocibas un papildu pakalpojumi BTA klientiem

1. nodrosinam individualu pieeju katram klientam, izvért&jot vina vajadzibas un vélmes un piedavajot atbilstosako civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanu;

2. piedavajam speciali pielagotas apdrosinasanas aizsardzibas konkrétam uznéméjdarbibas nozarém;

3. piedavajam kompleksas polises, tajas apvienojot plasu civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas aizsardzibu (vairakus uznéméjdarbibas virzienus, vairakus civiltiesiskas
atbildibas apdrosinasanas paveidus viena polisg);

4. ilgtermina sadarbibas ietvaros piedavajam izdevigus bonusus lojalajiem klientiem.

Sis apdro$inasanas ligums ir noslégts, izmantojot distances sazinas lidzeklus un ir derigs bez parakstiem.

Liguma noslégsanas datums, laiks, vieta: 12.07.2022, 15:30, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

AAS “BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 2/3



Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000220731
Kadastra numurs: 01001222117
Hipokrata iela, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimeéjumu 0100 122 2117.

1.2. Atdalits no nekustama Tpasuma Hipokrata iela, Riga

(Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1877).
Zurn. Nr. 300001454907, Iemums 17.05.2006., tiesnese Inese Tréde

47185 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: ILGA ZELMENE, personas kods 1/4
250122-12504.

1.2. Ipaduma tiesiba nostiprinata uz zemi.

1.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprindjuma
ligums nekustama TpaSuma sadaliSanai nemainoties
ta Tpasniekam un atverot jaunu nodalijumu.

1.4. Tfaéuma kadastrala vértiba:

urn. Nr. 300001454907, Iemums 17.05.2006., tiesnese Inese
Tréde

2.1. Ipasnieks: AINA SMITE, personas kods 141230-
10119, 18

2.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemi.

2.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprindjuma
ligums nekustama TpaSuma sadaliSanai nemainoties

ta Tpasniekam un atverot jaunu nodalijumu.
Zurn. Nr. 300001454916, l[emums 17.05.2006., tiesnese Inese
Tréde

3.1. Tpadnieks: DZIDRA MEZSETA, personas kods 18
311023-11005.

3.2. Ipaduma tiesiba nostiprinata uz zemi.

3.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprinajuma
ligums nekustama TpaSuma sadaliSanai nemainoties

ta Tpasniekam un atverot jaunu nodalijumu.
Zurn. Nr. 300001454919, [emums 17.05.2006., tiesnese Inese
Tréde

4.1. Ipasnieks: JANIS BRUVERIS, personas kods 18
061227-10535.

4.2. pa8uma tiesiba nostiprinata uz zemi.

4.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprindjuma
Ildgums nekustama TpasSuma sadaliSanai nemainoties

ta Tpasniekam un atverot jaunu nodalijumu.
Zurn. Nr. 300001454922, lemums 17.05.2006., tiesnese Inese
Tréde

5.1. Tpasnieks: ULDIS BRUVERIS, personas kods 18
130631-11211.

5.2. Ipaduma tiesiba nostiprinata uz zemi.

5.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprindjuma
Idgums nekustama Tpasuma sadaliSanai nemainoties

ta TpasSniekam un atverot jaunu nodalijumu.
Zurn. Nr. 300001454923, lemums 17.05.2006., tiesnese Inese
Tréde

6.1. Ipasnieks: JANIS BUSS, personas kods 270642-
12759. 112

132118.00 LVL
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Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

6.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemi.

6.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprindjuma
ligums nekustama TpaSuma sadalidanai nemainoties

ta Tpasniekam un atverot)aunu nodalijumu.
Zurn. Nr. 300001454928, [emums 17.05.2006., tiesnese Inese
Tréde

7.1. Ipasnieks: MAIJA BERLANDE, personas kods
080335-10004.

7.2. IpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemi.

7.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprinajuma
ligums nekustama TpaSuma sadaliSanai nemainoties

ta Tpasniekam un atverot)aunu nodalijumu.
Zurn. Nr. 300001454932, [emums 17.05. 2006 tiesnese Inese
Tréde

8.1. Tpasnieks: ULDIS BUSS, personas kods 020169-
10332.

8.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemi.

8.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprinajuma
ligums nekustama Tpasuma sadaliSanai nemainoties

ta Tpasniekam un atverot)aunu nodalijumu.
Zurn. Nr. 300001454934, [emums 17.05.2006., tiesnese Inese
Tréde

9.1. Ipasnieks: INTA LAPINA, personas kods 020169-
10324.

9.2. Ipasuma tiesiba nostiprinata uz zemi.

9.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprinajuma
ligums nekustama TpaSuma sadaliSanai nemainoties

ta Tpasniekam un atverot)aunu nodalijumu.
Zurn. Nr. 300001454936, l[emums 17.05.2006., tiesnese Inese
Tréde

10.1. Tpasnieks: ZIGRIDA BUSA, personas kods
140435-10308.

10.2. IpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemi.

10.3. Pamats: 2006.gada 28.aprila nostiprinajuma
Idgums nekustama TpaSuma sadaliSanai nemainoties

ta Tpasniekam un atverot)aunu nodalijumu.
Zurn. Nr. 300001454940, [emums 17.05. 2006 tiesnese Inese
Tréde

11.1. Persona: DZIDRA MEZSETA, personas kods
311023-11005. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

11.2. Tpasnieks: ULDIS MEZSETS, personas kods
040755-11007.

11.3. Pamats: 2008.gada 14. februara davinajuma
[Tgums, rel\gl;lstracgas Nr.1206-1207.

Zurn. Nr. 300002392452, Iemums 27.03.2008., tiesnese Vita
Vjatere
12.1. Persona: AINA SMITE, personas kods 141230-
10119. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

12.2. Tpasnieks: MARTINS JANSONS, personas kods
020761-12308.

12.3. Pamats: 2008.gada 14. februara davinajuma

[Tgums.
Zurn. Nr. 300002397490, Iémums 02.04.2008., tiesnese lize
levina

13.1. Persona: ILGA ZELMENE, personas kods
250122-12504. Ipasuma tiesiba |zbe|gu3|es

13.2. Ipasnieks: LIGA ZIMANTE, personas kods

112

1/36

1/36

1/36

1/8

1/8

3/24
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

051259-12525. Nekustams TpaSums ir laulata
atseviSka manta.

13.3. Ipasnieks: INESE TILGALE, personas kods

011275-11911. 1/24
13.4. Tpadnieks: RUTA KALNINA, personas kods 124
120281-11908. Laulatajiem ir visas mantas $kirtiba.

13.5. Ipadnieks: ILMARS TILGALIS, personas kods 1/24
110782-11929.

13.6. Pamats: 2008.gada 17. julija davinajuma
Ilgums. 2005.gada 22.julija laulibas ligums, reg.

Nr.9540.
Zurn. Nr. 300002496905, IEmums 06.08.2008., tiesnese Kristine
Ozolina

14.1. Atzime-Latvijas Republikas Uznémumu registra
17.10.2008. registrétas laulato mantiskas attiecibas
ar registra numuru 1008210 par visas mantas Skirtibu
starp laulatajiem. Laulatie: LIGA ZIMANTE, personas
kods 051259-12525, un AIVARS ZIMANTS, personas
kods 270658-12529. Pamats : 2008.gada 17. oktobra

pazinojums Par laulato mantisko attiecibu registraciju.
Zurn. Nr. 300002559050, Iemums 29.10.2008., tiesnese Una

Melameda

Aizstats

Saistits ar ierakstu: Il dajas 1.iedala 15.1 (300002556376)

15.1. Atzimi Nr. 14.1 (Zurnala Nr. 300002559050,
22.10.2008) aizstat ar ierakstu: Laulatajiem ir visas
mantas $kirtiba. Laulatie: LIGA ZIMANTE, personas
kods 051259-12525, un AIVARS ZIMANTS personas
kods 270658-12529. Pamats: 2008.gada 10. oktobra
laulibas Iigums, ieregistréts aktu un apliecinajumu

registra ar Nr. 5695.
Zurn. Nr. 300002556376, Iemums 31.10.2008., tiesnese Una
Melameda

16.1. Persona: ULDIS BRUVERIS, personas kods
130631-11211. Ipaduma tiesiba |zbe|gu3|es

16.2. Ipasnieks: ILZE ERIS, personas kods 241162-
11210. 1716

16.3. Ipasnieks: KASPARS BRUVERIS, personas 116
kods 190959-10103.

16.4. Pamats: 2010.gada 26. julija mantojuma 43646.13 LVL
aplieciba (part tiestbdam uz mantojumu péc
likuma)registréta aktu un apliecinajumu registra ar Nr.
2788, 2010.gada 26. jdlija Ilgums par mantojuma
sadali, ieregistréts registra ar Nr.2794.

Zurn. Nr. 300002884887, Iemums 03.08.2010., tiesnese Ligita
Vecauzipa
17.1. Persona: JANIS BRUVERIS, personas kods
061227-10535. Ipasuma tiesiba |zbe|gu3|es

17.2. Tpadnieks: ANITA TRAPANE, personas kods 1/8
310360-13105.

17.3. Pamats: 2012.gada 4. decembra davingjuma
[Tgums.

17.4. IpaSuma kadastrala vértiba: zeme - Ls 314252.-
Zurn. Nr. 300003348810, Iemums 12.12.2012., tiesnese Ligita

Vecauzipa

18.1. Persona: JANIS BUSS, personas kods 270642-

12759. Ipasuma tiesiba |zbe|gu3|es

18.2. Ipasnieks: ZINA TAMSONE, personas kods 112
240245-12753.
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Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

18.3. Pamats: 2013.gada 25.janvara davinajuma
[Tlgums.

9 Zurn. Nr. 300003387159, Iémums 25.02.2013., tiesnese Liana
Liepina

19.1. Persona: MAIJA BERLANDE, personas kods
080335-10004. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

19.2. Tpadnieks: MARTINS BERLANDS, personas
kods 140572-10015.

19.3, Pamats: 2014.gada 4.junija davinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300003671139, Iemums 10.07.2014., tiesnese Kristine

Vinte-Korme

20.1. Persona: ZINA TAMSONE, personas kods

240245-12753. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

20.2. Ipasnieks: MIRDZA PURVAINE, personas kods
020242-12219.

20.3. Pamats: 2018.gada 19.oktobra mantojuma
aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma),

Nr.13919.
Zurn. Nr. 300004722925, Iemums 06.11.2018., tiesnese Irina
Norkusa

21.1. Persona: MIRDZA PURVAINE, personas kods
020242-12219. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

21.2. Tpasnieks: DAINIS PURVAINIS, personas kods
260971-12215.

21.3. Pamats: 2018.gada 13.novembra davinajuma
N :

lgurrzlgrn. Nr. 300004731303, Iemums 22.11.2018., tiesnese Ineta
Skutane

22.1. Tpasnieks: ULDIS BUSS, personas kods
020169-10332.

22.2. Tpasdnieks: KINTIJA BUSA, personas kods
180188-12222.

22.3. Pamats: 2021.gada 29.septembra mantojuma
aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma),

registra Nr.4204.
Zurn. Nr. 300005463511, lemums 21.10.2021., tiesnese Baiba
Strauta

23.1. Tpasnieks: ULDIS BUSS, personas kods
020169-10332.

23.2. Tpasnieks: NIKOLA BUSA, personas kods
170803-20179.

23.3. Pamats: 2021.gada 22.septembra mantojuma
aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma),
registra Nr. 4077.

Zurn. Nr. 300005480221, Iemums 09.11.2021., tiesnese Kristine
Hartmane
24.1. Persona: ULDIS BUSS, personas kods 020169-
10332. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

24.2. Tpadnieks: EVELINA BUSA, personas kods
150794-10100.

24.3. Pamats: 2021.gada 19.oktobra mantojuma
aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma),
registra Nr.4487.

Zurn. Nr. 300005482195, Iemums 11.11.2021., tiesnese Gita Lilo
25.1. Persona: KINTIJA BUSA, personas kods
180188-12222. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

25.2. Tpasnieks: INTA LAPINA, personas kods
020169-10324.Domajama dala nekustama 1pasuma

112

112

112

1/54

1/108

1/108

1/108

1/108
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Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

palielinas par 1/108.
25.3. Laulatajiem ir visas mantas Skirtiba.

Tpasuma pirkuma Iigums, 2005.gada 23.novembra
laulibas Iigums par visas laulato mantas Skirttbu
Nr.4493, registréts Uznémumu registra laulato
mantisko attiecibu registra 2005.gada 29.novembrT ar
Nr.1004508. 3
Zurn. Nr. 300005536940, lemums 03.02.2022., tiesnese Zanna
Zujeva
26.1. Persona: EVELINA BUSA, personas kods
150794-10100. Ipaduma tiesiba izbeigusies.

26.2. Tpasnieks: INTA LAPINA, personas kods
020169-10324.Domajama dala palielinajusies par 5/108
1/108.Laulatajiem ir visas mantas Skirtiba.

Tpasuma pirkuma Iligums, 2005.gada 23.novembra
laultbas Itgums par visas laulato mantas Skirtibu
Nr.4493, registréts Uznémumu registra laulato
mantisko attiecibu registra 2005.gada 29.novembrT ar

Nr.1004508.
Zurn. Nr. 300005546409, lemums 17.02.2022., tiesnese Liana
Liepina

25.4. Pamats: 2022.gada 26.janvara nekustama 2000.00 EUR

26.3. Pamats: 2022.gada 14.februara nekustama 1800.00 EUR

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Zemes Tpadniekam nepiederoSa bive (kadastra apziméjums
01001222006001
Zurn. Nr. 300001454907, Iemums 17.05.2006., tiesnese Inese Tréde

Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005463511)

11l dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005463511, Iemums 21.10.2021., tiesnese Baiba Strauta

1.1. Dzésts 1.iedalas ieraksts Nr.1.1 (Zurnals Nr.300001454907, 09.05.2006).

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Artirs Zuromskis. Pieprasijums izdarits 28.10.2022. 10:16:27.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
01001222117 - 447111 100000220731 Riga
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra
(EUR): 447111
Kopplatiba: 4,7185
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): ‘2‘6@% 191a((jr;(;ec kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %%ggl&aé%gec kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Prognozétais ipaduma novért&jums (EUR): ‘z}gg 1gla((jr;(;ec kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
Projektétais ipauma novért&jums (EUR): %%g§15a82§c kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi
apziméiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
P ) domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Hipokrata iela
01001222117 1/1 447111 4, Riga,
LV-1079
Kadastrala vertiba (EUR): 447111
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 4.7185
Nekustama TIpasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés: | -
Starpgabals: Nav
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): ;lg72101213(gaégak)adastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai
Projektéta kadastrla vértiba (EUR): %592301295(gaégak)adastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Dzivoklu Kadastrala vertiba
Kadastra ipasumos atbilstosi dzivokla
apzimé&jums nesadalitas ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Hipokrata Onkologiska
01001222006001 1/1 2949987 iela 4, Riga, klTniska
LV-1079 slimnica
01001222117001 1/1 - - Gajéju celi




Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 4.7185
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 4.7185
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas meérki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba

Arstniecibas, veselibas un socialas apripes iestazu apbive 0902 4.7185 ha

Apgrutinajumi

Nr. y:ttfri‘lganas Tips Apraksts Platiba | Merv.

1 ) 7316020100 | Zemes ipasniekam nepiederosa bive vai 0.00 _

bives dala

Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
02076112308 Marting Jansons 1/8 gg‘fsﬁana 01001222117 -
26097112215 Dainis Purvainis 1/12 ggirssﬁana 01001222117 -
17080320179 Nikola Buga 1/108 géirssi;ana 01001222117 -
31036013105 Anita Trapane 1/8 géirss%ana 01001222117 -
04075511007 Uldis MeZsets 1/8 géirssl;ana 01001222117 -
05125912525 Liga Zimante 3/24 Sgirss‘;ana 01001222117 -
01127511911 Inese Tilgale 1/24 Sgirssﬁana 01001222117 -
12028111908 Ruta Kalnina 1/24 2§fs‘gana 01001222117 -
11078211929 TImars Tilgalis 1/24 2255‘?”&] 01001222117 -
02016910324 Inta Lapina 5/108 2255‘?”&] 01001222117 -




L N fiziska
14043510308 Zigrida Busa 1/36 persona 01001222117
14057210015 Martiné Berlands 1/12 fiziska 01001222117
4 persona
. fiziska
24116211210 Tize Eris 1/16 e rona 01001222117
19095910103 Kaspars Braveris 1/16 fiziska 01001222117
P persona

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Ligums Nr. A2-2019/167
Riga, 2019.gada 27.februari.

SIA ,Rigas Austrumu Kliniska universitates slimnica”, registracijas Nr.40003951628,
juridiska adrese Hipokrata iela 2, Riga, LV-1038, kuru, saskana ar statlitiem, parstav valdes
priekSseédetajs Imants Paeglitis, valdes loceklis Kaspars Plime un valdes loceklis Vilnis
Lietuvietis, turpmak teksta - Nomnieks, no vienas puses, un

Kalnina Ruta,;
Tilgale Inese,;
Zimante Liga,;
Tilgalis Ilmars,;
Trapane Anita,;
Busa Zigrida,;
Jansons Martins,
Berlands Martins,;
Mezséets Uldis, ;
Eris Ilze,;
Briveris Kaspars,;
Lapina Inta,;
Nikola Busa,;
Dainis Purvainis,.

kurus uz 10.11.2014 pilnvaras Nr.6324;, 18.12.2013 pilnvaras Nr. 7302, 05.12.2013 pilnvaras
Nr.6969, 24.07.2014 pilnvaras Nr. 4188; 10.11.2014 pilnvaras Nr.6991; 04.12.2018 Nr.3125
pamata parstav Egils Lasmanis, personas kods, dzivesvieta, turpmak teksta - Iznomatajs, no
otras puses, ligumsleédz€ji turpmak teksta katrs atseviski saukts — Puse, bet abi kopa — Puses,

bez maldiem, viltus un spaidiem noslédz sekojosa satura ligumu, turpmak teksta — Ligums,
saistoSu arT pusu tiesibu mantiniekiem un parnémejiem.

1. LIGUMA PRIEKSMETS

1.1.1znomatajs iznoma un nodod, bet Nomnieks pienem noma zemesgabalus:
1) Riga, Hipokrata iela, kadastra Nr. 0100 122 2117, platiba 47185m?;
2) Riga, Hipokrata iela b/n, kadastra Nr. 0100 122 2119, platiba 4044 m?;
3) Riga, Hipokrata ield, kadastra Nr.0100 122 2079, platiba 7387 m? (zemesgabala
dala).
1.2.1znomato zemesgabalu plani ir Liguma pielikums Nr.l, Nr.2, Nr.3, kas kopa visi teksta
turpmak saukti - Zemesgabals.

2. LIGUMA TERMINS

2.1. Ligums stajas speka ar ta parakstiSanas bridi. Liguma darbibas termins ir no 2019.gada
1.janvara lidz 2025.gada 31.decembrim.

2.2. Gadijuma, ja Iznomatajs péc Liguma darbibas izbeigSanas vélas turpinat Zemesgabala
iznomasanu tiem paSiem mérkiem, priekSroka slégt jaunu Ligumu par Zemesgabalu ir
Nomniekam, ja Nomnieks ir izpildijis visas saistibas, ko paredz Ligums.

3. NOMAS MAKSA UN SAMAKSAS NOTEIKUMI

3.1. Zemesgabala nomas maksa tiek noteikta 6 % (seSi) apméra no Zemesgabala kadastralas
vertibas gada, turpmak teksta — nomas maksa.
3.2.  Nomas maksu Nomnieks maksa saskana ar Liguma noteikto 2 (divas) reizes gada, par katru
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pusgadu uz prieksu, 1idz maksajuma perioda 40.dienai, bet ne atrak ka 10 (desmit) dienu laika no
Iznomataja attieciga rékina sanemsanas.

3.3.  Papildus nomas maksai Nomnieks maksa pievienotas vértibas nodokli valsts institiiciju
noteiktaja apmera no tas nomas maksas dalas, ko sanem tie Zemesgabala ipasnieki, kas Valsts
ienémumu dienesta registréjusies ka pievienotas vértibas nodokla maksataji un tas tiek noradits
rekina.

3.4. Ja Nomnieks savlaicigi neveic maksajumus, vinam ir jamaksa kav&juma nauda, kura tiek
aprékinata 0,5% apméra no savlaicigi nesamaksatas naudas summas par katru samaksas
nokavéjuma dienu.

3.5. Puses ir tiesigas ierosinat grozit nomas maksu sekojosos gadijumos:

3.5.1. mainoties Zemesgabala kadastralajai vertibai;

3.5.2. ja tiek pienemti normativie akti, kas skar nomas maksas apméru un noteikSanas kartibu,
vai kuros tiek grozita zemes Tpasnieku Ipasuma esosas zemes aplikSanas ar nodokliem kartiba vai
nodoklu apmeérs.

3.6.  Norekini tiek veikti, parskaitot maksajumus uz sadiem Zemesgabala 1pasnieku

norékinu kontiem proporcionali katram Zemesgabala 1pasniekam piedero$ajam

Zemesgabala domajamam dalam:

3.7. Gadijuma, ja Liguma darbibas laika mainas Liguma 3.6.punkta noradita informacija,
Iznomatajs ierakstita véstulé un elektroniska pasta siitijuma veida par to pazino Nomniekam 20
(divdesmit) dienu laika, kop$ Iznomatajam kluvis zinams par attiecigajam izmainam.

4. NOMNIEKA PIENAKUMI UN TIESIBAS

4.1.  Nomniekam ir pienakums:

4.1.1. Samaksat nomas maksu atbilstosi Liguma noteikumiem un izrakstitiem rékiniem;

4.1.2. lietot Zemesgabalu, ieverojot speka esoSos zemes lietosanu reguléjosos normativos aktus un
Ligumu;

4.1.3. uzturét kartiba uz Zemesgabala esosas celtnes, izbiives un laukumus, ka arT Zemesgabalam
piegulosas publiska lietoSana esosas teritorijas, atbilstoSi Rigas pilsétas teritorijas kopSanas un
buvju uzturésanas noteikumiem,;

4.1.4. pildit vides aizsardzibas, sanitaro, ugunsdros§ibas un citu institiiciju noradijumus un
noteikumus, kas ir obligati zemes lietotajiem.

Zemes virsmas un tas dzilu piesarnoSanas gadijuma, ja tas ir saistits ar Liguma min&to darbibu vai
darbibas nodrosSinasanu, Nomnieks ir atbildigs par radusos kait€jumu novérSanu un zaudejumu
atlidzinasanu.

4.2. Nomniekam ir tiesibas:

4.2.1. netraucéti lietot Zemesgabalu, ieveérojot spéka esoSos zemes lietoSanu regul€josos
normativos aktus un So Ligumu;

4.2.2. savas saimnieciskas darbibas nodroSinaSanai Zemesgabala veikt inZeniertehnisko tiklu
projekteSanu, izbiivi vai remontu, un So mérku sasniegSanai bez papildus saskanoSanas ar
Iznomataju pasitit un sanemt topografiskos planus, kadastralas uzmériSanas lietas un citus
nepiecieSamos dokumentus.

4.2.3. Iznomataja varda iesniegt, sanemt dokumentus valsts un pasvaldibu iestadés Liguma
4.2.2 punkta noteikto mérku sasniegSanai.

4.2.4. nodot Zemesgabala LietoSanas tiesibas treSajam personam tikai ar Iznomataja rakstisku
piekriSanu;

4.2.5. tiesibas uz jaunu apbiivi Nomniekam rodas ar Iznomataja piekriSanu un saskanojot ar
attiecigajam valsts un pasvaldibas institiicijam.

5. IZNOMATAJA PIENAKUMI UN TIESIBAS

5.1. Iznomatajam ir pienakums netraucét Nomniekam lietot Zemesgabalu, ja Nomnieks ievéro
Liguma noteikumus un neparkapj spéka esosajos normativajos aktos noteikto.
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5.2. Iznomatajam vai vina pilnvarotajai personai ir tiesibas ierasties Zemesgabala, lai parbauditu,
vai tiek ieveroti Liguma noteikumi.

5.3. Iznomatajs nav atbildigs par zaud&umiem, kas Nomniekam varétu rasties kara vai
politisku iemeslu dél, ka arT sekas municipalas un valsts varas lémumiem vai izmainam pilsétas
planojuma vai arT citiem apstakliem, kas tiek atziti ka neparvarama vara.

5.4. Iznomatajs apnemas Liguma darbibas laika nepasliktinat Nomnieka lietoSanas tiesibas uz
visu vai jebkadu dalu no Zemesgabala nenodot zemes lietoSanas vai valdijuma tiesibu tresajam
personam.

5.5. Iznomatajs rezerve sev tiesibu ierosinat Nomniekam uznemties jaunas no Liguma un zemes
nomas tiesiskajam attiecibam izrietoSas saistibas un pienakumus, ja bitiski tiek groziti normativie
akti, kas regulé zemes lietoSanas kartibu. Par $aja punkta noteiktajam saistibam un pienakumiem
Puses vienojas, slédzot papildu vienosanos.

5.6. Iznomatajs apnemas nodroSinat visus no Iznomataja atkarigos saskanojumus uz
zemesgabala esoSo Nomnieka biivju rekonstrukcijai u.c. biivdarbiem, ar noteikumu, ka tie notiek
atbilstosi speka eso$o normativo aktu prasibam, un, ja Nomnieks ir pildijis Liguma noteikumus.

6. STRIDU ATRISINASANAS KARTIBA

Stridus, kas rodas ar Liguma izpildiSanu, izmainam un noslégSanu, risina pus€m vienojoties. Ja tas
nav iesp&ams, stridus starp pusém risina saskana ar Latvijas Republikd spéka esoSajos
normativajos aktos noteikto.

7. LIGUMA DARBIBAS IZBEIGSANAS

7.1. Iznomatajam ir tiesibas prasit Liguma partrauksanu, ja:

7.1.1. Nomnieks nodod Zemesgabalu apakSnoma bez Iznomataja rakstiskas piekriSanas;

7.1.2. Nomnieks neveic maksajumus Liguma noteiktaja apméra vairak neka tris ménesSus péc
Liguma noteikta maksasSanas termina iestasanas.

7.2. lzbeidzoties Liguma darbibai, Nomnieks apnemas iznomato Zemesgabalu nodot
Iznomatajam tada stavokli, kas atbilst sakartotas vides prasibam.

8. NOBEIGUMA NOTEIKUMI

8.1. Ligums pilniba apliecina puSu vienoSanos. Mutiskas diskusijas un argumenti, kas izteikti
pirms Liguma slégSanas nav uzskatami par Liguma nosacijumiem.

8.2. Ja kads no Liguma nosacijumiem bitiski izmainas vai zaudé spéku péc izmainam
normativajos aktos, Puses parskata Liguma attiecigos noteikumus.

8.3. Jebkuras izmainas Liguma noteikumos stasies speka tikai tad, kad tas tiks noformeétas
rakstveida un tas parakstis abas Puses.

8.4. Ligums ir saistoSs ar1 puSu tiesibu parnémeéjiem, neparsleédzot Ligumu.

8.5. Ligums uzrakstits uz 4 (Cetram) lapam un parakstits 5 (piecos) eksemplaros latviesu valoda,
ar vienadu juridisko speku, no kuriem (3) tris iesniedzami Zemesgramatu nodala, ko puses uztic
veikt Nomniekam vai vina pilnvarotajai personai, bet pargjie izsniegti ligumsleédzgju pusém.

PIELIKUMS Nr.l nomajama zemesgabala plans, kadastra Nr. 0100 122 2117,
PIELIKUMS Nr.2 nomajama zemesgabala plans, kadastra Nr. 0100 122 2119;
PIELIKUMS Nr.3 nomajama zemesgabala plans, kadastra Nr. 0100 122 2079.

. o Banka: AS Swedbank,
Nomnieka varda: Bankas kods: HABALV22

- o Konts: LV24HABA0001407045805
SIA “ Rigas Austrumu kliniska

universitates slimnica”

Reg. Nr. 40003951628

Juridiska adrese: Hipokrata iela 2, Riga, Valdes prick$sédétajs I.Paeglitis
LV-1038




Valdes loceklis K.Pliime Iznomataja varda:

Egils Lasmanis

Valdes loceklis V.Lietuvietis

Vgjavas iela 4, Riga, LV-1035

Pilnvarotais parstavis E.Lasmanis
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NOVERTESANA:
« nekustama ipasuma:
- dzivoklu

- dzivojamo maju
- zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
+ biznesa (uznémeéjdarbibas)
+ intelektuala jpasuma
« antikvaru priekSmetu
novértésana kredita sanemsanai
un citiem merkiem.
+ mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

+ ekuun bavju tehniska ekspertize

+ buvniecibas finansiala uzraudziba

» juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACLJAS:
« nekustama Ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
« nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
+ investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
+ real estate
+ tangible property (plant and equipment, transport, stock)
business
« intellectual property
» antigues
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

+ technical expertise of buildings

= supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

« real estate development, sellside and buyside consulting

- real estate portiolio creation and management
investment raising

OLEHKA:
+  HEOBWHKMMOCTH
+  [OBUKMMOTO UMYyLLlecTBa
(obopynoBaHWA W OCHaLLleHWA, TPAHCNOPTa, 3anacos)
- OusHeca
+  NHTENEeKTYanbHOro NMyLecTea
ONg nony4yeHns Kpeguta unm ang apyrux Lenewn
»  OLeHKa UMYLLeCTBEHHOrO BKNaaa
(ana nopauw B Pernctp KomnaHuii Jlateuinckoi Pecny6nnkn)

YCNYIrY 3KCNEPTA:

+  TeXHUYeckas IKcnepTn3a sgaHnin

+ Hapg3op $MHaHCMPOBaHWA CTPOUTENbCTBA

+  PUANYECKNiA, TEXHUYeCKNiA, GuHaHcoBbIi aHanws "due diligence”

KOHCAJNITUHT:

+  pasBuUTWE HeJBUKNMOCTH,
KOHCaNTUHT CTOPOH NoKynaTtena u npofasla

« co3faHne 1 obalyKnBaHue NopThens HelBMKUMOCTI
npusnedeHne NHBeCTULMA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
7= +371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no: g




