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	1.
	Rīgas valstspilsētas pašvaldības Finanšu departaments

Vēstule 20.06.2024.
Nr. DF-24-4180-nd
	Rīgas valstspilsētas pašvaldības Finanšu departaments izsaka sekojošus priekšlikumus:

1) Noteikumu projekta 14.1punkta izteiktā redakcija nav viennozīmīgi saprotama un ir grūti uztverama. Departaments piedāvātā Noteikumu 14.1 punktu izteikt šādā redakcijā:
"14.1 Šo noteikumu 14.2. apakšpunktā minēto neapbūvētu apbūves zemi iedala šādi:
- 14.1 1. apgūta zeme – zeme, kas atbilst apbūves noteikumos noteiktajām apbūves prasībām. Valstspilsētās apgūta zeme ir zemes vienība ar izbūvētu piebraucamo ceļu, savukārt pārējās teritorijās – zemes vienībai ir izbūvēta infrastruktūra – piebraucamais ceļš un elektrības pieslēguma iespēja bez papildu elektrolīnijas vai transformatora apakšstacijas izbūves;
- 14.1 2. neapgūta zeme – zeme, kas atbilst apbūves noteikumos noteiktajām apbūves prasībā. Valstspilsētās neapgūta zeme ir zemes vienība bez izbūvēta piebraucamā ceļa, savukārt pārējās teritorijās – zemes vienībai nav izbūvēta infrastruktūra - piebraucamais ceļš un elektrības pieslēguma iespēja bez papildu elektrolīnijas vai transformatora apakšstacijas izbūves".












2) Noteikumu projekta 21.4.apakšpunkta redakcija paredz, ka persona pieteikumā iestādē norāda zemes vienības vai zemes vienības daļas izmantošanu. Departamenta ieskatā šāda prasība tiesību normā nonāk pretrunā ar Noteikumu projekta anotācijā norādīto mērķi, kas paredz zemes vienības lietošanas mērķus noteikt tikai pēc pašvaldības teritorijas plānojuma funkcionālās zonas atbilstoši jaunai klasifikācijai bez personas iesaistes. 
Atbilstoši Noteikumu projektam,  neapbūvētām zemes vienībām lietošanas mērķi nosakāmi pēc teritorijas plānojuma funkcionālās zonas, savukārt apbūvētām zemes vienībām, ņemot vērā Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datus, t.i., pēc uz zemes vienības esošo ēku galvenajiem lietošanas veidiem un telpu grupu lietošanas veidiem.     
Ievērojot minēto, Departamenta ieskatā, nav nepieciešams, lai persona sniegtu informāciju par zemes vienības vai zemes vienības daļas izmantošanu, un līdz ar to Noteikumu projektā 21.4.apakšpunkts būtu svītrojams.


3) Izvērtējot Noteikumu projekta 23.1.punktu un 25.punktu, jāsecina, ka abos minētajos punktos ir ietverta viena un tā pati būtība, proti, tie nosaka kārtību, kādā lietošanas mērķi nosakāmi zemes vienībām, ņemot vērā detalizētajā plānojumā norādītās funkcionālās zonas un to platības. Ievērojot minēto, Departamenta ieskatā  Noteikumu projekta 25.punkts būtu svītrojams.

4) Būtu jāprecizē Noteikumu projekta 8.pielikuma "Neapbūvētas apbūves zemes pazīmes" 1.atzīme, nosakot, ka jāizpildās vismaz vienam no priekšnosacījumiem (nevis visiem), lai zemei tiktu piemērota attiecīgā atzīme, proti, zemes vienība nav apbūves zeme pēc platības vai konfigurācijas, vai normatīvajiem aktiem.

5) Izvērtējot Noteikumu projekta 8.pielikumu "Neapbūvētas apbūves zemes atzīmes" 4.atzīmes "Lineārā infrastruktūra" aprakstu un piemērošanu, Departaments secina, ka, lai arī saskaņā ar Noteikumu projekta 12.2 punktu pašvaldība atzīmes nosaka tikai neapbūvētai apbūves zemei, 4.atzīmes aprakstā noteikts, ka šo atzīmi nosaka zemei zem ceļiem, dzelzceļiem, skrejceļiem. Departamenta ieskatā zeme zem inženierbūvēm nevar tikt uzskatīta par neapbūvētu zemi.
       Ievērojot minēto, Departamenta ieskatā būtu nepieciešams precīzāks skaidrojums par 8.pielikuma 4.atzīmes aprakstu un piemērošanu, lai izvairītos no šīs atzīmes nepareizas interpretācijas.
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Ņemts vērā
	Ministru kabineta 2006. gada 20. jūnija noteikumu Nr. 496 "Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība" (turpmāk – Noteikumi Nr. 496) 14.1 punkts precizēts, saglabājot neapbūvētas apbūves zemes būtību, šādā redakcijā:
"14.1 Šo noteikumu 14.2. apakšpunktā minēto neapbūvētu apbūves zemi iedala šādi:
14.11. apgūta zeme – zeme, kas pēc apbūves parametriem atbilst apbūves noteikumos noteiktajām apbūves prasībām, un tai ir izbūvēta infrastruktūra – valstspilsētās zemes vienībai ir piebraucamais ceļš, bet pārējās teritorijās zemes vienībai ir piebraucamais ceļš un elektrības pieslēguma iespēja bez papildu elektrolīnijas vai transformatora apakšstacijas izbūves;
14.12. neapgūta zeme – zeme, kurai ir izstrādāts detālplānojums, lokālplānojums vai zemes ierīcības projekts (turpmāk – detalizēts plānojums), vai, ja detalizēts plānojums nav nepieciešams, – zemes vienība, kas atbilst apbūves noteikumos noteiktajām apbūves prasībām, bet tai nav izbūvēta infrastruktūra – valstspilsētās zemes vienībai nav piebraucamā ceļa, bet pārējās teritorijās zemes vienībai nav piebraucamā ceļa vai elektrības pieslēguma iespējas bez papildu elektrolīnijas vai transformatora apakšstacijas izbūves."

Noteikumu projekts paredz nekustamā īpašuma lietošanas mērķus (turpmāk – lietošanas mērķi) pēc funkcionālām zonām noteikt tikai neapbūvētām apbūves zemēm. Savukārt Noteikumu Nr. 496 21. punkts par personai pieteikumā norādāmo informāciju attiecas arī uz apbūvētu zemi vai daļēji apbūvētu zemi. Šajā gadījumā, ja zemes vienībai bez ēkas galvenā lietošanas veida izmantošanas ir nodalītā platība ar cita veida izmantošanu (piemēram, daļa iznomāta stāvlaukumam), spēkā esošie noteikumi paredz piešķirt zemes vienībai divus lietošanas mērķus. Personai ir tiesības lūgt pārskatīt noteiktos lietošanas mērķus un ierosināšanas pieteikumā norādīt attiecīgo zemes vienības (vai daļas) izmantošanu.
Neapbūvētai zemes vienībai Noteikumu Nr. 496 21.4. apakšpunkts nebūs saistošs, jo noteikumu projekts paredz zemes izmantošanu šajā gadījumā nenorādīt.



Svītrots Noteikumu Nr. 496 25. punkts un papildināta anotācija. Noteikumu Nr. 496 25. punkts regulē tikai lietošanas mērķu piekrītošo platību noteikšanu, savukārt Noteikumu Nr. 496 23. punktā ir ietverta gan lietošanas mērķu, gan tiem piekrītošo platību noteikšana. Atstājams Noteikumu Nr. 496 25.1 punkts.


Noteikumu Nr. 496 8. pielikuma 1. atzīmes "Nav apbūves zeme" apraksts precizēts šādā redakcijā:
"Zemes vienība pēc platības vai konfigurācijas, vai normatīvajiem aktiem nepieļauj kapitālu apbūvi. Atzīmi liek visai zemes platībai."



Papildināta anotācija ar skaidrojumu par pazīmes piemērošanu.
Piekrītam viedoklim, ja uz zemes vienības atrodas inženierbūves, tā nav neapbūvēta zeme, bet gan apbūvēta. Šādā gadījumā lietošanas mērķis nosakāms pēc Noteikumu Nr. 496  1. pielikuma klasifikācijas. Noteikumu projekts attiecas uz neapbūvētu apbūves zemi, ja uz zemes vienības neatrodas būve. Pašvaldību teritorijas plānojumos funkcionālajās zonās "Transporta infrastruktūras teritorija" un "Tehniskās apbūves teritorija" ir ietvertas arī inženierkomunikāciju izbūvei nākotnē paredzētās teritorijas, dažkārt ar ievērojamām zemes platībām. Tām nepieciešams noteikt savādāku vērtību, kā abās funkcionālajās zonās galvenokārt ar ražošanas apbūvi saistīto objektu zemes vērtībai. Lai vienā funkcionālā zonā zemes vienībai noteiktu adekvātu kadastrālo vērtību (nepārvērtētu lineāros objektus – inženierkomunikācijām paredzētās zemes), projektā paredzēta atzīme "Lineārā infrastruktūra". Tā dos iespēju noteikt zemāku kadastrālo vērtību šāda veida zemēm.

	[bookmark: _Hlk171538641]2.
	Ropažu novada pašvaldības teritorijas plānotāja Rūta Šmite

Vēstule 25.06.2024.
	"Informācija par zemes vienības funkcionālo zonējumu atbilstoši pašvaldības teritorijas plānojumam tiešā veidā netiek reģistrēta NĪVKIS". Nepiekrītu viedoklim, ka tā nav pieejama kadastrālās vērtēšanas vajadzībām. Teritorijas attīstības plānošanas informācijas sistēmā portālā ĢeoLatvija ir pieejami pašvaldību teritoriju plānojumi, kurā ir atrodama informācija par zemes vienību funkcionālo zonējumu.

 



Garkalnes pagasta teritoriju 70% aizņem meži. Teritorijām, kuras atrodas VMD uzskaitē kā mežaudzes un NĪVKIS kā meža zeme, pamatojoties uz MK 18.02.2020 noteikumu Nr.105 "Grozījumi Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumos Nr.496 "Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā  īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un  maiņas kārtība" 28.1 punktu, NĪLM nosaka zeme uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība (kods 0201). Meža likuma 1.panta 34.punkts ir meža definīcija - mežs: ekosistēma visās tās attīstības stadijās, kur galvenais organiskās masas ražotājs ir koki, kuru augstums konkrētajā vietā var sasniegt vismaz piecus metrus un kuru pašreizējā vai potenciālā vainaga projekcija ir vismaz 20 procentu no mežaudzes aizņemtās platības.
Meža likuma 41.panta 1.daļa nosaka, ka platību atmežo, ja tas nepieciešams būvniecībai, derīgo izrakteņu ieguvei, lauksaimniecībā izmantojamās zemes ierīkošanai, īpaši aizsargājamo biotopu atjaunošanai, valsts sauszemes teritorijas aizsardzības un neaizskaramības nodrošināšanai vai valsts apdraudējuma situācijas novēršanai militārajos objektos un to aizsargjoslās un ja personai ir izdots kompetentas institūcijas administratīvais akts, kas tai piešķir tiesības veikt minētās darbības, un persona ir kompensējusi valstij ar atmežošanas izraisīto negatīvo seku novēršanu saistītos izdevumus.
Teritorijas attīstības un plānošanas likuma 21.panta 2.daļa nosaka, ka Telpiskās attīstības perspektīvā nosaka teritoriju attīstības vadlīnijas, kā arī nosaka un shematiski attēlo vietējās pašvaldības nozīmīgākās telpiskās struktūras, attīstības prioritātes un vēlamās ilgtermiņa izmaiņas.
Informācijā par plānotajiem grozījumiem ir rakstīts, ka  Projekts paredz lietošanas mērķus noteikt tikai pēc pašvaldības teritorijas plānojuma funkcionālās zonas atbilstoši jaunai klasifikācijai (sakrīt ar normatīvajos aktos teritorijas plānojuma jomā noteiktajās funkcionālajās zonās lietotajiem zonu nosaukumiem un saīsinājumiem) bez personas iesaistes. Projekts atrisina arī aktuālos problēmjautājumus mērķu noteikšanas procesā.
Saskaņā ar spēkā esošo Garkalnes novada Teritorijas plānojumu 2013.-2024.gadam ar 2015.gada grozījumiem Garkalnes pagastā Upesciemā zemes vienībai  ar kadastra apzīmējumu 8060 011 0032, platība 34.67 ha, tai skaitā 26.74 ha meži un 7.01 ha purvi,  funkcionālais zonējums ir Savrupmāju apbūves teritorija (DzS). NĪVKIS  NĪLM ir reģistrēts – zeme, uz  kuras galvena saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība (kods 0201). Zemes vienības kadastrā vērtība ir 7 400.00 EUR. Uz doto brīdi īpašnieks nodarbojas ar mežsaimniecību. Kāds būs NĪLM nosakāms atbilstoši plānotajiem grozījumiem? Kāda būs kadastrālā vērtība zemes vienībai? Lai realizētu šo zemi par apbūves zemi ir jāizstrādā detālplānojums, jāveic atmežošana, jāizbūvē ielas un inženierkomunikācijas; tas ir ļoti dārgs process. Minēju tikai vienu piemēru, bet ir vairāki īpašumi, kuriem NĪLM ir noteikts zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība (kods 0201), bet funkcionālais zonējums ir Savrupmāju apbūves teritorija (DzS).
MK 18.02.2020 noteikumi Nr.105 14.1.1., 14.1.2., 14.1.3. apakspunkti  izvērtē apbūves zemes attīstības stadijas, neapbūvētu apbūves zemi iedalot:
-apgūta zeme-ir izbūvēta infrastruktūra (kods 0601) ;
-neapgūta zeme-kurai ir izsrādāts detālplānojums, lokālplānojums vai zemes ierīcības projekts, bet nav pieejama (izbūvēta) infrastruktūra (kods 0600);
-apbūvei paredzēta-zeme, kurai vietējās pašvaldības teritorijas plānojums paredz apbūvi, bet apbūves īstenošanai nepieciešams detalizēts plānojums, kā arī infrastruktūras izbūve (kods 1301 no 01.01.2021).
NĪLM 1301 nav stājies spēkā.
Teritorijas plānojums nosaka teritoriju attīstības vadlīnijas, bet NĪLM izvērtē konkrētās zemes vienības teritorijas pašreizējo izmantošanu un atbilstību Pašvaldības teritorijas plānojumam.
Skaidrojumā ir teikts: "līdz ar to lietošanas mērķi būs jāpārskata, jo tie neatbilst galvenajam izmantošana veidam". Saprotu, ja ir meža zeme, bet Teritorijas plānojuma funkcionālais zonējums (plānotā izmantošana) ir Savrupmāju apbūves teritorija (DzS), tad zemes vienības galvenais izmantošanas veids ir zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība (kods 0201).
Ja neapbūvēto zemes vienību kadastrālās vērtības tiks pielīdzinātas apbūves zemes kadastrālām vērtībām, Pierīgā tas piespiedīs vietējiem mazturīgiem iedzīvotājiem pārdot īpašumus.
Vēlams Noteikumos iekļaut NĪLM neapbūvēta apbūvei paredzēta zeme (kods 1301) un noteikt zemāku kadastrālo vērtību nekā neapgūtai apbūves zemei (kods 0600).
	Ņemts vērā













Ņemts vērā
	Precizēts anotācijā par funkcionālā zonējuma izmantošanu kadastrālā vērtēšanā.
1.3. Pašreizējā situācija.
"Tiešā veidā informācija par zemes vienības funkcionālo zonējumu netiek reģistrēta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (turpmāk – Kadastra informācijas sistēma), līdz ar to kā kadastra dati  funkcionālais zonējums nav pieejams kadastrālās vērtēšanas vajadzībām.

[bookmark: _Hlk167791346]No Noteikumiem Nr. 496 svītrot normas par lietošanas mērķa noteikšanu apbūvei paredzētām zemēm, ja uz tām ir mežs (vai pašreizējā izmantošana lauksaimniecības zeme, dabas pamatne), kā arī spēkā nestājušos lietošanas mērķi "Neapbūvēta apbūvei paredzēta zeme, kods 1301", bija Latvijas Pašvaldību savienības priekšlikums, kas tika ņemts vērā. Noteikumu projekts šādām zemēm paredz tikai atzīmes "Neapgūta zeme" noteikšanu, taču tā var būt nepietiekoša adekvātas kadastrālās vērtības iegūšanai. Lai nepārvērtētu zemes vienības ar lielām platībām tikai tāpēc, ka tās atrodas apbūves funkcionālās zonās, kur perspektīvā iespējama apbūve, tiks paredzēts risinājums zemes kadastrālās vērtības noteikšanai apbūves funkcionālās zonās esošām zemes vienībām ar kopplatību virs 3 ha. Risinājums tiks noteikts šobrīd izstrādē esošā Ministru kabineta noteikumu projektā "Grozījumi Ministru kabineta 2020. gada 18. februāra noteikumos Nr. 103 "Kadastrālās vērtēšanas noteikumi".
Garkalnes pagastā, Upesciemā, zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 80600110032, 34,67 ha, ja pašvaldība mainīs lietošanas mērķi, būs nosakāms funkcionālas zonas lietošanas mērķis "Savrupmāju apbūves teritorija DzS".
Šobrīd nav iespējams pateikt projektēto kadastrālo vērtību.

	3.
	Kuldīgas novada pašvaldība

Vēstule 26.06.2024.
Nr. KNP/2.13/24/3125
	Kuldīgas novada pašvaldība sniedz priekšlikumus par izstrādāto grozījumu projektu:
1) Izteikt 17.5. punktu šādā redakcijā:  "ja pēc zemes nomas līguma vai līguma par apbūves tiesību nodibināšanu noslēgšanas iepriekš noteiktais lietošanas mērķis neatbilst nomas līgumā vai līgumā par apbūves tiesību nodibināšanu noteiktajai zemes izmantošanai vai ar nomas līgumu vai līguma par apbūves tiesību nodibināšanu tiek precizētas lietošanas mērķim piekrītošās platības un nomas līgums vai līgums par apbūves tiesību nodibināšanu nav pretrunā ar detālplānojumu, lokālplānojumu vai teritorijas plānojumu, ja detālplānojums, lokālplānojums nav nepieciešams;"





2) Izteikt 18. punktu šādā redakcijā: "Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu šo noteikumu 16. vai 17. punktā minētajos gadījumos mēneša laikā ierosina nekustamā īpašuma īpašnieks vai, ja tāda nav, – tiesiskais valdītājs, valsts vai vietējās pašvaldības zemei – tās lietotājs vai, ja tāda nav, – nomnieks vai apbūves tiesīgais (turpmāk – persona). Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu par īpašumā vai valdījumā esošu zemi var ierosināt arī attiecīgā valsts vai pašvaldības institūcija. Pēc savas iniciatīvas lietošanas mērķa maiņu visām zemēm var ierosināt arī Valsts zemes dienests."








3) Izteikt 22.2. punktu šādā redakcijā: "zemes vienības robežu plāns un zemes platību sadalījuma attēlojums (piemēram, nomas līgums vai tā grafiskais pielikums, līgums par apbūves tiesību nodibināšanu ar zemes kadastrālā uzmērīšanā sertificētas personas sagatavoto grafisko pielikumu, zemes ierīcības plāns, ēku funkcionālai uzturēšanai un apsaimniekošanai norādīto platību grafiskais materiāls (turpmāk - zemes plāns)) pa vairākām zemes vai būvju izmantošanām (turpmāk - nodalītā platība), ja zemes vienībai vai zemes vienības daļai ir vairākas izmantošanas."








4) Papildināt 2. pielikumu ar nekustamā īpašuma lietošanas mērķu paskaidrojumiem, iekļaujot piemērošanas gadījumus ogļūdeņražu ieguves teritorijām un elektroauto uzlādes stacijām.
























































[bookmark: _Hlk170475944]5) Pārskatīt noteikumos 14.2. punktu, kurš attiecināms tikai uz detālplānojuma neapbūvētām zemēm, kas veido pretrunas ar noteikumu grozījumu projekta 14.11. punktu, kā arī 14.12. punktā norādītajam dokumentiem - lokālplānojumam un zemes ierīcības projektam (turpmāk – detalizēts plānojums), vai, ja detalizēts plānojums nav nepieciešams [..].
Vienlaicīgi vēršam uzmanību, ka arī novadu pilsētās un ciemos ar infrastruktūru pieejamā vidē (ir ceļi, ielas, komunikācijas) zemes vienībai, balstoties uz saņemto elektrības pieslēguma neesamības informāciju, var nākties noteikt neapgūtas nozīmes lietošanas mērķi vietās, kur ir pieejama apbūvei nepieciešamā infrastruktūra.
	


Ņemts vērā 
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Nav ņemts vērā
	Papildināta anotācija par lietošanas mērķa maiņas ierosinātāju – apbūves tiesīgais un tā iesniedzamajiem dokumentiem lietošanas mērķa maiņai.  Noteikumu Nr. 496 17.5. apakšpunkts precizēts šādā redakcijā:
"17.5. ja pēc zemes nomas līguma vai līguma par apbūves tiesību nodibināšanu noslēgšanas iepriekš noteiktais lietošanas mērķis neatbilst nomas līgumā vai līgumā par apbūves tiesību nodibināšanu noteiktajai zemes izmantošanai vai ar nomas līgumu vai līguma par apbūves tiesību nodibināšanu tiek precizētas lietošanas mērķim piekrītošās platības un nomas līgums vai līgums par apbūves tiesību nodibināšanu nav pretrunā ar detālplānojumu, lokālplānojumu vai teritorijas plānojumu, ja detālplānojums, lokālplānojums nav nepieciešams;"

Papildināta anotācija par lietošanas mērķa maiņas ierosinātāju – apbūves tiesīgais un tā iesniedzamajiem dokumentiem lietošanas mērķa maiņai. Noteikumu Nr. 496 18. punkts precizēts šādā redakcijā:
"18. Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu šo noteikumu 16. vai 17. punktā minētajos gadījumos mēneša laikā ierosina nekustamā īpašuma īpašnieks vai, ja tāda nav, – tiesiskais valdītājs, valsts vai vietējās pašvaldības zemei – tās lietotājs vai, ja tāda nav, – nomnieks vai apbūves tiesīgais (turpmāk – persona). Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu par īpašumā vai valdījumā esošu zemi var ierosināt arī attiecīgā valsts vai pašvaldības institūcija. Pēc savas iniciatīvas lietošanas mērķa maiņu visām zemēm var ierosināt arī Valsts zemes dienests."
Papildināta anotācija par lietošanas mērķa maiņas ierosinātāju – apbūves tiesīgais un tā iesniedzamajiem dokumentiem lietošanas mērķa maiņai. Noteikumu Nr. 496 22.2. apakšpunkts precizēts šādā redakcijā:
"22.2. zemes vienības robežu plāns un zemes platību sadalījuma attēlojums (piemēram, nomas līgums vai tā grafiskais pielikums, līgums par apbūves tiesību nodibināšanu ar zemes kadastrālā uzmērīšanā sertificētas personas sagatavoto grafisko pielikumu, zemes ierīcības plāns, ēku funkcionālai uzturēšanai un apsaimniekošanai norādīto platību grafiskais materiāls (turpmāk – zemes plāns)) pa vairākām zemes vai būvju izmantošanām (turpmāk – nodalītā platība), ja zemes vienībai vai zemes vienības daļai ir vairākas izmantošanas."

Par ogļūdeņražu ieguves teritorijām.
Atbilstoši likumam "Par zemes dzīlēm" ogļūdeņraži (t.sk. neapstrādāta nafta) ir valsts nozīmes derīgie izrakteņi. Kadastrālajā vērtībā zemes dzīļu vērtība netiek ietverta. Reālajām ogļūdeņražu ieguves teritorijām, ja tās nevar izmantot lauksaimniecībai, mežsaimniecībai, būtu piemērojams tāds pats lietošanas mērķis kā derīgo izrakteņu ieguves teritorijām (kods 0401). Ja minētās teritorijas iespējams turpināt izmantot pēc esošās zemes izmantošanas (kā lauksaimniecības vai mežsaimniecības zemi), atšķirīgs lietošanas mērķis nebūtu   nosakāms.
Papildināta anotācija un Noteikumu Nr. 496 2. pielikums šādā redakcijā: "Derīgo izrakteņu ieguves teritorijas. Kūdras ieguves vietas, kūdras ieguves un apstrādes uzņēmumu teritorijas, ģipšakmens, kaļķakmens, dolomīta, māla, smilts, grants un smilts–grants karjeri, kā arī minēto izrakteņu ieguves (tai skaitā atstātās) un pirmapstrādes teritorijas, ogļūdeņražu ieguves teritorijas, ja tās nevar izmantot lauksaimniecībai, mežsaimniecībai."

Par elektroauto uzlādes stacijām (EUS).
EUS ir inženierbūve, kas savā būtībā ir zemes vienības apkalpojošo inženierkomunikāciju un būvju uzturēšanai izmantojamās zemes sastāvdaļa. Praksē EUS atrodas uz zemes vienībām ar dažādu izmantošanu – degvielas uzpildes stacijās, pie veikaliem, pie administratīvām ēkām, dzīvojamām mājām, uz ielām, laukumiem utml. Visas EUS[footnoteRef:1] kā būves  Kadastra informācijas sistēmā nav reģistrētas, no identificējamiem objektiem (kur EUS reģistrēta kā inženierbūve) redzams, ka zemes vienībām ir no pamatapbūves izrietoši lietošanas mērķi. Ja EUS atrodas degvielas uzpildes stacijā vai uz veikala stāvlaukuma, zemes vienībai ir lietošanas mērķis kā komercdarbības objektu apbūves zemei (kods 0801), ja EUS ir pie publiskās ielas, zemes vienības lietošanas mērķis – kā inženierkomunikāciju zemei (kods 1101). Tā kā EUS var atrasties uz visdažādāko izmantošanu zemēm -  praktiski visiem lietošanas mērķiem, un, lai nesadrumstalotu mērķu noteikšanu,  zemei zem EUS atsevišķs lietošanas mērķis nebūtu nosakāms. [1:  e-mobi uzlādes tīkla staciju karte: http://www.e-transports.org/index.php/features-mainmenu-47/team/95-uzlades-punkti] 


Noteikumos Nr. 496 kā apbūves zemes - neapbūvētas zemes skaidrojums ir saistīts ar detālplānojumu (Noteikumu Nr. 496 14.2. apakšpunkts), savukārt nākotnes redakcijā (būtu jāstājas spēkā no 01.01.2025.) un projektā skaidrojums ir plašāks, proti, apbūves zeme ir: "14.2. neapbūvēta zeme, kuru atbilstoši vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam ir plānots (atļauts) izmantot būvju, inženierkomunikāciju vai labiekārtojuma uzturēšanai;". Un tas nav pretrunā ar norādītajiem apakšpunktiem – detālplānojums, lokālplānojums, zemes ierīcības projekts ir teritorijas plānojuma paveidi.

	4.
	Bauskas novada pašvaldība

Vēstule 01.07.2024.
Nr. BNP/2024/4.7/968/N
	Izvērtējot priekšlikumus, vēlamies norādīt, ka projekta mērķi - noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķus (turpmāk – NĪLM) tikai pēc pašvaldības teritorijas plānojuma funkcionālās zonas atbilstoši jaunai klasifikācijai, nevar izpildīt bez Pašvaldības Nekustamo īpašumu speciālistu, kas atbild par konkrēto teritoriju, iesaistes. Tāpat arī nav korekti sasaistīt NĪLM ar spēkā esošo Teritorijas plānojumu, jo Teritorijas plānojumā attēlots plānotais zemes izmantošanas veids, kas ne vienmēr sakrīt ar faktisko zemes izmantošanas veidu. 
Piemēram, Teritorijas plānojumā paredzēta rūpnieciskās ražošanas apbūves teritorija, bet faktiski dabā notiek lauksaimnieciska zemes izmantošana, tāpat arī plānotai mazstāvu apbūves teritorijai faktiskais izmantošanas veids var būt lauksaimniecība. 
Šādos gadījumos nosakot NĪLM pēc Teritorijas plānojuma funkcionālās zonas, zemes īpašnieka nodokļa maksājumi var vairākkārt palielināties, kas ir pretrunā ar Pašvaldības īstenoto vienlīdzīgu attieksmi pret novada iedzīvotājiem, veicot nodokļu aprēķinus.
Papildus vēršam uzmanību, ka izstrādājot jauno Bauskas novada Teritorijas plānojumu, Pašvaldībai sarežģīti plānot turpmāko zemes izmantošanu, atbilstoši ilgtspējīgas stratēģijas izvirzītajiem mērķiem. Tādā gadījumā Teritorijas plānojumos jāatgriežas pie divu funkcionālo zonu grafisko materiālu izstrādes – atsevišķi attēlojot faktisko zemes izmantošanu un plānoto zemes izmantošanu.
	Ņemts vērā
	Lietošanas mērķu noteikšana neapbūvētām zemēm turpmāk tikai pēc funkcionālajām zonām mainīta, ņemot vērā Latvijas Pašvaldību savienības priekšlikumus, lai arī zemes kadastrālajā vērtēšanā atspoguļotu labāko, efektīvāko zemes izmantošanas veidu, līdzīgi kā to dara sertificētie nekustamā īpašuma tirgus vērtētāji, nosakot tirgus vērtību  zemei, kuru pašvaldības teritorijas plānojums ļauj apbūvēt.
Ar noteikumu projektu pašvaldība varēs pārskatīt lietošanas mērķus visām neapbūvētām apbūvei paredzētām zemēm, lai vienas funkcionālās zonas ietvaros zemes vienībām būtu līdzīgi lietošanas mērķi, kas turpmāk veidos līdzvērtīgākas un savstarpēji salīdzināmākas kadastrālās vērtības.
Piemēram, Bauskas pilsētā, Zvaigžņu ielā, blakus esošām līdzīgām zemes vienībām noteikti atšķirīgi lietošanas mērķi, vienai individuālās apbūves zeme, otrai – lauksaimniecība, kaut abām ir viena funkcionālā zona "Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorija DzM". Rezultātā ir būtiski atšķirīgas kadastrālās vērtības, vienai 5286 EUR, otrai tikai 472 EUR.
Teritorijas plānojumos nākotnei paredzētām apbūves zemēm noteikumu projekts paredz atzīmes "Neapgūta zeme" noteikšanu, taču tā var būt nepietiekoša adekvātas kadastrālās vērtības iegūšanai. Lai nepārvērtētu zemes vienības ar lielām platībām tikai tāpēc, ka tās atrodas apbūves funkcionālās zonās, kur perspektīvā iespējama apbūve, tiks paredzēts risinājums zemes kadastrālās vērtības noteikšanai apbūves funkcionālās zonās esošām zemes vienībām ar kopplatību virs 3 ha. Risinājums tiks noteikts šobrīd izstrādē esošā Ministru kabineta noteikumu projektā "Grozījumi Ministru kabineta 2020. gada 18. februāra noteikumos Nr. 103 "Kadastrālās vērtēšanas noteikumi".

	5.
	Dienvidkurzemes novada Būvvaldes teritorijas plānotāja Jolanta Lubiņa

E-pasta vēstule 26.06.2024.
	Iepazīstoties ar publiskajai apspriešanai nodotajiem materiāliem, mums radās vairākas neskaidrības par pielietoto normu būtību, to izvērtēšanas un pielietošanas kārtību, piemēram:

1) 4.pielikumā (8.pielikumā) "Neapbūvētas apbūves zemes atzīmes" pie atzīmes "Nav apbūves zeme" pie atzīmes apraksta un piemērošanas tiek izmantots termins "kapitāla apbūve", būtu nepieciešams papildus skaidrojums, kas ar to tiek saprasts. Turklāt šajā sadaļā ietvertais skaidrojums - zemes vienība pēc platības, konfigurācijas un normatīvajiem aktiem nepieļauj kapitālu apbūvi - rodas jautājums, vai to tad pēc būtības vispār var traktēt kā apbūves zemi, turklāt šajos gadījumos tas ir norādīts teritorijas plānojuma sadaļā "teritorijas izmantošanas un apbūve noteikumi". Kas to vērtēs un kādā veidā? 


2) 4.pielikumā (8.pielikumā) pie atzīmes "Neapgūta zeme" aprakstā norādīts, ka zemes vienībai nav pieejams piebraucamais ceļš un elektrības iespējas - kas šajā kontekstā tiek domāts ar terminu - nav pieejams piebraucamais ceļš? Vai tas ir dabā neesošs, nav noslēgts servitūta līgums, nav iesniegta dokumentācija BIS ceļa izbūvei? 14.prim 1.apakšpunktā minēts, ka apgūta zeme ir zeme, kurai ir izbūvēta infrastruktūra - piebraucamais ceļš. Šādā kontekstā varētu saprast, ka "pieejams piebraucamais ceļš" nozīmē ir izbūvēts ceļš. Bet, ja ir noslēgts servitūta līgums un reģistrēts ZG, vai to var arī ņemt vērā un uzskatīt par nosacīti izbūvētu ceļu? Attiecībā uz elektrības iespējām - kas un kādā veidā to izvērtēs (ir vai nav iespējas), tā kā iespējas nosaka pieejamais finansējums? 14.prim panta 1.apakšpunktā minēts - pieslēguma iespēja bez papildus elektrolīnijas vai transformatora apakšstacijas - tātad, ja nav esoša elektrības sadales iekārta, tātad nav elektrības iespējas? Kādā veidā pašvaldība iegūs informāciju par šo? 

3) Kādā veidā paredzēts īstenot pašvaldībai uzlikto pienākumu informēt VZD par atzīmju izmaiņām - e-pastā, ar administratīvo aktu, ar vienkāršu vēstuli vai izziņu? 












4) 23.3.punktā jau iepriekš bija pateikts, ka NĪLM nosaka atbilstoši likumīgai izmantošanai vai pašreizējai izmantošanai.  2.punkts tagad būs izteikts ".....vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai (turpmāk - likumīga izmantošana)...." Tātad no 2.punkta redakcijas izriet, ka pašreizējā izmantošana atbilstoši normatīviem aktiem ir likumīgā izmantošana. Taču 23.3.apakšpunkts atkal runā gan par likumīgo izmantošanu (tai skaitā likumīgi noteiktajam lietošanas mērķim), gan par pašreizējo izmantošanu.  
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Papildināta anotācija par atzīmes piemērošanu. Teritorijas plānojumos funkcionālās zonas ir grafiski laukumi, kas nodala dažādu teritoriju atšķirīgās funkcijas. Vienā funkcionālā zonā var atrasties zemes vienības ar it kā vienādu izmantošanu, bet pēc apbūves noteikumiem kādu nevarēs apbūvēt, jo, piemēram, platība būs pārāk maza, vai konfigurācija nepieļaus apbūvi, vai būs apgrūtināta ar dažāda veida komunikācijām. Minētie apstākļi var liegt veikt kapitālu apbūvi, ar to saprotot būvēt kapitāla rakstura ēkas, izmantošanai ilgtermiņā.


Ar noteikumu projektu neapgūtai apbūves zemei abu infrastruktūras kritēriju – piebraucamais ceļš un elektrības iespējas, noteikšanas principi netiek mainīti, saglabājas esošā kārtība.



















Papildināta anotācija par atzīmju izmaiņām. 
"Atzīmes noteiks pašvaldība vienlaikus ar funkcionālās zonas mērķi. Atzīmes var noteikt vai noņemt, nemainot lietošanas mērķi. Abus parametrus tāpat kā šobrīd lietošanas mērķus reģistrēs Kadastra informācijas sistēmā. Funkcionālās zonas mērķa noteikšana saglabāsies kā administratīvais akts.  Pašvaldībām informāciju par funkcionālās zonas mērķi un atzīmi plānots sniegt tiešsaistes datu pārraides režīmā pēc izmaiņām attiecīgajās programmatūrās."

Noteikumu Nr. 496 2. punktā un 23.3. apakšpunktā normas par "likumīgo izmantošanu" un "faktisko izmantošanu" nav mainītas.
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