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Par valsts nekustamā īpašuma Ģimnāzijas ielā 12, Daugavpilī, pārdošanu
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	1.
	Anotācija (ex-ante)
1.3. Pašreizējā situācija, problēmas un risinājumi
	Iebildums (TM - 28.07.2023.)
No rīkojuma projekta anotācijas izriet, ka valsts nekustamais īpašums šobrīd ir iznomāts, proti, noslēgti trīs telpu nomas līgumi ar trim dažādām kapitālsabiedrībām. Nedzīvojamo telpu nomas līgumi nav ierakstīti zemesgrāmatā. No rīkojuma projektam pievienotajiem telpu nomas līgumiem redzams, ka puses atbilstoši Civillikuma 1589. pantam pielīgušas sev tiesības vienpusēji atkāpties no līguma. Rīkojuma projekta anotācijā norādīts, ka, atsavinot nekustamo īpašumu, nomnieki tiks brīdināti par atkāpšanos no līguma un nomas attiecību izbeigšanu saskaņā ar līguma noteikumiem. Vienlaikus rīkojuma projekta anotācijā citētas Civillikuma normas, kas regulē nomas attiecībās starp iznomātāju, nomnieku un nomas priekšmeta ieguvēju gadījumos, kad iznomātais priekšmets tiek atsavināts. Tādējādi no rīkojuma projekta anotācijas nav skaidri saprotama plānotā rīcība saistībā ar atkāpšanos no nomas līgumiem un attiecīgi nomas attiecību izbeigšanu.

Lūgums precizēt rīkojuma projekta anotāciju, norādot, kad un kā plānots paziņot nomniekiem par vienpusēju atkāpšanos no līguma saskaņā ar telpu nomas līguma noteikumiem. Tāpat lūgums skaidrot, vai tiktu pieļauta situācija, kurā nekustamā īpašuma ieguvējs nostiprinātu savas īpašuma tiesības laikā, kad telpu nomas līgumi vēl būtu spēkā. Respektīvi, norādīt konkrētu secību rīcībai nomas attiecību izbeigšanai pēc rīkojuma par nekustamā īpašuma atsavināšanu pieņemšanas.
Piedāvātā redakcija
-
	Ņemts vērā
Informējam, ka, lai nākamajam nekustamā īpašuma ieguvējam, nodrošinātu pilnīgu informāciju par pārdodamo valsts nekustamo īpašumu, ka valsts akciju sabiedrība “Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) nekustamā īpašuma izsoles noteikumos iekļaus informāciju par VNĪ  noslēgtajiem telpu nomas līgumiem.
Nomnieki, savukārt, saskaņā ar pielīgtajiem nosacījumiem, tiks brīdināti, ka valsts nekustamais īpašums tiek atsavināts un nomas attiecības ar VNĪ netiks turpinātas.
 Atbilstoši noslēgto nomas līgumu nosacījumiem, nomniekiem nav atlīdzināmu ieguldījumu valsts nekustamajā īpašumā, līdz ar to esošie nomnieki un jaunais valsts nekustamā īpašuma ieguvējs varēs izlemt par nomas attiecību turpināšanu.
 
Attiecībā uz rīkojuma projekta anotācijā iekļautajām
Civillikuma normām (Civillikuma 2174.pantu un 2168.pantu), informējam, ka  VNĪ ieskatā, tās nav pretrunā ar VNĪ darbībām nomas līguma izbeigšanā saistībā ar nekustamā īpašuma atsavināšanu, un atsauces uz Civillikuma normām kā vispārējo regulējumu anotācijā ir saglabājamas.

Vienlaikus vēršam uzmanību, ka rīkojuma projekts par pārdošanu ir Ministru kabineta konceptuāls lēmums un nekustamā īpašuma atsavināšanas procedūra ir samērā ilgstošs process, kas var ilgt gadu vai vairāk, līdz ar to VNĪ pat teorētiski  nepieļauj tādu situāciju, kurā nekustamā īpašuma ieguvējs nostiprinātu savas īpašuma tiesības laikā, kad starp VNĪ un privātpersonām noslēgtie telpu nomas līgumi vēl būtu spēkā.
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