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23-TA-1826: Rīkojuma projekts (Vispārīgais)
Par nekustamā īpašuma "Ķeizarkrasti" Salaspils pagastā, Salaspils novadā, daļas pirkšanu projekta “Eiropas standarta platuma 1435 mm dzelzceļa līnijas izbūve “Rail Baltica” koridorā caur Igauniju, Latviju un Lietuvu” īstenošanai
	Nr.p.k.
	Saskaņošanai nosūtītā projekta redakcija
	Iebildums / Priekšlikums
	Apstrādes informācija
	Galīgā redakcija

	1.
	Anotācija (ex-ante)
1.3. Pašreizējā situācija, problēmas un risinājumi
	Iebildums (TM - 04.08.2023.)
Nekustamā īpašuma vērtējumā teikts: "Zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8031 017 0121 paliekošās (neatsavināmās) daļas 2,6666 ha platībā vērtības samazinājums nav nosakāms." Tieslietu ministrijas ieskatā, no minētā nav skaidri noprotams, vai paliekošās zemes daļas vērtības samazinājums nav nosakāms, proti, to vērtētājam (dažādu iemeslu dēļ) nav iespējams novērtēt, aprēķināt vai arī ar minēto domāts, ka, izvērtējot visu, vērtētāja ieskatā palikušās daļas vērības zudums netiek konstatēts. Līdz ar to, skaidrības labad, lūdzam anotācijā skaidri norādīt to, vai palikušās vērtības samazinājums atbilstoši nekustamā īpašuma vērtējumam ir konstatējams vai nē.
Piedāvātā redakcija
-
	Ņemts vērā
Papildināta anotācija (12.lapā):
Nekustamā īpašuma paliekošās (neatsavināmās) daļas 2,6666 ha platībā vērtības samazinājums atbilstoši sertificēta nekustamo īpašumu vērtētāja - firmas SIA “Eiroeksperts”, Vērtējumā izdarītajam secinājumam nav konstatēts. Nekustamā īpašuma paliekošās (neatsavināmās) daļas tālākās izmantošanas iespējas netiek ietekmētas.
Anotācija papildināta (12.lapā):
Nekustamā īpašuma paliekošās (neatsavināmās) daļas 2,6666 ha platībā vērtības samazinājums atbilstoši sertificēta nekustamo īpašumu vērtētāja - firmas SIA “Eiroeksperts”, Vērtējumā izdarītajam secinājumam nav konstatēts. Nekustamā īpašuma paliekošās (neatsavināmās) daļas tālākās izmantošanas iespējas netiek ietekmētas.
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	2.
	Rīkojuma projekts
 Par nekustamā īpašuma "Ķeizarkrasti" Salaspils pagastā, Salaspils novadā, daļas pirkšanu projekta “Eiropas standarta platuma 1435 mm dzelzceļa līnijas izbūve “Rail Baltica” koridorā caur Igauniju, Latviju un Lietuvu” īstenošanai
	Priekšlikums (FM - 02.08.2023.)
Lūgums izvērtēt un papildus dokumentiem pievienot jaunāku nekustamā īpašuma daļas novērtējumu (datēts ar 2022.gada 28.novembri). Saskaņā ar vispārpieņemto praksi par derīgu tiek uzskatīts novērtējums ne vecāks par 6 mēnešiem.
 
Piedāvātā redakcija
-
	Ņemts vērā
Priekšlikums ir izvērtēts.
Anotācijā ir sniegta informācija, ka sertificēts nekustamo īpašumu vērtētājs – firma “Eiroeksperts”, Vērtējumu iesniedza (sagatavoja) 2023.gada 21.februārī.
Vērtējums tika pabeigts, parakstot to elektroniski, 2023.gada 20.feburārī.
Vērtējums satur skaidrojumu, ka tirgus vērtība ir aprēķināta pēc stāvokļa uz 2022.gada 28.novembri, kas ir nekustamā īpašuma apsekošanas brīdis.
Šādu apstākļu ievērošanas nepieciešamību noteic Likuma 22.panta otrās daļas norma: Nekustamā īpašuma tirgus vērtību, izņemot šā likuma 19.panta otrajā daļā minēto gadījumu, nosaka atbilstoši normatīvo aktu prasībām uzsāktajai nekustamā īpašuma izmantošanai tā apsekošanas dienā.
Tādējādi pie Vērtējuma sagatavošanas tika ņemts vērā attiecīgā nekustamā īpašuma uzsāktais izmantošanas veids un citi tehniskas nozīmes parametri, par kādiem varēja pārliecināties un iegūt  pierādījumus apsekošanas brīdi. 
Ņemot vērā, ka Vērtējums tika sagatavots 2023.gada 21.februārī, tā aktualizācijas nepieciešamībai paredzamais termiņš iestātos 2024.gada 20.februārī, kas ir secināms atbilstoši sertificētu nekustamo īpašumu vērtētāju skaidrojumam par tirgus mainīgo apstākļu ietekmes periodu.

Atsavināšanas procesu regulējošie normatīvie akti nesatur noteikumus  par nekustamā īpašuma vērtējuma aktualizācijai nepieciešamiem pasākumiem.
Pēc būtības tirgus vērtības aktualizācija ir atkārtots nekustamā īpašuma novērtēšanas process. Tādēļ nenovēršama ir šādas rīcības (procesuālo darbību) seku un ietekmes izvērtēšana, paredzot arī riska iestāšanās gadījumu, kad būs konstatējams tirgus vērtības samazinājums.
Apskatot atsavināšanas procesa virzības  praksi, secināms, ka 6 mēnešu termiņā nav nodrošināma Vērtējumā sniegtās informācijas un izdarīto secinājumu savstarpēja Institūcijas un  privātpersonas saskaņošana, kā arī nepieciešamo saskaņojumu saņemšana atsavināšanas procesa tālākai virzībai un izskatīšanai Ministru kabinetā.    
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	3.
	Anotācija (ex-ante)
1.3. Pašreizējā situācija, problēmas un risinājumi
	Priekšlikums (TM - 04.08.2023.)
Anotācijā attiecībā uz to, vai valsts rīcībā ir (vai nav) līdzvērtīgs nekustamais īpašums, ko taisnīgas atlīdzības vietā piešķirt atsavināmā nekustamā īpašuma daļas īpašniekam, minēts, ka zemes īpašumi, kas tiek pārņemti Finanšu ministrijas valdījumā un VNĪ pārvaldībā un kas nav apbūvēti, kā arī nav nepieciešami valsts funkciju nodrošināšanai, tiek virzīti atsavināšanai pēc iespējas ātrāk, līdz ar to Finanšu ministrijas valdījumā un VNĪ pārvaldībā neveidojas neapbūvētu zemju īpašuma portfelis. Tieslietu ministrijas ieskatā no minētā nav iespējams pietiekami skaidri secināt, ka valsts rīcībā šobrīd nav līdzvērtīgu īpašumu, ko potenciāli piešķirt atsavināmā īpašuma īpašniekam un ka tādu nebūs arī tuvākajā nākotnē. No minētā vien secināms, ka Finanšu ministrijas valdījumā neveidojas neapbūvētu īpašumu portfelis. Ņemot vērā, ka atsavināmā nekustamā īpašuma īpašnieks, visticamāk, neparakstīs vienošanos par īpašuma labprātīgu atsavināšanu, Tieslietu ministrijas ieskatā  aspektam par to, vai valsts īpašumā ir vai nav līdzvērtīgs nekustamais īpašums, ko piešķirt atsavināmā nekustamā īpašuma īpašniekam, būtu jābūt nepārprotami skaidram. Ievērojot minēto, lūdzam papildināt anotāciju ar minēto informāciju.
Piedāvātā redakcija
-
	Ņemts vērā
Papildināta anotācija (4.lapā):
Papildus sarakstei Rail Baltica projekta īstenotājs arī savstarpēju pārrunu gaitā bija ieguvis skaidrus norādījumus par pastāvošo neiespējamību brīvu valsts nekustamo īpašumu izmantošanai atlīdzības kompensācijas veidam par Nekustamā īpašuma atsavināšanu.

Sniedzam papildus skaidrojumu:
Ņemot vērā, ka Likuma normas nesatur skaidrojumu terminam līdzvērtīgs, vēstulēs valsts iestādēm par brīvajiem valsts nekustamajiem īpašumiem tiek ietverts atsavināmā nekustamā īpašuma apraksts, lai primāri valstij piederošais nekustamais īpašums būtu salīdzināms un vērtējams pēc izmantošanas iespējām.
Rail Baltica projekta īstenotājs arī turpmāk nodrošinās saraksti ar valsts iestādēm, ja saņems atsavināmo nekustamo īpašumu īpašnieku pieprasījumus.
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