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Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs, VSIA
Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L11055/ER/2022

Péc Jasu lGguma esam veikusi nekustama Tpasuma — Tvaika iela 2, Riga, kadastra nr. 01005160066, turpmak teksta —
Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis — Objekta vértibas
noteikSana atsavinasanas vajadzibam.

Vértibas aprékins pamatojas uz musu riciba eso$o informaciju par apskatamo 1pasumu un ta vértibu ietekméjosiem
tirgus faktoriem.

Objekta patiesa (tirgus) vertiba 2022.gada 17.maija varétu bit:

EUR 472 000 (Cetri simti septindesmit divi takstosi eiro).

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo 1paSumu tirgu nav prognozéjama un netiek
ievertéta.

Pasreizéja reakcija uz eso$o situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu, uz kuriem
nevaram balstit spriedumu. Masu vértéjumam bitu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka
parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko $i situacija varétu atstat uz nekustama ipasuma tirgu.

Vértétaju darba sakotnéjais darba uzdevums bija noteikt apbives tirgus vértibu. Ta ka apbive atrodas uz zemesgabala,
kas nepieder apblves Tpasniekiem, secinats, ka vértéjamas apblves atsavinasanas gadijuma galvena ieintereséta puse
apbives iegadei ir zemes Tpasnieki, atsavinasanas darijums notiek starp konkrétam informétam un ieinteresétam
pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses un darijjuma ir pazimes, kas norada uz Tpasas vértibas elementu,
intereSu apvieno$anas rezultata. Tadejadi secinams, ka darijums notiek starp divam ieinteresétam pusém un darijjumu
ietekmé art netirgus apsvérumi. Tadé| tiek noteikta patiesa vértiba, vértéjums ir veikts atbilstosi Patiesas vértibas
definicijai.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa —par kadu vértésanas datuma 1pasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.2.1.11)

Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saisttbam starp konkrétam informétam
un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas $o pusu intereses (LVS 401:2013, 3.15.1.punkts)..

Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu, kas
ievérojami parsniedz miasu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki- ar to saistitas
personas.

Augstak minéta vértiba ir precizakais viedoklis, kaidu més varéjam pienemt, vadoties no masu riciba esosas informacijas.

Musu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida ieinteresétibas) apliecina
vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami
tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa talruni
67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.
Vilis Zuromskis

valdes loceklis
LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustamo ipadumu,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR

LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vertéjamo objektu

Vértéjama objekta adrese

Tvaika iela 2, Riga

Vértéjama objekta kadastra numurs

01005160066

Vértéjama objekta sastavs

Dazadu socialo grupu kopdzivojama maja, kad.apz. 01000160053074)
un
garaza, kad.apz. 01000160053014

Vértéjamo Objektu veido zemesgramatas nodalijuma registrétas divas
ékas (baves), Iidz ar to Saja atskaité tiek pienemts, ka vértéjama
Objekta sastava ietilpstoSie nekustamie Tpasumi un inZenierbaves tiek
atsavinatas ka viens veselums.

Vértéjama objekta ipasnieks

SIA "RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA", reg. nr.
40003069867.

Veértésanas datums

2022.gada 17.maijs

Vértéjuma pasutitajs

RIGAS PSIHIATRIJAS UN NARKOLOGIJAS CENTRS, VSIA

Veértésanas uzdevums

Noteikt Objekta tirgus vértibu, darba uzdevuma izpildé jaizmanto
vismaz divas vértésanas (izmaksu, ienémumu) pieejas pasuma tirgus
vértibas noteiksanai.

Nemot véra, ka vértéjamais objekts specialas nozimes objekts ar
ierobezotu tirgu, kas atrodas teritorija ar ierobezotu piekluvi un
noteiktu izmantoSanu (iespéjams izvietot ierobeZota profila
uznémumus), zeme nav Ipasuma sastava, tiek noteikta nekustama
Tpasuma patiesa vértiba.

Veértesanas merkis

Atbilstosi spéka esosajiem normativajiem aktiem un standartam LVS
401:2013 “Ipasuma vértésana”, veikt atsavinama nekustama Tpasuma
tirgus vértibas noteiksanu.

Noteikta tirgus (patiesa) vértiba

472 000 EUR

Ipasie pienémumi

Pasititaja sniegta informacija tiek uzskatita par patiesu un faktiskai
situacijai atbilstoSu un tiek izmantota vértéjama bez pasas parbaudes.

Veikta daléja €ku iekstelpu apskate izlases kartiba. Saskana ar
Tpasnieka parstavja mutiski sniegto informaciju paréjo telpu tehniskais
stavoklis ir I1dzigs un lidz ar to ST vértéjuma ietvaros, péc funkcijas
lidzigu telpu tehniskais stavoklis pienemts atbilstoSs uzraditajam
telpam.

Tpadnieka parstavis vértétdjam nesniedza informaciju, par éku
nomniekiem, Trniekiem, pienemts, ka ékas nav nomnieki, irnieki.
Patvaliga bilvnieciba tiek saskanota, nodota ekspluatacija, laika gaita
nemot véra paredzéto.

Vértéjamo Objektu veido Blvju Tpasumi, zeme nav Tpasuma sastava,
[idz ar to Saja atskaité tiek pienemts, ka vértéjama Objekta Tpasniekiem
funkcionali saistito zemesgabalu iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo Tpasumu tirgd pienemtiem nomas principiem, nomas
maksa atbildis vidéjiem tirgus raditajiem.

Ipasumtiesibas uz vértéjamo objektu
apstiprinosie dokumenti

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljjums Nr. 100000101306
Informacijas avots 05.04.2022. datorizdruka

res, nomas ligumi

Zemesgramata nav registréti

Tvaika iela 2, Riga
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Apgriitinajumi, hipotéka | Zemesgramata nav registréta.
kas attiecas uz . . . = =
R citas lietu tiesitbas | Zemesgramata:
Vértéjamo
objektu Nav registrétas.

VZD Kadastra:

Nav registrétas.

citi

Nav

Fiziski saistiti ipasumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Ekas saistitas ar zemesgabalu Tvaika iela 2, Riga., kadastra numurs
0100 016 0053, zemes vienibu ar kad.apz. 01000160053 Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 3793. Zemes ipasnieks Latvijas valsts
Veselibas ministrijas, nodok|/u maksataja kods 90001474921.

Starp éku (bUvju) Tpasnieku un zemesgabala Tpasnieku nav noslégti
zemes nomas ligumi.

Atlauta izmantosana

Saskana ar izstradé/ apstiprinasana esoso teritorijas planojumu Rigas
teritorijas planojums (3.1 redakcija) novértéjamais objekts atrodas
Jauktas centra apbaves teritorija (JC2):

§ L*_ = |
Teritorija ar paaugstinatu apzalumojuma Tpatsvaru (TIN14)
Teritorija - Valsts nozimes arhitektlras pieminek]a teritorija un objekti

Esosais izmantosanas veids

Apskates bridi ékas tiek izmantotas nakts patversmes, darbnicas,
dzivoklu, biroju telpu, noliktavu vajadzibam.

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Netiek analizéts

Nemot véra teritorijas planojumos noteiktos teritorijas attistibas
iespéjas un apblves veidu, eso$a izmantosana nav pretruna ar atlauto.

Objekta apskates datums un datums,
uz kuru noteikta vertiba

2022.gada 17.maijs

Apskati veica

Nekustamo 1pasumu vértétajs Aina Kamradze, sertifikats Nr. 28.

Atskaiti sagatavoja

Nekustamo Tpasumu vértétajs Aina Kamradze, sertifikats Nr. 28.

Tvaika iela 2, Riga
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Papildus informacija

Novértéjama objekta identifikacija tiek veikta balstoties uz ierakstiem
zemesgramata un VZD kadastra datiem, atbilstosSi apsekosanas laika
daba uzraditam/konstatétam ekam (bavém).

Vértétajiem netika iesniegti uzskaititi, ar komisiju saskanoti pieteiktie
zaudéjumi, izdevumi, kas varétu rasties 1pasniekam Objekta
atsavinasanas rezultats, tai skaita un ne tikai — parcelSanas izdevumi, ar
cita nekustama TpaSuma iegadi, nostiprinasanu zemesgramata un
atsavinata  nekustama Tpasuma  apgritinajumu  un  nastu
parregistrésanu saistitie notarialie izdevumi, valsts nodevas, kancelejas
nodevas un citi izdevumi, 1dz ar to tie netiek analizéti, nemti véra.

Tvaika iela 2, Riga
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Veértéjuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vértéjamo nekustamo Tpasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
e Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicésanas portala Kadastrs.lv.

e Bives tehniskas kadastralas uzmeérisanas lietas kopija.

e Rigas pilsétas teritorijas planojumi.

e Zemes robezu plans

e Administrativas tiesas spriedums 11/01/2021 lieta nr.A420307218 A00049-21/2;

e Veselibas ministrijas Nr. 01-31.1/1394 uzaicinajums Par nekustam3 Tpasuma atsavinasanu,
Aptiekas iela 1 k-5 un Aptiekas iela 1 k-12, Riga

e ari cita informacija, ko vértétajiem ir sniedzis Klients (vai Tpasnieks), t.sk., elektroniska sarakste,
sarunas, komentari u.c.

Galvenie ierobezojumi un pienémumi

e Meés neuznemamies atbildibu vai ripibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru
citu personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus,
kuros sanemta musu iepriekséja atlauja.

e Péc savas bitibas Tpasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie
secinajumi daudzos gadijumos neizbégami bls subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma,
pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan midsu
secinajumi bids, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu
vértibu.

e Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un
ta konsultanti, ka artuz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija
izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét masu atzinumus Saja atskaité, kas
tada veida varéetu zaudéet spéeku.

e Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novéertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no konteksta.

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

e Veértéjumu nedrikst publicét, ne arl lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, ieprieks
nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

e Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepieciesams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegliSanai, ka art kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos.

e Veértéjamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja
pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

e Veértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai
nomas ligumu, kas varétu ietekmét vértibu.

e Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriekSéja vienosanas.

e Veértéjamas apbives inZeniertehniskais nodrosinajums un aprikojums, vértéjuma tiek uztverts ka
viens vesels, kads tas ir noteikts, veicot ta apskati daba. Tie ir neatdalamie ieguldijumi
(Neatdalamie ieguldijumi — TpaSumam nepiecieSamie un derigie uzlabojumi, ko nevar atdalit,
nebojajot 1pasumu), uz kuriem varétu pretendét tresas personas un nevar tikt realizéts brivi
konkuréjosa tirga.

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Tvaika iela 2, Riga Ipp.4
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e Celtnieciba ir tikusi veikta atbilstosi tam, kas ir paredzéts, izmantojot piemérotus materialus,
blvnieciba ir tikusi uzraudzita, atbilstoSi normativajos aktos paredzétajam, objekts nodots
ekspluatacija bez atkapem.

e Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

e Meés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vértibu.

e lenakumu unizdevumu plano$ana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

e Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta
nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta,
pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

e Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu.

e Pasreizéja reakcija uz esoSo situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu
apstaklu kopumu, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam bitu japieskir mazaka
noteikttba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes
ietekme, ko ST situacija varétu atstat uz nekustama tpasuma tirgu.

Vertéjama objekta raksturojums

Vispareéjs raksturojums

Noveértejamas ekas atrodas ,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs” teritorija.

Apbuves identifikacija

Apzimé jums kadastra 01000160053014 01000160053074
Kadastrala véertiba 7882 333868
Adrese Aptiekas iela 1 k-12, Riga, |\ .1 < iela 1 k-5, Riga, LV-1005
LV-1005
Nosaukums Garaza Dazadu_so.aal? gr_u'pu
kopdzivojama maja
Apbiives laukums,m? 145.7 571.5
Tilpums, m® 457 5849
Telpu platiba,m? 123.1 1448.4
CelSanas gads 1952 1980
Vértéjama objekta novietnes raksturojums
lzvietojums regiona, pilséta Veértéjamais objekts izvietots Rigas pilsétas Sarkandaugavas apkaimé,

Rigas psihiatrijas un narkologijas centra teritorija.

Apkartéja apbiive Slimnicas infrastruktlras apbdve, ar mediciniskiem pakalpojumiem
saistitas €kas un inZenierblves, attalak daudzdzivoklu dzivojamas
majas, stavlaukumi, degvielas uzpildes stacija.

Piebrauksana PiebraukSana pie apblves organizéta no Tvaika ielas pa slimnicas
teritoriju, caur apsargajamiem vartiem, rezerves piekluve no Aptiekas
ielas. Kajamgajejiem piekluve no Aptiekas un Tvaika ielas

Tvaika iela 2, Riga Ipp.5
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Sabiedriskais transports Pieejams, tramvaju, trolejbusu, autobusu - savienojosie marsruti uz
Rigas pilsétas centru, taksometru satiksme, pieturvieta atrodas Tilta
un Tvaika iela ~200m Iidz 500m attaluma.

Teritorijas izmantoSanas veids Slimnicas teritorija, Jauktas centra apbaves teritorija (JC2):
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Ar apbivi saistitas zemes vienibas raksturojums
Kadastra apziméjums: Kopéjai zemes vienibai 01000160053
Nomai zemes vienibas dalas nav izdalitas, nav pieskirts kadastra apziméjums
Platiba: Kopéjai zemes vienibai - 7.6155ha

Saskana ar darba uzdevumu Objekta uzturésanai un apsaimniekosanai,
lietoSanai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba ir 1771 m2, tai skaita,
1104 m2 — razoSanas €kai un 667 m2 — garazu ékai.

Saskana ar SIA ,, PROJEKTS 77" izstradato zemes iericibas projektu Tvaika iela 2,
Riga, atbilstosi kuram paredzéts sadalit zemesgabalu (kadastra numurs 0100
016 0053), atdalot privatizacijai piekritoSo zemes vienibu ar kadastra
apziméjumu 0100 016 0214 - 692m? platiba, un kadastra apzim&jumu 0100 016
0215 - 2646m? platiba, kas aprékinos netiek izmantotas

Atlautais izmantoSanas veids: Jauktas centra apbdves teritorija (JC2) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai,
kura planots plass jauktas izmantoSanas spektrs vai ko izmanto vai planots

Tvaika iela 2, Riga Ipp.6
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attistit ka apkaimes centru. Sajas teritorijas primari nodro$ina majokla un
publiskam funkcijam nepiecieSamo pilsétvides kvalitati. Razosanas funkcijas ir
ierobeZotas

Vai pasreizéjie zemesgabala uzlabojumi atbilst zonéjuma nosacijumiem?

| Ja [ x| Ne |

lzvietojums kvartala: | Fasades Stira | | lekSkvartals | X |
Labakais un efektivakais Patrei. Cits (noradit, kads)
zemesgabala izmantosanas . X
. z€jais
veids:
InZenierkomunikacijas Municipalas Citas (noradit, kadas)
Elektroapgade X no slimnicas tikla, centralizétie tikli izvietoti uz Aptiekas un

Tvaika ielam

Gaze centralizétie tikli izvietoti uz Aptiekas un Tvaika ielam

Udensapgade X no slimnicas tikla centralizétie tikli izvietoti uz Aptiekas un
Tvaika ielam

Kanalizacija X no slimnicas tikla, centralizétie tikli izvietoti uz Aptiekas un
Tvaika ielam

Vajstravas tikli un telefons X

Zemesgabala raksturojums:

Reljefs Abas zemes vienibas dalas ar reljefu, socialo grupu kopdzivojama maja izvietota
nogazé, nogazes kritums ~5m

Forma Piesaistito zemesgabalu formas nav zinamas

Izskats Kopuma sakartota slimnicas teritorija, pie garazas ékas norobezota teritorija,

kas tiek izmantota ekstensivi, pie socialo grupu kopdzivojamas majas brivi
pieejama teritorija .

Grunts apstakli

Nav informacijas, paaugstinats mitruma limenis nav konstatéts.

Apzalumojums

Kopts zalajs, koki, daudzgadigie stadijumi — koSumkrimi

NoZogojums:

Zemes vienibas dalas — pie garazas nozogota ar metala drasu Zogu, kas iekarts
betona stabos (vecs). Zemes vieniba - slimnicas teritorija noZogota ar metala
drasu un kaluma, vai betona Zogu

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Asfaltétas

letves

Teritorija ir gajéju celini

lelu apgaismojums

Ir gan ielas, gan teritorija

Notektdenu kanalizacija

Teritorija nodrosinata ar lietus kanalizaciju

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

aizsardzibas Nr. 6679 ).

Autotransporta novietosana tiesa slimnicas teritorijas tuvuma, ielas mala, iespéjama tikai Aptiekas iela.

Gar slimnicas teritoriju auto transporta satiksme pa Tvaika ielu intensiva, gajéju plisma ekstensiva, pa Aptiekas
ielu - auto transporta satiksme un gajéju plisma ekstensiva.

Zemes vieniba atrodas - Valsts nozimes arhitektlras pieminekla teritorija un objekti: “Slimnicas apbave” (valsts

Zemesgramata registréta atzime - Zemesgabala dala sarkanas linijas robezas 1047 kvm platiba ir bez jaunas
kapitalas apbives tiestbam. Zemesgabala atrodas termofikacijas parvaldes siltumtikli; “Rigas elektrotiklu”
transformatori, kabelu tikli un piebraucamie celi 2226 kvm platiba.
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Novertéjamas €kas nav pieminekla objektu saraksta.
Teritorija ar paaugstinatu apzalumojuma ipatsvaru (TIN14)

Teritorijas, kuras iertkojamas centralizétas kanalizacijas sistémas (TIN11)

Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades sistémas (TIN12)

Navigacijas tehniska lidzek|a aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona
Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens nemsanas vietu
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Zemes vienibas shéma

Apbiives raksturojums

DaZadu socialo grupu kopdzivojama maja (kad.apz. 01000160053074)

Eka celta 1980.gada.
Ekas parametri:

Avots: kadastrs.lv

Saskana ar Kadastra

datiem
Stavu skaits 4 stavi
Kopéja platiba, m? 1448.4
lekstelpu platiba, m? 1448.4
Dzivok|u kopéj3 platiba, m? 1203.9
Bavtilpums, m3 5849
Apbives laukums, m 571.5

Konstruktivais risinG@jums:

Saskana ar Kadastra datiem

Pamati Monolttais dzelzsbetons, apdare —apmetums

Sienas Kiegeli, dekorativs izSuvojums

Parsegumi Monolttais dzelzsbetons

Jumts Monolitais dzelzsbetons ar ruberoida klajumu (salidzinosi
nesen veikti remonta darbi)

Logi Koka savietotie, koka dubultie, PVC ar pakesu stiklojumu

Durvis Koka

Tvaika iela 2, Riga
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Labiekdrtojums:

Apkure — centrala, no slimnicas tikla, Gdensapgade; kanalizacija — no slimnicas tikla, elektroapgade,
ventilacija — piespiedu sistéma un dabiska, uzstaditi papildus karsta Gdens boileri. Funkcioné.

Funkcionalais pielietojums:

1.stava, péc kadastra datiem (kopéja platiba 445.6m?):

Telpas veids

Platiba, m?

raksturojums

Piezimes

Dzivojamas telpas 252.3 Atpatas/dzivojamas telpas, | Telpu planojums daba dalgji atbilst Blves
koplietoSanas telpas - virtuve, | kadastralas lietd esoSam stavu planam,
sanmezgli maintts atsevisku telpu lietosanas veids.

Telpas dalé€ji tika apsekotas
Telpas izmanto bezpajumtnieku nakts
patversmei

Noliktavas telpas 111.4 4 telpas bez logiem Telpas netika apsekotas

Tehniskas telpas 81.9 KoplietoSanas telpas — 2 kapnu | Telpu planojums daba vizuali atbilst Bives

telpas, véjtveris, lifta Sahta

kadastralas lieta esoSam stavu planam.

2.stava, péc kadastra datiem (kopéja platiba 461.9m?):

Telpas veids

Platiba, m?

raksturojums

Piezimes

Dzivojamas telpas

582.8

Atpatas/dzivojama telpa,
virtuves telpa, sanmezgls

Telpu planojums daba daléji atbilst Blves
kadastralas lieta esoSam stavu planam,
maintts atsevisku telpu lietosanas veids.
Telpas izmanto bezpajumtnieku nakts
patversmei

Telpu apdare vienkarsa

Dzivokla telpas

~37

Dzivojama
sanmezgls

istaba — virtuve,

Telpu planojums daba neatbilst Blves
kadastralas lieta esoSam stavu planam.
Izblve veikta pirms daZiem gadiem,
saskanojuma nav, izveidots papildus logs
fasadeé, lietoSanas veida maina. Telpu
apdare musdieniga, vairak vai mazak
nolietota, konstatéti mitruma bojajumi

Darbnicu telpas

81.9

Plasas darbnicas telpas,
kabineti

Telpu planojums daléji atbilst Blves
kadastralas lieta esoSam stavu planam.
Telpu apdare vienkarsa
Telpas izmanto rokdarbu darbnicas,
noliktavas vajadzibam

Tehniskas telpas

110.4

Koplieto$anas telpas — 2
kapnu telpas, lifta Sahta

Telpu planojums daba vizuali atbilst
Blves kadastralas lieta esoSam stavu
planam
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3.stavd, péc kadastra datiem (kopéja platiba 462.6m?):

Telpas veids Platiba, m? raksturojums Piezimes
Dzivokla telpas ~139 Dzivojamas istabas, virtuve, 3 Telpu planojums daba neatbilst Blves
sanmezgli kadastralas lieta esoSam stavu planam.
Izblve veikta pirms vairakiem gadiem,
saskanojuma nav, izveidots papildus logs
fasade, iebivéts kamins, lietoSanas veida
maina. Telpu apdare misdieniga, vairak
vai mazak nolietota, konstatéti mitruma
bojajumi
Telpas izmanto ka dzivokli
Darbnicu telpas 257.3 Plasas darbnicas telpas, Telpu planojums daléji atbilst Blves
kabineti kadastralas lieta esoSam stavu planam.
Telpu apdare vienkarsa
Telpas izmanto rokdarbu darbnicas
vajadzibam
Tehniskas telpas 111.4 Koplieto$anas telpas — 2 Telpu planojums daba vizuali atbilst
kapnu telpas, lifta Sahta Blves kadastralas lieta esoSam stavu
planam
4.stava, péc kadastra datiem (kopéja platiba 78.3m?):
Telpas veids Platiba, m? raksturojums Piezimes
Tehniskas telpas 78.3 KoplietoSanas telpas — kapnu Telpas netika apsekotas
telpa, lifta Sahta

Tehniskais stavoklis:

Ekas tehniskais stavoklis apmierinoss, vietam ékas fasadé konstatéti bojajumi

Kopuma ékas telpas ir apmierino$a stavokli. Telpas, kas tiek izmantotas ka dzivokli tehniskais stavoklis
labaks, nomainiti logi, telpu apdaré izmantoti misdienigi materiali.

Patversmes un darbnicu, koplietosanas telpu apdare vienkarsa, vairak vai mazéak nolietota, telpam

vecie koka savietotie logi, kas nav uzturéti.
Ekas izvietojums zemesgabala

Tvaika iela 2, Riga
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Foto fiksacija
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T e

Telpas ékas 2.stava
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Ipp.14
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Garaza (kad.apz. 01000160053014)

Eka celta 1952.gada.

Ekas parametri:
Saskana ar Kadastra
datiem
Stavu skaits 1 stavs
Kopéja platiba, m? 123.1
Bavtilpums, m3 457
Apbives laukums, m 145.7

Konstruktivais risin@jums:

Saskana ar Kadastra datiem

Pamati Dzelzsbetons
Sienas Vieglbetoni
Parsegumi Dzelzsbetons
Jumts Monolttais dzelzsbetons ar ruberoida klajumu
Logi koka ar pakesu stiklojumu
Durvis Koka varti
Labiekdrtojums:

Apkure — centrala (no slimnicas tikla) — atslégta, nedarbojas, elektroapgade (no slimnicas tikla) —

atslegta.

Funkcionalais pielietojums:

Cetri garaZas boksi (19.1m? 17.9m? 19.5m? un 22.2m?) un darbnicas 2 telpas ar kopéjo platibu -

44.4m?

Telpas nav apsekotas. Péc mutiskas informadcijas tehniskais stavoklis apmierinoss, apdare atbilstosa
lietosanas veidam, tiek izmantotas ka noliktavas, planojums daba atbilst Bives kadastralas lieta
esosam stavu planam.

Ekas izvietojums zemesgabala

01000160024
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Foto fiksacija

Vertibas apréekins

Aprékina teorétiskais pamatojums

Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba ir aprékinata summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japdriet no viena
Ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu
pardevéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

(Latvijas Standarts LVS401,;2013, p.2.1.11)

Patiesds vertibas definicija

Patiesa vertiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darijumam ar aktiviem vai saistibdm starp
konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigds so pusu intereses (LVS
401:2013, 3.15.1.punkts).

Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam pusém, nemot
Vera attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata. To parasti
lieto juridiska konteksta. Turpretim tirgus vértiba paredz, ka nedrikst nemt vérd jebkdadas
prieksrocibas, kas nebdtu pieejamas tirgus dalibniekiem kopuma.

Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba. Kaut gan daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas ieglstama tirgd, ir iespéjami gadijumi, kad
patiesds vertibas aprékins javeic, nemot véra ari tadus apstaklus, kas batu jaignore tirgus vertibas
aprékind, pieméram, jebkurs ipasas vértibas elementu, kas rodas interesu apvienosanas rezultata.
(LVS 401:2013, 3.15.punkts).

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tdada izmantosana, pie kuras tiek glts maksimalais labums, un kas ir redli
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantosanas veidu, vai arf var bat kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par
Ipasumu
(Latvijas Standarts LVS401,2013, p.3.12.4)

Vértéjama objekta labakais un efektivakais izmantoSanas veids netiek analizéts, tacu nemot véra
apbives veidu, izmantosanas nosacijumus, teritorijas planojuma atlauto (planoto) izmantosanu,
esosais izmantosSanas veids nav pretruna ar atlauto.
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Vértésanas metodikas teorétiskais pamatojums

Nekustamo TpaSumu vértésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

. Izmaksu pieeja.
. lenémumu pieeja.
. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Izmaksu pieeja
Zemes vértibas aprékins
Parasti zemesgabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar salidzinamo darijumu pieeju.

Zemesgabalu salidzinasanas gaita parasti tiek izvértéti sekojosi salidzinamo objektu vértibu
ietekméjosi faktori:

e Darijuma noslégsanas laiks.
Faktors atspogulo cenu dinamiku laika perioda péc salidzinama darijuma slégsanas briza.
e AtraSanas vieta.
Korekcija atkariba no Tpasuma novietojuma, izvértéjot apkartnes apbuves kvalitati, atrasanos
attieciba pret galvenajam pilsétas automagistralém, izvietojuma kvartal3, u.c.
e Inzenierkomunikaciju nodrosinajums.
Korekcija atkariba no nodrosinajuma ar inzenierkomunikacijam.
e Zemesgabala platiba.
Izvéléto salidzinamo objektu viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot zemesgabala
platibu. levérojami palielinoties zemes platibai, kritas platibas vienibas cena.
e Zemesgabala forma.
Korekcija, ievérojot zemesgabala konfiguraciju, kas nodrosina objekta efektigu apsaimniekosanu.
e Zemesgabala apgratinajumi.
Korekcija, ievérojot zemesgabala apgritinajumus, kas samazina objekta pievilcibu pircéju acis un
saSaurina potencialo pircéju loku.
Konkréta gadijuma, kad zeme nav objekta sastava, tas vértiba netiek noteikta.

Apbiives vértibas aprekins

Ar S0 pieeju aprékinata vértiba raksturo naudas summu, kada bitu nepiecieSama, lai iegadatos
[[dzvértigu zemesgabalu un uzbdvétu lidzigas kvalitates un pielietojuma éku, celtniecibas izmaksas
korigéjot ar koeficientiem, kas raksturo €kas vértibas zudumu fiziskas nolietoSanas, funkcionala
pielietojuma ierobeZojumu un regiona ekonomiskas situacijas iespaida.

Fiziskais nolietojums - bivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un
kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Par iemeslu fiziskajam nolietojumam ir nodilums un sabruksana, korozija, plaisas, ka ari ekas
konstruktivo elementu struktras izmainas. Lai noteiktu visas ekas fizisko nolietojumu, tiek
noteikts atsevisku konstrukcijas elementu nolietojums, un, atkariba no to Tpatsvara éka, noteikts
kopéjais ekas fiziskais nolietojums.

Funkciondlais nolietojums - €ku un blvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu (novecojusas
inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

Sis vértibas zudums var bt saistits tikai ar pa$u Tpasumu — neatbilstiba patreizéjam priek$statam
par arhitektonisko risinajumu, racionalu telpu planojumu un interjeru (neatkarigi no
izmantoSanas mérka), neracionalas ieks€jas komunikacijas, racionalai izmantoSanai neatbilstoss
konstruktivais risinajums u.t.t.

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas kops
celtniecibas briza (mainijusies situacija tirgl u.tml.). So ipa$uma vértibas izmainu izsauc kadi aréji,
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ar pasu Tpasumu tieSa veida nesaistiti apstakli, kas batiski ietekmé TpaSuma izmantoSanas
iespéjas. Sie vertibu ietekméjosie apstakli var bt gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.
Ja apbilve un zemesgabals tiek vértéti ka vienots Tpasums, aprékinatajai apblves vértibai tiek
pieskaitita zemesgabala tirgus veértiba. Zemes tirgus vértibas aprékina metodika apskatita zemak.
Apbives izmaksu vértiba tiek noteikta, aprékinot jaunas €kas aizvietosanas vértibu, tas ir nosakot péc
lietoSanas veida lidzvértigas €kas blvizmaksas, atbilstosi vértésanas briza celtniecibas prasibam un
lietotajiem materialiem. Bivizmaksu cenas tiek noteiktas, izmantojot celtniecibas katalogos,
rokasgramatas un datu bazées atrodamo informaciju, ka ar1 bavfirmu celtniecibas izmaksu aprékinus.
Tirgus pieeja
Ar 3o pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo Tpasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem
Tpasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par darijumiem ar Siem Tpasumiem).
Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darfjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.

e s =

Parasti par vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apblves 1 m.

Koeficients raksturo konkréta faktora atskirtbu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta Tpasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja Sis 1paSibas praktiski
neatskiras.
Vértésanas praksé nosactti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e Ipadumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

e Darijuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darijuma pagajusais laiks).

e Atrasanas vieta.
Tehniskais stavoklis.
Ekonomiskas Tpasibas.
e IzmantoSanas iespéjas.
o  (Citi apstakli.

Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem Tpasumiem tiek formuléti konkréti
Tpasumu atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.

lenémumu pieeja
Ar S0 pieeju aprekinata vértiba raksturo investora prieksstatu par objektu ka ienakumu avotu.
Pastav tiesa saistiba starp investiciju apjomu un ienakumiem, kas tiks giti nakotné, komerciali
izmantojot So Tpasumu. Var teikt, ka, pérkot nekustama Tpasuma objektu, tiek pirktas tiesibas uz
nakotné glstamajiem ienakumiem, ko dos Sis objekts. Pieejas batiba ir aprékinat So nakotné giistamo
ienakumu Sodienas vértibu.
JaTpasSums dod stabilus ienakumus jau vértésanas bridi un nav paredzamas ar tirgus konjunktdru vai

restrukturizaciju saistttas ienakumu svarstibas, aprékinam tiek izmantota pelnas kapitalizacijas
metode.

Ja paredzama objekta rekonstrukcija vai darbibas restrukturizacija, ka ietekmé objekta ekspluatacijas
pirmaja perioda ir paredzétas ienémumu plismas svarstibas, aprékinam tiek izmantota naudas
plismas diskonta metode.

Izvélétas pieejas
Novértéjot So objektu, saskana ar darba uzdevumu izpildé izmanto divas vértéSanas - izmaksu,
ienémumu pieejas.

Tvaika iela 2, Riga Ipp.20



EIROEKSPERTS

Tirgus pieeja tiesi netiek izmantota, jo pédéjo divu gadu laika nav notikusi atbilstosi darijumi ar lidziga
rakstura Tpasumiem.

Tirgus situacijas raksturojums

RaZoSanas/noliktavu nomas likmes telpam.

Nekustama Tpasuma tirgus Latvija kopuma joprojam ir mazaktivs. Kreditu pieejamiba ierobezota, kas ir viens no
bltiskakajiem tirgus aktivitati bremzéjosajiem faktoriem. Reala situacija liecina, ka kopuma valsti tirgus
aktivitate galvenokart ir attieciba uz kvalitativiem TpaSumiem, dzivokliem, dzivojamam majam un kvalitativiem
zemesgabaliem. Pieprasiti galvenokart labas kvalitates Tpasumi. No centralas pilsétas dalas attalinatajos rajonos
tirgus aktivitate zema. Péc Tpasumiem, kuros nepiecieSami kapitalieguldijumi, pieprasijums minimals, jo
pasreizéja tirgus situacija ieguldito lidzek|u atglSanas iespéja ekonomiski sapratiga laika perioda grati
prognozéjama.

Neapdzivojamo telpu tirgl, aptuveni 80% veido tiesi nomas piedavajums, bet atlikuSos ~ 20% gadijumu ir
iespéja iegadaties telpas Tpasuma, kas pierada, ka nomas tirgus ir aktivakais neapdzivojamo telpu tirgus
segments. Tas izskaidrojams gan ar tirgl pastavosam, nomniekam pienemamam nomas maksam, gan ar to, ka
slédzot nomas ligumu nav japiesaista banku finanséjums, turklat nomas gadijuma lidzek]i tiek ieguldtti razoSana
un uznéméjdarbibas paplasinasana. Nereti attistitajs projekté un blvé jaunus objektus tieSi potenciala
nomnieka vajadzibam, pielagojot €ku un labiekartojumu specialam prasibam.

Industrialo telpu nomas tirgl, pieprasijums galvenokart ir tendéts uz masdienigdm noliktavu un razosanas
telpam platibas no 500 lidz 1000 m?2. Saglabajusies interese par razo$anas un noliktavu telpu iegadi savam
vajadzibam un ari $eit, noteicosais ir labas kvalitates un optimalas platibas &kas uz 5000 lidz 10 000 m? lieliem
zemes gabaliem ar labu atrasanas vietu. Pédéja laika ir samazinajies “padomju” laika celtu, lielu industrialu
Tpasumu un noliktavu piedavajums, kuras tika piedavatas par salidzinosi zemam nomas maksam. Saskana ar
masu sazinas lidzek|os publicéto informaciju, pédéjo gadu laika ir ievérojami palielinajies jaunu industrialo
objektu blvnieciba. Jaunu industrialo platibu pieaugums prognozéjams ari turpmakajos gados. Turpmakajos
gados, salidzinot ar iepriekséjiem gadiem, gaidams batisks modernu industrialo platibu pieaugums Riga un
Pieriga. Sobrid bivniecibas stadija atrodas vairaki industridlie parki Riga, kur visas platibas tiek bavétas
iznomasanai. Batiski pieaugusi uznémumu interese iegadaties zemes gabalus industrialo éku blvniecibai savam
vajadzibam. Intereses pieaugums saistits ar vairakiem faktoriem: loti ierobezZots piedavajums nomas tirga,
kreditéSanas vides un ekonomiskas situacijas uzlabosanas, ka art uznémumu 1pasnieku vélme brivos lidzek|us
investét nekustamaja fpasuma.

Analizéjot nomas likmju limeni, secinams, ka vidéjais nomas likmju [Tmenis misdienu prasibam atbilstosam
noliktavu telpam Riga un tas apkartné svarstijas no 4,5 EUR/m? lidz 6,0 EUR/m? ménesT; renovétam telpam
nomas maksas svarstijas no 3,0 EUR/m? lidz 4,5 EUR/m?, savukart masdienu prasibam neatbilsto3am telpam
nomas maksa bija 1.5 — 2,8 EUR/mZ2.Tipiskos I1dzigos nomas darijumos, homas objekts ir 50 — 100 m? plasas
telpas. Saskana ar publiski pieejamo informaciju jaunam telpam brivo telpu Tpatsvars bija 3,5 — 4,5 % robezas,
savukart renovétam ékam aptuveni 7%. Industrialo telpu nomas tirgum ir tendence augt, galvenokart
pieprasijums ir péc telpam energoefektivas un kvalitativi celtas vai atjaunotas ékas. Sadu telpu piedavajums bija
nepietiekoss lieliem uznémumiem, jo parsvara piedavajuma bija “padomju” laika razosanas ékas vai industrialie
parki. “Padomju” laika razosanas/noliktavu éku turpmaka izmantosana liela méra bus atkariga no ipasnieka
velmes investét éku energoefektivitates uzlabosanai un inZzenierkomunikaciju atjaunosanai. Paredzams, ka
nakotné pieaugs pieprasijums péc augstakas kvalitates telpam, kas atbilst arvalstu nomnieku prasibam. Tapat
pieprasitaka klQst ilgtspéjigakas €kas, tadéjadi radot kvalitativu, videi un veselibai draudzigu ikdienas telpu.
Analizéjot piedavajumu cenu limeni vértéjuma sagatavosanas laika, tika fikséti vairaki noliktavu telpu nomas
piedavajumi Objekta tuvuma:
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Noliktava 386 EUR ’E Noliktava 1.878 EUR
Riga, Centrs, lizenes iela 2 2 EUR/m? Riga, Centrs, Ganibu dambis 7A 6,5 EUR/m?
193 m? | 1/1st. 25.11.2020 289 m2 | 1/2st. 23.07.2021
Noliktava 368 EUR gy Noliktava 1.455 EUR
Riga, Kipsala, MatroZu iela 3,5 EUR/m? § . Riga, Centrs, Eksporta iela 6 2,5 EUR/m?
105 m? | 1/1st. 20.11.2020 ¥ 582 m? 04.03.2021
Noliktava 342 EUR Noliktava 2.397 EUR
Riga, Centrs, lizenes iela 2 2 EUR/m? Riga, Centrs, Ganibu dambis 24D 3 EUR/m?
171 mZ | 1/1st. 25.11.2020 799 m2 | 1-2/2st. 09.04.2022
Noliktava 50 EUR Noliktava 2.646 EUR
Riga, Centrs, Tallinas iela 1 6.3 EUR/m? Riga, Centrs, Bukultu iela 22 3 EUR/m?
gm? 19.06.2021 882 m2 | 1/1st. 13.02.2021
Papildus nomas maksai nomnieki sedz nekustama Tipasuma nodokli, apdrosinasanu,

apsaimniekosanas maksa (open book) un komunalos maksajumus.
Pé&c tirgus specialistu prognozém, turpmaka nomas maksu samazinasanas nav gaidama. Tuvakajos
gados nav gaidama bdtiska Iidzigu objektu piedavajuma palielinasanas, tadejadi brivo platibu
piedavajums pakapeniski samazinasies.
Izvértéjot biroju nomas maksas un piedavajumu, novértéjamam objektam tuvakaja apkartné, var
izdaltt divas kategorijas. Létako kategoriju veido biroji ar vienkarSu interjeru, nefunkcionalu
planojumu un ar apgritinatu auto transporta novietoSanu tiesa tuvuma. Ir zinami darijumi, kur
iznomatas biroju telpas ap 2.3 lidz 5 EUR/m2. Piedavajuma nomas maksas svarstas no 2.3EUR/m? lidz
5.8EUR/m?
Nomas maksu diapazona svarstibas butiski ietekmeé ne vien nomas telpu lielums, bet art nomas liguma
nosacijumi, pieméram, nomas ilgums (ilgtermina vai istermina ligums).

Ipp.22
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Analizéjot zemesgramatas informaciju par pardotajiem vértéjamajam nekustamajam Tpasumam
konkurétspéjigiem nekustamajiem Tpasumiem Rigas pilsétas dzivojamajos rajonos un pilsétas
periférija — dienesta viesnicu €kas/izglitibas ekas, var secinat, ka aktivitate pédéjos gados ir zema.
Pardoto funkcionali lidzvértigo TpaSumu pardosSanas cenu amplitida saméra plasa: sakot no 120
EUR/m2 Idz 400EUR/m2, atkariba no Tpasuma vertibu ietekméjosajiem faktoriem (galvenokart
Tpasuma atrasanas vietas, tehniskas kvalitates, autotransporta piebrauksSanas un novietoSanas
iespéjam, apblves un piesaistitd zemesgabala platibas, apkartéjas vides kvalitates, u.c.). Paslaik
[idzvertigi Tpasumi pardosanai netiek piedavati.

Investiciju atdeve industridlajiem ipasumiem

Publiski pieejamie dati (tirgus parskati, tirgus dalibnieku prognozes, industrialu kompleksu
pardoSanas sludindjumi) norada uz kvalitativu, modernu razoSanas telpu ienesiguma likmes ir
augstakas neka mazumtirdzniecibas segmenta. Saskana ar Colliers International apkopoto
informaciju par situaciju nekustamo Tpasuma / investiciju tirgh Baltijas valstis 2022.gada 1.ceturksni
ienesigums (prime yields) biroju segmenta Latvija noradits 5.5%, tirdznieciba — 7%, industrialajiem
objektiem — 6.5%, kas ir stabils.

Laika, kops 2020.gada marta, kad pasaulé ir pasludinata “globala pandémija”, ir iestajies saméra liels
saspringums un nenoteiktiba, par iespéjamo ekonomikas lejupslidi, ko pastiprina Krievijas iebrukums
Ukraina, kurs ir batiski mainijis politisko, ka arT ekonomisko situaciju pasaulé, kas ietekmés art Latvijas
ekonomiku, un var ietekmét nekustamo 1pasumu tirgu.

Nekustamo 1pasumu tirgus sobrid ir piesardzigs, taCu nav apstajies. Nekustamo ipasumu pardosana
noris. Starptautiskas politiskas situacijas radito izmainu sekas paslaik nav novérotas uz pardosanai
piedavatiem nekustamiem Tpasumiem. Sekas sak izjust attistamajiem un perspektivajiem objektiem,
kuru nakotnes potencialu ietekmé bivmaterialu cenu kapums un ierobeZzota materialu pieejamiba.
Potencialie un esosie telpu nomnieki/irnieki sakusi daudz ripigak izvértéet eku energoefektivitati un
uzturésanas aspektus

Lidz ar to Saja strauji mainiga situacija, nav prognoz€éjams vai izmainas bis istermina vai ilgtermina un
pastav tirgus risks (nakotnes nezinamie), ka lidzSin€jais lidzsvars varétu kardinali maintties.

Saskana ar ekspertu viedokli - kadu vektoru uznems ekonomikas attistiba, noteiks kara ilgums un
meérogs. Kara ietekme uz energijas tirgiem, sarezgijumiem piegadés un ta talakas perspektivas bis
redzamas gada otraja pusé, kad varés arT precizak novértét ekonomikas attistibu. Paslaik valda liela
nenoteiktiba.

Izmantotie avoti: SIA Eiroeksperts datu baze un citi publiski pieejamie avoti.

Vértibu ietekméjosie faktori

Objekta tirgus vértibai:

Pozitivie

e Augsts ekonomisko aktivitasu raditajs tuvakaja apkartng;

e pieejamas nepiecieSamas inZenierkomunikacijas.

e piebraucamie celi ir kvalitativi;

Negativie

e zeme nav Ipasuma sastava, ierobezZotas attistibas iespéjas;

e tirglirierobeZots pieprasijums péc specializétiem Tpasumiem, Saurs ieintereséto pircéju loks,
iegadé parsvara dominé dazadi subjektivie faktori, tadé| ir grati prognozét objektivu Tpasuma
realizacijas laiku;

e griti prognozéjamas tirgus tendences, Tpasuma specifikas dé).

Nekustama TpaSuma tirgus vértibas noteiksana

Nemot véra, ka novértéjamas bilives atrodas specialas nozimes teritorija, ar ierobeZotam
izmantosanas iespéjam, tas atbilsts specializétam Tpasumam. Specializétie aktivi un aktivi, kuru
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noieta tirgus ir ierobezots to izvietojuma dél, |oti reti pariet pie cita 1pasnieka atklata tirgQ, iznemot
gadijumus, kad tie tiek pardoti ka neatnemama uznéméjdarbibas dala, un to vértibas aprékina
process nav balstits uz tirgus datiem.

Analizéjot informaciju par Blvju Tpasumiem, secinats, ka darijumi ar apbavi ir ierobeZoti, pamata tie
notiek starp zemesgabala un realizéjamas apbives Tpasnieku, retos gadijumos pircéjs ir tresa persona,
tacu Siem gadijumiem ir “netirgus” raksturs.

Atsavinasanas darijums notiek starp konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas
atspogulo attiecigas So pusu intereses un darijuma ir pazimes, kas norada uz Tpasas vértibas elementu,
interesSu apvienosanas rezultata. Tadejadi secinams, ka darifjums notiek starp divam ieinteresétam
pusém un darijumu ietekmé ari netirgus apsvérumi.

Tade| vértétajs secina, ka atsavinasanas darijuma, vértéjamajam objektam ir patiesas vértibas
pazimes un tiek noteikta patiesa vértiba, jo tirgus vértibas koncepcija paredz, ka nedrikst nemt véra
jebkadas prieksrocibas, kas nebitu pieejamas tirgus dalibniekiem kopuma, vértéjums ir veikts
atbilstosi Patiesas vértibas definicijai, kas paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam
konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darijuma rezultata.

Blvju TpaSumu tirgus - patiesas vértibas noteiksanai tika izmantota Izmaksu pieeja un ienémumu
pieeja. Tirgus pieeja tieSi netiek pielietota, jo objekts nav uzskatams par tipisku tirgus objektu.
Blvju Tpasumu vértiba tiek noteikta pienemot, ka:

- Veértéjamais objekts ir patstavigs nekustamais Tpasums, katrai €kai ir nodrosinati savi
inZenierkomunikaciju autonomi pieslégumi.

- Pienemts, ka daba esosie tehniskie parametri atbilst VZD Kadastra datos registrétam un
Tpasnieka parstavja sniegtai informacijai.

- vértéjama objekta veiktas izblves ir iespéjams legalizét - nodot ekspluatacija, registrét
Kadastra sistéma.

- Vertiba aprékinata pie nosacijuma, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo
objektu, un tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

- Funkcionali saistitais - nomas zemesgabals ir ar platibu 1771m?, kas atrodas slimnicas
teritorija, nomas maksa un nosacijumi par zemes lietoSanu atbilst tirgus situacijai — 1.5% no
kadastralas vértibas, papildus sedzot nekustama Tpasuma nodokli, un ta tuvaka laika
nemainisies.

- Vertejamam Objektam ar izmaksu pieeju tiek aprékinata patiesa vértiba.

Pasreizéja saimnieciska darbiba
Saskana ar Tpasnieka parstavja sniegto informaciju:
- daZadu socialo grupu kopdzivojama maju (kad.apz. 01000160053074) izmanto 1pasnieks -
nakts patversmes, darbnicu, dzivoklu vajadzibam — nomas, Tres ligumu nav. Apskates bridi,
ékas izmantosana — vidgja;

- garazu (kad.apz. 01000160053014) izmanto 1pasnieks - noliktavas vajadzibam, nomas ligumu
nav. Apskates bridi, ékas izmantosana — ekstensiva.
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Tirgus vértibas aprékins ar tirgus pieeju

Nemot véra, ka novértéjamais objekts ir ipaSums ar ierobeZotu tirgu, tad salidzinamo darijumu pieeja
tika pielietota salidzinot netiesi, apzinati darijjumi ar socidlo mitnu/ dienesta viesnicu/bijusam
izglitibas ékam, kas notikusi pédéjos gados, tie paredzéti, lai ilustrétu tendences darijumos ar
socialam eékam Rigas pilséta.

K3 atbilstosakie Tpasumi tika izvéléti darijjumi/informacija par sekojosam ekam, kas talak analizéti:

Nr.1: Ezermalas iela 4, Riga, kadastra Nr. 01005910138. Ipasums sastav no 5-stavu mura, kopmitnes
ékas, Ekas kopéja platiba 3768m2, t.sk. pagrabs 634m?, zemes nav ipasuma sastava, piesaistitais
zemesgabals — 3888m?, pieder juridiskai personai. Ipasums pardots labpratiga izsolé par 217400
EUR; Datums: 06.2018.

Nr.2: Ciekurkalna 7. 8kérslinija 7A, Riga, kadastra Nr. 01005880045, 01000880110, 01000880062 un
01005880041. Ipasums sastav no 4-stavu mira, biroja ékas, sardzes ékas. Ekas kopéja platiba
5165m2, t.sk. pagrabs 1033m?2, un 82.7m?, zemesgabalu kopéja platiba — 8097m?2. Ipasumu

kopums pardots labpratiga izsolé par 643 000 EUR; Datums: 11.2019.

’ 228 [ e
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Nr.3: Gales iela 17, Riga, kadastra Nr. 01001130490. Ipasums sastav no 5-stavu mira, kopmitnes
ékas. Ekas kopéja platiba 4651.2m2, t.sk. pagrabs 662m?, zemesgabals platiba — 3658m?.
Ipasums pardots labpratiga izsolé par 571 000 EUR; Datums: 04.2018.

Nr.4: Skuju iela 29, Riga, kadastra Nr. 01001110471. Ipasums sastav no 4-stavu mara, skolas kas.
Ekas kopéja platiba 3686m2 un 82.7m?, zemesgabalu kopéja platiba —8097m?2. Ipasums pardots
par 442 000 EUR; Datums: 04.2019.
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Nr.5: Burtnieku iela 1, Riga, kadastra Nr. 0100 1150 298. Ipadums sastav no 5-stavu mira, kopmitnes
ékas. Ekas kopéja platiba 5005m?, zemesgabalu kopéja platiba — 7094m?. Ipasums pardots par
1 551 000 EUR; Datums: 12.2020.
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Nr.6: Indrika iela 8B, Riga, kadastra Nr. 01000542004. Ipasums sastav no 5-stavu mara, kopmitnes
ékas. Ekas kopéja platiba 2573m?, zemesgabala platiba — 1022m?2. Ipadums pardots par 679 000
EUR; Datums: 08.2019.
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Nr.7: In¢ukalna iela 2, Riga, kadastra Nr. 01000900019. Tpaums sastav no 5-stavu mira, skolas ékas.
Ekas kopéja platiba 2667m?, zemesgabalu kopéja platiba — 4787m?. Tpasums pardots par
1 040000 EUR; Datums: 03.2021.
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Pamata izvélétajiem darijumiem sastava ir zeme (konstatéts tikai viens darijums ar Bivju Ipasumiem),
ka ari, Sadu objektu tirgus ir ierobezots, izvélétiem darijumiem ir informativs raksturs.

Veértétaji uzskata, ka apskatttais datu apjoms, lauj apstiprinat izvirzito hipotézi, ka Objekta vértiba ir
orientéjosi robezas no 360 000EUR Iidz 540 O0O0EUR.

Objekta vértibas aprékins ar ienakumu pieeju
Veértétaji uzskata, ka objekta vértibas noteikSanai ir izmantojama diskontétas naudas plGsmas
metode.
Veértibas aprékina izmantoti sekojosi apsvérumi:
e ¢&kasvar izmantot vairaki nomnieki/lietotaji dazadam vajadzibam.

e par éku izmantoSanu - garazas, noliktavas, dzivoSanas (istermina uzturésanas), darbnicas
vajadzibam, tiek maksata tirgus situacijai atbilstoSa nomas maksa;

e Sobrid telpas ir iespéjams iznomat, nomas ienémumu stabilizacija iespéjama 3.gados, tapéc
pielietota 3 gadu naudas plisma, ar reversiju 3.gada beigas.

e péc tirgus specialistu prognozém, turpmaka nomas maksu samazinasanas ilgtermina nav
gaidama, neskatoties uz istermina nomas brivdienam, tagad. Patlaban videjais nomas maksu
fikséSanas termins ligumos ir viens gads, tomér, tiek art slégti ligumi uz ilgaku laiku.
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e saskana ar tirgh esosSu, vértéjamam objektam lidzvértigas kvalitates garazas telpu nomas
gadijumiem Riga:

Noma
- - Noma

Iela ménesi, | platiba, m? EUR/m?

EUR
Caka 41 100 30 3.3
Kurbada 1 70 18 3.9
Tomsona 40 90 19.2 4.7
Dombrovska 5 80 20.4 3.9
Viestura pr. 55 70 18 3.9
Viestura pr. 80 19.2 4.2
Sliezu 33A 80 19.2 4.2
Patversmes 26 80 18 4.4
Artilérijas 65 50 15 3.3

var iznomat par 3.4 EUR/m? ménesi; Nomas maksai papildus tiek veikti maksajumi par
apsaimniekosanu un segti komunalie maksajumi, PVN;

e saskana ar tirgl esosu, vértéjamam objektam lidzvértigas kvalitates darbnicu/biroju telpu, ar
atbilstoSiem planojumiem, labiekartojumiem, nomas gadijumiem tuvakaja apkartné:

Telpu Izvjetoju[ns, Nomas maksa Nomas

Adrese i stavs/stavu _ maksa
platiba skaits i €/m?mén.
Ganibu d. 26A 65 3//6 162 2.5
Ganibu d. 22d 47 2//3 165 3.5
Ganibu d. 22d 20 1//2 76 3.8
Uriekstes 1 275 4//4 1200 4.4
Ganibu d. 21b 47 2//3 211 4.5
Ganibu d. 26A 16 2//6 80 5.0
Ganibu d. 36 14 9//9 75 5.4
Rankas 13 16 2//3 92 5.8
Ganibu d. 23A 18 3//3 105 5.8
Uriekstes 1 20 2//2 120 6.0
Rankas 13 17 2//3 105 6.2
Rankas 13 71 3//3 445 6.3
Celiniekuiela 4 456.8 1//3 2387 5.2
Celinieku iela 4 258.1 2//3 1916 7.4
Celinieku iela 4 350.6 3//3 1584 4.5

aprékinos pienemts, ka ékas darbnicu/biroju telpas var iznomat par 4.5 EUR/m? ménesi;
Nomas maksai papildus tiek veikti maksajumi par apsaimniekosanu un segti komunalie
maksajumi, PVN;

e saskana ar tirgl esosSu, vértéjamam objektam Iidzvértigas kvalitates apkurinamu, nelielu
noliktavas telpu, nomas gadijumiem tuvakaja apkartné, kas ir robezas no 2.5 EUR/m2 lidz
4EUR/m2 ménesi, aprékinos pienemts, ka ékas noliktavas telpas var iznomat par 3 EUR/m2
ménest; Nomas maksai papildus tiek veikti maksajumi par apsaimniekoSanu un segti
komunalie maksajumi, PVN;

e Nemot véra apkopoto informaciju, secinats, ka socialas dzivojamas telpas un dzivokla telpas
var iznomat naktsmitnes/dienesta viesnicas vajadzibam (lidz 1 gadam, paredzot, ka
pieprasijums ir stabils, mainiba minimala). Apzinatie nomas gadijumi — studentu viesnicas,
uznémumu darbinieku naktsmitnés:
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Adrese istabas Izlaﬁba, EUl?/m2
m mén
Burtnieku iela 17 11.3
Jirmalas gatve 20 10.5
Salamandrasiela 11.-17 6
Skodas iela 20 7
Olainesiela4 19 6.87
MezZaiela 5 17 15.1
Laimdotas iela 2a 20 17.94
Azenesiela 8 17 11.76

Aprékinos pienemts, ka socialas dzivojamas telpas par 7.5EUR/m? ménesi bez PVN, dzivokla
telpas par 13EUR/m? ménesi bez PVN. Cena par dzivo$anu dienesta viesnica ir fikséta un ta
ietver maksu par izmantotajiem komunalajiem pakalpojumiem (apkure, Gdens, elektriba un
citas administrésanas, uzturésanas izmaksas).

vidéja telpu noslodze 1.gada garazam noteikta 90% (nemaksasanas risks, atlaides); paréjos
periodos 95%; noliktavas telpam - 1.gada noteikta 60%, attiecigi paréjos periodos pieaugot,
[T1dz 3.gada un pécperioda sasniedzot —80%; darbnicu telpam - 1.gada noteikta 70%, attiecigi
paréjos periodos pieaugot, lldz 3.gada un pécperioda sasniedzot — 85%; dzivojamajam
telpam noslodze noteikta 90% apmeéra.

ieguldijumi telpas netiek paredzéti, pielagoSanu veic nomnieki par saviem lidzekliem.

Atbilstosi tirgus situacijai, ar nekustamo Tpasumu saistitos nodoklus un ékas apdrosinasanu
sedz Tpasnieks;

Apdrosinasanas prémija paredzéta, 0.025% no éku aizvieto$anas vértibas 800EUR/m?
(aizvieto$anas /atjaunoSanas vértiba pienemta, pamatojoties uz lidzigu objektu
apdrosinasanas polisés minétajam veértibam, izdalot uz vienu ékas kvadratmetru. Prémijas
lielumu nosaka Tpasuma izmantosanas veids, ta tehniskais stavoklis, konkréta gadijuma
izmantoti vidéjie lielumi), proti 290EUR/gad3, sedz Tpasnieks;

nekustama tpasuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% no kadastralas vértibas, konkréta gadijuma
NIN apmérs nemts no Tpasnieka sniegtas informacijas; nosakot NIN apméru, planotas
kadastralo vértibu/nodokl|a izmainas netiek nemtas véra, sedz ipasnieks.

Zemes noma, paredzéts, ka nomajamas zemes platiba ir 1771m? (1104m 2 un 667m?2), nomas
maksa ir 1.5% no zemes kadastralas vértibas (76155m? - kadastrala vértiba 2022.g. EUR
592510), papildus sedzot arT nekustama 1pasuma nodokli par zemi 1.5% apmeéra, kas kopa
sastada 413EUR.

Papildus zemes nomai Objekta Tpasniekam jasedz maksa par teritorijas infrastruktdras
uzturéSanu (piebraucamo celu uzturésana, teritorijas apsardze, inZeniertiklu uzturésana),
proporcionali aiznemtai zemes platibai, kas saskana ar sniegto informaciju gada sastada 4577
EUR.

komunalie izdevumi (apkure, Gdens, elektriba u.tml.) tiek sadaliti starp nomniekiem un
Tpasnieku (proporcionali neiznomatajam telpam, iznemot dzivojamas telpas), to apmeérs
vidéji pienemts - pirmaja gada 2.0EUR/m?+PVN (saskana ar sniegto informaciju 2021.gada
perioda vidéji - 1.2EUR/m? ménesi);

Apsaimniekosanas izmaksas (administracija, teritorijas uzturésana, algas, apsardze u.tml.)
pienemtas aptuveni 0,60 EUR/m2 ménesi (uz iznomajamam é&kam). Ipasnieks
apsaimniekosanas maksu sedz proporcionali neiznomatai platibai (iznemot dzivojamas
telpas);
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e Socialo dzivojamo telpu un dzivoklu telpu uzturésanas izdevumi noteikti vidéji
4225EUR/mén., jeb 50707EUR, taja skaita art apkure.

e diskontésanas perioda izmaksu pieauguma indeksacija tiek paredzéta, ikgadéjas vidéjas
inflacijas apmeéra 2%,;

e diskontéSanas perioda nomas maksu pieauguma indeksacija tiek paredzéta sakot no tresa
perioda, planotas ikgad€jas vid€jas inflacijas apméra 2%;

e uzkrajumi, neparedzéti izdevumi paredzéti — 3EUR/m? gada attiecinot uz iznomajamo
platibu

e objekta pardoSanas izmaksas, perioda beigads, vértéjamas 2%+PVN apméra no telpu
pardosanas bruto ienémumiem. Vidéji tirgl tas Sobrid sadu projektu pardosanas gadijuma
sastada 1-3%+PVN;

e Apreékini, izejas dati, izmaksas ir bez PVN.

e Diskonta likme tiek aprékinata:

Komponente Likme Avots
Bezriska likme 1.3122%|Vacijas valdibas paradzimju 10 gadu vidéjais ienesigums
Valsts prémija 1.02%|Damodaran
Tirgus prémija 6.50%|lbbotson Associates
Izméra prémija 3.39%|Duff&Phelps
Nesvérta beta 0.44
Uznémuma ienakumu nodok]a efektiva
. 20%
likme
Tirgus D/E struktira 122%|Damodaran
Svérta beta 0.87
Uznémuma specifiskie riski 6%
Aprékinata pasu kapitala cena 17.38%
Aiznemta kapitala cena 2.93%|LB dati +0.5%
Uznémuma ienakumu nodok|a efektiva
. 0.59%
likme
Pécnodok]u aiznemta kapitala cena 2.34%
Meérka kapitala struktira:
% pasu kapitals — 45.00% Saskana ar Damodaran
% aiznemtais kapitals 55.00%
WACC 9.11%
llgtermina pieauguma prognoze 2.0%
Kapitalizacijas likme 7.11%
Analizéjot visu apkopoto informaciju, nemot véra visus faktorus — 3aja gadijuma
kapitalizacijas likme reversijas aprékinam noteikta — 7.11% apmeéra, diskonta likme 8.6%
apmera.

o No iegitas vértibas tiek atskaitita kustamas mantas (dienesta viesnicas aprikojuma atlikust
aizvietoSanas vértiba) vértiba, kas, aprékinos ir iznomata kopa ar telpam, nemot véra, ka
telpas pilniba ir aprikotas. Aprikojuma atlikust vértiba noteikta 5000 EUR apmeéra .

e No rezultata tiek atskaititi minimalie Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas parbivju
legalizacijas izdevumi — 5000EUR.
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lenémumu un noslodzes prognoze:

1. gads 2. gads 3. gads Pécperiods

Iznomajamo telpu platiba éka 123.1 123.1 123.1 123.1

01000160053014

Vidéja nomas likme, EUR 3.38 3.38 3.45 3.45

Noslodze, % 90% 95% 95% 95%

01000160053014

ékas noma gada 4499 4749 4844 4844

Iznomajamo noliktavas telpu platiba €ka 82 81.9 81.9 81.9

01000160053074

Vidéja nomas likme, EUR 3.00 3.00 3.06 3.06

Noslodze, % 60% 70% 80% 80%

Iznomajamo socialo dzivojamo telpu platiba

éka 3844 3844 3844 3844

01000160053074

Vidéja nomas likme, EUR 7.50 7.50 7.65 7.65

Noslodze, % 90% 90% 90% 90%

Iznomajamo dzivok|u platiba éka 176.3 176.3 176.3 176.30

01000160053074

Vidéja nomas likme, EUR 13.00 13.00 13.26 13.26

Noslodze, % 90% 90% 90% 90%

Iznomajamo darbnicu telpu platiba eka 468.9 468.9 468.9 468.90

01000160053074

Vidéja nomas likme, EUR 4.50 4.50 4.59 4.59

Noslodze, % 70% 80% 85% 85%

01000160053074

ékas noma gada 75382 78209 81366 81366

Noma gada, EUR 79881 82958 86210 86210

Neiznomatas telpas bez apkures, m2 12 6 6 6

Neiznomatas telpas ar apkuri, m2 173 174 143 143

Socialas dzivojamas telpas 561 561 561 561

uz ipasnieku attiecinamie apsaimniekosanas

izdevumi, EUR 1337 1326 1116 1116

uz ipasnieku attiecinamie apkures izdevumi,

EUR 4162 4270 3565 3565
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Veértibas aprékins atspogulots tabula:

Vértibas noteikSanai ar izmaksu pieeju

Apbives vértibas noteiksanai tika izmantota izmaksu pieeja.

E

] o S H

& & & 5

i o o a.
lenémumi
Bives 79881 82958 86210 86210
Kopa: 79 881 82 958 86 210 86210
lzdevumi
NI nodoklis, noma par zemi, EUR 413 413 413 413
NI nodoklis par biivém, EUR 513 513 513 513
Lidzdalibas maksa teritorijas infrastruktdiras
uzturésanai, EUR 4577 4577 4 668 4668
apdrosinasana, EUR 290 290 295 295
Socialo telpu apsaimniekoSanas izdevumi 50 707 50 996 51291 51291
Ipasnieka apsaimniekoSanas izdevumi, EUR 1337 1326 1116 1116
Tpasnieka komunalie izdevumi, EUR 4162 4270 3565 3565
uzkrajumi, neparedzéti izdevumi EUR 3335 3335 3401 3401
Kopa: 65 333 65 719 65 263 65 263
Neto ienémums, EUR 14 548 17 239 20 946 20946
Gada diskonta likme 8.6% 8.6% 8.6%
Diskonta koeficients 0.92073 0.84774 0.78053
Diskontétie naudas lidzek]i, EUR 13 395 14 614 16 349
Diskontétie naudas lidzekli , EUR 44 358
Pécperioda ienémums, EUR 20 946
Kapitalizacijas likme 7.1%
Reversija, nemot véra pardosanas 288 712
Reversijas diskonta koeficients 0.78053
Reversijas pasreizéja vértiba, EUR 225 349
Ipasuma vértiba, EUR 269 707
Kustamas mantas atlikusi vértiba, EUR 5000
Izdevumi legalizacijai 5000
Nekustama ipasuma vértiba, EUR 260 000

Vértibu veido ST briza analogas mantas aizvietoSanas vértiba pie tas pasSreizéjas izmantosanas,
korigéta ar uzlabojumu veértibu, un no kuras atnemts fiziskais nolietojums un citi vértibas zudumi.
Rezultats ir vértibas novértéjums mantai, kura vértésanas datuma tiek izmantota noteikta veid3,
pienemot, ka tas ta tiks izmantots art turpmak.

Atlikusas aizvietoSanas izmaksas —,, pasreizéjas izmaksas esosa aktiva aizvietoSanai ar tam ekvivalentu
modernu aktivu, no kuram atskaititi ar fizisko nolietojumu, visiem novecoSanas veidiem un

optimizaciju saistitie vértibas zudumi” .

,lzmaksa” ir cena, kas samaksata par precém vai pakalpojumiem, vai art naudas summa, kas
nepiecieSama preces vai pakalpojuma raZosSanai vai radiSanai. Beidzoties radiSanas (pieméram,
blvniecibas) procesam vai pirkSanas - pardosSanas aktam, izmaksa klGst par notikusu faktu —

izgatavosanas vai iegades izmaksam.
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Ipasuma kopé@jas izmaksas ietver visas tie$as un netie$as izmaksas, kas saistitas ar ta radisanu, taja
skaita art projekta administrativas izmaksas un attistitaja pelnu.

Ipasuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjauno3anas izmaksas vai aizvieto$anas izmaksas.
AtjaunosSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas, lai raditu 1pasuma faktisku kopiju, izmantojot
identiskus materialus vai lidzigus materialus, ja identiski materiali nav pieejami. AizvietoSanas
izmaksu aprékins paredz modernu ekvivalentu ar lidzigu lietderibu, kura radisanai izmanto Sobrid
tirgl lietotas konstrukcijas, tehnologijas un materialus. Izmaksu pasreizéjo vértibu — atlikusas
aizvietoSanas vai atjaunos$anas izmaksas — aprékina, atskaitot atbilstoSus visu tris veidu nolietojumus.

Aprékina pirmais solis ir pilno aizvietoSanas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par
kuram attiecigaja vértésanas datuma batu iesp&jams vértéjamo 1pasumu aizstat ar analogu - raditu
Tpasuma faktisku kopiju, izmantojot identiskus materialus vai lidzigus materialus Precizas un
objektivas informacijas par celtniecibas darbu izmaksam nav. Dazadu avotu sniegtas zinas ir
atskirigas, darba gaita vairak tika izmantota vértétaju savakta informacija par reali uzbtvétu vai
rekonstruétu Tpasumu bavizmaksam. Apskatot informaciju masu sazinas lidzeklos par lidzigu éku 1
m2 bavizmaksam, vidéjas 1 m2 izmaksas ir minétas robezas no 700 EUR/m2 lidz 1200 EUR/m2,
neskaitot PVN. Izmaksu robeZu plasa amplitida ir izskaidrojuma ar €ku/bavju platibu, veicamo zemes
un celtniecibas darbu apjomu un daudzveidibu.

Pilnas atjaunosSanas izmaksas aprékina ka izmaksas vértésanas briZza cenas vértéjamas apblves
aizvietosana, izmantojot tai ekvivalentus modernus materialus un to pasu blvdarbu kvalitati, tatad, -
ietverot ari visus eso$as apbives trikumus, neatbilstibas un funkcionalo novecosanos, atkartotai
uzblvésanai.

Konkréta gadijuma bivinzenieris — Leonids Ozolins (Blvprakses sertifikats Nr.20-5187) noteicis
apbives kopéjas aizvietoSanas/atjaunosanas izmaksas (tie$as un netie$as), no kuram tiek atnemts
fiziskais nolietojums un funkcionalie, aréjie vértibas zudumi. Nosakot péc lietoSanas veida lidzvértigas
ékas bivizmaksas, atbilstosi vértésanas briza celtniecibas prasibam un lietotajiem materialiem.
Blvizmaksu cenas tiek noteiktas, izmantojot celtniecibas katalogos, rokasgramatas un datu bazeés
atrodamo informaciju, ka ari bavfirmu celtniecibas izmaksu aprékinus. saskana ar vidéjiem tirgus
datiem, pielietojot apvienotus izcenojumus, nemot véra kopéjas izmaksas (tiesas un netiesas), t. sk.
darba devéja socialais nodoklis (24,09%) virsizdevumus un pelnu, bez PVN.

Lai aprékinatu apblves elementu normativo (ekonomiski pamatoto) kalposanas laiku, més ievacam
informaciju par lidzigu éku bivniecibas elementu normativo kalpoSanas ilgumu.

Fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kKimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Fiziskais nolietojums noteikts vadoties no baves /aprikojuma ekonomiska madza un normativo
kalposanas laiku / fiziskais dzives ilgumu, nosakot atlikuso ekonomisko mazu 2022.gada, ka ar
vadoties no apsekosana vizuali konstatétam elementu nolietojuma pazimém, ja tas bija iespéjams.
Konkréta gadijuma, kalposanas ilgums blvém noteikts — 100 gadi.
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Sikak ékas fiziska nolietojuma aprékins paradits sekojosa tabula.
Konstruktivie elementi _Konstrukciju -Fizi:skais !\lolietojuma
ipatsvars (%) nolietojums (%) | Tpatsvars (%)
Pamati 6 35% 2.1%
sienas starpsienas 20 30% 6.0%
parsegums 27 30% 8.1%
jumts 4 10% 0.4%
gridas 7 50% 3.5%
Ailes 10 60% 6.0%
Apdare 6 50% 3.0%
paréjie darbi 3 40% 1.2%
inZeniertikli 8 40% 3.2%
Elektr. Apgaismojums 9 30% 2.7%
KOPA 100 36.2%
Garazas ékai :
Konstruktivie elementi _Konstrukciju .Fizi'skais _Nolietojuma
Ipatsvars (%) nolietojums (%) | Tpatsvars (%)
Pamati 0.12 40% 4.8%
Karkass, pamatkonstrukcija 0.46 40% 18.4%
Ailas (logi, durvis) 0.05 60% 3.0%
Apdare 0.05 60% 3.0%
Specialie darbi (inzeniertikli) 0.07 70% 4.9%
Jumts 0.15 40% 6.0%
Labiekarto$ana 0.1 40% 4.0%
KOPA 100% 44.10%

Funkcionalais nolietojums veidojas no éku konstrukciju, planojuma, energoefektivitates un
apjomu neatbilstibas misdienu tendencém. Nemot véra, ka ékas ir celtas 1952.gada un 1980.gad3,
garazas €kai funkcionalais nolietojums netika konstatéts, tikai dazadu socialo grupu kopdzivojamai

majai ir konstatéts funkcionalais nolietojums — planojuma funkcionalitate - liels tehnisko,
koplietosanas telpu Tpatsvars, energoefektivitaté u.tml. Funkcionalais nolietojums noteikts — 10%
apmeéra.

Ekonomiskais (ar&jais) nolietojums — tiek izvértéts, kads, no potencialo pircéju viedokla,
varétu bit konkrétas apblves vértibas samazinajums, salidzinot to ar misdienigu ekvivalentu, nemot
véra ekonomiskas situacijas izmainas, aréjo apstaklu izmainas kop$ celtniecibas briza (mainijusies
situacija tirgd u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi aréji, ar pasu Tpasumu tie$a veida
nesaistiti apstakli, kas batiski ietekmé Tpaduma izmanto$anas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie
apstakli var bat izmainas nekustama Tpasuma tirgus situacija, finansu joma, tiesiskie apstakli, politiska
situacija valsti, vides parametri, globalaja ekonomika, utt.

Ekonomiskais nolietojums ir arpus Tpasnieka ietekmes un kontroles jomas, tas var skart
aktivus jebkura laika. Nemot véra, ka novértéjamais objekts atrodas specialas nozimes teritorija, ar
ierobezotam izmantoSanas iespéjam, ekonomiskais nolietojums noteikts 30% apméra.

St vértéjuma ietvaros, nemts véra, ka novértéjamais objekts ir ipasas nozimes objekts, ta
tirgus stavoklis - ir ierobeZots $adu pakalpojuma sniedzéju skaits, tirgl pastav barjeras jaunu
uznémumu iesaistiSanai konkréta vieta, nav konkurences, zeme nav Ipasuma sastava.
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Vértibas aprékini atspogulots tabula:

Apzimé jums kadastra 01000160053014 [ 01000160053074
Kadastrala vertiba 7882 333868
Adrese Aptle_kas iela 1 k- Aptl(_ekas iela 1 k-
12, Riga, LV-1005| 5, Riga, LV-1005
Dazadu socialo
Nosaukums Garaza grupu kopdzivojama
maja
Apbiives laukums,m? 145.7 571.5
Tilpums, m? 457 5849
Telpu platiba,m’ 123.1 1448.4
Iznomajama platiba,m’ 123.1 1111.5
CelSanas gads 1952 1980
Kopéjas buivizmaksas, EUR/m? 600 1134
AizvietoSanas izmaksas, EUR 23860 1642485.6
uz 2022.gadu
Ekonomiskais miiZs, gadi 100 100
AtlikuSais ekonomsikis miiZs
2022.gada 30 >8
Fiziskais nolietoj 2022.
iziskais nolie ol:)lms uz 44.1% 36.2%
gadu, %
Funkcionalais nolietojums , % 0% 10%
Ekonomiskais nolietojums, % 30% 30%
Aprekinata tirgus (patiesa)
vertiba, ieveértejot iespe jamos
nolietojumus uz 2022. gadu, 28901 660181
EUR
Izde vumi le galizacijai, EUR 5000
Aprekinata vertiba kopa, EUR 684082

Aprékinata apbives patiesa (tirgus) vértiba ar izmaksu pieeju ir EUR 684 000

leguto rezultatu apkopojums

Svértas vértibas aprékina, izvéloties ietekmes koeficientus, vadijamies péc sekojoSiem apsvérumiem:
novértéjamas blves atrodas specialas nozimes teritorija, ar ierobeZzotam izmantoSanas iespéjam, un atbilsts
specializétam Tpasumam, kuru noieta tirgus ir ierobeZots to izvietojuma dé|, abas aprékinu pieejas balstas uz
realiem tirgus datiem, gan realiem un tirgd esoSiem nomas ienémumiem, kas atbilst telpu nomas tirgus
situacijai, gan tirg esoSam buvniecibas izmaksam, un vértiba nosakam atsavinasanas vajadzibam, lidz ar to,
rezultatiem, kas iegdti ar ienémumu pieeju un Izmaksu pieeju pieskirti vienadi ietekmes koeficienti - 0,5;

Aprékinata vértiba
Salidzinamo darijjumu pieeja, EUR 360000 - 540000
lenémumu pieeja, EUR 260 000 50% 130000
Izmaksu pieeja, EUR 684 000 50% 342000
Apréekinata vértiba noapalojot, EUR 472000
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Galiga apréekinata paSuma vértiba noapalojot ir EUR 472 000

Sledziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama Tvaika iela 2, Riga, kadastra nr. 01005160066
patiesa (tirgus) vertiba 2022.gada 17.maija varétu bat

EUR 472 000 (Cetri simti septindesmit divi tikstosi eiro).

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas
“globalas pandémijas” un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo Tpasumu tirgu nav
prognozéjama un netiek ievertéta.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;

analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZzojosSiem apstakliem;

man nav 1pasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o 1paSumu, kas ir novértéjamais Tpasums Saja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinoS$anas, vai ari slédziena virziSanas ta,

lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Aina Kamradze

Sertifikats Nr.28

nekustama Tpasuma vértésana,
Latvijas vertétaju asociacijas biedrs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) vertesana

Nr. 2(

lzsniegts

JIA « 8&?‘0-@/%‘/56/‘&9/»

firma

Registracias N, 20008050352

Darbiba sertificéta no
2008, gada 4. seplembra

datums

Sertifikats izsniegts

2027. gada 2, februdri
datums

Sertifikats derigs lidz

2020. gada 1, febradaran
datums

/ A Kandele : V. Zuromskis

LTVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priek&sadéatajs
vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 28.03.2019. Noteikumiem
"Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipa§umu vériégana’.
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LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

vards, uzvérds

/ .

personas kods

Nelwstlama ihasuma veuesana

sert'ificéjamé darbiba

Darbiba sertificédta no

7996. g—m!w 6. novemtbra

datums

Sertifikats piedkirts
2018. gadw 17. maiga

datums

Sertifikats derl‘gs Iidz

Wik Of
YDainis Tunsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja

direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV21-L4-00001951-7

Apdrosinasanas periods

btah

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 11.07.2021, 00:00 Lidz: 10.07.2022, 23:59
Apdrosinajuma némeéjs Apdrosinatais

Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA Nosaukums: EIROEKSPERTS SIA

Reg. Nr.: 40003650352 Reg. Nr.: 40003650352

Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Adrese: Krisjana Valdemara iela 20-9, Riga,

Riga, LV-1010, Latvija

Profesionala civiltiesiska atbildiba

LV-1010, Latvija

Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrosinasanas gadijumu EUR

Pasrisks EUR

Prémija EUR

300 000.00 300 000.00

5000.00

756.60

. Zaudg&jumu statistika: Nav bijusi zaud&jumi

Apdrosinato personu skaits: 13
Apdrosinato vidé&jais darba stazs: 12

(Apdrosinataji, Bankas utml.)

Apdrosinasanas prémija aprékinata pamatojoties ari uz Sadiem faktoriem:

Apdrosinata planoto apgrozijumu apdrosinasanas perioda (EUR) 650 000.00 apméra

Kads no turpmak minétajiem punktiem attiecas uz ApdroSinatajiem profesionalajiem pakalpojumiem: Pakalpojumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem

Apdrosinasanas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi) Limits par periodu Limits par vienu apdrosinaSanas | Pasrisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR
Finansiali zaud&jumi 300 000.00 300 000.00 5000.00 433.14
Tiesas, ar lietas veSanu saistitie un juridiskie izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 163.13
Glabsanas izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 30.33
Zaudgjumi saistiba ar Tresas personas veselibai nodarito kait&jumu vai x x 'Y x
personas navi
Zaud€jumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju x X X x
Ekspertizes izdevumi 300 000.00 300 000.00 5 000.00 130.00
Apaksuznéméju atbildiba X X X x
No mantas bojajuma izrietosie zaud&jumi x x 'Y x
P&ksns un neparedzéts vides piesarnojums x X X x
Izdevumi saistiba ar Tresas personas saimnieciskas darbibas partraukumu x X X x
Nemantiskais kaitéjums (moralais kaitéjums) X X X x
Cits risks X X X X

Apdrosinatie profesionalie pakalpojumi:

pakalpojumi.
Apdrosinatas personas: Saskana ar “Pielikumu Nr. 1.”
Apdrosinasanas teritorija: Latvija
Piemérojamie noteikumi: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01"

Apdrosinasanas liguma kopéjais atbildibas limits

Nekustama Tpasuma, kustamas mantas, uznéméjdarbibas (biznesa) un nematerialo aktivu vértéSanas

Pretenzijam par apdro$inadanas periodu kopa: 300 000.00 EUR

Apdrosinasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods: 16.06.2006. - 10.07.2021.

Piemérojamie normativie akti: Latvija
Pagarinatais zaud&jumu pieteikSanas periods: 36 ménesi

Kopéja apdrosinasanas prémija: 756.60 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

Maksajumu skaits: 1

1. 16.07.2021 756.60 EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA Apdros$inasanas produktu standartizétie informacijas dokumenti ir izvietoti BTA timekla vietné sadala Privatpersonam www.bta.lv/Iv/private/visi-apdrosinasanas-
veidi un Uznémumiem www.bta.lv/Iv/business/visi-apdrosinasanas-veidi pie katra apdrosinasanas veida

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: 26 12 12 12, bta.lv

AAS “BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 1/3



datiem

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Buve
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzim&jums dalas (EUR)
0100016005304 | 1/1 7882 ’1*5’“‘;'{;; el 1 ke
Kadastrala vértiba (EUR): 7882

Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

12556 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantoSanai no

2025.gada)
Nekustama Tpasuma objekta platiba 123.1
(kv.m.): )
Nosaukums: Garaza

Galvenais lietoSanas veids: 1242 - Garazu ekas

Bives tips:

12420103 - Garazas ar atseviskam blokétam telpam

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1952

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 04.02.2003

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

123.1

Lietderiga platiba (kv.m.):

123.1

DzivokJu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

oO|lo|o|o |oO

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

Nolietojuma aprékina datums:

Ipasums

Kadastrala vertiba | Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | (gyR) nodalijuma numurs teritorija
01005160066 Tvaika iela 2 341750 100000101306 Riga




Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

01000160053014001

01000160053014002

01000160053014003

01000160053014004

01000160053014005

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 457.0 kub.m. - -

Apbuves laukums - Ilaisl{lzggll)(%vnis - -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevejiestade

Bavvaldes izzina

09.06.2014

BV-14-6813-nd

Rigas pilsetas buvvalde

Buves konstruktivie elementi

- Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1952 - 20
rsienasun | vieglbetoni - 1952 - 20
Parsegumi Dzelzsbetons - 1952 - 20
Elastigie
ggg“tjms) lokénu - 1952 - 30
9 materiali

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Centrala

Elektroapgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem

Buive
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla

Py nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzime&jums dalas (EUR)

Aptiekas iela 1 k-

01000160053074 | 1/1 333868 5, Riga, LV-1005
Kadastrala vértiba (EUR): 333868
Kadastralas veértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

886421 (péc kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantoSanai no

2025.gada)
Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kvm): 1448.4
Nosaukums: Dazadu socialo grupu kopdzivojama maja

Galvenais lietoSanas veids:

1130 - Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas

Bives tips:

11300101 - DaZadu socialo grupu kopdzivojamas majas

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 04.02.2003

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 1448.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 1203.9
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 1203.9
Dzivok|u platiba (kv.m.): 1203.9
Dzivojama platiba (kv.m.): 313.9
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 890
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 244.5
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 244.5
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Buives kadastrala uzmeériSana

Telpu grupu skaits: 11
Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%): 20
Nolietojuma aprékina datums: -

Ipasums

Kadastrala vertiba | Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | (gyR) nodalijuma numurs teritorija
01005160066 Tvaika iela 2 341750 100000101306 Riga




Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

01000160053074001

01000160053074002

01000160053074003

01000160053074004

01000160053074005

01000160053074006

01000160053074007

01000160053074008

01000160053074009

01000160053074901

01000160053074902

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 5849.0 kub.m. - -

Apbuves laukums

571.5 apbuves
laukuma kv.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevejiestade

Bavvaldes izzina

09.06.2014

BV-14-6813-nd

Rigas pilsetas buvvalde

Buves konstruktivie elementi

.= Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsaksanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Pamati Dzelzsbetons - 1980 - 20
rsienas un | silikatiegeli - 1980 - 20
Parsegumi Dzelzsbetons - 1980 - 20
Elastigie
ggg“tjms) lokénu - 1980 - 30
9 materiali

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)

Apkure. Centralizeta

Auksta udens apgade

pisuars / bidé

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /

dusa

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /

Elektroapgade

veids

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas

Karsta Gdens apgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




4/5/22, 10:58 AM Zemesgramatas informacija par pasumu

A2 LURSOFT

Inese Minajeva

Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs, VSIA
62.84.10.200

05.04.2022. 10:58:15

Zemesgramatas informacija par ipasumu

RIGAS PILSETAS VIDZEMES PRIEKSPILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000101306
Kadastra numurs: 0100 516 0066

Adrese: Tvaika iela 2, Riga

leraksta | dalas 1.iedala Dala Platiba,
Nr. Nekustams Tpasums, servititi un realnastas lielums
1.1. Eku (bavju) nekustams Tpasums sastav no raZoSanas ékas (kadastra apzimé&jums 0100016 0053

074), garazu €kas (kadastra apziméjums 01000160053014).
Spéka esoss
1.2. Atzime - €kas saistitas ar zemes gabalu R1ga Tvaika iela 2, kadastra numurs 01000160053,
nodalijuma Nr.3793.Zemes Tpasnieks: Latvijas valsts Labklajibas ministrijas persona.
Spéka esoss

leraksta | dalas 2.iedala Dala Platiba,
Nr. No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi lielums
un dzésumi

Nav ierakstu

leraksta Il dalas 1.iedala Dala Summa
Nr. Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, tiesibu
pamats
1.1. Tpadnieks: RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJAS UZNEMUMS, 1

Bezpelnas organizacija valsts uznémums, nodoklu maksataja kods 40003069867. Grozits Saistits
ar ierakstu: 1l dalas 1.iedala 2.1 (300002933826)
Grozits

1.2. Tpasuma tiesiba nostiprinata uz eékam.
Spéka esoss

1.3. Pamats:2001. gada 8. augusta LR Ministru kabineta rikojums Nr.387, Bezpelnas organizacijas
valsts uznémuma "Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacijas uznémums"privatizacijas
noteikumi apstprinati ar Privatizacijas agentdras valdes 2002. gada 4. aprila Iémumu Nr.97/970
Spéka esoss

1.4. Tpaduma kadastrala vértiba: &kas un bives - Ls 38803
Spéka esoss

2.1. Grozits ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300000484756, 22.05.2003) un izteikts $ada redakcija:
Tpasnieks: RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA, Sabiedriba ar
ierobeZotu atbildibu, nodoklu maksataja kods 40003069867
Spéka esoss

2.2. Pamats: 2010.gada 29.oktobra Latvijas Republikas Uznémumu registra izzina Nr. 7-3-140931.
Spéka esoss

leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vér$anu, aizliegumiem, pécmantinieku
iecelSanu un mantojuma ligumiem

https://www.lursoft.lv/zgr/search/showFolio?aid=42997NI1J2&print=1 1/3
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1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Privatizacijas agentiras rakstiskas piekriSanas nekustamu
TpaSumu atsavinat, davinat, apgratinat ar lietu tiesibam. Pamats: 2002. gada 4. aprila Iemums
Nr.97/970 apstiprinato bezpelnas organizacijas valsts uznémuma "Rigas psihoneirologisko
slimnieku rehabilitacijas uznémums"privatizacijas noteikumu 14.1.1. punktu. Dzésts Saistits ar
ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300001567369)

Dzésts

2.1. leraksts Nr. 1.1. (Zurnala Nr. 300000484756, 22.05.2003) dzésts. Pamats: VAS "Privatizacijas
agentdra" 2006.gada 1.jdlija nostiprindjuma IGgums.
Spéka esoss

3.1. Noteikts aizliegums bez AS DnB NORD Banka, nodoklu maksataja kods 40003024725 rakstiskas
piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats:
2007.gada 30. novembra Kilas Iigums Nr. 8494/7GL24-1. Dzésts Saistits ar ierakstu: |l dalas
2.iedala 4.1 (300002328953)

Dzésts

4.1. leraksts Nr. 3.1 (Zurnala Nr. 300002316477, 03.12.2007) dzésts. Pamats: 2007.gada 12. decembra
AS DnB NORD Banka nostiprindjuma ligums Nr. 18371.
Spéka esoss

leraksta lll dalas 1.iedala Platiba,
Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu lielums
Nav ierakstu
leraksta lll dalas 2.iedala Platiba,
Nr. Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi lielums
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 1-2.iedala Summa
Nr. Kilas tiesiba un ta pamats
1.1. Nostiprinata k& pirma hipotéka. Procentu likme: par kredtta izmantoSanu - gada procentu likme 62,870.40LVL

2,5% no summas, par kuru ir izsniegts galvojums. Ligumsods: 0,3% no nokavéta maksajuma
summas par katru nokavéto dienu, 10% no neatmaksatas kredita summas, 3% no neatmaksatas
kredita summas, Ls 50,00, Ls 200,00 saskana ar 2007.gada 30. novembra ligumu par galvojuma
izsnieg8anu Nr. 8494/7GL24. Samaksas termins - procentu samaksa - katra kalendara menesa
25.datuma. Kreditors: AS DnB NORD Banka, nodok|lu maksataja kods 40003024725. Pamats:
2007.gada 30. novembra Ligums par galvojuma izsniegSanu Nr. 8494/7GL24, 2007.gada 30.
novembra Kilas llgums Nr. 8494/7GL24-1. Dzésts Saistits ar ierakstu: IV dalas 4.-5.iedala 1.1

(300002328953)
Dzésts
leraksta IV dalas 3.iedala Summa
Nr. Pargrozijumi Kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi
Nav ierakstu
leraksta IV dalas 4-5.iedala Summa
Nr. Kilu dzésumi pilniba vai daléji
1.1. Dzesta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr. 300002316477, 03.12.2007). Pamats:

2007.gada 12. decembra AS DnB NORD Banka nostiprindjuma lagums Nr. 18371.
Spéka esoss

Datu apstrades pakalpojuma cena: 5.60 EUR

4 LURSOFT Matisa iela 8 | Riga, LV-1001 | www.lursoft.lv | Talr. 67844300 | E-pasts info@Iursoft.lv
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Zemesgramatas informacija par pasumu

A2 LURSOFT

Inese Minajeva

Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs, VSIA

Zemesgramatas informacija par ipasumu

RIGAS PILSETAS VIDZEMES PRIEKSPILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 3793

Kadastra

numurs: 0100 016 0053

Adrese: Tvaika iela 2, Riga

leraksta
Nr.
1.1.

2.1.

3.1

4.1.

4.2.

5.1.

| dalas 1.iedala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas
Zemes gabals aptver kopa 83 565 (astondesmit tris tlikstoSi pieci simti seSdesmit pieci) kvm platibu, uz
kura atrodas divas 3-stavu €kas (lit. Nr.1, 2), tris 2-stavu ékas (lit. Nr.3, 4, 5) un divas 1-stava slimnicas
€kas (lit. Nr.6, 16) un sesas saimniecibas €kas (lit. Nr.7, 8, 10, 13, 14, 15). Grozits Saistits ar ierakstu: |
dalas 1.iedala 4.1 (300003206892)
Grozits

Uz zemes gabala atrodas €kas (baves) lit.Nr.17, 20, 21, 26, 32, 56, 58, 59, 57, 60, 61, 70, 9, 11, 12, 18,
19, 27, 34, 35, 36, 37, 38, 69, 71, 72, 73, 74 un 24.pagalma izbaves. Grozits Saistits ar ierakstiem: |
dalas 1.iedala 4.2 (300003206892), 6.1 (300004993718)

Grozits

Péc atdaliSanas nekustamais 1paSums sastav no zemes gabala.
Spéka esoss

Grozit ierakstu Nr. 1.1 (zurnala Nr. 1502, 1996) un izteikt $ada redakcija: zemes gabals ar kadastra
apziméjumu 0100 016 0053, uz zemes gabala atrodas bives: divas 3-stavu ékas (kadastra numuri
0100 016 0053 001 un 0100 016 0053 002), tris 2-stavu €kas (kadastra numuri 0100 016 0053 003,
0100 016 0053 004 un 0100 016 0053 005), divas 1-stava slimnicas ékas (kadastra apzimé&jumi 0100
016 0053 006 un 0100 016 0053 016) un Cetras saimniecibas €kas (kadastra apzimé&jumi 0100 016
0053 007, 0100 016 0053 013, 0100 016 0053 014 un 0100 016 0053 015). No nekustama TpaSuma
sastava izslégtas €kas ar kadastra apzimé&jumiem 0100 016 0053 008 un 0100 016 0053 010. Pamats:
2012.gada 13. marta nostiprinajuma ldgums Nr.1876, 2012.gada 15. marta akts par bives neesamibu
Nr.10-02-R/22755-1, 2011.gada 15. marta akts par blves neesamibu Nr.10-02-R/22755-1, 2012.gada
16. februara Kadastra izzina Nr.10-02-R/102521-1. Grozits Saistits ar ierakstu: | dalas 2.iedala 2.1
(30000556054 1)

Grozits

Grozit ierakstu Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 6301, 1997) un izteikt $ada redakcija: uz zemes gabala atrodas €kas
ar kadastra numuriem 0100 016 0053 017, 0100 016 0053 020, 0100 016 0053 021, 0100 016 0053
026, 0100 016 0053 032, 0100 016 0053 056, 0100 016 0053 058, 0100 016 0053 059, 0100 016 0053
057, 0100 016 0053 060, 0100 016 0053 061, 0100 016 0053 070, 0100 016 0053 009, 0100 016 0053
011, 0100 016 0053 012, 0100 016 0053 018, 0100 016 0053 019, 0100 016 0053 027, 0100 016 0053
034, 0100 016 0053 035, 0100 016 0053 036, 0100 016 0053 037, 0100 016 0053 076, 0100 016 0053
069, 0100 016 0053 071, 0100 016 0053 072, 0100 016 0053 073, 0100 016 0053 074 un 0100 016
0053 024. No nekustama TpaSuma sastava izslégtas €kas ar kadastra apzimé&jumiem 0100 016 0053
034, 0100 016 0053 035 un 0100 016 0053 061. Pamats: 2012.gada 13. marta nostiprinajuma ligums
Nr.1876, 2011.gada 15. marta akts par baves neesamibu Nr.10-02-R/22755-1, 2011.gada 15. marta
akts par baves neesamibu Nr.10-02-R/102521-1, 2012.gada 16. februara Kadastra izzina Nr.10-02-
R/102521-1.

Spéka esoss

Pievienota blve (kadastra apzimé&jums 0100 016 0053 043)
Spéka esoss

https://www.lursoft.lv/zgr/search/showFolio?aid=97757NO94L &print=1
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4/7/122, 11:04 AM Zemesgramatas informacija par pasumu

5.2. Pamats: 2013.gada 8.novembra akts par éku pienem8anu ekspluatacija kods 13 03483 0010096.
Spéka esoss

6.1. Grozits ieraksts Nr. 2.1 (zurnala Nr. 233097006301, 09.10.1997) un izteikts $ada redakcija: uz zemes
gabala atrodas bives ar kadastra apziméjumiem 0100 016 0053 017, 0100 016 0053 020, 0100 016
0053 021, 0100 016 0053 026, 0100 016 0053 032, 0100 016 0053 056, 0100 016 0053 058, 0100 016
0053 059, 0100 016 0053 057, 0100 016 0053 060, 0100 016 0053 061, 0100 016 0053 070, 0100 016
0053 009, 0100 016 0053 011, 0100 016 0053 027, 0100 016 0053 034, 0100 016 0053 035, 0100 016
0053 036, 0100 016 0053 037, 0100 016 0053 069, 0100 016 0053 071, 0100 016 0053 072, 0100 016
0053 073, 0100 016 0053 074 un 0100 016 0053 024. No nekustama TpaSuma sastava izslégtas bives
ar kadastra apzimé&jumiem 0100 016 0053 012, 0100 016 0053 018, 0100 016 0053 019 un 0100 016
0053 076. Grozits Saistits ar ierakstu: | dalas 2.iedala 2.2 (30000556054 1)
Grozits

6.2. Pamats bivju izslégSanai no nekustama Tpasuma sastava: 2019.gada 10.septembra Rigas pilsétas
bavvaldes izzina Nr. BV-19-839-iz par bavju ar kadastra apzimé&jumiem 0100 016 0053 012, ...018,
...019, ...076 Tvaika iela 2, Riga neesibu.
Spéka esoss

leraksta | dalas 2.iedala DalaPlatiba,
Nr. No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi un lielums
dzesumi
1.1. Atdalits zemes gabals Rigas pilséta, Tvaika iela 2a , kadastra numurs: 0100- 016- 2034. Tam atvérts 7410 m?
jauns zemesgramatas nodalijums Nr.29317-. Pamats: 2000. gada 13. oktobra nostiprindjuma ldgums
ieregistréts ar Nr.14339.

Spéka esoss

2.1. Grozits 1.dalas 1.iedalas ieraksts Nr.4.1 (zurnala Nr.300003206892, 22.03.2012), dzéSot bavi ar
kadastra apzimé&jumu 0100 016 0053 014.
Spéeka esoss

2.2. Grozits 1.dalas 1.iedalas ieraksts Nr.6.1 (Zurnala Nr.300004993718, 25.11.2019), dzé&Sot bavi ar
kadastra apziméjumu 0100 016 0053 074.
Spéka esoss

2.3. Pamats: 2022.gada 28.februara iesniegums.
leraksti izdarfti, labojot klidu saskana ar Zemesgramatu likuma 90.pantu.
Spéka esoss

leraksta Il dalas 1.iedala DalaSumma
Nr. Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, tiestbu pamats
1.1. Uz Latvijas Republikas Labklajibas ministrijas 1996.gada 20.marta uzzinas Nr.2-578 pamata ir 1

nostiprinatas Tpasuma tiesibas Latvijas valstij Labklajibas ministrijas persona. Zemesgabals bez
pasreizéja novertéjuma. NamipasSuma veértiba Ls: 230 314,32 (divi simti trisdesmit tkstosi tris simti
Cetrpadsmit lati un 32 santimi).

Spéka esoss

2.1. Uz Latvijas Republikas Ministru kabineta 1995.gada 2.augusta Rikojuma Nr.438 pamata ir nostiprinatas 1
Tpasuma tiesibas uz &ékam, bavém Latvijas valstij Labklajibas ministrijas persona. Eku (bavju)
novértéjums Ls 299939,69.

Spéka esoss

3.1. Persona: Latvijas valsts Labklajibas ministrijas, nodoklu maksataja kods 90000022064, persona. 0
Tpaduma tiesiba izbeigusies.
Spéka esoss

3.2 Tpasnieks: Latvijas valsts Veselibas ministrijas, nodoklu maksataja kods 90001474921, persona. 1
Spéka esoss
3.3. Pamats: 2006. gada 23. maija Latvijas Republikas Ministru kabineta rikojums Nr. 370, 2006. gada 5.

jalija akts Nr.13.5-10.05/68.
Spéka esoss

https://www.lursoft.lv/zgr/search/showFolio?aid=97757NO94L &print=1 2/3
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leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1.

3.1.

leraksta
Nr.

1.1.

Zemesgramatas informacija par pasumu

Il dalas 2.iedala
Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku
iecelSanu un mantojuma ligumiem

Nav ierakstu

lll dalas 1.iedala

Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu 1paSumu

levérot LR likuma “Par telekomunikacijam” 19.panta noteikumus. Atzime - Zemesgabala dala sarkanas
[Tnijas robezas 1047 kvm platiba ir bez jaunas kapitalas apbives tiestbdm. Zemesgabla atrodas
termofikacijas parvaldes siltumtikli; “Rigas elektrotiklu” transformatori, kabelu tikli un piebraucamie celi
2226 kvm platiba.
Spéka esoss
Zurn. Nr. 1502, Imums 14.05.1996, tiesnese liga Neimane

Nostiprinatas nomas tiesibas uz 7410 kv.m.lielu zemes gabalu uz 20. gadiem I1dz 2017.gada

21.maijam. Nomnieks : SIA "LATVIJA STATOIL", nodoklu maksataja kods 40003064094. Pamats: 1997.

gada 21. maija Valsts zemes nomas ligums,registréts Labklajibas ministrijas Administrativaja
departamenta 1997.gada 20.augusta ar Nr.13.5-11/107. Tpadnieks:LATVIJAS VALSTS LR
LABKLAJIBAS MINISTRIJAS persona, nodok|u maksataja kods 90000022064 Dzésts Saistits ar
ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (233100056421)
Dzésts
Zurn. Nr. 351, Imums 12.03.1998, tiesnese Gita Rurane
AtzZime- Zemes gabala dala atrodas ielas sarkanajas [nijas.
Spéka esoss
Zurn. Nr. 56421, 1mums 29.11.2000, tiesnese Liga Eglite
lll dalas 2.iedala

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi
Panests uz nodalfjumu Nr.29317 un dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.2 (1998.gada Zurnals Nr.351,
12.03.1998 ). Pamats: 2000. gada 13. oktobra nostiprindjuma lGgums ieregistréts ar Nr.14339.
Spéka esoss
Zurn. Nr. 56421, lmums 29.11.2000, tiesnese Liga Eglite

Datu apstrades pakalpojuma cena: 5.15 EUR

A LURSOFT

https://www.lursoft.lv/zgr/search/showFolio?aid=97757NO94L &print=1
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 01000160053014-01
Lapu skaits: AS

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
01000160053014

Gariza
(Buives nosaukums)

ADRESE: Riga
Tvaika iela 2
Tehniskas inventarizicijas darbu izpilditaji: Mara Apsite
Izpildes datums: 04/02/2003 o
Tehniskas inventarizﬁcijas darbu parbauditajs: Uldis Brﬁvelis
~ Parbaudes datums: 04/02_/2003 »

LR VZD regionalas nodalas vaditajs : R SR Z.V.

==

- (Vé;rds, Uzvﬁrds) ( ts)

Datums= =22 . gada 97% L

ives kadastra apziméjums:01000160053014 Izdrukas datums:03/03/2003 LapaNr.1




INFORMACIJA PAR PASUTLIUMU

1. Tehniskis inventarizicijas lietas numurt 01000160053014-01
2. Biives nosaukums: GaraZza

3. Biives kadastra apzimgjums:  01000160053014

4. Buives adreseﬁ Riga, Tvaika iela 2

5. Pédejas apsekosanas datums: 04/02/2003

6. Tehniskﬁs inventarizacijas pasititaji: SIA "Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacij
7. Pasiitijuma pienemsanas datums:20/01/2003 |
8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpildita Mara Apsite

9. Izpildes datums: 04/02/2003

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs Uldis Bruvelis
11._P5rbaudés datums: 04/02/2003

12. Iesniegtie dokumenti:
Pasitijuma pieteikums : v
'Nr.62/1%06 20/01/2003 SIA "Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija”

13. Tehniskas inventarizicijas {feids: Bives pilna atkartota tehniska inventarizacija
14. Pasiitijuma izpildes termins (d.d.): 22

~ 15. Pasiitijuma pienémejs: Dzidra Bérzupe

@es kadastra apziméjums:01000160053014 Tzdrukas datums:03/03/2003 Lapa Nr.2




INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives lietoSanas veids: 1242 Garazu &kas
2. Biives kapitalitates grupa: II grupa
3. Biives arsienu materials: 03 Vieglbetons

4. Biives stavu skaits:

4.1, Yirszemes: 1

4.2. Pazemes: 0
5. Ekspluatﬁcijas‘uzsﬁk‘s'anas gads: 1952
6. Ekspluatacija pienemsanas gads:
7. Biives konstruktiva elementa apraksts:

7.1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons

7.2, Buves arsienas  Vieglbetons

7.3. Biives parsegumi Dzelzsbetons/betons

7.4. Buves jumts Gumijotie lokSqu materiali/ruberoids

8. Biives fiziskais nolietojums (%): 20
9, Biives apbiives laukums (kv.m.): 1457
10. Biivtilpums (kub.m.): 457
11. Biives kopgja platiba (kv.m.): - 1231
12. Biives lietderiga platiba (kv.m.): 123.1

" 12.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): = 0

12.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 123.1

13. Telpu grupu skaits biivé: 5
14. Dzivoklu skaits bive: 0
15. Labiekartojums:

15.2. Vieteja centralizsta apkure
15.4. Elekiroapgade

16. Patvaligis biivniecibas pazimes: - Nav

@/es kadastra apziméjums:01000160053014 Izdrukas datums:03/03/2003

Lapa Nr.3




BUVES EKSPLIKACIJA

Biives kopgja platiba (kv.m.,  123.1
Bives lietderiga platiba (kv.m.):  123.1
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m. 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.) 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) 1231
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.  123.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.) 0
Biives koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.) 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m 0
Koplieto¥anas artelpu platiba (kv.m.) 0
Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs: ,
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1251 Rapnieciskas razo$anas telpu grupa
Télpu‘ grupas platibu eksplikacija: -
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 44.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 44 .4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv;m.):’ 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

Darbnica Nedzivojama iekStelpa .
2  |Darbnica ' edzivojama iekStelpa 27.9 3.5

Télpu grupas numurs: 002
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1242  GaraZas telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 19.1
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 19.1
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Biives kadastra apzimé&jums:01000160053014 Izdrukas datums:03/03/2003 Lapa Nr.4




Telpu grupas telpu eksplikacija:

edzivojama iekStelpa

Telpu,grlipas numurs: 003
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1242  Garazas telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 179
| Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 17.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

1 1 Nedzivojama iekstelpa 17.9 | 245

Telpu grupas numurs: 004

Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1242  Garazas telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
| Nedzivoj amovtel'pu platiba (kv.m.): 19.5
| Nedzivojamo iek§telpﬁ platiba (kv.m.): 19.5
Nediivqjam_o artelpu platiba (kv.m. : 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

1] 1 a ] 'e‘d'zT‘vojal'nﬁ iekStelpa 19.5 2.45

Telpu grupas numurs: 005
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1242  Garazas telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 22.2
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 22.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

@s kadastra apziméjums01000160053014 Izdrukas datums:03/03/2003 Lapa Nr.5




Izdrukas datums:03/03/2003 Lapa Nr.6

Bi fmé&jums:
| Suves kadastra apzimé&jums:01000160053014
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Zemes gabala kadastra Nr. 0100-016-0053
Tvaika iela 2

Parejas tabula

[oaves nr. Blves kadastra apziméjums

14 0100-016-0053-014

74 0100-016-0053-074

——

izpilditajs M.Apsite @x@(&v kontrolieris (/%Q-’L

04.02.2003.9.
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 01000160053074-01
Lapu skaits: N

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
01000160053074

RaZo$anas éka

(Bives nosaukums)

ADRESE: Riga
' Tvaika iela 2

Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji: Mara Apsite
Izpildes datums: 04/02/2003

Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs: Uldis Briivelis
Parbaudes datums: 04/02/2003

LR VZD regionilas nodalas vaditajs

(Vards, Uzvards) . ... G_(paraksts]
Datums: 222 gada 2= 2 l Z.

\\@adam 2pZiméjums01000160053074

)

Izdrukas datums:04/03/2003

LapaNr.1




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Tehniskas inventarizacijas lietas numur: 01000160053074-01
2. Biives nosaukums: RaZo$anas €ka

3. Biives kadastra apziméjums:  01000160053074

4, Biives adrese: Riga, Tvaika iela 2

5, Pédejas apsekoSanas datums:  04/02/2003

6. Tehniskas inventarizacijas pasititaji: SIA "Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacij
7. Pasiitijuma pienems$anas datums:20/01/2003

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpildita Mara Apsite

9, Izpildes datums: 04/02/2003

10. Tehniskas inventarizbﬁcij as darbu parbauditajs Uldis Bravelis
11. Parbaudes datums: (4/02/2003

12. Iesniegtie dokumenﬁ:
PastitTjuma pieteikums
Nr.62/1*06 20/01/2003 SIA "Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabi]itﬁcij a"

13. Tehniskas inventarizicijas veids: Bives pilna atkartota tehniska inventarizacija
14. Pasiitijuma izpildes termin$ (d.d.): 22

15. Pasiitijuma pienéméjs: Dzidra Berzupe

Mdastra apziméjums:01000160053074 Izdrukas datums:04/03/2003 Lapa Nr.2




INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives lietoSanas veids: 1251 Riipnieciskds raZoSanas &kas
2. Biives kapitalitates grupa: I grupa
3. Biives arsienu materials: 01 Kiegelu miiris

4. Biives stavu skaits:

4.1. Virszemes: 4

4.2. Pazemes:
5. Ekspluaticijas uzsakSanas gads: 1980
6. Ekspluatacija pienemsanas gads:
7. Biives konstruktiva elementa apraksts:

7.1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons

7.2. Bilves arsienas  Kiegelu miiris

7.3. Biives parsegumi  Dzelzsbetons/betons .

7.4. Biives jumts Gumijotie lok$nu materiali/ruberoids

8. Baives fiziskais nolietojums (%): 20

" 9. Biives apbiives laukums (kv.m.):  571.5

10. Buvtilpums (kub.m.): 5849

11. Biives kopé&ja platiba (kv.m.): 1448.4

' 12. Biives lietderiga platiba (kv.m.):  1203.9

| 12.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 0

12.2. Nedzivojamo telpu platibé (kv.m.): 1203.9
13 Telpu grupu skaits bave: 11 |

- 14. Dzivoklu skaits bﬁvé: ' 0

15. Labiekartojums:

15.1.  Centrala apkure
15. 4.  Elekiroapgade _
15.5.  Auksta iidens apgade
15. 6.  Karsta tidens apgade
15.8. Kanalizacija
15.9.  Tualetes telpa
15. 10  Vannas (duSas) telpa
- 16. Patvaligas biivniecibas pazimes: - Ir
. Bives kadastra apzimé&jums:01000160053074 Izdrukas datums:04/03/2003 Lapa Nr.3




BUVES EKSPLIKACIJA

Biives kop€ja platiba (kv.m.,  1448.4
Biives lietderiga platiba (kv.m.): 1203.9
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m. 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.) 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) 1203.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m. 1203.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.) 0
Biives koplieto$anas paligtelpu plafiba (kv.m.) 244.5
Kopiieto‘s’anas iekstelpu platiba (kv.m 2445
Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.) 0
| Telpu grupés numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:

' Telpu grupas izmantosanas veids: 1252 Rezervuara, bunkura, silosa vai noliktavas
telpu grupa ‘ ‘

| Telpu grupas plétibu eksplikﬁcija:

Nedzivojamo telpu plaﬁb_a_(kv.ni.): 81.9
Nedzivojhmq iekﬁtelpu platiba (kv.m.): 81.9
Nedzivojémb_ artelpu platiba (kv.m.): 0

| Telpu grupas telpu eksplikacija:

1 1 [Noliktava Nedzivojama iekStelpa 27.3 2.9

1 2 [Noliktava Nedzivojama iekStelpa 26.2 29

1 3 [Noliktava Nedzivojama iekStelpa |11 2.9

1 4 oliktava Nedzivojama iekStelpa 17.4 2.9
Telpu grupas numurs: 002

Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas izmantoanas veids: 1264 Arstniecibas vai veselibas apripes telpu gruj

Telpu grupas platibu eksplikacija:

Biives kadastra apzimejums:01000160053074 Izdrukas datums:04/03/2003 Lapa Nr.4




Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

117.1

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 117.1

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

1 1 Gerbtuve Nedzivojama iekStelpa 7.2 2.9 IR
1 2 [Tualete Nedzivojama iekstelpa 2.8 2.9 IR
1 3 [Karantinas priekstelpa Nedzivojama iekStelpa 10.4 2.9 IR
1 4  [Paligtelpa Nedzivojama iekStelpa 7.7 2.9 IR
1 5 Noliktava Nedzivojama iekStelpa 17.8 2.9 IR
1 6 [Karantinas priekStelpa Nedzivojama iekStelpa 4.2 2.9 IR
1 7 [RaZoSanas telpa Nedzivojama iekStelpa 6.6 2.9 IR
1 | 8 [RaZo¥anas telpa - [Nedzivojama iekstelpa 5.8 2.9 IR
1 9 |RaZo¥anas telpa Nedzivojama iekstelpa 95 | 29 IR
1 10 RazoSanas telpa Nedzivojama ickStelpa | 31.9 2.9 IR
1 11 [Kabinets - Nedzivojama iekStelpa | 13.2 2.9 IR
Telpu grupas numurs: 003

Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas.”izmanto§anas veids: 1252 Rezervuara, bunkura, silosa vai noliktavas

, telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 114.9
' N_edﬁvbjamo iekStelpu platiba (kv.m.): 1149
'Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikicija:

1| 1

Noliktava Nedzivojama iekStelpa 67.8 29
1 2 |Noliktava edzivojama iekstelpa 47.1 2.9

Telpu grupas numurs: 004

Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmanto$anas veids: 1264 Arstniecibas vai veselibas apriipes telpu gruj

Telpu grupas platibu eksplikacija:

Baves kadastra apziméjums:01000160053074 Izdrukas datums:04/03/2003 Lapa Nr.5




Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 20.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 20.3

Nedzivejamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

edzivojama ickStelpa

Telpu grupas numurs: 005

Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas izmanto3anas veids: 1252 Rezervuara, bunkura, silosa vai noliktavas
telpu grupa

Telpu grupas platibu eksplikacija: »
Nedzivojamovt'elpu platiba (kv.m.): 55.3
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 55.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

Telpu grupas ﬂumurs: 006
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmanto$anas veids: 1251 Rupnieciskas raZzo$anas telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija: ‘
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): ' 33>0.5

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 330.5

Nedzivojamo artelpu platiba (kif.m. : 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

1 1 [Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 264 | 3.05
1 2  [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 16.6 | 3.05
1 3  Kabinets Nedzivojama iekstelpa 328 | 3.05
1 4 Darbnica Nedzivojama iek§telpa 98.2 | 3.05
1 5 [Kabinets Nedzivojama iekStelpa 8.7 3.05
| 1 6  Gaitenis edzivojama iekstelpa 7.9 3.05

Buves kadastra apziméjums:01000160053074 Izdrukas datums:04/03/2003 Lapa Nr.6




1 | 7 |Darbnica Nedzivojama iekstelpa 80 3.05
1 | 8 |Darbnica Nedzivojama iekstelpa 12 3.05
1 | 9 [Noliktava Nedzivojama iekstelpa 10.6 | 3.05
1 10 - [Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 7 3.05
1 11  [Priekstelpa Nedzivojama iekStelpa 5.5 3.05
"1 | 12 [Tualete Nedzivojama iekstelpa 1 3.05
1 | 13 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 1 3.05
1 14 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 5.1 3.05
1 15 Mazgatava Nedzivojama iekstelpa 7.8 3.05
1 16 Gerbtuve Nedzivojama iekStelpa 8.4 3.05
1 17 usas telpa edzivojama iekStelpa 1.5 3.05

Telpu grupas numurs:
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmanto3anas veids:
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivoj amo telpu piatiba (kv.in.):

Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Telpu grupas telpu eksplikacija:

e

1220 Biroja telpu grupa

81.4
81.4

3 1 |Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 27 2.9
3 2 [Kabinets Nedzivojama iekStelpa - 30.1 2.9
3 3 [Kabinets _INedzivojama iekStelpa 243 2.9

Telpu grupas numurs:
Telpu grupas adreses Numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids:
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Telpu grupas telpu eksplikacija:

A

1251 Rapnieciskas raZoSanas telpu grupa

338.9

338.9

3 1 |Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 19.9 2.9
3 2 |Darbnica Nedzivojama iekstelpa 50.4 2.9
3 3 abinets Nedzivojama iekstelpa 154 | 29

Biives kadastra apziméjums:01000160053074

1zdrukas datums:04/03/2003

Lapa Nr.7




3 4  Darbnica Nedzivojama iekStelpa 52 2.9
3 5 |Darbnica Nedzivojama iekStelpa 29.4 29
3 6 Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 24 2.9
3 7  Noliktava Nedzivojama iekStelpa 16.7 2.9
3 8 [Darbnica Nedzivojama iekstelpa 82.6 2.9
3 9 [Kase Nedzivojama iekStelpa 10.8 2.9
3 10 [Priekstelpa Nedzivojama iekStelpa 6.8 2.9
3 11 [Priekstelpa Nedzivojama iekStelpa 5.8 2.9
3 12 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 1 2.9
3 13 [Tualete Nedzivojama iekStelpa =~ | .9 2.9
3 14 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 5 29
3 15 |[Mazgatava - Nedzivojama iekstelpa | 83 2.9
3 16 [Dusas telpa Nedzivojama iekstelpa 1.4 29
3 17 |Gerbtuve Nedzivojama iekStelpa 8.5 2.9

Telpu grupas _ilumurs:
Telpu grupas adreses numurs:
Télpu grupas izinanto§gnas'veids:_ 1274  Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikﬁcija':

63.6°

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.):

63.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksﬁlikﬁcija: v

4 1 [Tehniska telpa Nedzivojama iekStelpa 2.9 2.9
4 2  [Tehniska telpa Nedzivojama iekStelpa 30.2 2.9
4 3 [Tehniska telpa Nedzivojama iekStelpa 213 | 2.9
4 4  [Tehniska telpa Nedzivojama iekstelpa 9.2 2.9

Telpu grupas numurs:
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1900 Koplietosanas telpu grupa

Telpu grupas platibu eksplikacija:

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 164.8
Koplieto$anas iekStelpu platiba (kv.m.): 164.8
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas telpu eksplikacija:

_ LBﬁves kadastra apziméjums01000160053074 Izdrukas datums;04/03/2003 Lapa Nr.8




1 1  [PriekStelpa K oplictoSanas iekStelpa . :
"1 | 2 (Gaitenis K oplietoSanas iekStelpa 32.9 2.9
1 3 Gerbtuve KoplietoSanas iekStelpa 29.5 2.9
1 4  |Kapnu telpa KoplietoSanas iekStelpa 19.2 29
2 5 [Kapnu telpa K oplieto§anas iekStelpa 19.2 3.03
"2 | 6 [(Gaitenis K oplietoSanas iekStelpa 26 3.03
3 | 7 [Kapnutelpa KoplietoSanas iekStelpa 19.2 2.9
ELS apnu telpa oplietoSanas iekStelpa 14.7 2.9

| Telpu grupas numurs: 902

Telpu grupas adreses numurs:
- Telpu grupas izmanto$anas veids:

Telpu grupas platibu eksplikacija:

1900 Koplietosanas telpu grupa

Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.): 79.7
KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m.): 79.7
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grilpas telpu eksplikacija:

1 1  Gaitenis Koplietoganas iekStelpa | 7 2.9
1 -2 |Lifta Sahta K oplieto$anas iekStelpa 6.5 2.9
1 3 |Gaitenis K oplietoSanas iekStelpa 1 2.9
1 4 [Kapnu telpa K oplictoSanas iekStelpa 112 2.9

2 5 [Kapnu telpa “[Koplietoganas iekstelpa 155 | 3.03
2 6 - |Gaitenis ~ [KoplietoSanas iekstelpa 74 | 3.03
2 7 . [Lifta $ahta ~ [Koplietosanas iekitelpa 8 3.03
3 8 [Kapnu telpa K oplietosanas iekitelpa 15.5 2.9
3.1 9 ifta Sahta oplietoSanas iekStelpa 7.6 29

Biives kadastra apziméjums:01000160053074

Izdrukas datums:04/03/2003 Lapa Nr.9
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ADMINISTRATIVA APGABALTIESA

Lieta Nr.A420307218
AA43-0607-21/10

SPRIEDUMS

Latvijas tautas varda
Riga 2021.gada 29.decembri

Administrativa apgabaltiesa §ada sastava:
tiesnese referente Margarita Osmane,
tiesneSi Maris Birzgalis un Anita Steinberga

rakstveida procesa izskatija administrativo lietu, kas ierosinata péc SIA , Rigas
psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” pieteikuma par pienakuma uzlik§anu
SIA ,,Publisko aktivu parvalditajs Possessor” izdot administrativo aktu, ar kuru
SIA ,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” tiktu atlauts privatizet
zemesgabala dalu Tvaika iela 2, Riga, kadastra apzim&jums 0100 016 0053, ka
patstavigu privatizacijas objektu, sakara ar Veselibas ministrijas apelacijas
stidzibu par Administrativas rajona tiesas 2021.gada 11.janvara spriedumu.

Aprakstosa dala

[1] SIA ,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” ir nodibinata,
privatizgjot valsts uzn€mumu ,,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija”
(privatizacijas process uzsakts 2002.gada, pabeigts 2006.gada). Vienlaikus ar
valsts uznémuma privatizaciju SIA ,Rigas psihoneirologisko slimnieku
rehabilitacija” ieguva arT 1paSuma tiesibas uz razoSanas &ku (kadastra
apzim&jums 0100 016 0053 074) un garazu €ku (kadastra apzim&jums 0100 016
0053 014) Tvaika iela 2, Riga, uz kuram ipasuma tiesibas tai nostiprinatas
zemesgramata ar zemesgramatu tiesnesa 2010.gada 3.novembra [emumu.

SIA ,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” piederosas €kas
atrodas uz zemesgabala Tvaika iela 2, Riga (kadastra Nr.0100 016 0053)
(turpmak — zemesgabals), kas kopa ar uz ta esoSajam par§jam &kam pieder
Latvijas valstij Veselibas ministrijas (turpmak — ministrija) persona.
Nekustamais 1paSums Tvaika iela 2, Riga, ir valsts nozimes piemineklis
,,Slimnicas apbiive” (valsts aizsardzibas Nr.6679).



SIA ,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” vairakkart versas
SIA ,Publisko aktivu parvalditajs Possessor” (turpmak — Possessor) ar
ierosindjumu par zemesgabala dalas, kas atrodas zem SIA ,Rigas
psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” €kam, privatizaciju. Possessor
2014.gada 11.junija versas Rigas pilsétas buivvaldé (turpmak — buvvalde) ar
ligumu pienemt I€mumu un izsniegt nosacijumus zemes iericibas projekta
izstradei zemesgabala sadaliSanai.

Pamatojoties uz minéto iesniegumu, biivvalde izsniedza nosacijumus
zemes iericibas projekta izstradei.

SIA ,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” uznémas zemes
iericibas projekta pasiitiSanu, un peéc projekta izstrades SIA ,Rigas
psihoneirologisko slimniecku rehabilitacija” atkartoti vérsas Possessor, kas
2017.gada 16.maija saskanoja zemes iericibas projektu, atzistot, ka nodalama
zemes vieniba piekrit privatizacijai atbilstosi likuma ,,Par valsts un pasvaldibu
ipasuma objektu privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas likums) 66.panta
treSajai dalai.

[2] P&c Possessor saskanojuma sanemsanas SIA ,,Rigas psihoneirologisko
slimnieku rehabilitacija” ludza ministrijai saskanot zemes iericibas projektu.

Ministrija ar 2017.gada 24.julija [emumu atteica saskanot zemes iericibas
projektu, jo:

- atdalama zemesgabala platiba neatbilst Rigas apgabaltiesas Civillietu
tiesas kolégijas 2013.gada 3.decembra sprieduma lieta Nr.C27136611
noteiktajai funkcionali nepiecieSsama zemesgabala platibai;

- nav izpilditas Nacionala kultiiras mantojuma parvaldes (turpmak —
parvalde) 2016.gada 7.septembra vestulé noraditas prasibas.

SIA ,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” atkartoti veérsas
ministrija, ludzot saskanot zemes iericibas projektu, un ar ministrijas 2018.gada
20.marta Iémumu ministrija atteica saskanot zemes iericibas projektu, jo:

- zemesgabals atbilstosi likuma ,,Par kultiiras piemineklu aizsardzibu”
8.panta otraja dala noteiktajam un parvaldes iebildumiem nav dalams;

- sprieduma lieta Nr.C27136611 nav noteikts, ka SIA ,Rigas
psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” ipaSuma esosajam &kam funkcionali
nepiecieSama zeme biitu nododama privatizacijai SIA ,,Rigas psihoneirologisko
slimnieku rehabilitacija”;

- sprieduma lieta Nr.C27136611 atzits, ka par SIA ,Rigas
psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” piederosajam ¢&kam funkcionali
nepiecieSamo platibu ir noslédzams zemes nomas ligums;

- atdalama zemesgabala platiba neatbilst sprieduma lieta Nr.C27136611
noteiktajai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibai.

Izskatijusi SIA ,,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” stidzibu
par atteikumu saskanot zemes iericibas projektu, ministrija 2018.gada 6.jinija
vestule SIA ,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” papildus jau
iepriek§ min€tajam noradija, ka nav tiesiska pamata zemes iericibas projekta
saskanoSanai administrativa procesa kartiba, jo starp ministriju un SIA ,Rigas

2



psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” nav noteiktas saistibas (pienakums)
attieciba uz zemes iericibas projekta saskanoSanu.

[3] Administrativaja rajona tiesa sanemts pieteicEjas SIA ,Rigas
psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija” pieteikums, kura pieteicéja iebilda
pret ministrijas atteikumu saskanot zemes iericibas projektu.

Pieteikuma noradits, ka pieteicgja ir izpildijjusi visus parvaldes
nosacijumus, iestradajot tos zemes iericibas projekta grafiskaja dala, un parvalde
neiebilst pret zemesgabala realu sadali. Nav saskatami SkérSli zemesgabala
sadalei un pieteic€jas TpaSuma esoSajam €kam piekritosas zemesgabala dalas
privatizacijai. Atdalama zemesgabala dalas platiba ir noteikta atbilstosi
buvvaldes 2014.gada 2.jalija Iémumam Nr.BV-14-7873-nd un 2011.gada
12.aprila noteikumiem Nr.288 ,,Zemes iericibas projekta izstrades noteikumi”
(turpmak — noteikumi Nr.288). Ministrija nav tiesiga noteikt atdalama
zemesgabala platibu, ta nosakama atbilstoSi normativo aktu prasibam. Lieta
Nr.C27136611 noteikta funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba
pieteicgjas €kam nav noteikta zemes iericibas projekta izstradei, t.i.,
zemesgabala realai sadalei. Pieteicgja arT norada, ka atbilstosi 2002.gada
lémumam ta ir saglabajusi darbibas profilu un turpina nodroSinat psihiski slimo
cilvéku nodroSinasanu ar darba terapiju psihiski slimo cilvéku nodarbinaSanai.
Ipasuma tiesibu sakarto$ana ir tiesi vérsta uz valsts nozimes kultiiras pieminekla
,Slimnicas apbiive” saglabasanu.

[4] Ministrija rakstveida paskaidrojuma par pieteikumu to neatzist.

Ministrija paskaidro, ka ar spriedumu civillieta Nr.C27136611 izbeigts
strids par privatizacijas procesam nepiecieSamo domajamo dalu noteikSanu, ka
ar1 pienakuma uzlik§anu ministrijai saskanot izstradato zemes iericibas planu.
Sprieduma atzits, ka pieteic€jai piederoSajam €kam funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platiba ir 1771m?, taja skaita 1104m? €kai ar kadastra apzZimgjumu
0100 016 0053 074 un 667m? gkai ar kadastra apzZim&jumu 0100 016 0053 014.
Zemes iericibas projekta pieteicéja ir noradijusi platibu 3338m? (2646m?
razoSanas €kai un 692m? garazam), kas ir divreiz lielaka neka ar spriedumu
atzita platiba. Pieteic€ja ir izstradajusi zemes iericibas projektu, nemot vera
paSvaldibas noteikto zemesgabala pielaujamo maksimalo apbtves intensitati,
nevis faktisko apbiivi, 1idz ar to arT veidojas zemes iericibas projekta noteiktas
zemes platibas pieaugums pretstata pieteic€jai piederoSajam €kam funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibai.

Pieteicgjai piederosa €ka atrodas zemesgabala vidusdala un tiesa tuvuma
ekam, kuras tiek sniegta neatlickama mediciniska palidziba. Zemesgabals un uz
ta eso$as pargjas €kas ir nodotas lietoSana un parvaldiSana VSIA ,Rigas
psihiatrijas un narkologijas centrs”, un tas tiek izmantots valsts parvaldes
funkciju veikSanai saskana ar Valsts parvaldes iekartas likumu, t.i., valsts pilniba
vai dal€ji apmaksato veselibas apriipes pakalpojumu sniegSanai, ka art VSIA
,,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs” sniedz maksas pakalpojumus
pacientiem saistiba ar alkohola, narkotisko, psihotropo un toksisko vielu
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atkaribas arstéSanu.

Privatizéjot tik lielu zemesgabala dalu, tiks samazinata VSIA | Rigas
psihiatrijas un narkologijas centrs” vajadzibam izmantojama zemes platiba, ka
ar1 ietekméeta valsts nekustama TpaSuma infrastruktiiras izmantoSana (piekluves
celi, kuri tiek izmantoti neatlickamas mediciniskas palidzibas sniegSanai).

RazoSanas ekai ir Cetri stavi, savukart zemes iericibas projekta ietvaros
aprekini tiek veikti, vadoties no piecu stavu €kas. Ja atrisinatos jautdjums par
sadalama zemesgabala platibu, tad butu risinams jautajums par parvaldes
iebildumiem saistiba ar valsts nozimes pieminekla sadaliSanu.

[5] Possessor rakstveida paskaidrojuma par pieteikumu to neatzist.

Possessor paskaidro, ka tam nav iebildumu nodot pieteic€jai privatizacijai
zemesgabala dalu, tomér privatizacijas darbibu realiz€Sana nav iesp&jama,
kamér zemesgabala privatizacijai piekritosa dala netiks nodota Possessor
valdijuma konkréta mérka izpildes nodroSinasanai. Normativie akti neparedz, ka
Possessor ir tiesigs vienpus€ji parnemt no zemesgabala tiesiska valditaja —
ministrijas — stridus zemesgabalu. Turklat Possessor nav tiesigs nodroSinat
privatizaciju, nenemot vera apstaklus, kurus par iemeslu privatizacijas kavésanai
ir noradijusi ministrija un Ekonomikas ministrija, kas 2016.gada 27.jiinija
vestuleé Nr.236-1-5833 ir noradijusi, ka Possessor nav pamata nenemt véra
parvaldes ka kompetentas iestades kultiras pieminekla aizsardziba un
izmantoSana viedokli, ka zemesgabala sadaliSana apdraud wvalsts kultiiras
nozimes pieminekli un tad€jadi ta nav iesp&ama. AtbilstoSi Valsts un
pasvaldibu 1paSuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas
pabeigSanas likuma (turpmak — Privatizacijas pabeigSanas likums) 7.panta
2.1dalai, ja saskana ar citiem likumiem zemesgabals nav privatizéjams vai
atsavinams, Possessor var pienemt 1€mumu par atteikumu nodot privatizacijai
attiecigo valstij piederoSo vai piekritoSo zemesgabalu.

[6] Parvalde rakstveida paskaidrojuma par pieteikumu norada, ka kultiiras
pieminekla aizsardziba un saglabasana tiktu nodroSinata efektivak, ja kulturas
piemineklis atrastos vienas personas 1paSuma. Tomer iestades mérkis nav bijis
liegt kultiiras pieminekla dalitu 1paSumu, ja So darbibu rezultata nepazeminas
pieminekla kulttirvésturiska vertiba. Ja kultiiras piemineklim nav iespg&jams biit
vienas personas TpaSuma, tad ta sadaliSana konkrétaja gadijuma var bt
realiz€jama vienigi tadgjadi, ka tiek izpilditi parvaldes noteiktie nosacijumi un
netiek pazeminata kultiiras pieminekla vertiba. Ta ka zemes iericibas projektu
parvalde ir saskanojusi, parvalde to ir atzinusi par atbilstoSu tas ieprieks
izvirzitajiem nosacijumiem, tadél parvaldei nebija pamata nesaskanot zemes
iericibas projektu un iebilst zemesgabala realai sadalei.

[7] Buvvalde rakstveida paskaidrojuma par pieteikumu norada, Kka,
neskatoties uz Rigas domes (turpmak — dome) 2005.gada 20.decembra saistoso
noteikumu Nr.34 ,Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi”
(turpmak — apbiives noteikumi) 38.punkta noteikto jaunveidojama zemesgabala
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minimalo platibu 400m? (vispariga gadijuma), katrs jaunas zemes vienibas
veidosanas gadijums vért€jams individuali, nemot v&ra Rigas teritorijas
planojuma 2006.-2018.gadam noteikto zemes vienibas planoto (atlauto)
izmantoSanu, esoSo apbiivi (ja tada ir) vai planoto, apgritinajumus u.tml.
Zemesgabals atrodas publiskas apbiives teritorija ar apstadijumiem un neliela
dala gar Tilta ielu arf ielu teritorija. P&c biitibas un atbilstosi apbiives noteikumu
525.punkta noteiktajam apbtives teritorija ar apstadijumiem ir teritorija ar
palielinatu apstadijumu Ipatsvaru, kura svariga ir esoSo dabas vertibu — koku,
kriimu, zemsedzes tidenstecu un reljefa — saglabaSana. Lidz ar to arT apbiives
noteikumu 40.punkta ietverts nosacTjums, ka jaunveidojamas zemes vienibas
platiba apbiives teritorija ar apstadijumiem ir 2000m?. Nosakot zemes vienibas
minimalo platibu, janem ve&ra planotaja zemes vieniba esoSa apbiive, tas
raksturs, no ka ir atkariga apbiives tehnisko raditaju atbilstiba apbives
noteikumiem, ka ari apbilives uztur€Sanai un racionalai izmantoSanai
nepiecieSamo normativo prasibu (piemé€ram, auto novietnes) izpilde. Tapéec,
buvvaldes ieskata, nemot véra visus iepriek§ min€tos platibu ietekmé&joSos
faktorus, ¢kai nodalama zemesgabala dala 2646m? platiba atbilstosi apbiives
noteikumos noteiktajam prasibam ir optimala zemes vieniba.

[8] Ar Administrativas rajona tiesas spriedumu pieteikums apmierinats un
ministrijai uzlikts par pienakumu divu nedg€lu laika no sprieduma spéka stasanas
dienas saskanot zemes iericibas projektu Tvaika iela 2, Riga, atbilstosi kuram
paredzéts sadalit zemesgabalu, atdalot privatizacijai piekritoso zemesgabala dalu
(zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 0100 016 0214 (692m? platiba) un
kadastra apzim&jumu 0100 016 0215 (2646m? platiba), un pec zemes iericibas
projekta apstiprinaSanas viet€ja pasvaldiba nekav€joties nodot atdalitds zemes
vienibas Possessor valdijuma privatizacijas uzsaksanai.

Spriedums pamatots ar turpmak atreferétajiem argumentiem.

[8.1] Tiesa atzina, ka lieta ir izSkirams, vai ministrijas atteikums saskanot
zemes iericibas projektu ir pamatots, proti, vai ir pielaujama zemesgabala reala
sadale un atdalitas dalas nodoSana privatizacijai.

[8.2] Tiesa no Privatizacijas pabeigSanas likuma 4.panta pirmas dalas,
S.panta otras dalas 1.punkta, Privatizacijas likuma I dala sniegta apbiives
zemesgabala skaidrojuma, ka arT 60.panta pirmas dalas 2.punkta un Ministru
kabineta 2011.gada 8.augusta rikojuma secinaja, ka pieteic€ja ir tiesiga ierosinat
zemesgabala, uz kura atrodas tai piederos$as €kas, privatizaciju, ka ar7 atbilstosi
Privatizacijas likuma 64.pantam un likuma ,Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 29.pantam pieteicEjai ir pirmpirkuma tiesibas uz
zemesgabalu, uz kura atrodas attiecigais objekts.

Tiesa vérsa uzmanibu, ka saskana ar Privatizacijas likuma 7.panta 2.2dalu,
ja valstij piedeross vai piekritoSs apbiivéts zemesgabals saskana ar citiem
likumiem nav privatiz€jams vai atsavinams, valsts IpaSumu privatizaciju veicosa
institiicija $3 panta pirmaja dala noteiktaja termina pienem pamatotu lemumu par
atteikumu nodot privatizacijai attiecigo valstij piederoSu vai piekritoSu apbiivetu
zemesgabalu.



[8.3] Tiesa nepieskira nozimi ministrijas argumentam par atdalamas
zemesgabala dalas nepiecieSsamibu valstij publisku funkciju nodro$inasanai, jo
Sis arguments ir apliikots administrativaja lieta Nr.A420468911, kura izSkirts
jautajums par pielaujamibu sadalit zemesgabalu domajamas dalas, un joprojam
ir nepamatots un nevar biit Skérslis zemesgabala privatizacijai.

Ieverojot to, ka valsts nav izmantojusi savas tiesibas, lai Privatizacijas
pabeigSanas likuma 6.panta pirmaja, otraja un treSaja dala noteiktaja kartiba un
terminos risinatu  jautajumu par privatiz§jamas zemesgabala dalas
nepiecieSamibu valsts parvaldes funkciju veikSanai, Ministru kabinetam
tiesvedibas lieta Nr.A420468911 del iesniegtais (un velak tiesvedibas rezultata
del atsauktais) lémuma projekts par atteikumu nodot stridus zemesgabala dalu
privatizacijai sakara ar to, ka tas nepiecieSams valsts funkciju nodroS§inasanai,
tiesas ieskata, nepelna ieveéribu, jo lidz lietas Nr.A420468911 izskatisanai rajona
tiesa jau bija pagajusi vairak neka pieci gadi no pieteic€jas privatizacijas
lerosinajuma sanemsanas dienas. Tiesa atzina, ka [idz ar to valsts ir atteikusies
no savam tiesibam atteikt zemesgabala privatizaciju sakara ar ta nepiecieSamibu
valsts parvaldes funkciju veikSanai.

Tiesa secingja, ka art Sobrid nav konstatgjams, un atbilstoSus apsverumus
nav noradijusi arT ministrija, ka zemesgabala izmantoSanas zina kaut kas butu
mainijies salidzinajuma ar 2006.gadu un tiesi tagad zemesgabala privatiz€jama
dala biitu vajadziga valsts funkciju nodrosinasanai.

Vienlaikus neapstiprinajas ministrijas bazas, ka zemesgabala sadale
ietekmes valsts nekustama 1paSuma infrastruktiiras izmantoSanu, jo zemes
lericibas projekts neparedz ierobezot parvietoSanos pa piekluves celiem, kuri
tiek izmantoti neatlickamas mediciniskas palidzibas sniegSanai.

[8.4] Tiesa, nemot véra Senata 2012.gada 24.oktobra lémuma lieta
Nr.SKA-882/2012 6.punktu, noradija, ka gan ministrijas, gan ari Ekonomikas
ministrijas, uz kuras viedokli atsaucas Possessor, norades, ka lieta
Nr.A420468911 tiesa ir atzinusi, ka zemesgabala reala sadale var€tu negativi
letekmet valsts kultiiras pieminekla ka vienota kompleksa aizsardzibu, nav
nemamas vera $aja lieta, jo lieta Nr.A420468911 netika vertets jautajums par
zemesgabala realu sadali.

Vertejot pec bitibas valsts kultiiras pieminekla iespg€jamo apdraudéjumu,
tiesa noradija, ka pret€ji ministrijas noradém parvalde neiebilst zemesgabala
realai sadalei un ir to saskanojusi. Nemot véra parvaldes 2016.gada 7.septembra
vestule Nr.06-05/2824, parvaldes 2016.gada 4.novembra véstule Nr.06-05/3422,
pieteicgjas 2017.gada 3.februara garantijas véstuleé Nr.37-17.11 un zemes
lericibas projekta noradito, tiesa par nepamatotu atzina ministrijas atsaukSanos
uz apstakli, ka parvaldei ir iebildumi pret zemesgabala realu sadali valsts
kultiiras pieminekla apdraudéjuma del.

[8.5] Tiesa konstatgja, ka sakotng&ji un laika, kad norisinajas tiesvediba
lieta Nr.A420468911, parvalde pauda noraidoSu attiecksmi zemesgabala
sadaliSanai, ka argumentu minot, ka zemesgabala sadaliSana negativi ietekm&tu
kultiiras pieminekla aizsardzibas intereses un apdraud€tu ta saglabaSanu, jo ar
laiku tiktu zaud@ts kultiras piemineklis ka vienots teritorials ansamblis.
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Vienlaikus tiesa konstatgja, ka atbilsto$i parvaldes 2017.gada 6.jilija veéstule
Nr.06-05/3274 noraditajam, pieteic€jai ietverot parvaldes izvirzitos nosacijumus
zemes iericibas projekta un garant€jot, ka zemes iericibas projekta priekslikuma
nosacijumi ka TpaSuma tiesibu aprobezojumi tiks registréti zemesgramata,
parvaldes sakotngji izvirzitie argumenti ir zaudg&jusi aktualitati.

Lidz ar to tiesa ministrijas iebildumus par zemesgabala nedalamibu
atbilstosi likuma ,,Par kultiras piemineklu aizsardzibu” 8.panta otrajai dalai
atzina par nepamatotiem, jo zemesgabala sadales rezultata nav konstat&jams
apdraud@jums valsts nozimes kultiiras piemineklim ,,Slimnicas apbiive”. Citus
argumentus, kurus tiesai apsvert, vert§jot valsts kultiiras pieminekla iesp&jamo
apdraudéjumu zemesgabala realas sadales gadijuma, ministrija nav izvirzijusi.

[8.6] Ministrija zemes iericibas projektu nesaskano ari tapéc, ka atdalama
zemesgabala platiba neatbilst sprieduma lieta Nr.C27136611 noraditajai
funkcionali nepieciesama zemesgabala platibai. Saja sakara tiesa noradija
turpmak mingto.

[8.7] Tiesa konstatgja, ka zemes iericibu regulé Zemes iericibas likums,
un analizja ta l.panta 2.punktu, 3.panta 1.punktu, 5.panta 1.punktu, 7.panta
l.punktu, 8.panta pirmas dalas 3.punktu, 14.pantu un 18.pantu. Tapat tiesa
konstatgja, ka zemes iericibas projekta izstrades un apstiprinasanas kartibu laika,
kad izstradats zemes iericibas projekts, reglament€ja noteikumi Nr.288, bet
Sobrid zemes iericibas projekta izstrades un apstiprinasanas kartiba ir paredzeta
Ministru kabineta noteikumos Nr.505 ,,Zemes iericibas projekta izstrades
noteikumi”. Tiesa analiz&ja noteikumu Nr.288 9.punktu un 12.1.apaksSpunktu.

No minéta, ka art no Senata 2013.gada 9.jilija sprieduma lieta Nr.SKA-
159/2013 9.punkta un 2011.gada 8.marta sprieduma lieta Nr.SKA-26/2011
6.punkta tiesa secinaja, ka, lemjot par zemes iericibas projekta pielaujamibu, t.i.,
zemesgabala realu sadali, ir japarbauda, vai zemes iericibas projekta izstrad€ ir
ieverots vietgjas pasvaldibas teritorijas planojums un normativajos aktos par
teritorijas planosanu, izmantoSanu un apbiivi noteiktas prasibas. Savukart, ja uz
zemesgabala atrodas citai personai piederosa &ka, attieciga zemes vieniba
projekt€jama, ieverojot ekas uzturéSanai nepiecieSamo zemesgabalu.

Lidz ar to no zemesgabala atdalama zemes vienibas platiba nosakama
atbilstoSi viet€jas paSvaldibas teritorijas planojumam un normativajiem aktiem
par teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbivi noteiktajam prasibam, ka ar1
ieverojot €kas uzturéSanai nepiecieSamo zemesgabalu.

Ka izriet no judikatiira atzita, iestade var neatlaut kopipasuma sadaliSanu
realas dalas tadejadi, ka zemes vieniba, kas tiek projekteta kopa ar €ku, neatbilst
€kas wuztur€Sanai funkcionali nepiecieSamajai zemes platibai (sk. Sendta
2013.gada 9.jilija sprieduma lieta Nr.SKA-159/2013 12.punktu).

[8.8] Ievérojot to, ka, sadalot zemesgabalu realas dalas, ir jaievéro
publisko tiesibu normas par zemesgabala sadali, pieméram, prasibas par
jaunizveidojamo zemesgabalu platibu, sprieduma lieta Nr.C27136611 atzita
pieteicgjai piederoSo ¢€ku uzturé€Sanai un apsaimniekoSanai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platiba nav automatiski saistoSa, izstradajot zemes
iericibas projektu par zemesgabala realu sadali.
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Pirmkart, tiesa piekrita pieteic€jai, ka Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas
kolegijas 2013.gada 3.decembra sprieduma lieta Nr.C27136611 nav vértéts
jautajums par zemesgabala realu sadali, bet gan par &ku uztur€Sanai un
apsaimniekoSanai nepiecieSamo zemesgabala platibu, par kuras apmeru lieta
nepastavéja strids.

Otrkart, Saja sprieduma tiesa neatrada nevienu publisko tiestbu normu par
zemesgabala sadali, kas bitu izmantota, nosakot konkréto platibu, vienigi
Civilprocesa likuma 193.panta piekto dalu, atbilstosi kurai, ja atbildétajs pilniba
atzinis prasibu, sprieduma motivu dala ieklauj tikai noradi uz normativajiem
aktiem, péc kuriem tiesa vadijusies. Citiem vardiem, ieverojot civilprocesa
noteikto dispozitivitates principu, tiesa atzina konkréto zemesgabala platibu par
pieteic€jai piederoSo &ku uzturéSanai un apsaimniekoSanai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibu, jo ministrija prasibu attiecigaja dala atzina.

Treskart, zemesgabals parsvara atrodas publiskas apbiives teritorija ar
apstadijumiem. Atbilstosi apbiives noteikumu 525.punktam apbiives teritorija ar
apstadijumiem ir teritorija ar palielinatu apstadijumu ipatsvaru, kura svariga ir
esoSo dabas vertibu — koku, krimu, zemsedzes, tidensteCu un reljefa —
saglabasana. Apbuves teritoriju ar apstadijumiem iedala publiskas apbuves
teritorija ar apstadijumiem, sporta un rekreacijas apbiives teritorija ar
apstadijumiem, dzivojamas apbiives teritorija ar apstadijumiem un jauktas
apbiuives teritorija ar apstadijumiem. Saskana ar Apbuves noteikumu 40.punktu
jaunveidojama zemesgabala platiba apbiives teritorija ar apstadijumiem ir
2000m?,

Lidz ar to tiesa ka nepamatotu noraidija ministrijas argumentu, ka
sprieduma lieta Nr.C27136611 atzita €ku uztur€Sanai un apsaimniekoSanai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba ir saistoSa, zemes iericibas
ietvaros sadalot zemesgabalu realas dalas. Savukart ministrijas noraditais
jautajums, ka pieteic€ja nav noslégusi nomas ligumu un nemaksa nomas maksu
par pieteic€jai piederoSo €ku funkcionali nepiecieSama zemesgabala lietoSanu,
nav risinams §1s tiesvedibas ietvaros, jo neattiecas uz zemesgabala realas sadales
pielaujamibu un atdalamo zemes vienibu nodoSanu privatizacijai.

[8.9] Lidz lietas izskatiSanas p&c biitibas pabeigSanai ministrijas iebildumi
pret atdalama zemesgabala platibu bija saistiti vienigi ar apstakli, ka ta nav
noteikta atbilstosi sprieduma lieta Nr.C27136611 atzitajai pieteic€jai piederoso
eku funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibai, kas vienlaikus nesaskan ar
ministrijas tiesas s€dé pausto poziciju, ka viss zemesgabals ir nepiecieSams
valstij publisku funkciju nodroSinasanai. Ja reiz viss zemesgabals ir
nepiecieSams valstij publisku funkciju 1stenoSanai vai ar1 to nav pielaujams dalit
atbilstosi likuma ,,Par kultiiras piemineklu aizsardzibu™ 8.panta otrajai dalai, tad
ministrijas pozicijas papildinaSana v&l ari ar argumentu par spriedumam
civillieta neatbilstoSu zemesgabala platibu, tiesas ieskata, noradija uz
nekonsekvenci ministrijas argumentos, tiesvedibas laika meklgjot arvien jaunus
iebildumus privatizacijai piekritosa zemesgabala nenodoSanai privatizacijai. Uz
minéto acimredzami noradija 2020.gada 9.oktobra tiesas s€dé ministrijas
parstavja norade, ka iebildumi pret atdalama zemesgabala platibu ministrijai esot
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bijusi art tadel, ka atdalama zemesgabala platibas aprékina ir nemts vera vél
viens €kas stavs, kuru pieteicja ir planojusi izbuvet. Vienlaikus ministrijas
parstavis nevar€ja nosaukt nevienu dokumentu, kura ministrija biitu izvirzijusi
Sadu iebildumu vai izradijusi jebkadu interesi par aprékiniem, kas bija par
pamatu konkréto atdalamo zemesgabalu platibas aprékinasana. Atbilstosi
ministrijas parstavja noradrtajam tikai 2020.gada 9.o0ktobra tiesas sed€ ministrija
ir uzzinajusi, kadi aprekini ir bijusi par pamatu atdalama zemesgabala platibas
noteikSanai zemes iericibas projekta (un ka ir nemts véra €kas biivapjoms
atbilstoSi izstradatajam biivprojektam), un pauda uzskatu, ka, ta ka ¢&kas
lietoSanas veids ir mainijies, izstradatais zemes iericibas projekts nav derigs, jo
ir mainijusies apstakli, kas bija par pamatu ta izstradei. Turklat, ka noradija
ministrijas parstavis, ministrijai neesot atskiribas, vai pieteicgjai piederosas ekas
atsavinat piespiedu karta sabiedribas vajadzibam ar vai bez zemesgabala dalas.

Kaut arT tiesa nenoliedza procesa dalibnieku tiesibas izvirzit savu poziciju
pamatojoSus argumentus tiesas s€d€, tiesa Sadu iestades attieksmi pret
privatpersonu uzskatija par neatbilstoSu labas parvaldibas un privatpersonas
tiesibu ieveroSanas principam un piekrita pieteicgjai, ka ta liecina par lietas
izskatiSanas novilcinaSanu un arvien jaunu savstarpgji pretrunigu un uz lietu
neattiecinamu argumentu izvirzisanu, lai péc iesp&jas novilcinatu jautajumu par
zemesgabala nodoSanu privatizacijai. Pret§ja gadijjuma nav izskaidrojama
situacija, ka gandriz devinu meénesSu laika, kas kompromisa raSanas noluka
tiesvedibas laika atvelets, lai procesa dalibnieki kopa ar zemes iericibas projekta
1zstradataju parrunatu jautajumu par zemesgabala platibu, iestade nav radusi
1espeju no pieteicgjas noskaidrot atdalama zemesgabala platibas pamata esoSos
aprekinus un to ietekmgjoSos apstaklus, ka ari informet pieteicEju par
informativa zinojuma par pieteicgjai piederoSo €ku piespiedu atsavinaSanu
sabiedribas vajadzibam virziSanu.

[8.10] Vienlaikus, pievérsoties atdalama zemesgabala platibai péc biitibas,
tiesa vispirms noradija, ka tas uzdevums nav pasai censties rast iemeslus, kapéc
parsudzetais l1émums kada ta aspekta varétu bit kludains. Tiesa, atsaucoties uz
Senata 2020.gada 22.decembra sprieduma lieta Nr.SKA-337/2020 7.punktu, ka
ar1 Administrativa procesa likuma 103.panta pirmo dalu un 107.panta ceturto
dalu, noradija, ka tiesas kompetence ietilpst konkréta publiski tiesiska strida
izSkirSana prasijuma ietvaros un procesa dalibnieku izvirzito iebildumu apjoma,
nevis vispariga tiesiskuma nodroSinaSana vai argumentu mekl&Sana procesa
dalibnieku vieta.

Tiesas ieskata, lidziga pieeja istenojama, izvertgjot ministrijas iebildumus
pret zemes iericibas projekta paredz€tajam atdalamo zemesgabalu platibam.

[8.11] Attieciba uz garazu ¢kai (kadastra apzim&jums 0100 016 0053 014)
nodalama zemesgabala dalas platibu, kuras tehnisko raditadju aprékinus
pieteic€ja ir iesniegusi lieta, ministrija ir izteikusi iebildumu, ka ta ir noteikta
atbilsto$i spriedumam lieta Nr.C27136611, ka ar1 tehnisko raditaju aprékina
virszemes stavu platiba — 153m? kas iegiita, veicot mérijjumu atbilstosi
topografiska plana attelotajam biives kontiiram, nesakrit ar biives tehniskas
inventarizacijas lieta noradito platibu — 145,7m?.
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leverojot to, ka 7,3m? nerada bitiskas atSkiribas apbiives intensitaté un
brivas teritorijas raditaja, tiesa So atskiribu neatzina par bitisku un noradija, ka
tas nevar biit pamats, lai atzitu, ka atdalama zemesgabala platiba ir nepamatota.
Savukart no apstakla, ka atdalama zemesgabala platiba sakrit ar sprieduma lieta
Nr.C27136611 atzito funkcionali nepiecieSamo zemesgabala platibu, tiesai ne
tikai nebija iesp&jams secinat, kuram publisko tiestbu normam par zemesgabala
sadali, ministrijas ieskata, neatbilst atdalama zemesgabala platiba, bet arl
konteksta ar pieteic€jas iepriekS pausto, ka platibas nav noteiktas atbilstosi
spriedumam civillieta, nebija saprotams, ko ar $adu argumentu ministrija ir
velgjusies panakt. Ministrija to nespé&ja precizet ar1 tiesas s€de.

Vienlaikus tiesa konstatéja, ka zemes iericibas projekta garazu &kai
atdalama zemesgabala dalas platiba pret€ji pieteic€jas iesniegtajam aprékinam ir
692m?.

Tiesa, vertgjot atdalama zemesgabala platibu garazu €kai, néma vera
Ministru kabineta noteikumu Nr.240 , Visparigie teritorijas planosanas,
Izmantosanas un apbives noteikumi” 12.punktu, atbilstoSi kuram, ja
nepiecieSams sadalit tadu zemes vienibu, kur biivei un zemei ir dazadi 1paSnieki,
jauno zemes vienibu platiba drikst biit mazaka par teritorijas planojuma noteikto
minimalo platibu.

[8.12] Attieciba uz &kas (kadastra apzim&ums 0100 016 0053 074)
nodalama zemesgabala dalas platibu, kuras tehnisko raditaju aprékinus
pieteic€ja ir iesniegusi lieta, ministrija ir izteikusi iebildumu, ka €kas stavu
platiba 2208,4m? neatbilst tehniskas inventarizacijas lietd noraditajai stavu
platibai 1811,7m?, ka ari ir aprekinajusi, ka atlauto apbiives intensitati iesp&jams
sasniegt jau pie zemesgabala platibas 2012m?, ka arT brivas teritorijas raditaju
iespe&jams nodrosinat ar platibu 233 1m?.

Tiesa, nemot véra apbiives noteikumu 2.98. un 255.punktu, noradija, ka
zemes iericibas projekta ietvaros apbiives tehnisko raditaju aprékinasana ir
janem vera esosa situacija, nevis potencialas pieteic€jas biivniecibas ieceres.
Vienlaikus tiesa par pamatotu atzina buvvaldes noradi, ka, nosakot zemes
vienibas minimalo platibu, ir janem véra ari planotaja zemes vieniba esosa
apbiive un tas raksturs, no ka ir atkariga apbiives tehnisko raditaju atbilstiba
apbiives noteikumiem, ka ari apbiives uzturéSanai un racionalai izmantoSanai
nepiecieSamo normativo prasibu (piemeram, auto novietnes) izpilde. Ka
akcentgja pieteicgjas parstave, izskatamaja gadijuma butisks ir arT reljefs, kura
saglabaSana atbilstoSi apbiives noteikumu 525.punktam apbtives teritorija ar
apstadijumiem ir butiska.

Tiesa  secindja, ka  ministrija &kas (kadastra  apzim&ums
0100 016 0053 074) nodalama zemesgabala dalas platibas 2331 m? aprekinasana
pretéji zemes iericibas procesa izstradatajam un biivvaldei nav némusi véra ne
zemes vieniba esoSo apbiivi un tas raksturu, ne teritorijas reljefu, ne ar1 apbiives
uzturéSanai un racionalai izmantoSanai nepiecieSamo normativo prasibu izpildi,
kas ir biitiski elementi atdalama zemesgabala platibas noteikSana. Ministrija nav
ar1 noradijusi, vai un kada veida zemes iericibas projekta izstradatajs ir kludijies
atdalamo zemes vienibu platibu ietekmé&joso faktoru veértejuma. Lidz ar to tiesa
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ministrijas iebildumus pret atdalama zemesgabala platibu atzina par
nepamatotiem.

Tiesa art néma véra, ka biivvalde ir piekritusi zemes iericibas projektam ar
nosacijumu, ka péc zemesgabala sadaliSanas €kai nodalita zemes vieniba
2646m? platiba netiek iezogota, ierobezojot gaj€ju plismu pa gajéju celiniem un
kapném slimnicas kompleksa darbiniekiem, pacientiem un apmeklétajiem, ka ar1
viedokli, ka, nemot véra visus ieprick§ min&tos platibu ietekm&josos faktorus,
€kai nodalama zemesgabala dala 2646m? platiba ir optimala zemes vieniba un
atbilst apbiives noteikumos paredzétajam prasibam.

Tiesa noradija, ka $ados apstaklos ari tas, ka €kai pec zemes iericibas
projekta izstrades ir mainijies lietoSanas veids, pret€ji ministrijas uzskatam nav
automatisks pamats zemes iericibas projekta atziSanai par nederigu. Ministrija
konteksta ar €kas lietoSanas veida mainu nav noradijusi nevienu normativa akta
normu, kurai neatbilstu izstradatais zemes iericibas projekts.

[8.13] Ievérojot min&to, tiesa atzina, ka ministrijas atteikums saskanot
zemes iericibas projektu ir prettiesisks un nepamatots.

Tiesa nekonstateja SkérSlus sadalit zemesgabalu realas dalas atbilstosi
zemes 1ericibas projektam, lai atdalito zemesgabala dalu, kas piekrit
privatizacijai, nodotu Possessor valdijuma privatizacijas uzsakSanai. Nemot véra
ar1 to, ka Possessor ir atzinis, ka zemes iericibas projekta atdalama zemesgabala
dala ir privatiz€jama un tatad §1 zemesgabala dala ir veidojama ka privatizacijas
objekts, tiesa pieteikumu apmierinaja.

[9] Ministrija par Administrativas rajona tiesas spriedumu iesniedza
apelacijas stidzibu. Apelacijas siidziba, ka arT ministrijas 2021.gada 31.augusta
atsauksme pamatota ar turpmak noraditajiem argumentiem.

[9.1] Tiesa nav vért&jusi to, vai likums vispar pielauj nekustama ipaSuma
sadaliSanu, nodalot no ta zemes vienibas. Tiesai bija janoskaidro, vai pastav tadi
apstakli, kas nelauj kultiiras pieminekli saglabat valsts nedalita ipasuma. Tiesali
bija javerte, vai parvaldes piekriSana ir likumiska un pamatota, turklat sprieduma
nepareizi izveértéta parvaldes sniegta piekriSana zemes vienibu nodaliSanai no
nekustama Tpasuma, jo 2019.gada 17.oktobra tiesas sédé parvalde apliecinaja, ka
pieteikumu neatzist un ka visefektivak kultiiras pieminekla apsaimniekoSana ir
iesp&jama tad, kad kultiiras piemineklis ir vienas personas 1pasuma.

[9.2] Tiesa nav izvértgjusi, vai zemesgabala privatizacija atbildis tas
mérkim. Lai privatizacijas process atbilstu mérkim, ta rezultatd ir jarada
labveliga vide privata kapitalai darbibai un ar to ir jasaSaurina darbiba, ko valsts
veic ka komersants. L1dz ar to, lai konstatetu, vai ar ierosinato privatizaciju tiks
panakts privatizacijas merkis, ir jakonstaté, ka ministrija ar attiecigo zemes
gabalu rikojas ka komersants. Sniedzot mediciniskas palidzibas minimumu
psihiatrijas joma, valsts ar ministrijas starpniecibu pilda Latvijas Republikas
Satversmes 111.panta noteikto pienakumu. Lai pilditu §is sev noteiktas
publiskas funkcijas, ministrija ir izveidojusi VSIA ,Rigas psihiatrijas un
narkologijas centrs”. Pildot valsts funkcijas medicinas joma, valsts nerikojas ka
komersants. Lidz ar to, privatiz€jot ministrijai piederoSo un VSIA ,Rigas
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psihiatrijas un narkologijas centrs” nodoto zemesgabalu, netiks panakts
Privatizacijas likuma 2.panta pirmaja dala noteiktais mérkis.

[9.3] Pirmas instances tiesas tiesnesim atbilstoSi Administrativa procesa
likuma 191.panta pirmas dalas 3.punktam bija pienakums atteikties pienemt
pieteikumu, jo civillieta Nr.C27136611 ir starp tiem pasiem dalibniekiem, par to
pasSu priekSmetu un taja prasiba ir celta uz ta pasa pamata ka izskatamaja lieta.

[9.4] Apelacijas sudziba ir ietverts ligums apturet tiesvedibu lieta saskana
ar Administrativa procesa likuma 273.panta 3.punktu, jo ir uzsakts pieteic&jai
piederoSo eku, zem kuram esos$a zeme ir izskatama strida objekts, atsavinasanas
sabiedribas vajadzibam process. Ir izdarams pamatots pieneémums, ka,
visticamak, procesa rezultata pieteic€jas €kas tiks atsavinatas. Turklat 2021.gada
6.jiilija Ministru kabineta séd€ tika konceptuali atbalstits ministrijas sagatavotais
informativais zinojums ,,Par nekustama ipaSuma atsavinaSanu Rigas pilsctas
teritorija veselibas aizsardzibas vajadzibam”.

[9.5] Nemot véra, ka Iidz ar Ministru kabineta 2006.gada 23.maija
rikojumu Nr.370 ,,Par valsts nekustamo TpaSumu nodosanu Veselibas ministrijas
valdijuma” attieciba uz konkréto zemesgabalu valsts IpaSuma konversijas
process tika pabeigts, ministrijai ka valsts pasuma valditajam ir tiesibas piekrist
vai nepiekrist zemesgabala sadalei un ta dalu atsavinasanai ka jebkuram fiziskas
vai juridiskas personas vietniekam. Tas nozime, ka ir pamats lemt par
tiesvedibas izbeigSanu lieta saskana ar Administrativa procesa likuma 282.panta
1.punktu, jo, ta ka jebkura persona var biit zemes pasSnieks, kas attiecigi var
saskanot zemes iericibas projektu, ka art to nesaskanot, konkrétais strids nav
uzskatams par publiskajam attiecibam piekritigu.

[10] Parvalde rakstveida paskaidrojuma par ministrijas apelacijas siidzibu
atsaucas uz jau pirmas instances tiesai sniegtajiem paskaidrojumiem. Papildus
paskaidro, ka parvaldei nav pamata apSaubit pasas izsniegto nosacljumu un
saskanojuma zemesgabala sadalei likumibu un atbilstibu likuma ,,Par kultiiras
piemineklu aizsardzibu” 8.panta otrajai dalai. Parvalde pieteikumu uzskata par
apmierinamu, ciktal tiek izpilditi izvirzitie nosacijumi.

Parvalde atbalsta lugumu apturét tiesvedibu lieta, jo apstaklos, kad ir
uzsakts nekustama ipasSuma atsavinaSanas process sabiedribas vajadzibam, ir
butiski noskaidrot, vai pieteic€jai veél joprojam biis aktuals prasijums
zemesgabala realai sadalei. Tapat parvalde neiebilst tiesvedibas izbeigSanai lieta.

[11] Pieteic&ja rakstveida paskaidrojuma par ministrijas apelacijas stidzibu
to uzskata par nepamatotu, balstoties uz turpmak noradito.

[11.1] Apstaklis, ka uz zemesgabala esoSas atseviskas biives ietilpst valsts
kultiiras pieminekla sastava ar Nr.6679 un kada no biuvém atrodas Rigas
Stradina universitates Psihiatrijas un narkologijas katedra, nenozimé, ka pastav
likumiski ierobezojumi, kas liedz saskanot zemes iericibas projektu. Uz
zemesgabala esoSas €kas pamata tiek izmantotas arst€Sanai, nevis zinatnes
mérkiem. Tas, ka ministrija nepiekrit parvaldes saskanojumam, nedod pamatu
viedoklim par saskanojuma neatbilstibu likumam ,,Par kultiras piemineklu
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aizsardzibu”. Apgalvojums, ka zemesgabala forma, lielums un iekartojums ir
viena no attiecigajam kultiiras piemineklim saglabajamam ve&rtibam, nonak
pretruna ar faktu, ka no zemesgabala jau iepriekS tika atdalits un nodots
privatizacijai zemes gabals SIA ,,Statoil Latvija” vajadzibam, ka arT ar faktu, ka
zemesgabala tiek parbiivétas atseviskas biives. Lieta netiek izskatits jautajums
par kultiiras pieminekla — ,,.Slimnicas apbiive” — dalas atsavinasanu. Pieteicgjas
¢kas nav ieklautas Slimnicas apbuve, tas ir saistitas ar zemesgabalu Tvaika iela
2, Riga.

[11.2] Latvijas valsts noléma, ka atsavinasanai paredz&tais TpaSums nav
vajadzigs sabiedribas interes€m, un Ipasums tika nodots privatizacijai. Pieteicgja
ir labticigs ieguv€js un savas saistibas ir izpildijusi. Lidz ar to ministrijas iecere
pieteic€jas ¢€kas atsavinat piespiedu karta tiesiski nav iesp&jama. Turklat
ministrijas ierosinajums par pieteic§jas €ku atsavinasanu veselibas aizsardzibas
vajadzibam nav cita lieta, kas tiek izskatita iestade — valsts sekretaru sanaksme.

[11.3] Ministrijai nav pamata atsaukties uz Rigas apgabaltiesas Civillietu
tiesas kolégijas 2013.gada 3.decembra spriedumu lieta Nr.C27136611 ka
procesualu ierobeZojumu pieteikuma izskatiSanai. Pirmkart, ar spriedumu tika
noteikta funkcionali nepiecieSama zemesgabala pieteic€jas biivém platiba
1771m?, kas nav attiecinama uz zemes iericibas projekta izstradi, veicot
zemesgabala Tvaika iela 2, Riga, realu sadali. Otrkart, 1émums nekustama
ipaSuma Tvaika iela 2, Riga, realajai sadalei tika izdots 2014.gada 2.julija un
nosaka nosacijumus zemes iericibas projekta izstradei, prasibas atdalamam
zemesgabalam, ieverojot publiskas apbiives teritoriju, zemesgabala maksimalo
apblives intensitati un zemesgabala minimalo brivo teritoriju. Lidz ar to
ministrija nav tiesiga noteikt Rigas pilsétas administrativaja teritorija atdalama
zemesgabala platibu, ta ir nosakama, vadoties no normativajiem aktiem.

[11.4] Pieteicgja ludz lietu izskatit mutvardu procesa, lai sniegtu mutvardu
paskaidrojumus.

[11.5] Pieteic€jas ieskatd, ministrijas ligums par tiesvedibas izbeigSanu
lieta neatbilst Senata 2018.gada 23.novembra Iémuma motiviem un tiek pieteikts
par tadu jautajumu, kas jau ir izlemts administrativas lietas Nr.A420307218
letvaros. Liugums par tiesvedibas izbeigSanu tika izskatits un noraidits ari
Administrativas rajona tiesas 2019.gada 12.jlinija tiesas séde. Nemot véra, ka no
ministrijas pieteikta liiguma par tiesvedibas izbeigSanu neizriet, ka jautajuma
izlemSanai butiskie faktiskie vai tiesiskie apstakli ir mainijusies, tas, vadoties no
Administrativa procesa likuma 114.2panta, nav pienemams izskatiSanai.

[12] Domes Pilsétas attistibas departaments (turpmak — departaments)
(biavvalde ar apgabaltiesas tiesneses 2021.gada 16.septembra lémumu aizstasta
ar departamentu) rakstveida paskaidrojuma par ministrijas apelacijas stdzibu
norada, ka tas viedoklis, visi argumenti un priekSnosacijumi zemesgabala realai
sadalei ir sniegti jau pirmas instances tiesai. Departaments norada, ka neiebilst
tiesvedibas izbeigSanai lieta.

[13] Possessor rakstveida paskaidrojuma par ministrijas apelacijas
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stidzibu norada, ka tam joprojam nav konceptualu iebildumu nodot pieteic€jai
privatizacijai stridus zemesgabalu. Vienlaikus Possessor secin3ja, ka ir
mainijusies lietas apstakli. Ministru kabinets ir konceptuali atbalstijis pieteic€jas
ipasuma ieglito €ku atsavinasanu sabiedribas vajadzibam. Tomér Ministru
kabinets, konceptuali atbalstot €ku atsavinasanu, ir noradijis, ka jautajums par
papildu valsts budzeta Iidzeklu pieSkirSanu atsavinasanai ir izskatams
likumprojekta ,,Par valsts budzetu 2022.gadam” un likumprojekta ,,Par videja
termina budzeta ietvaru 2022., 2023. un 2024.gadam” sagatavoSanas un
izskatiSanas procesa. Saskana ar Privatizacijas pabeigSanas likuma 7.panta otro
dalu valsts TpaSumu privatizaciju veicosa institiicija nedrikst nodot privatizacijai
apbuvetu zemesgabalu, par kuru Ministru kabinets ir pienémis 1€mumu, ka
zemesgabals saglabajams valsts TpaSuma, jo tas ir nepiecieSams valsts parvaldes
funkciju veikSanai. Nemot v€ra min€to un to, ka gala lemums par &ku
atsavinasanu sabiedribas vajadzibam un zemesgabala saglabaSanu valsts
ipaSuma vél nav pienemts, Possessor ieskata, tiesvediba lieta ir apturama lidz
attiecigo lemumu pienemsanas bridim.

[14] Tiesas séde apgabaltiesa uzklausija lietas dalibnieku mutvardu
paskaidrojumus.

Motivu dala

[15] Noklausijusies lietas dalibnieku paskaidrojumus, rakstveida procesa
parbaudijusi lietas materialus un izvert€jusi lietd esoSos pieradijumus,
apgabaltiesa atzist, ka ministrijas apelacijas stidziba ir nepamatota un pieteikums
ir apmierinams.

[16] Lieta ir strids par zemes iericibas projekta saskanosanu. Ta ka zemes
lericibas projektu ministrija nesaskano, nav iesp€jama zemesgabala reala sadale
un atdalamas zemesgabala dalas privatizacija. Lidz ar to lieta izSkirams
jautajums, vai ministrijas atteikums saskanot zemes iericibas projektu ir
pamatots, proti, vai ir pielaujama zemesgabala reala sadale un atdalitas
zemesgabala dalas nodoSana privatizacijai.

[17] Pirmas instances tiesa, izvertgjot ministrijas iebildumu pamatotibu,
zemesgabala realas sadales un atdalitdas dalas nodoSanas privatizacijai
pielaujamibu, ministrijas atteikumu saskanot zemes iericibas projektu atzinusi
par prettiesisku un nepamatotu. Tiesa nekonstatgja Skérslus sadalit zemesgabalu
realas dalas atbilstoSi zemes iericibas projektam, lai atdalito zemesgabala dalu,
kas piekrit privatizacijai, nodotu Possessor valdijuma privatizacijas uzsaksanai.

Administrativa apgabaltiesa saskana ar Administrativa procesa likuma
307.panta ceturto dalu pievienojas Administrativas rajona tiesas sprieduma
ietvertajai motivacijai (tas atreferéjumu sk. sa sprieduma 8.punkta), atzistot to
par pareizu un pilniba pietickamu. Saskana ar min€to normu, ja tiesa, izskatot
lietu, atzist, ka zemakas instances tiesas sprieduma ietvertais pamatojums ir
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pareizs un pilniba pietickams, ta sprieduma motivu dala var noradit, ka
pievienojas zemakas instances tiesas sprieduma motivacijai. Sada gadijuma §a
likuma 251.panta piektaja dala noteiktos apsvérumus sprieduma motivu dala var
nenoradit.

[18] Apelacijas stdziba nav minéti jauni, pirmas instances tiesas
sprieduma neverteti apsvérumi un tiesibu normu piemerosanas jautajumi. Pretgji
apelacijas siidziba noraditajam pirmas instances tiesa ir Ve&rt§jusi gan
zemesgabala sadaliSanas iesp&jamibu, tostarp parvaldes viedokli $aja jautajuma,
gan ministrijas argumentus par to, ka zemesgabals ir nepiecieSams publisku
funkciju nodro$inasanai medicinas joma. Zemesgabala realas sadales
pielaujamibu pirmas instances tiesa ir vert€jusi gan likuma ,,Par kultiiras
piemineklu aizsardzibu™ 8.panta otras dalas aspekta, gan parbaudijusi zemes
lericibas projekta atbilstibu normativajiem aktiem teritorijas planoSanas joma,
secinot, ka ministrijas iebildumi par zemesgabala nedalamibu un atdalama
zemesgabala platibu ir nepamatoti. Ministrijas argumentu par zemesgabala
nepiecieSamibu valsts publisko funkciju veikSanai pirmas instances tiesa ir
atzinusi par nepamatotu, secinot, ka S$is arguments nevar but Skerslis
zemesgabala dalas privatizacijai. ArT kompetenta iestade valsts un pasvaldibu
ipaSuma privatizacijas joma jautdjuma par zemesgabala dalas privatizaciju
skaidri noradijusi, ka zemes iericibas projekta paredzeta atdalama zemes vieniba
piekrit privatizacijai saskana ar Privatizacijas likuma 66.panta treSo dalu un
pieteic€jai tiek nosiitits zemes iericibas projekts zemesgabalam, kas saskanots,
pamatojoties uz Privatizacijas likuma 8.panta pirmas dalas 16.punktu un
69.panta pirmo dalu (sk. Possessor 2017.gada 16.maija véstuli Nr.1.17/5088
., Par zemes iericibas projekta Tvaika iela 2, Riga, saskanosanu”).

Apgabaltiesa ir atzinusi pirmas instances tiesas izdaritos secinajumus par
pamatotiem un tas sprieduma ietverto argumentaciju par pareizu un pilniba
pietickamu. Ievérojot minéto, apgabaltiesa atkartoti nesniedz to pasu argumentu
izklastu, kas jau ir ietverts pirmas instances tiesas sprieduma, un noraida ka
nepamatotus ministrijas apelacijas stidzibas argumentus par pirmas instances
tiesas sprieduma nepareizibu.

[19] Nav pieskirama nozime apelacijas stidzibas argumentam, ka
zemesgabals ir jasaglaba valsts TpaSuma, jo, privatizgjot valstij piederoSo un
pieteicEjai nodoto zemesgabalu, ministrijas ieskata, netikSot panakts
Privatizacijas likuma 2.panta pirmaja dala noteiktais meérkis.

Pieteicgja privatizacijas ierosinajumu iesniegusi jau 2006.gada 28.aprili.
Lidz ar to Ministru kabinetam saskana ar Privatizacijas pabeigSanas likuma
6.panta pirmo, otro un treSo dalu bija jaizvert€ zemesgabala nepiecieSamiba
publiskam vajadzibam un japienem lémums par privatizacijas atteikumu ne
velak ka Cetru meénesu laika no dienas, kad privatizacijas ierosinadjums sanemts.
Sobrid ir pagajusi jau vairak neka piecpadsmit gadi no pieteicgjas privatizacijas
lerosindjuma sanems$anas dienas un Ministru kabinets nav pienémis lémumu par
privatizacijas ierosindjuma noraidiSanu un atteikumu nodot privatizacijai
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zemesgabala dalu, uz kuras atrodas pieteicgjai piederosas ekas. Sados apstaklos,
ka to pareizi noradijusi pirmas instances tiesa, ja valsts nav izmantojusi savas
tiesibas atteikt zemesgabala privatizaciju, jo tas ir nepiecieSams publisku
funkciju nodroSinasanai, ir pamats atzit, ka valsts no §Tm savam tiesibam ir
atteikusies. Ievérojot minéto, nav tiesiskas nozimes art ministrijas argumentiem,
ka zemesgabalu nevar dalit un kultiiras piemineklis, tostarp taja ietilpstoSais
zemesgabals, ir jasaglaba nedalita valsts Ipasuma, jo tas prioritari tiekot
izmantots zinatnes mérkim. Saja sakara apgabaltiesa atgadina, ka dala valsts
IpaSuma zemesgabala jau ir nodalita, 2002.gada uzsakot privatizacijas procesu,
privatiz&jot valsts uznémumu ,,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija”
(nodots privatizacijai ar Ministru kabineta 2001.gada 8.augusta rikojumu
Nr.387) un nodibinot pieteic€ju, vienlaikus ar valsts uznémuma privatizaciju
pieteic€jai iegiistot arl ipaSuma tiesibas uz razoSanas €ku un garazu &ku.
Tadgjadi ministrijas argumenti par kultiras pieminekla ka vienota valsts
nekustama Tpasuma saglabasanu, nepielaujamibu to dalit un nepiecieSamibu
saglabat valsts TpaSuma ir atzistami ne vien par nepamatotiem, bet ari par
pretruna esoSiem valsts 11dzSingjai ricibai ar nekustamo ipasumu Tvaika iela 2,
Riga.

Var piekrist parvaldes viedoklim, ka visefektivak kulturas pieminekla
apsaimniekoSana ir iesp&jama tad, kad kulttiras piemineklis ir vienas personas
ipaSuma, tomér Sis arguments nevar but Skerslis zemesgabala privatizéjamas
dalas nodalisanai, ja tas ir tiesiski iesp&jams. Izskatamaja gadijuma, ka
apgabaltiesa jau atzina, nav konstatéjami tadi apstakli, kas liegtu attiecigo
zemesgabala dalu nodot privatizacijai. Sadus apstaklus nav konstatgjusi ar par
kultiiras piemineklu aizsardzibas jomu atbildiga iestade — parvalde, rakstveida
paskaidrojuma apgabaltiesai noradot, ka tai nav pamata apSaubit pasas izsniegto
nosacijumu un saskanojuma zemesgabala sadalei likumibu un atbilstibu likuma
»Par kultiras piemineklu aizsardzibu” 8.panta otrajai dala. Savukart
apgabaltiesa, parbaudot parvaldes saskanojumu, nekonstaté ta neatbilstibu
likuma ,,Par kultiiras piemineklu aizsardzibu prasibam.

[20] Nav pamatots ministrijas arguments, ka pirmas instances tiesas
tiesnesim bija pienakums atteikties pienemt pieteikumu, pamatojoties uz
Administrativa procesa likuma 191.panta pirmas dalas 3.punktu, jo, ministrijas
ieskata, civillieta Nr.C27136611 ir starp tiem paSiem dalibniekiem, par to paSu
priekSmetu un taja prasiba ir celta uz ta paSa pamata ka izskatamaja lieta.

Civillieta Nr.C27136611 izskatita pieteic€jas prasiba pret ministriju par
pienakuma uzlikSanu saskanot zemesgabalu domajamo dalu un lietoSanai
piekritoSo zemesgabala lielumu. Ar Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas
kolggijas 2013.gada 3.decembra spriedumu atzits, ka pieteic€jai piederoso &ku
uzturéSanai un apsaimniekoSanai, lietoSanai nepiecieSama zemesgabala platiba ir
1771m?, un izbeigta tiesvediba pieteicgjas prasibas dala par privatizacijas
procesam nepiecieSamo domajamo dalu attieciba pret visa zemesgabala platibu
noteikSanu un par pienakuma uzlik§anu ministrijai saskanot izstradato zemes
iericibas planu.
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Tatad ar spriedumu civillieta Nr.C27136611 noteikta funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platiba pieteic€jas €kam, savukart tiesvediba izbeigta
prasibas dala par privatizacijai nepiecieSamo zemesgabala domajamo dalu
noteikSanu un attiecigu privatiz€§jama zemesgabala domajamo dalu nodosanu
Possessor to talakajai privatizacijai.

Izskatamaja lieta, lai ar1 viena no atbildétajas pusé pieaicinatajam
iestadeém ir ministrija, netiek izskatits prasijums ne par pieteic€jai piederoSajam
e¢kam funkcionali nepiecieSamo zemesgabala platibu, ne ari par zemesgabala
domajamo dalu noteik$anu privatizacijas vajadzibam. Saja lieta ir strids par
zemesgabala realu sadali, attieciga zemes iericibas projekta saskanoSanu un
atdalitas realas zemesgabala dalas nodoSanu privatizacijai. Lidz ar to nav pamata
uzskatit, ka strids Saja lieta ir par to pasu strida priekSmetu un uz ta pasa pamata,
par kuru stajies speka spriedums civillieta Nr.C27136611.

[21] Apelacijas stidziba izteikts liigums apturét tiesvedibu lieta, nemot
vera, ka uzsakts pieteicgjai piederoso €ku atsavinasanas sabiedribas vajadzibam
process. Ministrija izteikusi pienémumu, ka pieteic€jai piederosas &kas,
visticamak, tikSot atsavinatas sabiedribas vajadzibam.

Apgabaltiesa konstatg, ka atbilstosi lietas materialos un Ministru kabineta
majaslapa pieejamajai informacijai ministrija ir sagatavojusi informativo
zinojumu par pieteicgjai piederoSo €ku atsavinaSanu veselibas aizsardzibas
vajadzibam, kas atbalstits Ministru kabineta 2021.gada 6.julija séde (sédes
protokols Nr.51, 99.8). Ka tiesas sédé apgabaltiesa paskaidroja ministrijas
parstavis, Ministru kabineta konceptuals 1€émums atbilsto$i Sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama ipasuma atsavinasanas likuma 8.pantam
vel nav pienemts.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 273.panta 3.punktu tiesa aptur
tiesvedibu, ja lietas izskatiSana nav iesp&jama, ickams nav izlemta cita lieta tiesa
vai iestade.

Apgabaltiesa, parbaudijusi lietas materialus un tas riciba esoSo
informaciju par ministrijas uzsakto pieteic€jai piederoSo €ku atsavinaSanas
sabiedribas vajadzibam procesu, atzist, ka min&tais process nav Skérslis Sis lietas
izskatiSanai, jo stridu par zemes iericibas projekta saskanoSanu un atdalito
zemes vienibu nodoSanu privatizacijai ir iesp&jams izSkirt, negaidot gala
rezultatu jautdjuma par ministrijas uzsakto pieteic€jai piederoSo ¢&ku
atsavinaSanu sabiedribas vajadzibam. Proti, tas, ka atrisinasies jautajums par eku
atsavinasanu sabiedribas vajadzibam, nevar ietekmé&t Saja lieta izdarito
verte§jumu par ministrijas atteikuma saskanot zemes iericibas projektu
prettiesiskumu un pienakuma uzlikSanu nodot atdalito zemesgabala dalu
Possessor privatizacijas uzsaksanai.

Nemot véra, ka nepastav apstakli, kuru dél lietas izskatiSanas pabeigSana
nebiitu iesp&jama, ministrijas ligums par tiesvedibas apturéSanu lieta saistiba ar
pieteicgjai piederoSo €ku atsavinasanas sabiedribas vajadzibam uzsakSanu ir
noraidams.

Papildus apgabaltiesa norada, ka Possessor nepamatoti atsaucas uz
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Privatizacijas pabeigSanas likuma 7.panta otro dalu, saskana ar kuru valsts
IpaSumu privatizaciju veicosa institlicija nedrikst nodot privatizacijai apbiivétu
zemesgabalu, par kuru Ministru kabinets ir pienémis 1€émumu, ka zemesgabals
saglabajams valsts Tpasuma, jo tas ir nepiecieSams valsts parvaldes funkciju
veikSanai.

Ka apgabaltiesa jau konstat€ja, un par ko lieta arl nav strida, Ministru
kabinets nav pienémis I€mumu par pieteic€jas privatizacijas ierosinajuma
noraidiSanu un atteikumu nodot privatizacijai zemesgabala dalu, uz kuras
atrodas pieteic€jai piederoSas €kas. Lidz ar to Privatizacijas pabeigSanas likuma
7.panta otra dala uz situaciju, kad nav pienemts Ministru kabineta [emums par
zemesgabala saglabasanu valsts TpaSuma, bet ir uzsakts cits process — pieteicgjai
piederoSo €ku atsavinasana sabiedribas vajadzibam, nav attiecinama.

[22] Nepamatots ir ministrijas arguments, ka tiesvediba lieta izbeidzama
saskana ar Administrativa procesa likuma 282.panta 1.punktu. Ministrijas
1eskata, ta ka jebkura persona var buit zemes 1pasnieks, kas attiecigi var saskanot
zemes 1ericibas projektu, ka arT to nesaskanot, konkrétais strids nav uzskatams
par publiskajam attiecibam piekritigu.

Mingtais jautajums ir vertets Senata 2018.gada 23.novembra lémuma $aja
lieta, ar kuru atcelts Administrativas rajona tiesas tiesneSa 2018.gada 2.jilija
Iémums par atteikSanos pienemt pieteicgjas pieteikumu, pamatojoties uz
Administrativa procesa likuma 191.panta pirmas dalas 1.punktu, jo pieteicgjas
un ministrijas strids risinams civilprocesuala kartiba. Senats atzina, ka
pieteic€jai ir tiesibas versties tiesa ar prasijumu par labveliga administrativa akta
izdoSanu, lai pieteic€ja varétu privatizét tas ekam piekritoso zemesgabala dalu.

[23] Nemot veéra iepriek§ konstat€to, ministrijai ir uzliekams pienakums
saskanot zemes 1ericibas projektu un nodot privatizacijai piekritosas zemes
vienibas Possessor valdijuma privatizacijas uzsakSanai.

[24] Ta ka pieteikums ir apmierinams, atbilstoS§i Administrativa procesa
likuma 126.panta pirmajai dalai no atbildétajas par labu pieteic€jai piesprieZama
tas samaksata valsts nodeva 30 euro.

Rezolutiva dala

Pamatojoties uz Administrativa procesa likuma 304.panta pirmo dalu,
307. un 309.pantu, 329.panta pirmo dalu, Administrativa apgabaltiesa

nosprieda

Apmierinat SIA ,,Rigas psihoneirologisko slimnieku rehabilitacija”
pieteikumu.

Uzlikt pienakumu Veselibas ministrijai divu ned€lu laika no $a sprieduma
speka stasanas dienas saskanot SIA ,,PROJEKTS 77 izstradato zemes iericibas
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projektu Tvaika iela 2, Riga, atbilstosi kuram paredz&ts sadalit zemesgabalu
(kadastra numurs 0100 016 0053), atdalot privatizacijai piekritoSo zemes
vienibu ar kadastra apzim&umu 0100 016 0214 (692m? platiba) un kadastra
apzim&jumu 0100 016 0215 (2646m? platiba), un péc zemes iericibas projekta
apstiprinasanas vietgéja paSvaldiba nekavéjoties nodot atdalitas zemes vienibas
SIA ,Publisko aktivu parvalditajs Possessor” valdijuma privatizacijas
uzsakSanai.

Piespriest no Latvijas Republikas par labu SIA ,,Rigas psihoneirologisko
slimnieku rehabilitacija”, registracijas numurs 40003069867, tas samaksato
valsts nodevu 30 euro apméra, atlidzinot to no Veselibas ministrijas budzeta
lidzekliem.

Spriedumu var parstidz&t Senata Administrativo lietu departamenta viena
méneSa laika no sprieduma sastadiSanas dienas, kasacijas siidzibu iesniedzot
Administrativaja apgabaltiesa.

Signature not validated_
_rj‘
Digitally signed by N éGARITA OSMANE

Tiesnese referente Date: 2021.12.20 09:42:47 EET M.Osmane
Tiesnesi M.Birzgalis
A.Steinberga

Dokuments parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
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5 RIGAS DOME
PASVALDIBAS IENEMUMU PARVALDE
Terezes iela 5, Riga, LV1012

MAKSASANAS PAZINOJUMS PAR NEKUSTAMA TIPASUMA NODOKLI 2022. GADAM

07.02.2022 PIPN-22-202801-mp/PIP-22-202695-AL/5-7
| O 0
RIGAS PSIHONEIROLOGISKO Maksatajs: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
SLIMNIEKU REHABILITACIJA SIA "RIGAS
Tyalka iela 2 PSIHONEIROLOGISKO
Riga, LV-1005 SLIMNIEKU

REHABILITACIJA"
VRN: 40003069867

Nodokla maksataja Nr. RD039394AH3657

Pamatojoties uz likuma "Par nekustama IpaSuma nodokli" (turpmak likums) 2.panta 1. un 2.dalu, Jums jamaksa nekustama
TpaSuma nodoklis.

Nekustama pasuma nodoklis ir aprékinats saskana ar likuma 3.panta 1.dalu un 09.06.2015. Rigas domes saistoSo noteikumu
Nr.148 "Par nekustama ipasuma nodokli Riga" (turpmak - saistoSie noteikumi Nr.148) 3.punktu, kur noteikta nodokla likme ir
0,2-0,6 vai 1,5 procenti no nekustama ipasuma kadastralas vértibas. Likuma 3.panta 3.! dala noteikts minimalais nodokla maksajums
katram nodokla maksatajam katra pasvaldiba EUR 7. Nodokla samaksas termini ir noteikti likuma 6.panta 3.dala.

Pamatojoties uz likuma 5.panta 1. un 3.dalu un Rigas domes 18.12.2019. saistoSo noteikumu Nr.111 "Nekustama Tpasuma
nodokla atvieglojumu pieskirSanas kartiba Rigd" (turpmak - saistoSie noteikumi Nr.111) 3.17.apakSpunktu, 3.17.apakSpunkta
kolonnas "Atvieglojuma pieskirS§anas nosacijumi un objekts, par kuru tiek pieskirti atvieglojumi" 4.punktu, 7.punktu (speka Iidz
14.01.2022.), Jums ir pieskirti nekustama Tpasuma nodok]a atvieglojumi.

Pamatojoties uz likuma 2.panta 1. un 2.dalu, 3.panta 1., 2. un 3.dalu, 5.panta 1. un 3.dalu, 6.panta 1. un 3.dalu, 7.panta 1. un
3.daju, ka arT nemot vera saistoSo noteikumu Nr.148 3.punktu, saistoSo noteikumu Nr.111 3.17.apakSpunktu, 3.17.apakSpunkta
kolonnas "Atvieglojuma pieskir§anas nosacijumi un objekts, par kuru tiek pieskirti atvieglojumi" 4.punktu, 7.punktu (spcka lidz
14.01.2022.), Administrativa procesa likuma 62.panta 2.dalas 3.punktu un 65.panta 1.dalu, Jums ir aprékinats nekustama ipaSuma
nodoklis un pieskirti atvieglojumi $§ada apmera:

Adrese Aprekina | Platiba Kadastra numurs/ apziméjums Nodoklis
Objekts periods zeme(kv.m)| Veértiba (EUR) Dala Aprekinatais nodoklis (EUR)/ likme (EUR)
(ménesi) | bive(kv.m) 02% | 04% | 06% | 1,5%
Aptiekas iela 1 k-12 0100 516 0066 0100 016 0053 014 109,36
Eka 01-12 123,10 7882,00 1/1 118,23 118,23
Atvieglojumi(90%) 01.01.2022 - 31.01.2022 -8,87
Aptiekas iela 1 k-5 0100 516 0066 0100 016 0053 074 4632,39
Deklargto personu skaits uz 01.01.2022. - 27
Eka 01-12 1448,40 333867,00 1/1 5008,00 5008,00
Atvieglojumi(90%) 01.01.2022 - 31.01.2022 -375,61
Aprekinats kopa: 4741,75

Izmantojot miisu riciba esoso informaciju par aprékinato
un samaksato nekustama TpaSuma nodokli par objektiem
Rigas valstspilséta, Jums

Kopa jamaksa: 4741,75 EUR

Iidz 31.03.2022 897,09 EUR
Idz 16.05.2022 1281,56 EUR
Idz 15.08.2022 1281,56 EUR
Idz 15.11.2022 1281,54 EUR

Paldies par savlaicigu nekustama ipasuma nodokla samaksu!
Rekviziti nekustama tpasuma nodokla samaksai:

Sanemgéjs: Rigas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas Nr.90011524360

AS "SEB banka" LV38UNLA0002000130130 | Luminor Bank AS Latvijas filiale LV82RIK0O0002013186390
AS "Citadele banka" LV75PARX0000570030007 VAS "Latvijas Pasts" LV36LPNS0001001080905
AS "Swedbank" LV79HABA0551005802493

Maksajuma merki obligati janorada nodokla maksataja numurs RD039394AH3657

Informéjam, ka, lai sanemtu atvieglojumus 2023.gada saskana ar saistoSo noteikumu Nr.109 3.8.-3.27.apakSpunktu,
nodokla maksatajam vai ta pilnvarotai personai, aizbildnim vai aizgadnim Iidz 2023.gada 1.janvarim jaregistré oficiala
elektroniska adrese vai jasniedz piekriSana elektroniskai sazinai ar Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldi ar e-pasta
starpniecibu. Saskana ar saisto§o noteikumu Nr.109 S.punktu minétajam elektroniskas sazinas kanalam ir jabat aktivam
visu taksacijas gadu. Ja nodokla maksatajs objektivu iemeslu dél nav aktivs elektroniskaja vide, atbilstoSi saistoSo
noteikumu Nr.109 5.2.apakSpunktam aicinam lidz 2023.gada 1.janvarim iesniegt Parvaldé pamatotu iesniegumu, kura
noraditi objektivi iemesli, kas liedz nodokla maksatajam nodroSinat elektroniskas sazinas kanalu ar Parvaldi.

Skat. turpinajumu



Maksasanas pazinojuma turpinajums Nr. 1

Iegtit informaciju un veikt nekustama TpaSuma nodokla samaksu ir iesp&jams portalos www.eriga.lv, www.epakalpojumi.lv un
www.latvija.lv. Plasaka informacija par nekustama 1pasuma nodokli ir apskatama interneta vietné https://pip.riga.lv. Lidzam péc
maksaSanas pazinojuma sanemsanas parbaudit maksaSanas pazinojuma noradito datu, kas izmantoti nodokla aprékina (nodokla
objekts, ta kadastra apzim&jums, platiba, domajama dala, atbilstiba atvieglojumu pieskirSanas nosacijumiem), pareizibu, un par
kludam, ja tadas konstatétas, informét pasvaldibu.

Saskana ar Rigas domes 2021.gada 15.decembra saistoSo noteikumu Nr.109 "Par nekustama tpasuma nodokla atvieglojumu
pieskirSanas kartibu Riga" 13.punktu nodokla maksatajam ir pienakums pazinot Parvaldei, ja vin$ vairs neatbilst atvieglojumu
pieskirSanas nosacijumiem, ménesa laika no min&to apstaklu iestaSanas briza, iznemot gadijumus, kad persona ir mainijusi deklaréto
dzivesvietu vai registréta ipaSuma tiesibu maina zemesgramata.

Saskana ar likuma "Par nekustama Tpasuma nodokli" 10.pantu un Administrativa procesa likuma 79.panta 1.dalu maksaSanas
pazinojumu var apstridét viena ménesSa laika no ta speka stasanas dienas Rigas domes PaSvaldibas ien@émumu parvaldes
prieksniekam, Riga, Terézes iela 5, LV-1012.

Maksasanas pazinojums sagatavots elektroniski un ir derigs bez paraksta.

Sagatavotajs I.Kovalevska
Informativais talrunis: 80000850 (bezmaksas), +371 67105919 (zvaniem no arzemém).



Informativa dala

Administrativa procesa likuma 70.panta 1. un 2.dala un PazinoSanas likums nosaka, ka administrativais akts stajas speka ar
bridi, kad tas pazinpots adresatam.

Saskana ar Rigas domes 09.06.2015. saistoSo noteikumu Nr.148 "Par nekustama Tpasuma nodokli Riga" 3. punktu nekustama
Tpasuma nodokla likmes piemérosanai tiek nemti vera dati par deklaréto personu skaitu objekta taksacijas gada 1.janvari plkst. 0.00.

Nekustama Ipasuma nodokla atvieglojumi tiek pieskirti saskana ar likuma "Par nekustama ipasuma nodokli" 5.pantu, Rigas
domes 18.12.2019. saistoSajiem noteikumiem Nr.111 "Nekustama ipaSuma nodokla atvieglojumu pieskirSanas kartiba Riga" (speka
lidz 14.01.2022.) un Rigas domes 15.12.2021. saistosajiem noteikumiem Nr.109 "Par nekustama ipasuma nodokla atvieglojumu
pieskirSanas kartibu Riga" (speka no 15.01.2022.).

Pamatojoties uz likuma "Par nekustama IpaSuma nodokli" 9.panta 1. un 2. dalu, nekustama 1pasuma nodokla maksatajs ir
atbildigs par nodokla pilnigu samaksu noteiktaja termina.

Saskana ar likuma "Par nodokliem un nodevam" 23.! panta 2. dalu nodokla samaksas diena ir diena, kad valsts budzets vai
pasvaldibas budzets ir sanémis attiecigi tam piekritigo nodokla maksajumu.

Likuma "Par nodokliem un nodevam" 29.panta 2.dala ir noteikts, ka par nodoklu un nodevu maksajuma samaksas termina
nokav&jumu maksatajam tiek aprékinata nokavéjuma nauda - no laika nenomaksata pamatparada 0,05 procenti par katru nokaveto
dienu, ja konkr&ta nodokla likuma nav noteikti citi nokavéjuma naudas apmeri.

Noteiktaja termina nesamaksato nodokli, nokav&juma naudu un soda naudu, ka arT izdevumus par nokavéto nodoklu
maksajumu piedzinu bezstrida kartiba saskana ar pasvaldibas [émumu piedzen bezstrida kartiba atbilstosi likuma "Par nodokliem un
nodevam" 26.pantam.

Saskana ar likuma "Par nodokliem un nodevam" 16.panta 1.dalas 10.punktu, maksatajam ir tiesibas pieprasit parmaksatas
nodokla summas atmaksasanu vai novirziSanu kart€jo nodoklu maksajumu segsanai triju gadu laika p&c konkr&ta nodokla likuma
noteikta maksasanas termina.

Nodok]u administracijai ir tiesibas pagarinat nekustama IpaSuma nodok]a maksajumu samaksas terminus uz nodok]u maksataja
motiveta rakstveida iesnieguma pamata, kas pasvaldiba jaiesniedz likuma "Par nodokliem un nodevam" 24.panta noteiktaja termina
un kartiba.

Nodoklu maksataji var sanemt informaciju par nekustama ipasuma nodokla aprékinasanas, maksaSanas un atvieglojumu
pieskirSanas kartibu Rigas valstspilséta:
1. pa talruni 80000850 (bezmaksas), +371 67105919 (zvaniem no arzemém),
2. pa e-pastu pip@riga.lv,
3. interneta vietn&: https://pip.riga.lv,
4 nosiitot iesniegumus un jautajumus uz Rigas domes Pasvaldibas iep€mumu parvaldes e-adresi portala
www.latvija.lv.

Atbilstosi Nekustama Tpasuma valsts kadastra likumam nekustama Tpasuma kadastralo vértéSanu veic Valsts zemes dienests.
Jautajumus par kadastralo vértibu var iesniegt Valsts zemes dienesta Rigas regionalaja nodala.

Valsts zemes dienesta Rigas regionalas nodalas klientu apkalpoSanas centra informativais talrunis +371 67038800. Informators
Jums sniegs atbildes uz uzdotajiem jautajumiem. Gadijumos, kad informators, neredzot nekustama pasuma dokumentus, nevar
atbildet, klientam ir jaierodas Puskina iela 14, Riga.

Aicinam izmantot iespéju sanemt maksasanas pazinojumus un citu Korespondenci elektroniski, ki ari sapemt
atgadinajumu par nekustama ipaSuma nodokla apmaksas termina tuvoSanos. Pieteikties elektronisko dokumentu un
atgadinajumu sanemsanai var:

- portala www.epakalpojumi.lv (sadala '"Nekustamais ipaSums", pakalpojums ""E-pasta un SMS pieteikums'');

- portala www.eriga.lv (sadala "Nekustama ipaSuma nodoklis");

- nosiitot iesniegumu pa pastu vai elektroniski (parakstitu ar drosu elektronisko parakstu) uz e-pasta adresi:

pip@riga.lv.

Informéjam, ka noradita korespondences adrese maksasanas pazinojumu sanemsanai ir spéeka, ja nav aktivizéts
oficialas elektroniskas adreses konts. Ja biis aktivizéts oficialas elektroniskas adreses konts, tad maksasanas pazinojumi tiks
nosiititi uz oficialo elektronisko adresi.

Ja oficialas elektroniskas adreses konts tiks deaktivizéts, tad turpmak Korespondence tiks nosiitita uz deklaréto adresi.
Ja sazipai velésieties izmantot citu adresi vai e-pastu, tad Rigas domes PaSvaldibas ienémumu parvaldé biis atkartoti
jaiesniedz pieteikums par korespondences adreses mainu.

Rigas valstspilsétas paSvaldiba (Rigas domes PaSvaldibas ienémumu parvalde) ir personas datu apstrades parzinis Jiisu
personas datu apstradei, kuras mérkis ir aprékinat nekustama ipasuma nodokli, pieskirt nekustama ipaSuma nodokla atvieglojumus,
ka ar informé&t personu par nekustama ipasuma nodokli. Ar plasaku informaciju par personas datu apstradi iesp&jams iepazities Seit:
https://pip.riga.lv/datu-apstrade/.



5 RIGAS DOME
PASVALDIBAS IENEMUMU PARVALDE
Terezes iela 5, Riga, LV1012

MAKSASANAS PAZINOJUMS PAR NEKUSTAMA TIPASUMA NODOKLI 2022. GADAM

10.03.2022 PIPN-22-279599-mp/PIP-22-202695-AL/5-7
| AR AR
RIGAS PSIHONEIROLOGISKO Maksatajs: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
SLIMNIEKU REHABILITACIJA SIA "RIGAS
Tyalka iela 2 PSIHONEIROLOGISKO
Riga, LV-1005 SLIMNIEKU

REHABILITACIJA"
VRN: 40003069867

Nodokla maksataja Nr. RD039394AH3657

2022.gada ir nosttits $ads administrativais akts par nekustama 1pasuma nodokli:
07.02.2022. PIPN-22-202801-mp/PIP-22-202695-AL/5-7.

Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldé (turpmak - Parvalde) 15.02.2022. sanemts sabiedribas ar ierobezotu atbildibu
"RIGAS PSIHONEIROLOGISKO SLIMNIEKU REHABILITACIJA" (turpmak - Sabiedriba) iesniegums un tam klat pievienotie
dokumenti ar liigumu pieskirt nekustama ipasuma nodokla atvieglojumus par nekustamo IpaSumu Riga, Tvaika iela 2, kadastra
Nr.0100 516 0066.

Konstatets, ka saskana ar Rigas domes 18.12.2019. saistoso noteikumu Nr.111 "Nekustama ipasuma nodokla atvieglojumu
pieskirSanas kartiba Riga" 3.17.apakSpunktu (speka lidz 14.01.2022.) Sabiedribai ir pieskirti nekustama IpaSuma nodokla
atvieglojumi 90% apméra par laika periodu no 01.01.2022. Iidz 31.01.2022., summa EUR 384.48.

Izskatot administrativas lietas materialus un atkartoti izvert€jot Rigas domes Vienotas informacijas sist€mas datus, Parvalde
konstatSja, ka Sabiedriba atbilst kritérijiem atvieglojumu pieskirSanai saskana ar Rigas domes 15.12.2021. saisto$o noteikumu
Nr.109 "Par nekustama TpaSuma nodokla atvieglojumu pieskir§anas kartibu Riga" (turpmak - saistoSie noteikumi Nr.109)
3.17.apakspunktu (spéka no 15.01.2022.).

Tade], pamatojoties uz Administrativa procesa likuma 65.panta 1.dalu, saistoSo noteikumu Nr.109 3.17.apakspunktu (speka no
15.01.2022.), Parvalde secina, ka Sabiedribai ir pieskirami nekustama Tpasuma nodokla atvieglojumi 90% apméra par laika periodu
no 01.02.2022. lidz 31.12.2022.

Nemot vera iepriek§ mingto, Sabiedribai veikts nekustama TpaSuma nodokla parrekins par laika periodu no 01.02.2022. Iidz
31.12.2022.:

par ekam 0100 516 0066, Tvaika iela 2
samazinot aprékinato nodokli par EUR 4229.14.

Izmantojot miisu riciba esoso informaciju par aprékinato
un samaksato nekustama ipasuma nodokli par objektiem
Rigas valstspilséta, Jums

Kopa jamaksa: 512,61 EUR

Iidz 01.07.2022 128,15 EUR
Iidz 15.08.2022 256,31 EUR
hdz 15.11.2022 128,15 EUR

Rekviziti nekustama Tpasuma nodokla samaksai:
Sanémgjs: Rigas valstspilsétas pasvaldiba, registracijas Nr.90011524360

AS "SEB banka" LV38UNLA0002000130130 | Luminor Bank AS Latvijas filiale LV82RIK00002013186390
AS "Citadele banka" LV75PARX0000570030007 VAS "Latvijas Pasts" LV36LPNS0001001080905
AS "Swedbank" LV79HABA0551005802493

Maksajuma mérki obligati janorada nodokla maksataja numurs RD039394AH3657

Informéjam, ka, lai sanemtu atvieglojumus 2023.gada saskana ar saistoSo noteikumu Nr.109 3.8.-3.27.apakspunktu,
nodokla maksatajam vai ta pilnvarotai personai, aizbildnim vai aizgadnim Iidz 2023.gada 1.janvarim jaregistré oficiala
elektroniska adrese vai jasniedz piekriSana elektroniskai sazinai ar Rigas domes PaSvaldibas ienémumu parvaldi ar e-pasta
starpniecibu. Saskana ar saistoSo noteikumu Nr.109 S5.punktu minétajam elektroniskas sazinas kanalam ir jabit aktivam
visu taksacijas gadu. Ja nodokla maksatajs objektivu iemeslu dél nav aktivs elektroniskaja vide, atbilstosi saistoSo
noteikumu Nr.109 5.2.apakSpunktam aicinam lidz 2023.gada 1.janvarim iesniegt Parvalde pamatotu iesniegumu, kura
noraditi objektivi iemesli, kas liedz nodokla maksatajam nodroSinat elektroniskas sazinas kanalu ar Parvaldi.

Skat. turpinajumu



Maksasanas pazinojuma turpinajums Nr. 1

Iegtit informaciju un veikt nekustama TpaSuma nodokla samaksu ir iesp&jams portalos www.eriga.lv, www.epakalpojumi.lv un
www.latvija.lv. Plasaka informacija par nekustama 1pasuma nodokli ir apskatama interneta vietné https://pip.riga.lv. Lidzam péc
maksaSanas pazinojuma sanemsanas parbaudit maksaSanas pazinojuma noradito datu, kas izmantoti nodokla aprékina (nodokla
objekts, ta kadastra apzim&jums, platiba, domajama dala, atbilstiba atvieglojumu pieskirSanas nosacijumiem), pareizibu, un par
kludam, ja tadas konstatétas, informét pasvaldibu.

Saskana ar Rigas domes 2021.gada 15.decembra saistoSo noteikumu Nr.109 "Par nekustama tpasuma nodokla atvieglojumu
pieskirSanas kartibu Riga" 13.punktu nodokla maksatajam ir pienakums pazinot Parvaldei, ja vin$ vairs neatbilst atvieglojumu
pieskirSanas nosacijumiem, ménesa laika no min&to apstaklu iestaSanas briza, iznemot gadijumus, kad persona ir mainijusi deklaréto
dzivesvietu vai registréta ipaSuma tiesibu maina zemesgramata.

Saskana ar likuma "Par nekustama Tpasuma nodokli" 10.pantu un Administrativa procesa likuma 79.panta 1.dalu maksaSanas
pazinojumu var apstridét viena ménesSa laika no ta speka stasanas dienas Rigas domes PaSvaldibas ien@émumu parvaldes
prieksniekam, Riga, Terézes iela 5, LV-1012.

Maksasanas pazinojums sagatavots elektroniski un ir derigs bez paraksta.

Sagatavotajs I.Kovalevska
Informativais talrunis: 80000850 (bezmaksas), +371 67105919 (zvaniem no arzemém).



Valsts sabiedriba ar ierobeZatu atbildibu ,,R1gas psihiatrijas un narkologijas centrs”
Vienotais registracijas Nr.50003342481

Nekustama IpaSuma Tvaika iela 2. Riga lidzdalibas izmaksas, kuras bitu jasedz
ipasniekam/ lietotajam.

Nekustama Tpauma Tvaika iela 2, Rigd, kadastra Nr.01000160053, aprekinato lidzdalibas
izmaksu aprekina kopsavilkums 2021 gadam, kuras biitu jasedz ipasniekani/lietotdgjam ir sekejodas:

Nrpk Izmaksu apraksts Summa bez PVN (EUR) T
L. Zemes nomas maksa 206,68
hz_ Nekustama jpasuma nodoklis 206,68
3 Cela apsaimnieko3anas maksa 4 462,92
4. InZeniertiklu uzturéana 113,87
L Kopi 4 990,15

07.07.2022.



Valsts sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ,,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs”
Vienotais regisiracijas Nr.50003342481

Zemes nomas maksas un nekustama IpaSuma nodokla aprékins 2021.gadam

1. Aprekinot zemes Tvaika ield 2, Rigd, kadastra Nr.01000160053, nomas maksu, tiek nemts

VEra:

v Zemes kadastrala vertiba 59251000 EUR
v Zemes kopéja platiba 76155 m?
v" Zemes platiba, kura nododama noma 1771 m?

1.2, Zemes kadastrald verttba par 1 m? (EUR):
592 510,00/ 76155 =17,78

1.3, Zemes kadastrala vértiba, kura nododama noma (EUR):
7,78 * 1771 =13 778,38

1.4, Aprékinatd zemes nomas maksa gada atbilstosi MK 2018.gada 19 jinija noteikumiem Nr.350
,,Publiskas personas zemes nomas un apbives tiesibas noteikumi” prasibam (EUR bez PVN):
13 778,38 % 1,5% =206,68

2. Aprekinot zemes Tvaika iela 2, Riga, kadastra Nr.01000160053, nekustama Tpasuma nodok|a
maksu, tick nemts véra:

¥ Zemes kadastrala vértiba 592 510,00 EUR
¥ Zemes kopEja platiba 76155 m?
v Zemes platiba, kura nododama noma 1771 m?

2.2, Zewes kadastrala vértiba par | m? (EURY:
592 510,00 /76155 =17,78
2.3. Zemes kadastrald vértiba, kura nododama noma (EUR):
778 * 1771 =13 778,38
2.4, Aprekinata zemes nekustama Ipa3uma nodok]a maksa gada atbilstosi R1gas domes pajvaldibas
ienémumu parvaldes ,,MaksaSanas pazigojums par nekustama ipaSuma nodokli 2021.gadam”
{EUR bez PVN):
13 778,38 *1,5% = 206,68
Nomnicka zemes nomas maksas un nekustama Tpauma nodokla samaksa 2021, gadam kopé:
206.68 + 206,68 = 413,36

L

07.07.2022.



(%)

Valsts sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu ,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs”
Vienotais registricijas Nr.30003342481

Ccla apsaimniekoSanas maksas aprékins 2021.eadam

Aprékinot cela apsaimnickoSanas maksu Tvaika icla 2, Riga, kadastra Nr.01000160053, tiek
nemts vera:

v Apkalpojo3a persondla darba samaksa | ménest 6 142,42 EUR
v Apsardzes izmaksas 1 ménesT 996963 EUR
v Administracijas izmaksas 1 mé&nesT 65,99 EUR
v Kopejas izmaksas I ménest 16 178,04 EUR
v Zemes kopgja plattba 76155 m?
v Zemes platiba, kura nododama noma 1771 m?

Kopgjas izmaksas 1 ménest uz zemes 1 m? (EUR):

16 178,04 / 76155 =0,21

Aprekinatd cela apsaimnieko%anas maksa | mé&nesT par zemi, kura nododama noma (EUR bez
PVYNY):

021 * 1771 =371.91

Aprekinata cela apsaimnicko3anas maksa 12 ménesos par zemi, kura nododama noma (EUR
bez PVN):

371,91%12 = 4 462,92

07.07.2022.



Valsts sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu ,,Rigas psihiatrijas un narkologijas centrs”
Vienotais registracijas Nr.50003342481

InZeniertiklu uzturésanas aprékins 202 l.gadam

b, Aprekinot zemes Tvaika ield 2, Riga, kadastra Nr.01000160053, inZeniertiklu uzturédanas
izmaksu apréking, tiek nemts vera:

v Zemes kopgja platiba 76155 m?

v Zemes platiba, kura nodedama noma 1770 m?

2. Inzeniertiklu uzturédanas izmaksas Tvaika ield 2, Riga 2021. gadam kopa:

Nr. Pakalpojuma Rekina datums Pakalnoiuma apraksts Summa ar Inzeniertiklu uzturélanas
pk veicejs un Nr. Lpejuma aprd PVN(EUR) | izmaksas (EUR) un to apréking
2.1. | SIA ALPEX" 22.07.2021. [SM Kkarsta  Gdens
Nr.ALP-RD-21- | sitlummaina  avérijas - cok
2366 remonta darbi Tvaika 2 198,72 SLI8=(2 198/76155)*1771
iela 2, Riga
22| SIA ALPEX” 18.10.202]. Aukstid  Tidens  icvada
Nr. ALP-RD-21- | remonts Tvaika iela 2, 1 958,95 45,51 = (1 958,95/76155)*1771
3501 Riga
25 | SIA.ALPEX" 12,11.2021. Blives nomaina  aka
Nr.ALP-RD-2]- avarijas kirtibd Tvaika 399,51 9,21 = (399,51/76155)* 1771
3789 iela 2, Rigd ' ’
24| S WRigas | 06.12.202]. Rompensacija par 07— coe
siltums™ Nr.9330021748 sillumnesgja zudumicm 239,10 797 = (339, 1077613571771
Kopa 113,87

07.07.2022.




NOVERTESANA:
« nekustama ipasuma:
- dzivoklu

- dzivojamo maju
- zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
+ biznesa (uznémeéjdarbibas)
+ intelektuala jpasuma
« antikvaru priekSmetu
novértésana kredita sanemsanai
un citiem merkiem.
+ mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

+ ekuun bavju tehniska ekspertize

+ buvniecibas finansiala uzraudziba

» juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACLJAS:
« nekustama Ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
« nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
+ investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
+ real estate
+ tangible property (plant and equipment, transport, stock)
business
« intellectual property
» antigues
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

+ technical expertise of buildings

= supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

« real estate development, sellside and buyside consulting

- real estate portiolio creation and management
investment raising

OLEHKA:
+  HEOBWHKMMOCTH
+  [OBUKMMOTO UMYyLLlecTBa
(obopynoBaHWA W OCHaLLleHWA, TPAHCNOPTa, 3anacos)
- OusHeca
+  NHTENEeKTYanbHOro NMyLecTea
ONg nony4yeHns Kpeguta unm ang apyrux Lenewn
»  OLeHKa UMYLLeCTBEHHOrO BKNaaa
(ana nopauw B Pernctp KomnaHuii Jlateuinckoi Pecny6nnkn)

YCNYIrY 3KCNEPTA:

+  TeXHUYeckas IKcnepTn3a sgaHnin

+ Hapg3op $MHaHCMPOBaHWA CTPOUTENbCTBA

+  PUANYECKNiA, TEXHUYeCKNiA, GuHaHcoBbIi aHanws "due diligence”

KOHCAJNITUHT:

+  pasBuUTWE HeJBUKNMOCTH,
KOHCaNTUHT CTOPOH NoKynaTtena u npofasla

« co3faHne 1 obalyKnBaHue NopThens HelBMKUMOCTI
npusnedeHne NHBeCTULMA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
7= +371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no: g
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