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13.10.2021.  Nr. 10.1-6/7-1/1230

Labdien!

Finanšu ministrija atbilstoši kompetencei ir izskatījusi Zemkopības ministrijas precizēto Ministru kabineta rīkojuma projektu "Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu" (VSS-744) (turpmāk – rīkojuma projekts), tā sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojumu (anotāciju) un izziņu par atzinumos sniegtajiem iebildumiem, un izsaka tālāk minētos iebildumus. 

1. Rīkojuma projekts paredz atļaut Zemkopības ministrijai pārdot izsolē (kopā) valsts nekustamos īpašumus Priežu ielā 10B, Limbažos, Limbažu novadā – 2117/6350 domājamās daļas no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6601 008 0099) – zemes vienības 0,2336 ha platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 6601 008 0099, turpmāk – zemes īpašums) un 2117/6350 domājamās daļas no ēku (būvju) nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6601 508 0010) – nedzīvojamās ēkas (būvju kadastra apzīmējums 6601 008 0099 004, turpmāk – būvju īpašums).

Anotācijas I sadaļas 2.punktā norādīts, ka saskaņā ar likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 4. panta piekto daļu, ja zemes un apbūves īpašnieki ir dažādi, viņu savstarpējās attiecības regulējamas saskaņā ar šā likuma 12.pantu un šā likuma 12.panta trešajā daļā noteikts, ka zemes īpašniekiem ir tiesības saņemt no ēku un būvju īpašnieka nomas maksu, kā arī, ievērojot minēto, nekustamā īpašuma ieguvējam, ja tas nav zemes īpašnieks, būs pienākums maksāt piespiedu zemes nomas maksu zemes īpašniekam. Tāpat anotācijā norādīts, ka, ja zemes vai ēkas īpašnieks neizmanto nekustamā īpašuma pirmpirkuma vai iegūšanas tiesības, neatkarīgi no rīkojuma projektā minēto nekustamo īpašumu īpašnieku gribas pastāvēs piespiedu nomas tiesiskās attiecības un būvju ieguvējam būs pienākums maksāt piespiedu zemes nomas maksu zemes īpašniekam un, lai nekustamā īpašuma ieguvējam nodrošinātu tiesisko skaidrību par pārdodamo objektu, nekustamā īpašuma izsoles noteikumos tiks iekļauta informācija par piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību pastāvēšanu.

Ievērojot, ka ar rīkojuma projektu paredzēts pārdot domājamās daļas no būvju īpašuma kopā ar atbilstošām domājamām daļām no zemes īpašuma, lūdzam no anotācijas svītrot informāciju par piespiedu zemes nomu.

2. Anotācijas I sadaļas 2.punktā norādīts, ka zemes īpašniekam ir pirmpirkuma tiesības uz rīkojuma projekta 1.punktā minētajām būvēm saskaņā ar likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” (turpmāk – Atjaunotais Civillikums) 14.panta otro un trešo daļu.

Vienlaikus anotācijā norādīts, ka ņemot vērā, ka atsavināmās zemes un uz tās esošās atsavināmas būves daļas īpašnieks ir valsts, tad MK rīkojuma projektā minēto atsavināmo īpašumu iegūšanas iespējas tiek izvērtētās Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 “Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 12. punkta kārtībā.

Ņemot vērā, ka zemes īpašuma īpašnieks ir valsts – zemes īpašuma 2117/6350 domājamo daļu valdītāja ir Zemkopības ministrija un 4233/6350 domājamo daļu valdītāja ir Finanšu ministrija, lūdzam izvērtēt, vai šajā gadījumā ir piemērojamas Atjaunotā Civillikuma normas. Lūdzam precizēt anotācijā norādīto informāciju vai svītrot atsauci uz Atjaunoto Civillikumu, vai arī anotācijā sniegt skaidrojumu par Atjaunotā Civillikuma normu piemērošanu – lūdzam skaidrot par zemes īpašnieka pirmpirkuma tiesībām, kā arī skaidrot kā uz rīkojuma projektu attiecas Atjaunotā Civillikuma 14.panta trešā daļa, kas noteic, ka bijušajam īpašniekam un viņa mantiniekiem ir zemes, ēku (būvju) un augļu dārzu (koku) pirmpirkuma tiesības atbilstoši likumiem, kas regulē īpašuma tiesību atjaunošanu un privatizāciju.


Ar cieņu
Ilga Jermacāne
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