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Par SIA “Hiponia” portfelu pdrdo$anas procesu
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2.1, Pardot abus portfeus;

2.2. Nepardot nevienu portfeli;

2.3. Pardot tikai kreditportfeli;

Eksperta atzinums;

Secingjumi;

SIA “Hiponia” darbibas izbeigSana.

v

1. Hiponia portfeju pardo$anas procesa Iss apraksts.

Ministru kabinets 2016. gada 31. maija sédé (protokols Nr.26, 40.§) noléma uzdot Ekonomikas
ministrijai (VAS “Privatizicijas agentiira”) nodroinat iesp&ju piedavit potencidliem investoriem
Hiponia kreditportfeli un nekustamo ipa¥umu portfeli vienlaikus ar AS “Reverta” kreditportfeli un
nekustamo Tpafumu portfeli.

Pamatojoties uz minéto lémumu, 2016. gada vasara uzsdkta Hiponia portfeju piedava$anas
potencidlajiem pirc€jiem procesa organizé§ana.

Hiponia un AS “Reverta” portfelu pardoSanas procesa organizgSanai piesaistits viens finanu
konsultants — SIA “KPMG Baltics”, kuru no vairakiem pretendentiem, izvért€jot to iesniegtos
piedavijumus un veicot parrunas, izvElgjas specidli izveidota komisija, kuras sastava ietilpa ar7 Valsts
kases un VAS “Privatizicijas agentiira” parstivji.

2016. gada septembrT Hiponia noslgdza ligumu ar SIA “KPMG Baltics” par portfefu pardoSanas
konsultanta pakalpojumiem.

2017. gada 13. martd sapemti pretendentu indikativie (nesaisto$ie) piedavajumi. Kopumai sagemti
6 pretendentu piedavajumi, no kuriem 2 pretendenti iesniegudi piedavajumu tikai par kreditportfeli,
savukart 4 pretendenti — par abiem portfe}iem.

Nesaisto$ie piedavajumi iesniegti par portfelu stavokli uz 2016.gada 31. jiliju (atskaites datums
indikativas fazes piedavajumiem).

Augstakais no iesniegtajiem piedavajumiem par kreditportfeli sastidija 8,4% no kreditportfeli
ietilpsto¥o prasfjuma tiestbu bruto apméra, bet augstdkais no nekustamo TpaSumu portfe]a
piedavajumiem sastidija 63,9% no nekustamo ipaSumu portfell ietilpstoSo nekustamo IpaSumu
kopgjas tirgus vértibas.

Par sapemtajiem nesaistofajiem piedavdjumiem SIA “KPMG Baltics” iesniedza Hiponia savu kd
procesa konsultanta apkopojumu, kura ieteica turpinat procesu ar 5 no 6 pretendentiem.

Péc pieddvajumu izvérte¥anas nolemts uzaicindt piedalities turpmakaja procesa — padzijindtas
izpétes veik¥ani un saisto§o piedavajumu iesniegSana - visus 6 pretendentus.

Péc padzilinatas izpétes posma, kurd pretendentiem bija iesp8ja iepazities ar portfelu datiem
virtudlaja un fiziskaja datu telpd, ki ari uzdot jautZjumus Hiponia vadibai un spccxahstlem, 2017. gada
20. julija sapemti pretendentu saistoSie piedavajumi.

SaistoSie pieddvajumi iesniegti par portfeju stavokli nz 2017, gada 31. martu (atskaztes datums
saisto$ds fazes piedivajumiem).

Augstdkais no iesniegtajiem piedavajumiem par kreditportfeli sastidija 8,9% no kreditportfel
ietilpstoSo prasfjuma tiestbu bruto apmé€ra, bet augstdkais no nekustamo IpaSumu portfea
piedavdjumiem sastddija 50,7% no nekustamo pa§umu portfeli ietilpstoSo nekustamo ipaSumu
kop&jas tirgus vértibas. Zemakais piedavajums attiecigi — kreditportfelim ~ 1% un nekustamo ipa$umu
portfelim — 15,4%.

Péc pretendentu saisto§o piedavdjumu izskatiSanas 3 no 6 pretendentiem aicindti turpinét procesu
un izskatit iesp&jas uzlabot iesniegto pxedﬁvajumu

2017. gada 17. augusta sapemti visu 3 uzaicinato pretendentu uzlabotle piedavdjumi. 2 pretendenti
iesniedza piedavajumus par abiem portfeliem, bet 1 pretendents tikai par kreditportfeli. Bez tam, 1
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pretendents, kas iesniedza piedavajumu par abiem portfeliem, noradijis, ka nekustamo IpaSumu
portfeli tas iegadasies tikai tad, ja tam tiks pardots arT kreditportfelis. Papildus tam, 1 pretendents, ar
kuru péc saistofo piedavajumu sapem3anas netika turpinats process, izteica v&lmi uzlabot savu
piedavijumu un iesniedza informaciju par piedavito cenu. Pretendents, kas 2017. gada 17. augusta
iesniedza labiko piedavajumu, vélak iesniedza papildus uzlabotu piedavajumu, ar to paaugstinot savu
2017. gada 17. augusta piedavato cenu par 12%. )

Augstikais no pretendentu iesniegtajiem piedavajumiem par kreditportfeli sastdda 10,11% no
kreditportfeli ietilpsto§o prasjuma tiesibu bruto apmera, bet augstdkais no nekustamo IpaSumu
portfe]a pieddvajumiem sastida apméram 50% no nekustamo ipas$umu portfelt ietilpstoSo nekustamo
TpaSumu kop@jas tirgus vértibas.

Ar labako piedavajumu iesniedz8jiem ir saskapoti ligumu butiskie nosacijumi, Ligumi ietvertie
Hiponia sniedzamo garantiju nosacfjumi ir piepemami.

SIA “KPMG Baltics” ki Hiponia portfelu pardo¥anas procesa konsultants ir iesniedzis
apkopojumu par iesniegtajiem saistoSajiem piedavajumiem (skat. pielikumu Nr.I). Taja SIA “KPMG
Baltics” norada, ka iesniegtie piedavajumi ir augstaki nek citos darfjumos ¥ada tipa portfeliem Baltija
un Austrumeiropa, labakie piedavajumi par Hiponia kreditportfeli ir augstaki par SIA “KPMG Baitics”
noteikto kreditportfe]a novértgjumu, bet labakie piedavajumi par nekustamo IpaSumu portfeli ietilpst
SIA “KPMG Baltics” noteiktaja nekustamo TpaSumu portfeja novértgjuma diapazona.

SIA “KPMG Baltics” piedavajumus izvértgja no savas [idz8ingjas pieredzes un tirgus situdcijas
viedokla, bet neveértéja tos salidzinajuma ar Hiponia paSas iespgjam git iepémumus no portfelu
izstrades.

Uzlaboto piedavajumu vértéjumu salidzinajuma ar Hiponia pasas iesp&jam atght Iidzeklus un
saimniecisko izdevigumu gadijumd, ja kads no portfeliem vai abi tiktu paturgti un nepdrdoti, ir
vértgjusi pati Hiponia.

Vertsjot sapemtos uzlabotos piedavajumus salidzindjuma ar Hiponia pefas iespéjam izstrades
procesa iegiit lidzekus, janorada, ka attiecibd uz nekustamo Tpatumu portfeli augstakais sagemtais
piedavajums ir ievérojami zemiks, nekd Hiponia paSas iespjas atgiit lidzek]us 37 portfeja izstrades
celd. Piedavatd augstaka cena ir tikai aptuveni 50% no 3o nekustamo TpaSumu tirgus vértibas — t@
nesasniedz pat piespiedu pardodanas vertibu, kas vidgji ir robeZas no 60% Iidz 80%. Savukart,
attieciba uz kreditportfeli at¥kiriba starp piedavito augstdko cenu un apmeru, kadu Hiponia vargtu
atgat izstrades celd, piemérojot alternativo piedzinas modeli, ir salidzinodi nelieldka. Un §ada situacija
ir vértgjami papildus apstakli - iesp&jamais neizdo3anas risks, v.c.

Neatkarigs eksperts SIA “Deloitte Latvia” ir sniedzis atzinumu par Hiponia finansialo stavokli un
sp&ju atmaksat valsts izsniegto aizdevumu un vispar&ju Istermina un ilgtermipa pasakumu planu
sekmigai valsts aizdevuma atgi¥anai, kopd turpmak saukts — Atzinums (skat. pielikuma Nr.2).
Atzinuma ietvaros SIA “Deloitte Latvia” ir vértgjusi ari Hiponia turpmakas darbibas scenarijus.
Detalizetak skat. 3. punkta.

Vérfam uzmanibu, ka SIA “Deloitte Latvia” sniegtais atzinums var tikt iesniegts Latvijas
Republikas finan$u ministram, Latvijas Republikas Finan$u ministrijai, Latvijas Republikas Valsts
Kasei, VAS “Privatizicijas agentira”, Ekonomikas ministrijai un Latvijas Republikas Ministru
kabinetam. Citdm personim Atzinumu var izsniegt vai padarTt pieejamu tikai ar SIA “Deloitte Latvia”
rakstisku piekri§anu.

Turpmak teksta apskatiti iesp&jamie trTs ricibas scenariji.

2. Turpmakais ricibas scenariji.
2.1, Pardot abus portfejus.

Viens no iesp&jamiem turpmikas ricibas scendrijiem ir pardot abus portfe]us.

Sada scendrija pluss ir tas, ka tiek samazinats risks nepaggit izstradat Hiponia aktivus lidz 2018.
gada beigam. Janorada, ka portfeju pircgjiem piedavatdja nekustama TpaSuma portfell nav ieklauti
pilnigi visi Hiponia piederodie Tpafumi — daZi specifiski IpaSumi ; nekustamais TpaSums Salacgrivas
novada, Tiija, par kura fpafuma tiesibam ir strids, un tirdzniecibas centrs Liepdja - nav iekjauti. Tapec
ar nekustamo Tpasumu portfela pardo¥anu §is risks tiktu samazinats dajeji, nevis pilniba izslegts.
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Minuss $§8dam scendrijam ir mazdka ieglistama summa — kreditportfefa gadijuma tie ir 10,11% no
kreditportfeli ietilpstoSo prasijuma tiesibu bruto apméra uz 31.03.2017., nekustamo TpaSumu portfela
gadijuma ~ tikai aptuveni 50% no nekustamo IpaSumu tirgus vertibas.

Salidzinot — Hiponia pati, izstraddjot aktivus, plano, ka ta vardtu atgit aptuveni 11,5% no
kreditportfeli ietilpstoSo prasjjuma tiesibu bruto apmeéra un vidgji 0% no nekustamo Ipasumu portfelf
ietilpstoSo nekustamo fpafumu kopgjas tirgus vértibas (2018. gada — 65%). Tadgjadi, Hiponia pati
izstraddjot portfelus, var atgiit par aptuveni par 20-25% vairak, nekd piedavatd cena, nekustamo
ipaSumu portfela gadijuma un par 1,39% vairdk neka pieddvata cena kreditportfe]a gadfjuma.

Ja tiktu realizéts §is scendrijs — pardoti abi portfeli - valsts aizdevuma atlikums (parads) sastaditu
aptuveni EUR 23,4 milj.

Naudas Iidzekju sakuma atlikums 0,8
Aizdevumu piedzipa naud3 perioda no 2017.gada augusta lidz 2018.gada februdrim 2,1
Kreditportfe]a realizicija — pirmais maksajums 2018.gada janvari 1,8
Kreditportfe]a realizicija — otrais maksgjums 2018.gada februart 6,3
NI realizicija perioda no 2017.gada augusta lidz decembrim* 9,4
NI portfe]a realizacija 2018.gada februart 6,0
Jzdevumi pamata darbibai {2,3)
LR aizdevums: pamatsummas atmaksa (22,0)
LR aizdevums: procentu maksajumi 2,0
LR kopa: procenti un pamatsumma (24,1)
LR aizdevums: atlikums 2018.gada beigas* 23,4

* lekjauti faktiskie ienémumi no nekustamo ipasumu realizdcijas augustd, septembri, oktobri un
novembri par kopéjo summu EUR 5,2 milj. un noslégtie pardosanas ligumi un planotie darijumi par
EUR 4,2 milj. (atbilsto§i informdcijai uz 22.11.2017.).

Izmantotie piegémumi:

* Jzdevumi pamata darbibai planoti, balstcties uz iepriek§gjo periodu statistiku un prognozétajam
izmainam.

®  Turpmakie procentu maksajumi par neatmaksato aizdevuma atlikumu lidz 2018.gada beigam ir
EUR 0,09 milj. ménesT.

* Apreking nav ietverts Hiponia atbildibas maksimilais limits (10% no atlidzibas). Gadijumi, ja
kredftportfe]a pirc8js prasis zaud&jumu atlidzibu, valsts aizdevuma atlikums var attiecigi
palielinaties.

» Atlidziba par kreditportfeli aprékinata, gpemot augstdko piedavajumu, koriggjot ar piedzinas
iegémumiem no 2017.gada aprila Iidz 2018. gada februarim un pieskaitot apkalpo$anas
izdevumus;

®= . Atlidziba par nekustamo Tpa¥umu portfeli aprékinata, gemot augstako piedavajumu portfelim uz
31.07.2017., no kura izslégti augustd, septembri un oktobri pardoti Tpafumi un Tpa$umi, par
kuriem noslégts pardoganas ligums vai ir ieplanota driza realizacija, un pieskaitot apkalposanas
izdevumus. Summa neietver pievienotds vértibas nodokli (PVN) no nekustamo Ipa§umu portfela

ardoSanas aptuveni EUR 0,245 milj.

® OI scendrija ietvaros valstij tiktu samaksdti aptuveni EUR 0,5 milj. ar darbaspeku saistito
nodokju un PVN veida.
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2.2. Nepéardoet nevienu portfeli.

Otrs no iespéjamiem scenarijiem ir nepardot nevienu portfeli, bet Hiponia paai turpinat aktivi
izstradat to 1idz 2018. gada beigam.

&1 scendrija pluss ir augstaki potenciali iegistamie lidzek]i no portfelos ietilpstolo aktivu
realizacijas. Minuss — pastav risks nepagiit realizét visus aktTvus 1idz 2018. gada beigdm vai nesasniegt
planoto atgiistamo lidzek]u apjomu.

Izvertgjot iesniegtos kreditportfefa cesijas piedavajumus, kur augstaka piedavatd cena ir 10,11%
no kreditportfelf ietilpsto¥o prasijuma tiesibu bruto apméra uz 31.03.2017., secinams, ka, piemerojot
alternativu kreditportfela izstrades strat€giju, lidz 2018. gada beigam iespgjams atgiit no klientiem
naudas lidzek]us 11,5% no kreditportfelf ietilpstoSo prasTjuma tiesibu bruto apméra jeb par EUR 1,6
milj, vairak.

§1 scenarija gadijuma valsts aizdevuma atlikums (parads) uz 2018. gada beigam sastaditu aptuveni
EUR 21,4 milj.

81 scendrija ietvaros valstij tiktu samaksati aptuveni EUR 1,1 milj. ar darbaspeku saistito nodoklu
un PVN veida.

Naudas Iidzek]u sGkuma atlikums 0,8
Aizdevumu piedziga naudd 9,1
Atlikusa kreditportfela realizacija 2018.gada beigas 1,9
NI realizicija 18,0
Izdevumi pamata darbibai (3,5)
LR aizdevums: pamatsummas atmaksa (24,0)
LR aizdevums: procentu maksajumi (2,3
LR kopa: procenti un pamatsumma (26,3)
LR aizdevums: atlikums 2018.gada beigis 214

Piemarojot alternativu kreditportfela izstrides stratdgiju, no 2017. gada aprila (no atskaites
datuma) Itdz 2018. gada beigam iespgjams atgiit no klientiem naudas lidzek]us aptuveni EUR 13,6
milj. apmera.

No katras klientu grupas paredzamie atgiistamie naudas lidzek]i:

1) No maksatiju klientu grupas (288 personas) paredz&ts atgiit aptuveni EUR 3,52 milj. t.sk.:

a) veiktas klientu iemaksas (prognozétd naudas plisma) ~ Hiponia biznesa plana paredzétie
klientu labpritigie maks@jumi aptuveni EUR 1,24 milj ;

b) nekustamo ipafumu atsaviniSanas rezultatd atgitie naudas Iidzek]i — naudas Iidzek]i, kas
sapemti, atsavinot par labu Hiponia iekilatos nekustamos Tpa$umus, saskapd ar Hiponia
biznesa plana datiem EUR 0,43 milj.;

¢) prasijumu tiesibu cesijas rezultata atgfitie naudas lidzek]i 2018.gada beigas — prasijuma tiesibu
cesija, kas izriet no neizstradatajiem aizdevuma ligumiem (pemtas vera néekustamo TpaSumu
piespiedu pardoanas vértibas, kas ir par pamatu praktiski visiem aizdevumu ligumiem) EUR
1,85 milj.

2) No nemaksataju klientu grupas (1490 personas) paredzéts atgiit aptuveni EUR 9,46 milj., t.sk.:
a) iemaksas, kas veiktas par klientu daf&ju saistibu izpildi — nemtas véra kreditportfell esodo
personu skaits un tas, ka par katru personu tiek veikta apmaksa vidgji EUR 5 tukst. apmera,
vienlaikus izpildei piem&rojot koeficientu 0.75, un tas sastada aptuveni EUR 4,82 milj,;
b) veiktas iemaksas (prognozéta naudas plisma) - Hiponia biznesa plana paredzétie klientu
labpratigie maksajumi EUR 0,64 milj,, .
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¢) nekustamo TpaSumu atsavind3anas rezultata iegiitie naudas Iidzek]i - naudas Iidzek]i, kas
sapemti, atsavinot par labu Hiponia iekilatos nekustamos pa$umus, saskagd ar Hiponia
biznesa plana datiem EUR 4 milj.

3) No Problematiskas grupas (181 persona) saistibu izpildei paredz€ts atgiit aptuveni EUR 0,64
milj., t.sk.:
a) Jveiktﬁs jemaksas (prognozétd naudas plisma) - Hiponia biznesa pland paredz&tie klientu
labpratigie maksajumi aptuveni 0,36 milj.;
b) nekustamo IpaSumu atsavinaSanas rezultdtd iegiitic naudas lidzekli - naudas l1idzekli, kas
sagemti, atsavinot par labu Hiponia iekilatos nekustamos IpaSumus, saskana ar Hiponia
biznesa plana datiem aptuveni EUR 0,28 milj.

Kredftportfela izstrades alternativais scenarijs paredz piemérot sekojoSas metodes:

« Kklientu inform@$ana par iesp&jamo saistibu izpildes kartibu;
katras personas saistibas izpildes scenariju izvért€Sana, piemerojot finansiali izdevigako saistibu
izpildes kartibu;

s iespgjamo nekustama Ipaduma atsavinaSana vai saistibu refinansé¥ana par summu, kas nav
mazaka par attiecigds mantas piespiedu pardoSanas vértibu;

» saistibu refinansé¥anas vai dajgjas izpildes gadijuma izvértSt un piemerot finansiali izdevigdko
saistibu izpildes kartibu;

= pdc saistbu dagjas izpildes, gadijuma, ja saistibas netiek pilnTbd atmaksatas, paredzet bitiskas
atliku¥as neizpildito saistibu dajas atziSanu par neatglistamu,

s veikt padzilinitu maksatnespSjas procesa administratoru darbibas izvérte¥anu - atbilstibu

normativo aktu prasibam.

81s metodes piemé&rodanas gadfjuma Hiponia ir paredz&jusi, ka vid&jais naudas lidzek]u apmérs no
viena klienta sastadis EUR 5 tiikst. un 3adu izpildes kartibu izveldsies aptuveni 75% Hiponia portfell
esofie kiienti (jo, ne visi klienti biis sasniedzami un daja no klientiem, ar ko bils notikusi sazipa, var
neatsaukties uz pieddvajumu ierobeZotajd termind). 75% prognoze ir vértéjama ka piesardziga un
faktiska atsauciba var bt lielaka.

Vidgjais no viena klienta atgiistamais naudas lidzekju apmérs EUR 5 tikst. noteikts, pemot vera,
ka maksdtnespgjas procesa izmaksas vienai fiziskai personai Latvija parsniedz EUR $ tiikst. (ar
nosacijumu, ka persona sanem Latvija noteikto minimalo meéneSalgu).

$aja aprekind nav iekjauti izdevumi, kas fiziskai personai bus jasedz saistiba ar pieteikuma
sagatavoianu, saistibu dzé¥anas plana sagatavoSanu un citu juridisko palidzibu. Minétas izmaksas
varétu parsniegt EUR 1 tiikst.

Atsavinot par mnodrofindjumu esoSos nekustamos IpaSumus un kustamo mantu, Hiponia
izstradataja kreditportfela izstrades scendrijd piesardzigi ir prognoz8jami, ka atglistamie lidzekli
sastadis ne mazak ki 75% (piespiedu pardo¥anas vértiba) apméra no tirgus vertibas.

Portfe]a izstridi labveligi ietekmgjosie faktori:

Nemot vérd to, ka Latvija ir batiski palielingjusies minimala alga, tad arf ir pieaugusas fiziskas
personas maksatnesp&jas procesa izmaksas (fkméneSa maksajumi un administratoram maksajama
atlidziba). No minéta izriet, ka klientiem finansiali izdevigak ir izvel&ties Hiponia piedavato dajgju
saistibu izpildes kdrtibu un sasniegt Hidzvértigu rezultdtu, neka izpildot visus maksatnesp8jas procesa
priek&nosacijumus, lai tiktu atbrivots no atliku$o saistibu izpildes.
~ Nemot véra to, ka Latvija ir sasniegusi btiskus panakumus cipa ar &nu ekonomiku un daudz
apgriitinodaka ir kjuvusi “aplokigu algas” sagemsana, tad palielingjusas summas, kas tiek ieturétas ar
zvErinatu tiesu izpilditaju starpniecibu. No minéta izriet, ka klientiem finansiali izdevigi ir izvEléties
dajsju saistibu izpildi pret Hiponia un turpmak sagemt algu pilnd apmérd (bez zvérinatu tiesu

- izpilditaju jeturgjumiem).
_ Palreiz tirgll salidzino$i viegli ir piecjams finansgjums no nebanku kreditétajiem. Tadejadi
~ Hiponia noteiktais vidgjais dajgjais saistibu atmaksas apmé&rs EUR 5 takst. bitu pieejams lielakajai
~ dalai klientu. Saja gadijuma klientam krietni samazinatos saistibu apmérs, kas nakotné atjaunotu ta

~ faktisko maksdtspgju.
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Gadijuma, ja Hiponia nepagiis izstradat portfejus nepieciefamaja termina, var bit nepieciefams
pardot portfelu atlikumus.

$ada gadijuma japem vérd risks, ka investori, kas Sobrid piedalijusies Hiponia portfeu pardoSanas
procesd, iespgjams, var nevéléties piedalities portfe]a atlikuma pardoSanas procesd. Tomér iespgjams
arf gluZi pret8ji - gadijuma, ja investori vélSsies turpindt darbibu Baltijas / Austrumeiropas tirgd un
nakamaji gada netiks piedavati iegadei-citi pievilcigaki portfeli, Sie investori, pemot vera arf, to, ka tie
jau 1 procesa ietvaros ir veikusi Hiponia portfelu padzilinatu izp8ti — tatad diezgan labi parzina
Hiponia portfelu specifiku, var bit ieintereséti Hiponia portfeju atlikuma iegade.

Bez tam, janorada, ka ¥aja pardoanas procesa jau kop$ 12 sikuma investoriem vairakkart noradits,
ka Hiponia patur tiesibas nepardot nevienu portfeli. Tatad ar $adu iesp&jamibu investori rekinajas.

81 pardo¥anas procesa ietvaros Hiponia ir veikusi bitisku ieguldijumu datu sakartoSana un datu
kvalitates paaugstinaand, kas ¥aja pardo¥anas procesa aiznéma ievérojamu laiku. Ja tiktu veikts jauns
pardoSanas process 2018. gada portfefu atlikumu pardoSanai, datu sagatavo§ana aizpemtu mazak laika
un Mdz ar to arT process noritétu atrak.

Bez tam, portfe]u atlikumu pardo$anai, ja tadu biitu nepiecieSams veikt 2018. gada, pemot véra to,
ka portfeli uz to bridi bls lielakoties izstradati un atlikumu sastadis salidzino$i nevertigaka portfelu
daja, iespgjams piemérot citu — mazak laikietilpigu pardoanas metodi, neka Sis pardoSanas process,
piem&ram, publisku izsoli,

Attieciba uz nekustama Tpa§uma portfefa nepardo$anas ieguvumiem, riskiem, u.c., kas attiecas arT
uz $o scendriju, skat. aprakstu pie nakama scenarija - 2.3. punkti.

2.3. Pardot tikai kreditportfeli.

Tredais no iespgjamiem turpmakas ricibas scendrijiem, pemot v&rd to, ka piedavatd nekustamo
ipa$umu portfela cena ir zemdka nekd piespiedu pardoSanas vértiba un to, ka saskapd ar Hiponia
prognozém Hiponia, pati pardodot nekustamos Ipasumus, sapemtu vairdk, ir pardot tikai kreditportfeli,
bet nekustamo TpaSumu portfela izstradi turpinat Hiponia.

ST scendrija pluss ir tas, ka attiectba uz kreditportfeli tiek samazinats risks nepagfit to izstradat lidz
2018. gada beigam, ki ari, salidzinot ar pirmo scendriju, par nekustamo IpaSumu portfeli tiktu sanemta
lielaka summa, neka to pardodot Sobrid augstako piedavajumu izteikuSajam pretendentam.

81 scendrija minuss — par kreditportfeli tiktu sapemta mazdka summa, nekd iesp&jams Hiponia
padai to izstradajot. K& ari pastdv risks, ka Hiponia var nepagiit pardot visus tai piederoSos nekustamos
TpaSumus lidz 2018. gada beigam.

81 scenarija gadijumi valsts aizdevuma atlikums (parids) sastaditu aptuveni EUR 21,6 milj.

Naudas lidzeklu sikuma atlikums 0,8
Aizdevumu piedzipa nauda perioda no 2017.gada augusta Iidz 2018.gada februdrim 2,1
Kreditportfela realizdcija — pirmais maks@jums 2018.gada janvari 1,8
Kreditportfe]a realizacija — otrais maksajums 2018.gada februarl 6,3
NI realizicija 18,0
Izdevumi pamata darbibai 3.2)
LR aizdevums: pamatsummas atmaksa 23,7)
LR aizdevums: procentu maksajumi 2.1)
LR kopa: procenti un pamatsumma . (25,8)
LR aizdevums: atlikums 2018.gada beigas 216
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Izmantotie piepémumi:

s Nekustamo IpaSumu realizicijas diskonts 2018.gadam palielinats par 10% (papildus jau
piemérotajam Kopg&jam diskontam (9%) un individualajam diskontam (5%-68%)). Vid&jais
piemerotais diskonts nekustamo IpaSumu realizdcijai 2018. gada (ieskaitot papildu diskontu) ir
35%. Nekustamd TpaSuma realizdcija ar uzcenojumu 2018. gada nav planota.

= Atlidziba par kreditportfeli aprékinita, nemot augstako piedavijumu, koriggjot ar piedzipas
iepgmumiem no 2017.gada "apria lidz 2018. gada februarim un pieskaitot apkalpoanas
izdevumus. '

s Aprékind nav iergkinats Hiponia atbildibas limits 10% no atlidzibas.

ST scendrija ietvaros valstij tiktu samaksati aptuveni EUR 1,1 milj. ar darbaspeku saistito
nodok]u un PVN veidd.

= Starpiba starp 3aja scendrija paredz&tajiem izdevumiem pamata darbibai un iepriek$&ja scendrija
paredzétajiem izdevumiem pamata darbibai ir neliela (~ EUR 0,3 milj.) tap&c, ka $aja scendrija ir
ietverta maksa par rezultitu (succes fee), kas maksdjama portfelu pardofanas procesa
konsultantam portfe]a pardoSanas gadijuma, bet otra scendrija gadijuma tada nav jimaksa.

Hiponia stipras puses nekustamo IpaSumu realizacijas turpinaSanai:
s Hiponia ir uzkrata pieredze darba ar nekustamajiem Tpafumiem;
= Hiponia labi pArzina pa¥umu specifiku;
* Hiponia ir iestradnes klientu loka apzinaSana, ir iesakti darfjumi, kas jaturpina;
= Hiponia ir pieredze objektu uzturg$ana ITdz¥ingja stavokli.

Argjie labveligi ietekmgjosie faktori:
= Sobrid vérojama neliela, bet stabila ekonomiska izaugsme;
= Nekustamo TpaSumu tirgus aktivitates palielina¥anas;
= Pircejiem palielinas naudas Iidzek]u ieguves iespgjas — uzlabojas kreditg¥anas iespgjas, ki arf
pieejamas valsts atbalsta programmas, piem&ram, §imen&m majokla iegadei, u.c.

Iesp€&jamie riski:
= Tsais laika posms, kuri japaglist pardot ipagumi;
= Qriitibas realiz&t mazak likvidus objektus.

Gadijuma, ja nekustamo IpaSumu realizdcija 2018. gada biitu vél par aptuveni 5% sliktaka, neka
Sobrid piesardzigi planota, tad kopgjais rezultats pasliktinatos par aptuveni EUR 0,415 milj. un vidgja
pardoSanas cena tuvotos piespiedu pardo$anas vertibai (t.i. 60%-80% no tirgus vértibas), kas tik un ta
ir izdevigak, neka labaka pretendentu piedavata cena.

Lai mazinatu vai pilnibd izsiégtu iepriek§ minétos riskus tiks veikta zemak noradita
pardo3anas stratégijas maina.

Lidz8ingja nekustamo Tpaumu realizicijas stratégija pamata vérsta uz maksimalu Iidzek]u atguvi.
Tpa¥umu cenas tika samazinatas atturigi, maksimali pieturoties pie iesp&jami augstakas cenas. Vairaku
potencialo pircgju gadfjuma tika rikotas cenu aptaujas un izsoles ar aug¥upejo¥u soli, tadejadi
f.env§oti<‘as ieglit p&c iesp@jas vairak I1dzek]u. Lidz8ingjais pardo$anas temps bija aptuveni 20 pardoti
ipasumi ménest,

Nemot véré to, ka lielaka daja TpaSumu, pec kuriem pieprastjums ir lieldks, jau ir pardoti, un
pa:Iikusi lielakoties grittak realizéjami Ipafumi, ki arT, gemot vérd to, ka tuvojas termipd, [idz kuram
- Hiponia japagust pardot visi tai piederofie Tpa¥umi, Hiponia plano kapinat Tpafumu pardoSanas cenu

samazinalanas tempu, tomer joprojam katru Ipa$umu un gadijumu izveértgjot atseviski.
~ Objekti, kas ir apgratinati ar Tres/nomas ligumiem un tiesvedibam un lidz $im nav izlikti tirgd, tiks
piedavati tirgh ar Siem apgritinajumiem, piemérojot attiecigu atlaidi.
e La:1 nodroSinatos pret iespgjamo risku nepagiit pardot visus Tpadumus fidz 2018. gada beigam,
_ Hiponia plano 2018, gada sakuma izvertét pardofanas rezultdtus un, ja nepiecieSams, veikt sekojo¥o:
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1) veidot nekustamo TpaSumu objektu paketes, ick]aujot mazik pievilcigus objektus ar lielaku atlaidi;
2) 2018.gada otraja ceturksni izvértet iespéjas objektus pardot izsoles ar lejupejosu soli.

fiela atlaide.

objektu realizdcija ir iesp&jama 1idz 2018. gada beigim.

pietickams, lai realizétu min&to nekustamo TpaSumu realizicijas stratégiju.

3. Eksperta atzinums.

Hiponia TpaSumi nav tik nelikvidu objektu, kurus nevarétu pardot, ja tiktu piemérota pietiekami
Realiz&ot $adu stratégiju un uzturot pardofanas tempu - lidz 20 pardotu objektu ménesi, visu

Hiponia paredz, ka tds Iidz §im plinotais cilvEkresursu apjoms turpmikajam periodam bis

Neatkarigs eksperts — SIA “Deloitte Latvia” Atzinuma ir veikusi Hiponia turpmakas darbibas
attTstibas scen@riju analizi. Janorada, ka veiktajd analizé nav vértéts cesijas liguma paredz&tais Hiponia
atbildibas limits - 10% no atlidzibas.

SIA “Deloitte Latvia” Atzinuma noradijusi sekojoSo:

.k\~;~";"1,-‘5-¢\}“:‘/§
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1. | Darbibas aja scendriji Hiponia stradatu saskapd ar Augsta | Neitrdla
turpinaSana, Hiponia Biznesa Planu 2018. gadam un
pielietojot turpindtu realizét nekustamos TpaSumus pa
jaunu vienam Iidz 2018. gada beigdm, ka arf
aizdevumu izstradat aizdevumus saskapd ar jauno
piedzinas aizdevumu piedzinas strat&giju.
strat&giju Pastav risks, ka lidz 2018.gada beigdm

netiks realizéti visi IpaSumi, turklat jauna

aizdevumu piedzinas stratdgija paredz, ka

daja aizdevumu netiks izstradati. Tadg] |
2018. gada beigas naksies portfejus pardot

vai arf pérvietot uz citas valsts iestddes,

pieméram, VAS “Privatizacijas agentlra”,

VAS “Valsts nekustamie Ipafumi” u.tml,

| parvaldiba.

2. | Hiponia Pie § scendrija Hiponia portfe]i tiktu | Augsta Vidéja | Negativa
portfelu pardoti ieinteresétiem pircgjiem. Saskapa ar
pérdosana Hiponia vadibu sniegto informaciju,
atbilsto¥i Hiponia ir sapémusi vairdkus saistoSus
sapemtajiem piedavdjumus nekustamo ipaSumu portfe]a
piedavajumiem | un kreditporifeja pardo3anai. Pardodot abus

portfelus, Hiponia darbiba tiktu partraukta
pirms 2018. gada beigim un visi no
pardofanas iegiitie Iidzekli pgc izdevumu
segSanas tiktu izmantoti valsts aizdevuma
atmaksai.

3. | Dalgja portfefu | ST scendrija ietvaros tiktu pardots vai nu | Augsta Vidgja | Neitrala
pardolana nekustamo  ipafumu  portfelis  vai
atbilstoi kreditportfelis kddam no ieinteresétajiem
sagemtajiem pircgjiem, tadu atlikuiais portfelis tiktu
pledavdjumiem | izstraddts saskapd ar Hiponia Biznesa

planu, ‘
8.
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4. | Pagarinita Saja scendrija Hiponia turpinitu darbibu tik | Zema Loti Pozitiva
Hiponia ilgi, Iidz tiktu realiz€ts viss nekustamo augsta
darbiba ipajumu portfelis par maksimali iespgjamu

summu un izstradats vai cedéts maksimali
iesp&jamais  kreditportfelis. ~ Darbibas
pagarinaSana jasaskano ar Eiropas Komisiju
un citdm atbildigajam institicijam.

EA
.
.
.
LA
.

* Salidzinot ar Hiponia Biznesa planu 2018. gadam

SIA “Deloitte Latvija” Atzinuma ir veikusi arT jutiguma analizi. Atzinumd noradits sekojofais. Ka
galvenie atliku$o valsts aizdevumu ietekmgjosie piep@mumi tika izvéleti ipaSumu pardoSanas nobide
laika, ipaSumu realizicijas cenas nobide. Papildus tika apskatiti faktori saistiba ar planoto aizdevumu
piedzinu nauda, proti, personu Ipatsvars, kas biitu ieintereséti vienoties par aizdevuma atmaksu, un
vidgja atgiitd summa no §is atmaksas no katras personas. Jatiguma analize tika veikta atliku$ajai valsts
aizdevuma kopsummai uz 2018. gada beigam. Jitiguma analizes rezultata tika secindts, ka vislielaka
ietekme uz atlikuo valsts aizdevuma summu 2018. gada beigas biitu tiedi planotajai naudas piedzigai
no aiznéméjiem - ja aizdevuma daj8jai atmaksai piekritls par 10% mazak personu neka planots, tad
valsts aizdevuma atlikums palielinasies par aptuveni EUR 618 tiikst. Savukirt, ja no katra aizpgmégja
vidgji tiks atgiita par EUR 1.0 tiikst. mazika summa, tad valsts aizdevuma atlikums palielindsies par
aptuveni EUR 927 tukst. Turpret, ja piepildisies pozitivais scendrijs, kura ietvaros no katras personas
planots atgiit vidgji par EUR 1.0 tikst. lielaku summu, saskapa ar ilustrativo apr@kinu aizdevuma
atlikums 2018. gada biitu par EUR 927 tikst. zemaks.

4, Secindjumi,

4.1. Nekustamo Ipasumu portfelis.

Nemot v&rd to, ka piedavatd nekustamo Ipafumu portfela cena ir zemdka nekd piespiedu
pardo¥anas vértiba un Hiponia pa3ai, izstradajot nekustamo TpaSumu portfeli, iespgjams atgit vairak
Iidzek}u, secinams, ka izdevigakais risin@jums ir nepardot nekustamo IpaSumu portfeli, bet to turpinat
izstradat Hiponia paSai.

4.2. Kreditportfelis.

No finansiald aspekta scenriji nepardot nevienu portfeli un pardot tikai kreditportfeli vértgjami ki
lidzvertigi, jo at¥kiriba starp tiem ir salidzinosi neliela (EUR 0,2 milj.)

$ada gadijuma vértdjama to izdo¥anas iespSjamiba un izpildes sare’gitiba. Attiecibd uz to S1A
“Deloitte Latvia” Atzinuma noridijusi, ka scendrijam “Darbibas turpina¥ana, pielietojot jaunu
aizdevumu piedzigas stratégiju” izdo§anas iespéjamiba ir vidgja, bet izpildes sare¥gitiba — augsta, bet
scenarijam “Dalgja portfeju pardoSana atbilstodi sagemtajiem piedavajumiem” —~ pretgji — izdo§an5§
iespgjamiba ir augsta, bet izpildes sareZgitiba — vidgja. Secindms, ka turpinat kreditportfefa izstradi
Hiponia ir sarezgitak un ar zemaku izdoSanis iespgjamibu, neka pardot kreditportfeli. ‘

Japem vérd, ka, aprékinot Hiponia potenciali atglistamo lidzek|u apmeru kreditportfe]a %zsu'idel
Hiponia, ir izmantoti daZadi piepmumi un pastav risks, ka kads no tiem var nepiepildities. Kas
nozimé, ka planotie atglistamie lidzekli var blit maziki, neka planoti. )

Nemot vérd mingto, uzskatims, ka piem8rotakais risindjums attiecibd uz kreditportfeli ir gé_rc_igg
kreditportfeli pretendentam, kas piedavajis augstako cenu.
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Naudas Iidzekju sakuma atlikums. 0,8 0,8
Aizdevumu piedzipa nauda 9,1 2,1
Kreditportfela realizacija 1,9 8,1
NI realizacija 15,4 18,0 18,0
Izdevumi pamata darbibai: (2,3) (3,5 3,2)
LR aizdevums: pamatsummas

stmaken (22,0) (24,0) @3,7)
LR aizdevums: procentu maksdjumi @n X)) 2,1
LR kopa: procenti un pamatsumma_ 24,1) (26,3) (25,8)
LR aizdevums: atlikums 2018.gada

beigiis _ 234 21,4 21,6

5. SIA “Hiponia” darbibas izbeiglana.

Kapitalsabiedribas darbibas izbeig¥anu un likvidac
sadaja, Saskapa ar Komerclikuma 312. pantu,
1émumu, tiesas nolémumu, uzsikot bankrota
sabiedriba bija dibinata uz noteiktu terminu)
dibinata noteiktu mérku sasniegSanai) vai citos
darbibas izbeigiana piesakdma ieraksti$anai ko

izbeigSanas pamatu,

Leémumu par sabiedribas darbibas izbeig¥anu piegem dalibnieku sapulce.

Sabiedribas darbibas izbeigianas gadljuma notiek tas likvidacija.

Likvidaciju veic valdes locek}i, ja statiitos, dalibnieku sapulces lemuma3 vai tiesas nolemuma nav
noteikts citadi. Kreditori tick uzaicinati iesniegt savus prasfjumus pret sabiedribu. Pec kreditoru
prasfjumu apmierinaSanas vai vipiem paredzstis na
seg¥anas sabiedribas atlikusi manta (ja tada ir) tiek s

adalfta st

dalibnieka dalai, ja dibina¥anas dokumentos nav noteikts citadi.

P&c sabiedribas atliku¥as mantas sadale

komercregistra.

Ja likvidacijas gaita atklajas, ka likvidgjamas sabiedribas mantas nepietiek, lai apmierinatu visus
Komerclikuma 323.pantu, likvidatoram ir pienakums
teiktaja kartiba.

as izbeigana noris saskapa ar maksatnesp&jas procesu.
esa administrators, kreditori piesaka prasfjumus, tiek
em iepdmumiem tiek segti vispirms maksatnespgjas
ministricijas, darbinicku un nodokju administricijas
i. Ja komercsabiedribas naudas Iidzek]

pamatotos kreditoru prasfjumus, saskapd ar
iesniegt maksatnespgjas pieteikumu likuma no

Sada gadijuma turpmaka sabiedribas darbib
Un proti - tiek iecelts maksatnespsjas proc
pardota komercsabiedribas manta, no giitaji
procesa izdevumi, tad - maksatnespajas ad
prastjumi un visbeidzot - kreditoru prasijum

iju Latvijas Republiki nosaka Komerclikuma 14.
kapitalsabiedribas darbiba izbeidzas ar dalibnicku
procediiry, izbeidzoties statiitos noteikt
» sasniedzot statiitos noteiktos merkus (ja sabiedriba bija
likuma vai statiitos noteiktajos gadijumos. Sabiedribas
mercregistra, pieteikuma noradot sabiedribas darbibas

ajam terminam (ja

udas depongSanas un likvidacijas izdevumu
arp dalibniekiem proporcionali katra

s tiek veikta komercsabiedribas izslégiana no

u nepietiek, lai

pilniba apmierinatu visus kreditoru prasTjumus, attiecigie prastjumi apmierinami proporcionali summai,
kas pienakas katram kreditoram. Psc kreditoru prasijumu segSanas plana izpildes tiek pabeigts
juridiskas personas maksatnespgjas process un komercsabiedriba tiek izslggta no komercregistra.

Komercdarbibas atbalsta kontroles likuma 8.! panta noteikti Ipa¥i darbibas izbeig$anas
nosacjumi komercsabiedribam, kuras sagem komercdarbibas atbalstu. Saskana ar minsto normu, ja
komercsabiedriba, kura nonakusi finansialas gritibds un saskapd ar komercdarbibas atbalstu
regulgjodiem normativajiem aktiem sapem atbalstu, ne velak k& sefus méneSus pirms Eiropas

Komisijas 18mumi  vai nacionilaja normativajd _aktd par atbalsta pieSkirfanu _ noteikti

Y s },%;“‘}“}pﬁ'w OCERTYRES
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o mespejas procesa xerosma§ana1,

b) pakartoto saistibu kreditora prasijums nevar tikt nodroginats, k& arf pakartoto saistibu kreditors
_ nav tiesigs prasit vipam pienako3os summu depon&$anu vai jebkadu citu saistibu izpildi;

c} _ir aizliegts komercsabiedribas dalibniekiem (akciondriem, biedriem, Tpaniekiem) izmaksat
“"ilkvxdécuas kvotas.

2) Uznemu § registrs izslédz komercsabiedribu no publiska registra arf tad, ja atbilstosi Saja panta
paredzétaj em nosacijumiem veiktas likvidacijas ietvaros nav atmaksats komercdarbibas atbalsts
vai nav mpxldxtas pakartotas saistibas.

Ja daja no komercdarbibas atbalsta netiek atgita, péc komercsabiedribas likvidécijas So daju dz&§
likuma par valsts bud¥etu kartdjam gadam noteiktajd apmera.

Hiponia ir komercsabiedriba, kura sagem komercdarbibas atbalstu saskana ar 2013, gada 19. junija
starp Hiponia un Latvijas Republiku, kuru parstavéja finan$u ministrs, noslégto aizdevuma ligumu par
valsts aizdevuma pieSkir$anu. Mingtais ligums noslégts, ievérojot Eiropas Komisijas 2012. gada 26.
janvara lemumu Nr. SA.30704 (2012/C) (ex NN 53/2010) “Latvia Additional aid measures to the
Latvian Mortgage and Land Bank”,

Attieciba uz Hiponia mingtaja Eiropas Komisijas [émuma ir noteikts, ka VAS “Latvijas Hipoteku
un zemes banka” ir aprékindjusi, ka ir sagaidams, ka Hiponia darbiba tiks izbeigta lidz ar visu
aizdevumu izstradi un Tpa¥umu pardoanu 1idz 2016. gada 31. decembrim' un ka likviditates atbalsts
tiks izbeigts I1dz ar Hiponia nodoto aktivu pilnigu likvidaciju®.

2013, gada 17. julija Eiropas Komisijas piep€ma papildus [émumu - “on the measures SA.30704 -
2012/C (ex NN 53/2010), which Latvia has implemented for Latvian Mortgage and Land Bank SA -
commercial segment”. Min€taja 18muma noradits, ka likviditates atbalsts Hiponia izradijas lielaks,
nekd apmérs, ko Eiropas Komisija bija apstipringjusi — LVL 71 miljoni LVL 60 miljonu vieta.
Palielindjums bija nepiecieSams ki daja no 3. sadalas, kas netika pardota tirgfi, bet ta vietd tika nodota
Hiponia, tadgjadi palielinot nepiecie$amo ﬁnansejuma apméru. Noradits, ka likviditates atbalstu ir
planots atmaksat Iidz 2018. gada 31. decembrim’.

Ka redzams, Eiropas Komisijas lémumos nav tie$i noteikts konkréts Hiponia likvidacijas datums.
Tomér, gemot vera lémumos noradito - ka valsts atbalstu planots atmaksat (titad — izbeigt) lidz 2018.
gada 31. decembrim, ka atbalstu paredzets izbeigt Iidz ar Hiponia nodoto aktivu pilnigu likvidaciju (t.i.
- visu aizdevumu izstradi un TpaSumu pardo¥anu), ka lidz ar visu aizdevumu izstradi un Ipa$umu
pardoSanu planots izbeigt Hiponia darbibu, un, pemot véra to, ka saskani ar Komerclikuma 317. pantu
kapitalsabiedribas darbibas izbeigSanas gadfjuma notiek kapitilsabiedribas likvidacija, uzskatims, ka
Eiropas Komisijas Iémumos netiedi ir noteikts Hiponia likvidacijas termip$ - tas ir p&c visu aktivu
realizdcijas.

! “The bank itself has estimated that the operations of HipoNIA are expected to be terminated upon work-out of
all loans and the sale of assets by 31 December 2016.”

?«_.the liquidity support enabling a solvent liguidation of HipoNIA would be terminated upon full liquidation
of the assets transferred to it”.

* “The liquidity support to HipoNIA described in point e of recital (33) has turned out to be higher than the
amount temporarily approved by the Commission, at LVL 71 million instead of LVL 60 million. The increase
was required as a part of Bundle 3 was not sold in the market but instead was transferred to HipoNIA, thus
increasing the necessary amount of funding. That liquidity support is expected to be repaid by 31 December
2018.”
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$ada gadijumd Hiponia darbibas izbeig¥anai un likvidacijai blitu piem@rojami Komercdarbibas
atbalsta kontroles likuma 8.! panta nosacfjumi.

Pielikuma:
1. 814 “KPMG Baltics” zinojuma kopija uz 11 (vienpadsmit) lapdm;
2. SIA “Deloitte Latvia” atzinums par SIA “Hiponia” finansialo stavokli un spéju atmaksat
valsts izsniegto aizdevumu uz 50 (piecdesmit) lapam un 1a pielikums - visparéju istermina un
ilgtermiya pasakumu plans sekmigai valsts aizdevuma atgiiSanai uz 6 (seSam) lapam.

SIA “Hiponia; ;\

yaides prickssideids Andis Rencls alfes loceklis Egils Zarng

Riga, 2017. gada 01. decembrT
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