Informatīvais ziņojums
[bookmark: _Hlk122614034]“Par aktuālo situāciju un turpmāko rīcību ar nekustamo īpašumu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā”
Ievads
VAS “Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) ir viena no lielākajām kapitālsabiedrībām Latvijā, kas veic valsts nekustamo īpašumu (turpmāk – NĪ) pārvaldīšanu, apsaimniekošanu un attīstīšanu. VNĪ dibināšanas mērķis ir valsts interešu realizēšana valsts nekustamo īpašumu pārvaldīšanā un efektīvā apsaimniekošanā un, lai gan VNĪ darbība nekustamo īpašumu pārvaldīšanas jomā vērsta uz peļņas gūšanu, proti, finanšu mērķu sasniegšanu, VNĪ prevalējošie ir nevis finanšu, bet nefinanšu mērķi, proti, valsts un sabiedrības interešu un vajadzību efektīva nodrošināšana. VNĪ darbības stratēģiskais mērķis ir sabiedrības interesēs nodrošināt NĪ, kas ir stratēģiski svarīgi valsts drošībai, nepieciešami valsts iestādēm valsts funkciju veikšanai, kultūras mantojuma saglabāšanai, valsts un pašvaldību administratīvas teritorijas attīstībai, mērķtiecīgu un efektīvu pārvaldīšanu, tostarp vērtības saglabāšanu un vairošanu. Nodrošināt lietderīgu rīcību ar valsts funkciju veikšanai neizmantotiem NĪ. 
Lai nodrošinātu sistemātisku pieeju NĪ efektīvākai un rentablākai izmantošanai, VNĪ ņem vērā gan attīstības perspektīvu, gan dažādus NĪ raksturojošos parametrus, gan ieņēmumu/izdevumu struktūru un citus aspektus. Veidojot efektīvu un kompaktu pārvaldāmo portfeli, VNĪ strādā pie dažādiem risinājumiem veiksmīgai īpašumu realizācijai – attīstot un pielāgojot pārvaldībā esošos nekustamos īpašumus valsts funkcijas nodrošināšanai, veidojot mūsdienīgu, drošu un uz sadarbību vērstu darba vidi, kā arī atbrīvojot un atsavinot tos īpašumus, kuri nav nepieciešami valsts funkcijai, rasto finansējumu ieguldot to īpašumu sakārtošanai, kuros tiek veikta vai ir plānots veikt valsts funkciju. Veicot iepriekš minētos pasākumus, tiek uzlabota gan VNĪ pārvaldībā esošā NĪ portfeļa struktūra un tehniskais stāvoklis, gan paaugstināta telpu izmantošanas efektivitāte un samazināts neiznomāto platību īpatsvars.
Šajā ziņojumā ietvertais risinājums paredz pārcelt valsts neatkarīgo iestādi no privātai personai piederošām telpām uz VNĪ īpašumā esošām vakantām telpām, tādējādi samazinot valsts budžeta un VNĪ izdevumus, kā arī vairojot īpašuma vērtību, paaugstinot īpašuma rentabilitāti un lietderīgi izmantojot valstij piederošos resursus.

Esošā situācija
Informatīvais ziņojums “Par aktuālo situāciju un turpmāko rīcību ar nekustamo īpašumu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā” (turpmāk - informatīvais ziņojums) ir sagatavots, lai informētu par Ministru kabineta 30.08.2022. sēdes protokolā (Nr. 43 31.§) Informatīvais ziņojums “Par rīcību ar nekustamo īpašumu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā un Eksporta ielā 6, Rīgā” doto uzdevumu izpildes gaitu, aktuālo situāciju un turpmāko rīcību ar nekustamo īpašumu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā. 
[bookmark: _Hlk170393855]Ministru kabineta 30.08.2022. sēdē (Nr. 43 31.§) izskatītais un pieņemtais informatīvais ziņojums “Par rīcību ar nekustamo īpašumu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā un Eksporta ielā 6, Rīgā” paredzēja atbalstīt risinājuma variantu pārcelt Nodarbinātības valsts aģentūru un Valsts valodas centru no ēkas Eksporta ielā 6, Rīgā, uz ēku Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, veicot telpu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, pārbūvi un pielāgošanu iestāžu vajadzībām, ievērojot publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas, cik to pieļauj esošās ēkas tehniskās iespējas. 
Valsts valodas centrs 22.09.2022. vēstulē Nr.1-4.2/151 sniedza informāciju, ka, ņemot vērā finansiālos apsvērumus un izskatot citu nomas objektu variantu iespējas, Valsts valodas centrs atsakās no plānotās pārcelšanās uz VNĪ piederošajām telpām Valdemāra ielā 26, Rīgā. Vienlaikus Valsts valodas centrs norādījis, ka atbrīvos telpas Eksporta ielā 6, Rīgā, līdz 2023.gada janvārim. Šobrīd Valsts valodas centrs nomā telpas sabiedrībai ar ierobežotu atbildību “Tiesu namu aģentūra” piederošajā nekustamajā īpašumā Raiņa bulvārī 15, Rīgā, tādējādi izvēloties nomāt sava resora ietvaros pieejamās telpas.
Nodarbinātības valsts aģentūra 20.09.2022. vēstulē 1.1-2.2.2/2257 sniedza informāciju, ka, ņemot vērā nepieciešamību optimizēt iestādes uzturēšanas izdevumus strauji augošā energoresursu cenu kāpuma dēļ, Nodarbinātības valsts aģentūra atbrīvos tās nomātās telpas Eksporta ielā 6, Rīgā, līdz telpu nomas līgumā noteiktajam līguma darbības beigu termiņam 29.12.2022. Šobrīd Nodarbinātības valsts aģentūra nomā telpas valstij Labklājības ministrijas personā piederošajā nekustamajā īpašumā Krišjāņa Valdemāra ielā 38 k-1, Rīgā, tādējādi palielinot Nodarbinātības valsts aģentūras nomāto telpu noslodzi minētajā ēkā. Turklāt daļai no nodarbinātajiem darba vietas ir izveidotas Nodarbinātības valsts aģentūras teritoriālo filiāļu telpās visā Latvijā, tādējādi piesaistot darbam pārvaldes amatos nodarbinātos, kas dzīvo Latvijas reģionos ārpus Rīgas. Savukārt, daļai nodarbināto atbilstoši darba specifikai un tehniskajām iespējām darba pienākumu veikšana ir noteikta pilnībā vai daļēji attālināti.
Vienlaikus Nodarbinātības valsts aģentūra norādīja, ka energoresursu izmaksu pieaugums un tā ietekme uz iestādes izdevumiem motivējusi pārskatīt Nodarbinātības valsts aģentūras darba organizāciju un samazināt pārvaldes struktūrvienību izmantoto telpu platību, lai nodrošinātu iestādes darba nepārtrauktību vidējā termiņā. Ņemot vērā apstākļu maiņu, Nodarbinātības valsts aģentūra atsakās no plānotās pārcelšanās uz VNĪ piederošajām telpām Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā.
Papildus informējam, ka pamatojies uz Ministru kabineta 27.11.2023. rīkojumu Nr.774 “Par valsts nekustamo īpašumu Eksporta ielā 6, Rīgā, pārdošanu” valstij Finanšu ministrijas personā piederošās 40409/53679 domājamās daļas no nekustamā īpašuma Eksporta ielā 6, Rīgā, ir pārdotas (10.06.2024. īpašuma tiesības zemesgrāmatā nostiprinātas juridiskai personai).
Ņemot vērā minētos faktiskos apstākļus, Ministru kabineta 30.08.2022. sēdes protokola Nr. 43 31. § Informatīvais ziņojums “Par rīcību ar nekustamo īpašumu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā un Eksporta ielā 6, Rīgā” 2.punktā atbalstītais risinājuma variants pārcelt Nodarbinātības valsts aģentūru un Valsts valodas centru no ēkas Eksporta ielā 6, Rīgā, uz ēku Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, vairs nav aktuāls. 
Nekustamajā īpašumā Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, kopš Valsts valodas centra un Nodarbinātības valsts aģentūras telpu optimizācijas un atteikšanās no ieceres realizēšanas par pārcelšanos uz Krišjāņa Valdemāra ielu 26, Rīgā, saglabājas vakantas telpas, kas kapitālsabiedrībai ik gadu rada zaudējumus. Īpašumu nav iespējams atsavināt, jo ēkas pirmajos stāvos funkciju veic Pilsonības un migrācijas lietu pārvaldes 2. nodaļa. VNĪ vairākkārtēji ir uzrunājusi gan valsts pārvaldes iestādes, gan citas juridiskas un privātas personas par iespēju Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, nomāt telpas, tomēr ņemot vērā telpu tehnisko stāvokli un nepieciešamos ieguldījumus, kā arī pielāgošanas termiņus, nomnieks nav atrasts.

Risinājums
Latvijas Republikas Valsts kontrole (turpmāk - Valsts kontrole) ir izrādījusi interesi nomāt telpas VNĪ piederošajā nekustamajā īpašumā Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā.
Darba organizācijas ieradumu maiņa Covid 19 pandēmijas laikā, kā arī laika posmā pēc pandēmijas, pieļaujot darba pienākumus daļēji veikt arī attālināti, ir samazinājusi Valsts kontroles ikdienas darba vajadzībām nepieciešamo telpu platību. Saskaņā ar Valsts kontroles biroja telpu vajadzību izvērtējumā minēto, lielāko pakalpojuma izdevumu pozīciju (60%) sastāda izdevumi par telpu nomu, tādēļ nepieciešams izvērtēt telpu optimizācijas iespējas.
Šobrīd Valsts kontrole no juridiskas personas nomā telpas biroja vajadzībām Skanstes ielā 50, Rīgā, pamatojoties uz 06.05.2015. noslēgto telpu nomas līgumu (turpmāk – Līgums), kas ir spēkā līdz 18.09.2027. Saskaņā ar Līgumu biroja telpu kopējā platība ir 4014 m2, no kuras lietderīgā platība ir 3027,15 m2. 
Saskaņā ar Līguma nosacījumiem Līguma darbības laikā ir tiesības samazināt iznomāto biroja telpu platību, bet ne vairāk par 10%. Pašlaik Valsts kontroles nomātā biroja telpu platība ir samazināta par 167,10 m2 (4,16 %). Ņemot vērā, ka Valsts kontroles nomātajās telpās vairāk nav praktiski nodalāma biroja telpu platība, papildus samazināt lietoto biroja telpu platību nav iespējams. Līdz ar to, šobrīd Valsts kontroles nomātā biroju telpu platība sastāda 3846,9 m2.
Kopējā nomas maksa mēnesī ir 48 229 EUR (ar PVN) (jeb 9,93 EUR/m2 (bez PVN) mēnesī), papildus veicot arī maksājumus par atkritumu izvešanu un patērēto elektroenerģiju. Minētie izdevumi sastāda ievērojamu daļu no kopējiem Valsts kontroles pakalpojumu izdevumiem (60%), līdz ar to, Valsts kontrole ir secinājusi, ka iespēju robežās ir jāsamazina Valsts kontroles lietotā telpu platība, tādējādi optimizējot telpu nomas izdevumus.
Ņemot vērā iepriekšminēto, nepieciešams savlaicīgi rast ilgtermiņa risinājumu Valsts kontroles funkcijai nepieciešamo telpu nodrošināšanai VNĪ pārvaldīšanā esošajās brīvajās platībās, tādējādi ietaupot valsts budžeta līdzekļus, kuri šobrīd tiek novirzīti telpu nomas maksas izdevumu segšanai citai juridiskai personai.
Valsts kontroles vajadzībām tika izskatīti arī citi iespējamie VNĪ pārvaldīšanas portfelī esošie nekustamie īpašumi Rīgā biroja telpu izveidei – Finanšu ministrijai piederošie NĪ - Lāčplēša iela 106 un Mārstaļu iela 2/4, VNĪ NĪ - Smilšu ielā 7 un Raiņa bulvāris 7. Valsts kontrole apsekoja minētos nekustamos īpašumus un neviens no iepriekš izteiktajiem piedāvājumiem netika atzīts par piemērotu, jo piedāvātā biroja telpu platība bija būtiski mazāka vai arī lielāka par Valsts kontroles vajadzībām nepieciešamo biroja telpu platību, kā arī piedāvātajās biroja telpās būtu bijuši nepieciešami vēl lielāki finanšu ieguldījumi telpu atjaunošanai/renovācijai.
Izvērtējot telpu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, piemērotību Valsts kontroles vajadzībām, Valsts kontroles 15.01.2024. padomes sēdē (protokols Nr.3, 3. §) (pielikums Nr.1) tika nolemts pieņemt VNĪ izteikto telpu nomas piedāvājumu Valsts kontroles aktivitātēs balstīta biroja telpu izveidei Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā.
[bookmark: _Hlk183427097]Tādejādi Valsts kontrole no šobrīd nomātās telpu platības Skanstes ielā 50, Rīgā, 3846,9 m2 apmērā plāno pārcelties uz 1606,5 m2 platību Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā (1.stāvs (daļā), 3., 4., 5.stāvs), kas kopumā veido nomāto telpu platību samazinājumu par 58%. Rezultātā uz 1 nodarbināto ir paredzēta 8,9 m2 telpu platība (kopā Valsts kontrolē strādā 180 nodarbinātie).

Finanšu izvērtējums
[bookmark: _Hlk187929883]Vispārējie principi rīcībai ar publiskas personas kapitālsabiedrības finanšu līdzekļiem un mantu ir noteikti Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā, t.i.:
1. savā rīcībā ar finanšu līdzekļiem un mantu ievērot Valsts pārvaldes iekārtas likumā noteiktos publiskas personas komercdarbības pamatus, kā arī attiecībā uz minētajām kapitālsabiedrībām šajā likumā un citos normatīvajos aktos noteiktos pienākumus un ierobežojumus (2.panta trešā daļa);
2. rīkoties ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tās rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu un mantas izlietojumu, kā arī manta atsavināma  un nododama īpašumā vai lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu (3.panta 1. un 2. punkts).
Valsts kontrolei paredzētās 1606,5 m2 telpas ir vakantas vairāk kā piecus gadus, bet pēdējo piecu gadu periodā VNĪ ir bijuši zaudējumi 78 061 EUR/gadā. Ja telpas netiks iznomātas nākamos 20 gadus, tad 20 gadu provizoriskā rentabilitāte ir mīnuss 1,73 miljoni EUR. 
Lai piesaistītu potenciālos publiskā sektora nomniekus par minimālo telpu nomas maksu, VNĪ vērtēja ietekmi uz VNĪ finanšu rādītājiem ilgtermiņā un finanšu izvērtējumā iekļāva arī VNĪ piederošo īpašumu Smilšu ielā 7, Rīgā, kurā no 2022. gada telpu vakance sasniedz 60% un nedz publiskā sektora, nedz komercsektora iestādēm interese nomāt telpas šajā īpašumā nav bijusi. Nekustamā īpašuma Smilšu ielā 7, Rīgā, zaudējumi sasniedz 125 556 EUR/gadā un 20 gadu provizoriskā rentabilitāte ir mīnuss 3,4 milj. EUR. Tāpat nekustamā īpašuma Smilšu ielā 7, Rīgā, plānojums neļauj izveidot mūsdienīgu, uz sadarbību vērstu biroju saskaņā ar Publiskā sektora biroja izveides vadlīnijām[footnoteRef:2]. Ņemot vērā iepriekš minēto, lietderīgāk finanšu līdzekļus ir ieguldīt nekustamajā īpašumā, kuru nav iespējams atsavināt citas valsts pārvaldes iestādes nomāto telpu dēļ, un telpās, kuras ir iespējams izveidot atbilstoši mūsdienu biroja tendencēm. [2:  VNĪ izstrādātās Publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas pieejamas: https://www.vni.lv/kompetence/musdieniga-darba-vide] 

Veicot telpu plānošanu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, tika ņemtas vērā Publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas, kā arī Valsts kontroles veiktais biroja telpu vajadzību izvērtējums.
Veicot nepieciešamo ieguldījumu izvērtējumu, provizoriskās izmaksas noteiktas līdz 2 milj. EUR bez PVN. Attīstāmā platība: 1606,5 m2 (1.stāvs (daļā), 3., 4., 5.stāvs). 
Pieņemot, ka VNĪ iegulda līdz 2 milj. EUR nekustamā īpašuma Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, telpu sakārtošanā un tehniskā stāvokļa uzlabošanā, nodrošinot atbilstošu publiskā sektora iestādei atbilstošu darba vidi līdz 2027. gada 1. februārim, kā arī atsavinot VNĪ piederošo nekustamo īpašumu Smilšu ielā 7, Rīgā, un atsavināšanā gūtos līdzekļus ieguldot iepriekš minēto darbu veikšanai, nekustamā īpašuma rentabilitāte 20 gadu periodā uzlabojas no mīnuss 1,7 milj. EUR līdz plus 4,18 milj. EUR.
Iznomājot nekustamo īpašumu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, Valsts kontroles telpu nomas maksa tiks aprēķināta saskaņā ar VNĪ izstrādāto kārtību Nr.42 “VNĪ īpašumā, valdījumā un/vai pārvaldīšanā esošo valsts nekustamo īpašumu nomas maksas aprēķināšana”, piemērojot Ministru kabineta 2018. gada 20. februāra noteikumos Nr.97 „Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” publiskai personai noteiktos nomas maksas aprēķināšanas principus un metodiku.
Paredzēts, ka VNĪ veiks telpu aprīkojuma (mēbeļu) iegādi, minētās izmaksas sedzot nomas maksas veidā 5 gadu laikā. 
Papildus nomas maksai veicami maksājumi par apdrošināšanu un nekustamā īpašuma nodokli (zeme) proporcionāli telpu aizņemtajai platībai ēkā, kā arī maksājumi par komunālajiem pakalpojumiem saskaņā ar VNĪ noslēgtajos līgumos paredzētajām likmēm/atlīdzību ar pakalpojumu sniedzējiem un VNĪ izrakstītajiem rēķiniem, proporcionāli telpu aizņemtajai platībai ēkā.
Informatīvajam ziņojumam pievienots nomas maksas aprēķins (pielikums Nr.2), kas potenciāli var mainīties līdz brīdim, kad Valsts kontrole sāks lietot telpas, ņemot vērā mainīgās apsaimniekošanas izmaksu un struktūrvienību izmaksu komponentes, kā arī faktisko ieguldījumu apmēru (telpu aprīkojumu (mēbeļu) iegādes izmaksu apmēru ar 5 gadu atmaksas termiņu). Finansējumu pārcelšanās izdevumu segšanai 2027.gadā paredzēts nodrošināt Valsts kontroles esošā budžeta ietvaros, ņemot vērā nomas maksas ietvaros plānoto ekonomiju.
Ietaupījumu Valsts kontroles budžetā, ja tāds veidosies, pēc faktisko izmaksu apzināšanas, Valsts kontrole novirzīs citu savu izdevumu segšanai.
[bookmark: _Hlk179210557][bookmark: _Hlk179210874][bookmark: _Hlk183421723]Ņemot vērā Valsts kontroles lietošanā nododamo telpu platību 1606,5 m2, plānotos kapitālieguldījumus 2 000 000 EUR (bez PVN) apmērā jeb 1245 EUR/m2 (bez PVN), provizoriskā telpu nomas maksa un papildu maksājumi (NĪ nodoklis un apdrošināšana) pēc telpu pielāgošanas nosakāma 11 641 EUR (ar PVN) jeb 5,99 EUR/m2 (bez PVN) mēnesī. Papildus veicami maksājumi par komunālajiem pakalpojumiem, kas provizoriski ir 4820 EUR (bez PVN) mēnesī jeb 69 980 EUR (ar PVN) gadā.
Ēkas Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, pielāgošanu Valsts kontroles vajadzībām plānots pabeigt līdz 2027.gada 1.februārim.
Ar Valsts kontroli šobrīd ir saskaņotas pielāgojamo telpu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, plāna skices un Valsts kontrole ir apstiprinājusi gatavību noslēgt priekšlīgumu par telpu nomas līguma noslēgšanu uz 15 gadiem pēc informatīvā ziņojuma izskatīšanas Ministru kabinetā. 
	Ieguvumi no nekustamā īpašuma Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, sakārtošanas:
1. Palielināta nekustamā īpašuma vērtība un uzlabots tā tehniskais stāvoklis;
2. Optimizēts VNĪ pārvaldībā esošais portfelis un samazināti VNĪ zaudējumi;
3. Publiskā sektora iestāde nodrošināta ar to funkcijai nepieciešamajām telpām saskaņā ar Publiskā sektora biroja izveides vadlīnijām;
4. Nekustamā īpašuma telpu nomas maksā iekļauta uzkrājumu komponente, ļaujot nodrošināt nepieciešamo finansējumu ēkas ilgtermiņa uzturēšanai un investīciju plānošanai;
5. Minimālā telpu nomas maksa publiskā sektora iestādei, samazinot valsts budžeta izdevumus un ļaujot ietaupīto finansējumu novirzīt citiem mērķiem.

3. Priekšlikumi turpmākai rīcībai
[bookmark: _Hlk171082588]1. Pieņemt zināšanai iesniegto informatīvo ziņojumu. 
2. Atbalstīt piedāvāto risinājumu par ēkas Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, pārbūvi un pielāgošanu Valsts kontroles vajadzībām, ievērojot Publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas, cik to pieļauj ēkas tehniskās iespējas.
3. Pieņemt zināšanai, ka, veicot  VNĪ  īpašumā esošā nekustamā īpašuma Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, pārbūvi un pielāgošanu Valsts kontroles vajadzībām, darbi tiks finansēti no citu VNĪ īpašumā esošo nekustamo īpašumu atsavināšanā iegūtajiem līdzekļiem.
4. Pieņemt zināšanai, ka pārcelšanās uz ēku Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, izdevumi 2027.gadā un nomas maksa 2027.gadā un turpmāk ik gadu tiks nodrošināta Valsts kontrolei piešķirto līdzekļu  ietvaros.
5. Atzīt par aktualitāti zaudējušu Ministru kabineta 30.08.2022. sēdes protokola (Nr. 43 31.§) Informatīvais ziņojums “Par rīcību ar nekustamo īpašumu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā un Eksporta ielā 6, Rīgā” 2. punktā doto uzdevumu.  
