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Informatīvais ziņojums par rīcību ar nekustamo īpašumu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā un Eksporta ielā 6, Rīgā

Ievads
VAS “Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) ir viena no lielākajām kapitālsabiedrībām Latvijā, kas veic valsts nekustamo īpašumu (turpmāk – NĪ) pārvaldīšanu, apsaimniekošanu un attīstīšanu. VNĪ dibināšanas mērķis ir valsts interešu realizēšana valsts nekustamo īpašumu pārvaldīšanā un efektīvā apsaimniekošanā un VNĪ prevalējošie ir nevis finanšu, bet nefinanšu mērķi, proti, valsts un sabiedrības interešu un vajadzību efektīva nodrošināšana. VNĪ darbības stratēģiskais mērķis ir sabiedrības interesēs nodrošināt NĪ, kas ir stratēģiski svarīgi valsts drošībai, nepieciešami valsts iestādēm valsts funkciju veikšanai, kultūras mantojuma saglabāšanai, valsts un pašvaldību administratīvas teritorijas attīstībai, mērķtiecīgu un efektīvu pārvaldīšanu, tostarp vērtības saglabāšanu un vairošanu. Nodrošināt lietderīgu rīcību ar valsts funkciju veikšanai neizmantotiem NĪ. 
VNĪ stratēģiskās prioritātes “Vērtīgi īpašumi” ietvaros tiek veikta esošā NĪ portfeļa struktūras analīze, lai pārgrupētu un noteiktu katra NĪ efektīvāko pārvaldības modeli, segmentējot NĪ lietošanas mērķu griezumā, kā arī izstrādāt NĪ portfeļa attīstības stratēģiju, nodrošinot sistēmiski pieeju NĪ efektīvākai un rentablākai izmantošanas veida noteikšanai, ņemot vērā gan apsaimniekošanas un uzturēšanas izmaksas, gan dažādus NĪ raksturojošus parametrus, kā arī ieņēmumu un izdevumu struktūru.
Šīs stratēģiskās prioritātes ieviešanai ir pieņemta VNĪ NĪ portfeļa attīstības stratēģija 2020. – 2022.gadam. VNĪ NĪ portfeļa attīstības stratēģija ir:
· kopējais (vispārīgās) izvērtēšanas rīks, kas nodrošina īpašumu iedalīšanas ietvaru, iedalot trīs primārajos portfeļos (pamata, aktīvu un atsavināmais portfelis) atbilstoši izvērtējumam par katra NĪ atbilstību noteiktiem kritērijiem, lai noskaidrotu turpmāku nepieciešamību konkrēto īpašumu saglabāt;
· pārskata rīks, kurā apkopota informācija par primāro portfeļu NĪ un to grupām atbilstoši NĪ lietošanas veidam, to rentabilitāti;
· ietvara dokuments, kas nosaka turpmāku stratēģisko lēmumu pieņemšanas procesu, kā arī vienotu noteikumu izveidi rīcībai ar katra primārā portfeļa īpašumiem, paredzot vienotus īpašumu pārvaldības principus, attīstības scenārijus, uzdevumus un sasniedzamos rezultatīvos rādītājus.
VNĪ NĪ portfeļa attīstības stratēģija 2020. – 2022.gadam paredz kopēju VNĪ NĪ portfeļa sakārtošanu, veicinot valsts NĪ vērtības saglabāšanu un vairošanu. Pašreizējais VNĪ NĪ portfeļa sadalījums pa primārajiem portfeļiem ir šāds:

[image: ]
VNĪ NĪ portfeļa sakārtošanas ietvaros tiek veikta tā pakāpeniska pārveidošana, proti, pakāpeniski tiek paaugstināts pamata portfeļa NĪ platības īpatsvars kopējā portfelī (nākotnē nodrošinot to 80% apmērā no kopējām ēku un būvju platībām), pakāpeniski tiek samazināts aktīvu portfeļa NĪ platības īpatsvars (nākotnē uzturot pārvaldībā līdz 15% no kopējām ēku un būvju platībām), kā arī  pēc iespējas maksimāli samazināt (nākotnē līdz 5%) atsavināmā portfeļa uzturamo ēku un būvju platības īpatsvaru. Turklāt šādas optimālas NĪ portfeļa struktūras ieviešana netiek veikta tikai noteiktu rezultatīvo rādītāju sasniegšanai, bet VNĪ arī tiecas nodrošināt mūsdienīgu, pieejamu un ērtu darba vidi publiskajā sektorā strādājošajiem, lai esošie un potenciālie darbinieki vēlētos strādāt publiskajā sektorā.
Līdz ar to, šo kopīgo stratēģisko mērķu sasniegšanai, ir nepieciešams maksimāli izmantot  gan atsavināmā portfeļa resursus, gan aktīvu portfeļa resursus, kurā ietverti īpašumi, kas atbilst šādām pazīmēm: 
· kuri ilgtermiņā nav nepieciešami publisko funkciju nodrošināšanai, tai skaitā īpašumi, kurus šobrīd pilnībā vai daļēji izmanto valsts iestādes, bet nākotnē var tikt atsavināti, 
· kuri potenciāli var tikt pārvietoti uz pamata portfeli, tos attīstot un pielāgojot valsts iestādes vajadzībām, 
· kā arī vērtīgi vai rentabli īpašumi, kurus atsavinot vai iznomājot var gūt līdzekļus investīcijām pamata portfeļa īpašumos, bet kurus īstermiņā nav nepieciešams atsavināt.
Tā rezultātā tiktu piedāvāti vienoti risinājumi, kas vienlaicīgi aptver rīcību ar vairākiem NĪ, piemēram, atbrīvojot un atsavinot vairākus daļēji izmantotus NĪ un radot jaunas vai attīstot esošās ēkas, kurās tiek nodrošināta mūsdienīga un klientu prasībām atbilstoša vide, sniegti konkurētspējīgi pakalpojumi, kā arī vienlaicīgi veicot vairāku klientu pārcelšanu uz šo NĪ. Tādejādi tiktu veikta gan VNĪ NĪ portfeļa struktūras uzlabošana, gan paaugstināta telpu izmantošanas efektivitāte, samazinot neiznomāto platību īpatsvaru no kopējās iznomājamās platības.  Šajā ziņojumā sniegtais piedāvājums paredz atbrīvot no publiskiem nomniekiem aktīvu portfeļa NĪ, tos atsavināt un līdzekļus ieguldīt pamata portfeļa īpašumos, un tajos koncentrēt publiskos nomniekus ar tiem pieejamo finansējumu, nomas maksām neprasot kapitālieguldījumu atmaksu. 

Esošā situācija
Nekustamais īpašums Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā
VNĪ 2020. gadā ir uzsākusi VNĪ īpašumā esošā NĪ Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā (NĪ kadastra numurs 01000200118) sastāvā esošās ēkas (būves kadastra apzīmējums 01000200118001) ārējās apdares atjaunošanas projektu, kuru plānots pabeigt 2022. gada martā. Projekta ietvaros ēkai tiks atjaunotas fasādes, logi, ārdurvis, nomainīts jumta segums, izbūvēts jauns lifts un labiekārtots iekšpagalms. Kopējie VNĪ ieguldījumi plānoti 1,22 milj. EUR apmērā. 
No ēkas kopējās platības 78% ir iznomājama (attēls Nr.1) un šobrīd ir iznomāti 30% no iznomājamās platības (attēls Nr.2). No iznomātās platības 543,8 kvadrātmetri ir iznomāti Pilsonības un migrācijas lietu pārvaldei.
Attēls Nr.1: kopējās platības sadalījums: 				           Attēls Nr.2: iznomājamās platības sadalījums:3 260 m2
Kopējā platība


Nekustamais īpašums Eksporta ielā 6, Rīgā
Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 011 0166) Eksporta ielā 6, Rīgā, sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 011 0166) 1650 kvadrātmetru platībā, vienas būves – administratīvā ēka (būves kadastra apzīmējums 0100 011 0166 001) 5870,90 kvadrātmetru platībā un vienas inženierbūves – bruģēts un betonēts laukums (būves kadastra apzīmējums 0100 011 0166 002) 408,54 kvadrātmetri platībā.
Īpašuma tiesības uz 44194/53679 nekustamā īpašuma domājamām daļām nostiprinātas Rīgas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.2454 uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā (pamats: 2004.gada 2.aprīļa Ministru kabineta rīkojums Nr.197, 2006.gada 30.maija akts par nekustamā īpašuma nodošanu un pārņemšanu valdījumā). 
No ēkas kopējās platības 69% ir iznomājamā platība, no kuras 55% ir iznomāti Iepirkumu uzraudzības birojam 933,7 kvadrātmetri, Valsts valodas centram 689,5 kvadrātmetri, Nodarbinātības valsts aģentūrai 605,2 kvadrātmetri un diviem komercnomniekiem 22,5 kvadrātmetri, kā arī 7% izīrēti  divām privātpersonām. Pārējā ēkas daļa sadalīta dzīvokļu īpašumos.
Atbilstoši 2020.gadā akciju sabiedrības “Inspecta” būvinženieru veiktajam nekustamā īpašuma tehniskās apsekošanas atzinumam, konstatēts, ka administratīvā ēka Eksporta ielā 6, Rīgā, ir apmierinošā stāvoklī un kopējais vizuālais nolietojums ir 29,7%. Atsevišķu ēkas elementu (elektroinstalācijas, kāpņu konstrukcijas un starpstāvu koka pārsegumi) stāvoklis ir tehniski neapmierinošā stāvoklī. 
Šobrīd tiek realizēts projekts “Finanšu ministrijas resora iestāžu izvietošana”, kura ietvaros paredzēts Iepirkumu uzraudzības biroju (IUB), Izložu un Azartspēļu Uzraudzības Inspekciju un Valsts kasi izvietot Smilšu ielā 1, Rīgā (Lit.005), atjaunojot ēku un ieviešot uz aktivitātēm balstīta biroja principus. Pēc projekta realizācijas IUB plānots pārcelties no nomātajām telpām Eksporta ielā 6 uz telpām Smilšu ielā 1, Rīgā. Projekta realizācijas termiņš – 31.12.2023.
Pēc ēkas Eksporta ielā 6 atbrīvošanas no publiskā sektora nomniekiem, tā tiktu atsavināta, tādējādi uzlabojot NĪ izmantošanas efektivitāti un samazinot NĪ kopējo brīvo platību īpatsvaru.

Iespējamie risinājumi
Aplūkojot abus iepriekš minētos īpašumus un lemjot par tālāko rīcību ir secināms, ka ar katru īpašumu varētu rīkoties atsevišķi, bet tādejādi gala rezultātā netiktu panākts iespējami labākais rezultāts. Tāpēc šajā ziņojumā sniegtais paredz atbrīvot no publiskiem nomniekiem vienu aktīvu portfeļa īpašumu, to atsavināt un līdzekļus ieguldīt citā pamata portfeļa īpašumā,  koncentrējot publiskos nomniekus ar tiem pieejamo finansējumu nomas maksām, neparedzot kapitālieguldījumu atmaksas atprasīšanu. Turpmāk tiek aplūkotas vairākas iespējamas rīcības alternatīvas. 
1. Alternatīva
Pārcelt no ēkas Eksporta ielā 6, Rīgā, uz ēku Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, Nodarbinātības valsts aģentūru un Valsts valodas centru, veicot telpu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, pārbūvi un pielāgošanu iestāžu vajadzībām, ievērojot publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas un telpu pielāgošanas darbus finansējot no citu VNĪ īpašumu atsavināšanas ieņēmumiem. Tādējādi ēkā Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, tiktu centralizētas vairākas publiskās iestādes vienkopus un publisko personu nomātā platība ir plānota vismaz 80% no īpašuma kopējās iznomājamās platības, kas ir būtisks priekšnosacījums 1. alternatīvas finansējuma modelim. Telpu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā pielāgošanai un pārbūvei nav ietekme uz Pilsonības un migrācijas lietu pārvaldei iznomātajām telpām.
Šīs alternatīvas ieguvumi būtu:
· Valsts pārvaldes iestādes tiek nodrošinātas ar to funkciju veikšanai piemērotām telpām, ievērojot publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas, cik to pieļauj esošās ēkas tehniskās iespējas.
· Telpu pielāgošanā ieguldot VNĪ līdzekļus, tos neprasot segt publiskā sektora nomniekiem, tiek efektīvāk īstenoti VNĪ vidēja termiņa darbības stratēģijā 2018. – 2022.gadam un NĪ portfeļa attīstības stratēģijā noteiktie mērķi;
· [bookmark: _Hlk88732684]Netiek radīta negatīva ietekme uz valsts budžetu, jo telpu pielāgošanas izdevumi tiek segti no citu VNĪ īpašumu atsavināšanas ieņēmumiem, tādējādi nav nepieciešama valsts budžeta dotācija vai papildu finansējums pielāgošanas izdevumu segšanai nomas maksā;
· Valsts iestāžu telpu maksimāla koncentrēšana vienā ēkā;
· Palielināts pamata portfeļa NĪ īpatsvars, uzlabojot kopējo NĪ portfeļa struktūru un kvalitāti. Tiek samazināts daļēji izmantoto NĪ skaits, kuros ir vairāki lietotāji un dalītas īpašumtiesības, tādejādi ietaupot finanšu līdzekļus ilgtermiņā;
· Uzlabota NĪ izmantošanas efektivitāte, samazinot NĪ kopējo brīvo platību īpatsvaru.

2. Alternatīva
Pārcelt no ēkas Eksporta ielā 6, Rīgā, uz ēku Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā,  Nodarbinātības valsts aģentūru un Valsts valodas centru, veicot telpu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā pārbūvi un pielāgošanu iestāžu vajadzībām, ievērojot publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas un darbus finansējot no iestāžu budžeta ilgtermiņa nomas maksas veidā. Telpu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā pielāgošanai un pārbūvei nav ietekme uz Pilsonības un migrācijas lietu pārvaldei iznomātajām telpām.
Šīs alternatīvas ieguvumi būtu:
· Valsts pārvaldes iestādes tiek nodrošinātas ar to funkciju veikšanai piemērotām telpām, ievērojot publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas, cik to pieļauj esošās ēkas tehniskās iespējas.
· Valsts iestāžu telpu maksimāla koncentrēšana vienā ēkā;
· Palielināts pamata portfeļu NĪ īpatsvars, uzlabojot kopējo NĪ portfeļa struktūru un kvalitāti, tiek samazināts daļēji izmantoto NĪ skaits, kuros ir vairāki lietotāji un dalītas īpašumtiesības, tādejādi ietaupot finanšu līdzekļus ilgtermiņā;
· Uzlabota NĪ izmantošanas efektivitāte, samazinot NĪ kopējo brīvo platību īpatsvaru.

Šīs alternatīvas īstenošanai ir nepieciešami papildu līdzekļi no valsts budžeta, lai telpu pielāgošanas izmaksas segtu ilgtermiņa nomas maksā vai vienreizējā maksājumā pēc pielāgošanas darbu veikšanas.

3. Alternatīva
	Nodarbinātības valsts aģentūra un Valsts valodas centrs turpina nomāt no VNĪ telpas Eksporta ielā 6, Rīgā. Telpas Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, tiek piedāvātas citiem publiskā un privātā sektora klientiem.
Šīs alternatīvas neizmantotās iespējas:
· Nav iespējams virzīt atsavināšanai FM īpašumu Eksporta ielā 6, Rīgā.
· VNĪ un FM NĪ portfelī saglabājas divi daļēji iznomāti, tādējādi zaudējumus nesoši, īpašumi.
· Telpu neatbilstība publiskā sektora biroja izveides vadlīnijām.

Izvērtējums
1. Vispārējie principi rīcībai ar publiskas personas kapitālsabiedrības finanšu līdzekļiem un mantu ir noteikti Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā, t.i.:
· savā rīcībā ar finanšu līdzekļiem un mantu ievērot Valsts pārvaldes iekārtas likumā noteiktos publiskas personas komercdarbības pamatus, kā arī attiecībā uz minētajām kapitālsabiedrībām šajā likumā un citos normatīvajos aktos noteiktos pienākumus un ierobežojumus (2.panta trešā daļa);
· rīkoties ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tās rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu un mantas izlietojumu, kā arī manta nododama lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu (3.panta pirmās daļas 1. un 2. punkts).
2. Saskaņā ar VNĪ īpašumā esošo īpašumu iznomāšanas kārtību publiskai personai, iznomājot nomas objektu, nomas maksu nosaka pusēm vienojoties, bet ne zemāku kā minimālo nomas maksu, kas pilnīgi sedz ar nomas objektu saistītus pārvaldīšanas izdevumus (tiešās un netiešās izmaksas) iznomāšanas periodā, kurus aprēķina atbilstoši VNĪ īpašumā, valdījumā, un/vai pārvaldīšanā esošu valsts nekustamo īpašumu nomas maksas aprēķināšanas kārtībai.
Savukārt VNĪ īpašumā, valdījumā un/vai pārvaldīšanā esošo nekustamo īpašumu nomas maksas aprēķināšanas kārtībā paredz:
· nomas maksas aprēķināšanai piemēroti Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr.97 „Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumu” 3. un 4. nodaļā minētie principi un nosacījumi;
· nomas maksā iekļauj aizņemtā kapitāla vai pašu ieguldīto līdzekļu izmaksas nekustamā īpašuma attīstības projekta īstenošanai, kas sevī ietver aizņemtā kapitāla vai pašu ieguldīto līdzekļu atmaksu un aizņemtā kapitāla izmaksas.
3. Saskaņā ar Pārresoru koordinācijas centra 2016 .gada 30. martā apstiprinātajām Valsts līdzdalības vispārējo stratēģisko mērķu noteikšanas vadlīnijām (22. punkts) kapitālsabiedrības atbilstoši to vispārējiem stratēģiskiem mērķiem ir:
· komerciālās kapitālsabiedrības;
· daļēji komerciālās kapitālsabiedrības;
· kapitālsabiedrības, kas veic īpašus uzdevumus .
VNĪ atbilst daļēji komerciālai kapitālsabiedrībai, kas saņem budžeta finansējumu, pilda tiesību aktos noteikto pakalpojumu sniegšanas funkciju, darbojas ierobežotas konkurences apstākļos vai brīvā tirgus konkurences apstākļos un citādi atšķiras no privātā sektora komersantiem. Daļēji komerciālām kapitālsabiedrībām vispārējo stratēģisko mērķu izstrādes procesā jāiekļauj, piemēram, šādi nosacījumi – valsts noteiktās prioritātes un mērķi attiecīgajā nozarē, līdzsvars starp kapitālsabiedrības ietekmi uz vidi un ekonomiku un sabiedrisko labumu, labas pārvaldības principi, kā arī pēc iespējas jāizvērtē kapitālsabiedrības starptautiskās konkurētspējas un peļņas gūšanas iespējas un jāizvērtē attiecīgā tirgus nepilnības, kā arī jāiekļauj apsvērumi par to, kādēļ privātais sektors nespēj nodrošināt attiecīgo mērķu sasniegšanu (24. punkts).
Secīgi, daļēji komerciālai kapitālsabiedrībai prioritāri ir jāievēro valsts noteiktās prioritātes un mērķi attiecīgajā nozarē un tikai sekundāri kapitālsabiedrības konkurētspēja un peļņas gūšanas iespējas.  
4. VNĪ vidēja termiņa darbības stratēģija 2018.-2022. gadam (turpmāk – Stratēģija), kas izstrādāta saskaņā ar Publiskas personas kapitāla daļu un kapitālsabiedrību pārvaldības likumu un Valsts pārvaldes iekārtas likumu, pamatojoties uz VNĪ vispārējo stratēģisko mērķi, kas noteikts ar Ministru kabineta 2017.gada 28.marta lēmumu (protokols Nr.16, 56. §), kā arī ņemot vērā nekustamā īpašuma nozarē un uzņēmējdarbības vidē sagaidāmos izaicinājumus:
· Atbilstoši vispārējam stratēģiskam mērķim VNĪ sabiedrības interesēs nodrošina nekustamo īpašumu, kas ir stratēģiski svarīgi valsts drošībai, nepieciešami valsts institūcijām valsts funkciju veikšanai, kultūras mantojuma saglabāšanai, valsts vai pašvaldību administratīvās teritorijas  attīstībai, mērķtiecīgu un efektīvu pārvaldīšanu, tostarp vērtības saglabāšanu un vairošanu. Nodrošināt lietderīgu rīcību ar valsts funkciju veikšanai neizmantotiem nekustamajiem īpašumiem.
· Saskaņā ar Stratēģijas stratēģiskās prioritātes “Vērtīgi īpašumi” noteikto viena no būtiskām uzņēmuma vērtības sastāvdaļām ir nekustamie īpašumi, kā arī prasme saglabāt un vairot nekustamo īpašumu vērtību. Šī stratēģiskā prioritāte tiešā veidā ir saistīta ar VNĪ vispārējo stratēģisko mērķi. Lai palielinātu Nekustamā īpašuma portfeļa vērtību, ir jāuzlabo Nekustamā īpašuma portfeļa struktūra, izmantošanas efektivitāte, attīstot nekustamā īpašuma objektus. Šī prioritātes īstenošana atstāj tiešu ietekmi uz VNĪ pārvaldībā vai īpašumā esošo aktīvu un VNĪ pārvaldībā vai īpašumā esošo aktīvu vērtību un rentabilitāti.
· Stratēģiskās prioritātes “Vērtīgi īpašumi” prioritārais darba uzdevums ir attīstīt efektīvas valsts biroju ēkas, tādējādi prioritāri nodrošinot Nekustamā īpašuma portfelī īpašumus, kas ir nepieciešami publiskās funkcijas veikšanai.
5. Atbilstoši VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijā 2020. – 2022. gadam noteiktajam:
· Saskaņā ar Stratēģijā stratēģiskās prioritātes “Vērtīgi īpašumi” ietvaros noteiktajām darbībām un rezultātiem turpmāk VNĪ Nekustamā īpašuma portfeļa īpašumi ir iedalāmi trīs primārajos portfeļos (pamata, aktīvu un atsavināmais portfelis), pamatojoties uz izvērtējumu par katra nekustamā īpašuma atbilstību noteiktiem kritērijiem (nepieciešamība).
· Pamata portfeļa nekustamajos īpašumos ir nepieciešams nodrošināt regulāras investīcijas, uzturot tos labā vai apmierinošā tehniskajā stāvoklī, un veikt regulārus kapitālieguldījumus NĪ atjaunošanā un vērtības palielināšanā (5.3. punkts).
6. VNĪ nekustamais īpašums Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, ir iekļauts Nekustamā īpašuma pamatportfelī.
7. VNĪ ir izstrādājusi Publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas, sniedzot tajās ieteikumus un standartus, kā veidot darba vidi publiskajā sektorā. Ievērojot vadlīnijas, tiek nodrošināts, ka darba vide ir veidota tā, lai atbalstītu viedāku strādāšanu, izprotot, ka dažādi darba pienākumi pieprasa dažāda veida telpas šo pienākumu veikšanai. Pielāgojot telpas publiskā sektora klientiem Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, tiktu ņemtas vērā gan klientu vajadzības, gan iespēju robežās piemēroti vadlīnijās noteiktie standarti.
8. Ieguvumi no nekustamā īpašuma Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, sakārtošanas:
· palielināta nekustamā īpašuma vērtība;
· iespēja nodrošināt publiskā sektora klientu ar to funkcijām nepieciešamajām telpām un iespējami augstāku sniegto pakalpojumu kvalitāti;
· nekustamā īpašuma nomas maksā iekļauta uzkrājumu komponente, kas nodrošinās nekustamā īpašuma ilgtermiņa uzturēšanu;
· nekustamais īpašums tiek sakārtots un pienācīgi uzturēts, turpmāk plānojot ilgtermiņa un īstermiņa remontdarbus, ko būs iespējams veikt no veiktajiem nekustamā īpašuma uzkrājumiem;
· minimālā nomas maksa publiskajam klientam, nomas maksā neiekļaujot kapitālieguldījumu atmaksu, tādējādi nenoslogojot iestādes budžetu ar ilgtermiņa saistībām;
· Telpu atbilstība publiskā sektora biroja izveides vadlīnijām, cik to pieļauj esošās ēkas tehniskās iespējas.

9. Ņemot vērā minēto, konstatējams, ka:
· par atbilstošāko risinājumu ir atzīstama 1.alternatīva;
· lai VNĪ plānotā rīcība atbilstu normatīvajiem aktiem, ir nepieciešams saņemt kapitāla daļu turētāja piekrišana pēc būtības, ka šāda veida izņēmuma gadījums var tikt iekļauts VNĪ īpašumā esošo īpašumu iznomāšanas kārtībā (Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.4 panta pirmā daļa) un secīgi arī VNĪ īpašumā, valdījumā, un/vai pārvaldīšanā esošu valsts nekustamo īpašumu nomas maksas aprēķināšanas kārtībā; 
· no finanšu izvērtējuma izdarāms secinājums, vai plānotā rīcība ir lietderīga, tā atbilst ekonomiskuma, produktivitātes un efektivitātes principiem;
· [bookmark: _Hlk85728701]ja ir saņemta kapitāla daļu turētāja piekrišana izņēmuma iekļaušanai VNĪ īpašumā esošo īpašumu iznomāšanas kārtībā un tiek secināts, ka plānotā rīcība ir lietderīga, ir saņemama VNĪ padomes piekrišana, ka vienlaikus ar nākamo grozījumu veikšanu Stratēģijā, ir veicamas attiecīgas izmaiņas Stratēģijas 10.5. punktā “Finansēšanas avoti un instrumenti nekustamā īpašuma attīstībai, kurā šobrīd noteikts, ka VNĪ investīcijas prioritāri tiek plānotas VNĪ īpašumā esošajā nekustamajā īpašumā, tās tiek finansētas no VNĪ finanšu resursiem (pašu līdzekļi, aizņēmumi no kredītiestādēm) un pēc nekustamā īpašuma nodošanas ekspluatācijā tiek segtas ilgtermiņa nomas maksas veidā.

Priekšlikumi turpmākajai rīcībai

1. Pieņemt zināšanai iesniegto informatīvo ziņojumu. 

2. Kā atbilstošāko risinājumu atbalstīt 1.alternatīvas īstenošanu - pārcelt no ēkas Eksporta ielā 6, Rīgā, uz ēku Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, Nodarbinātības valsts aģentūru un Valsts valodas centru, veicot telpu Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, pārbūvi un pielāgošanu iestāžu vajadzībām, ievērojot publiskā sektora biroja izveides vadlīnijas, cik to pieļauj esošās ēkas tehniskās iespējas.

3. Pieņemt zināšanai, ka veicot  valsts akciju sabiedrības “Valsts nekustamie īpašumi”  īpašumā esošā nekustamā īpašuma Krišjāņa Valdemāra ielā 26, Rīgā, pārbūvi un pielāgošanu iestāžu vajadzībām, darbi tiks finansēti no citu valsts akciju sabiedrības “Valsts nekustamie īpašumi” īpašumā esošo nekustamo īpašumu atsavināšanā iegūtajiem līdzekļiem.

2. Pieņemt zināšanai, ka publiskā sektora iestāžu nomas maksā netiks iekļauta telpu pielāgošanas izdevumu atmaksa, kā rezultātā valsts akciju sabiedrība “Valsts nekustamie īpašumi” neatgūs telpu pielāgošanā ieguldītos finanšu līdzekļus.
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