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Ministru kabineta rīkojuma projekta “Par nekustamā īpašuma Jersikas ielā 17, Rīgā, pirkšanu Zāļu valsts aģentūras vajadzībām” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
 
	Tiesību akta projekta anotācijas kopsavilkums

	Mērķis, risinājums un projekta spēkā stāšanās laiks (500 zīmes bez atstarpēm)
	Rīkojuma projekts “Par nekustamā īpašuma Jersikas ielā 17, Rīgā, pirkšanu Zāļu valsts aģentūras vajadzībām”  (turpmāk – Rīkojuma projekts) paredz atļaut Veselības ministrijai pirkt  nekustamo īpašumu (zemes vienību), uz kura atrodas Zāļu valsts aģentūras būvju īpašums. Nekustamais īpašums ir nepieciešams sabiedrības vajadzībām – veselības aizsardzības funkcijas nodrošināšanai-  Zāļu valsts aģentūrai Farmācijas likuma 10.pantā noteikto funkciju un 2012.  gada  31.jūlija noteikumu Nr. 537 “Zāļu valsts aģentūras nolikums” noteikto funkciju izpildei, kā arī, lai īstenotu zemes un uz tās esošo būvju kā vienota kopuma optimālu pārvaldīšanu. Nekustamais īpašums atsavināms Latvijas valstij Veselības ministrijas personā. Atbilstoši Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 7. panta trešajai daļai Rīkojuma projekts stājas spēkā tā parakstīšanas brīdī.


 
	I Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma 2.pants, 3.pants, 4.pants un 9.panta pirmā daļa; 
Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumi Nr.204 “Kārtība, kāda nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu”;
Farmācijas likuma 10. pants;
Ministru kabineta 2012.  gada  31.jūlija noteikumu Nr. 537 “Zāļu valsts aģentūras nolikums” 4. punkts.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība








	[bookmark: _Hlk18064338][bookmark: _Hlk66102998]Zāļu valsts aģentūras vajadzībām nepieciešams atsavināt nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra numuru 0100 044 0040) –zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējum 0100 044 0040) 2261 m2 platībā Jersikas ielā 17, Rīgā. 
Nekustamā īpašuma (būvju īpašuma) (nekustamā īpašuma kadastra numurs 0100 544 0005) Jersikas ielā 15, Rīgā, LV-1003 (turpmāk – Būvju īpašums) īpašuma tiesības ir nostiprinātas Zāļu valsts aģentūrai Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.15009. Būvju īpašums kalpo Zāļu valsts aģentūrai Farmācijas likuma 10.pantā, Ministru kabineta 2012.gada 31.jūlija noteikumos Nr. 537 “Zāļu valsts aģentūras nolikums” un citos normatīvie aktos deleģēto valsts pārvaldes uzdevumu nodrošināšanai.
[bookmark: _Hlk41636033]Būvju īpašums sastāv no piecām būvēm (būvju kadastra numuri 01000442005001, 0100 044 0039 008, 0100 044 0039 009, 0100040041012 un 01000442010001). Būvju īpašuma daļa – administratīvā ēka (būves kadastra apzīmējumu 0100 044 2005 001) (administratīvā ēka sastāv no administratīvās ēkas un katlu mājas) un arhīva ēka (būves kadastra apzīmējums 0100 044 2010 001) atrodas uz fiziskai personai (turpmāk - Zemesgabala īpašnieks) piederošā nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra numuru 0100 044 0040) – zemes vienības (vienības kadastra apzīmējums 0100 044 0040) 2261 m2 platībā Jersikas ielā 17, Rīgā (turpmāk – Zemesgabals). Zāļu valsts aģentūras būvju īpašums (ēkas) atrodas daļēji uz Zemesgabala, kā arī daļēji uz tam blakus esošajiem zemesgabaliem. 
Zemesgabals ar zemesgrāmatas tiesneša 07.08.2006. lēmumu ir ierakstīts Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.3830 uz zemes īpašnieka vārda. Zemesgabals nav apgrūtināts ar hipotēku vai citām ķīlas tiesībām, vai ar to saistīto aizlieguma atzīmi. Zemesgabala kadastrālā vērtība  uz 01.01.2021. ir  106’709,00 euro.
Zemesgabala īpašuma tiesības ir aprobežotas ar juridiskām personām (Zāļu valsts aģentūrai) piederošām ēkām un lietošanā esošām teritorijām - valsts a/s “Latvenergo” filiālei “Rīgas elektrotīkli” piederošiem elektrisko kabeļu tīkliem 33 m2. platībā. 
Starp Zemesgabala īpašnieku kā iznomātāju un Zāļu valsts aģentūru kā nomnieci 02.01.2007. tika noslēgts līgums par Zemesgabala atlīdzības nomu “Zemes nomas līgums Nr.571” (turpmāk – Nomas līgums) uz 20 gadiem. Nomas līgumā paredzētā nomas maksa tika būtiski paaugstināta 01.08.2008. Atbilstoši grozījumiem Nomas līgumā par Zemesgabala nomu kopš 2008.gada oktobra Zāļu valsts aģentūra maksāja zemes īpašniekam nomas maksu 38’605,36 euro (trīsdesmit astoņi tūkstoši seši simti pieci euro un 36 centi) apmērā gadā. 
Zāļu valsts aģentūra, skaidrojot savu juridiski pamatotu nepieciešamību pēc tirgus situācijai atbilstošas nomas maksas apmēra un nepieciešamības ierakstīt Nomas līgumu zemesgrāmatā atbilstoši Civillikuma 2126.pantam, nosūtīja vairākas grozījumu Nomas līgumā projektus Zemesgabala īpašniekam. Zemesgabala īpašnieks nepiekrita Nomas līgumā noteiktās nomas maksas samazinājumam vismaz līdz vidējam nomas maksas apmēram attiecīgajā Rīgas mikrorajonā. Tā kā Zāļu valsts aģentūra atbilstoši Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā ietvertajām normām nav tiesīga maksāt esošajai tirgus situācijai paaugstinātu nomas maksu, tad Zāļu valsts aģentūra uzteica Nomas līgumu (Nomas līgums sākot ar 12.07.2019. nav spēkā) un iesniedza prasību Rīgas pilsētas Latgales priekšpilsētas tiesā par piespiedu nomas maksas (6% no Zemesgabala kadastrālās vērtības apmērā) noteikšanu par Zemesgabala lietošanu starp Zāļu valsts aģentūru un Zemesgabala īpašnieku, pastāvot zemes piespiedu nomas attiecībām.
Lietas izskatīšanas gaitā tiesā puses panāca vienošanos par izlīgumu un 15.06.2020. ar īpašnieku tika noslēgts Zemes nomas līgums Nr.2525 (turpmāk – Nomas līgums) par Zemesgabala piespiedu nomu bez termiņa ierobežojuma par nomas maksu 6% (seši procenti) no Zemesgabala kadastrālās vērtības apmērā gadā (vadoties no Zemesgabala kadastrālā novērtējuma attiecīgā kalendāra gada 1. janvārī). 18.08.2020. Rīgas pilsētas Latgales priekšpilsētas tiesa apstiprināja pušu izlīgumu tiesā civillietā Nr.C29520219 un izbeidza tiesvedību lietā.
Nomas maksa atbilstoši Nomas līgumam ir noteikta 6% gadā no Zemesgabala kadastrālās vērtības apmērā (Zemesgabala kadastrālā vērtība  uz 01.01.2021. ir euro 106’709,00), attiecīgi nomas maksa 2021.gadā ir noteikta 6’402,54 euro (seši  tūkstoši četri simt  divi euro, 00 centi)  apmērā. Pēc Zemesgabala iegādes – summa par Zemesgabala izmantošanu sastāvēs tikai no par Zemesgabalu maksājamā nekustamā īpašuma nodokļa (attiecībā par 2021.gadu tas ir vienāds ar 1,5% gadā no Zemesgabala kadastrālās vērtības: 1’600,64 euro (viens  tūkstotis seši simti euro, 64 centi) gadā).
Izvērtējot aprēķinus par ilgtermiņa Zemesgabala nomu, ir secināts, ka valstij ir finansiāls ieguvums no Zemesgabala iegūšanas valsts īpašumā. 
Iegādājoties Zemesgabalu valsts īpašumā, nebūs jāmaksā regulāra piespiedu nomas maksa Zemesgabala īpašniekam.. Ik gadu būtu jāmaksā tikai nekustamā īpašuma nodoklis par Zemesgabalu. Nekustamā īpašuma nodokļa par Zemesgabalu vērtība gadā ir četras reizes zemāka par iespējamo Zemesgabala nomas maksu gadā (salīdzinot datus par 2021.gadu).
Izvērtējot aprēķinus par ilgtermiņa zemes nomu secināts, ka valstij ekonomiski izdevīgāk ir iegūt Zemesgabalu īpašumā, nekā ilgtermiņā maksāt zemes nomu privātpersonai. 
Farmācijas likuma 10.pantā un Ministru kabineta 2012. gada  31.jūlija noteikumos Nr.537 “Zāļu valsts aģentūras nolikums” Zāļu valsts aģentūrai noteiktās funkcijas ir veselības aizsardzības funkcijas. Līdz ar to Zāļu valsts aģentūras darbība atbilst Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma (turpmāk – Likums) 2.panta prasībām, kas nosaka, ka nekustamo īpašumu atsavina sabiedrības vajadzību nodrošināšanai, tajā skaitā veselības aizsardzības vajadzībām, ja šis mērķis nav sasniedzams ar citiem līdzekļiem. Likuma 2.pantā noteiktais mērķis nav sasniedzams ar citiem līdzekļiem, jo uz Zemesgabala esošās ēkas ir pielāgotas Zāļu valsts aģentūras vajadzībām. Ēkas ir labiekārtotas, renovētas, aprīkotas un pielāgotas atbilstoši Zāļu valsts aģentūras funkciju nodrošināšanai, tajā skaitā, tajās atrodas aprīkota un akreditēta zāļu ekspertīzes laboratorija,  un ēkas pārvietot uz citu vietu nav iespējams. Zāļu valsts aģentūras īpašumā esošais būvju īpašums (Ēkas) atrodas uz privātpersonai personai piederoša Zemesgabala, kas ir nepieciešams šo būvju apsaimniekošanai un uzturēšanai. Zemesgabala īpašnieks ir izteicis vēlmi atsavināt zemesgabalu.
Likuma 3.pants nosaka, ka nekustamā īpašuma atsavināšanu sabiedrības vajadzībām ierosina un veic valsts pārvaldes iestāde vai pašvaldība, kuras kompetencē ir attiecīgo sabiedrības vajadzību nodrošināšana. Atbilstoši Likuma 4.pantam nekustamā īpašuma atsavināšana sabiedrības vajadzībām notiek, vienojoties par labprātīgu nekustamā īpašuma atsavināšanu vai atsavinot to piespiedu kārtā uz atsevišķa likuma pamata. 
Veselības ministrija saskaņā ar Likumu un Ministru kabineta 2011.gada 15.marta noteikumiem Nr.204 „Kārtība, kādā nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu” (turpmāk – Noteikumi Nr.204) veica nepieciešamās darbības taisnīgas atlīdzības noteikšanai par Zemesgabala atsavināšanu. 
Zemesgabala īpašnieks ar 21.05.2021.vēstuli informēja  Veselības ministriju par piekrišanu nekustamā īpašuma atsavināšanai atbilstoši aprēķinātajam atlīdzības apmēram.
Saskaņā ar Noteikumu Nr.204 36.1.apakšpunktu, Veselības ministrija ar 2021.gada 18.augusta lēmumu Nr.01-23.3/4364 apstiprināja ar Veselības ministrijas 28.08.2020. rīkojumu Nr.166 “Par Atlīdzības noteikšanas komisijas izveidošanu nekustamā īpašuma Jersikas ielā 17, Rīgā, un nekustamā īpašuma Jersikas ielā 19A, Rīgā, atsavināšanai sabiedrības vajadzībām” izveidotās komisijas (turpmāk- Komisija) noteikto taisnīgas atlīdzības apmēru par Zemesgabala atsavināšanu, nosakot to 90 400 euro (deviņdesmit tūkstoši četri simti euro, 00 centi) apmērā, ko veido nekustamā īpašuma tirgus vērtība.
Izskatot Komisijas 03.06.2021. lēmumu (Komisijas protokols Nr.6), Veselības  ministrija konstatēja:
1. Zemesgabalu atsavina saskaņā ar Likuma 9.pantu.
2. Zemesgabals ar zemesgrāmatas tiesneša 07.08.2006. lēmumu ir nostiprināts Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.3830 uz zemes īpašnieka vārda. Zemesgabals atrodas zem Zāļu valsts aģentūras valdījumā esošā būvju īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra numurs 0100 544 0005) Jersikas ielā 15, Rīgā, LV-1003. Tas nav apgrūtināts ar hipotēku vai citām ķīlas tiesībām, vai ar to saistīto aizlieguma atzīmi.
3. Ņemot vērā zemes īpašnieka izteikto piekrišanu pārdot valstij Zemesgabalu, tika uzsākts atsavināšanas process saskaņā ar Likumu.
4. Zemes īpašnieks 27.11.2020. informēja Veselības ministriju, ka piekrīt pārdot Zemesgabalu, norādot, ka  par zaudējumiem, kādi varētu rasties īpašuma atsavināšanas rezultātā, būtu uzskatāms gadījums, ja zemesgabala pārdošanas cena tiktu noteikta būtiski zemāka par zemes kadastrālo vērtību.
5. Sertificēts nekustamā īpašuma vērtētājs saskaņā ar Komisijas noteikto darba uzdevumu ir veicis Zemesgabala novērtēšanu un 02.03.2021. iesniedza Veselības ministrijai vērtējumu, kurā noteikta atlīdzība – Zemesgabala tirgus vērtība (patiesā vērtība) ir 90 400,00 euro (deviņdesmit tūkstoši četri simti euro, 00 centi) apmērā.
6. Īpašnieks 21.05.2021. sniedza Veselības ministrijai piekrišanu Nekustamā īpašuma atsavināšanai valstij par Komisijas aprēķināto atlīdzību– 90 400,00 euro apmērā, ko veido Zemesgabala tirgus vērtība (patiesā vērtība) saskaņā ar sertificētā vērtētāja slēdzienu.
7. Komisija 03.06.2021., pamatojoties uz Likuma 20.panta pirmajā daļā noteikto, ņemot vērā sertificētā nekustamā īpašuma vērtētāja slēdzienu par Zemesgabala tirgus vērtību, apstiprināja atlīdzības apmēru par Zemesgabala atsavināšanu (atbilst sertificēta nekustamā īpašuma vērtētāja noteiktajam vērtējumam) – 90 400,00 euro (deviņdesmit tūkstoši četri simti euro, 00 centi)  apmērā.
Saskaņā ar Likuma 27.panta pirmajā un otrajā daļā noteikto īpašniekam ir tiesības apstrīdēt Veselības ministrijas noteikto atlīdzības apmēru. 
Veselības ministrija īpašuma tiesības uz atsavināmo nekustamo īpašumu normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā nostiprinās zemesgrāmatā uz valsts vārda Veselības ministrijas personā. Zemesgabals tiks nodots Zāļu valsts aģentūras lietošanā, pārvaldīšanā un apsaimniekošanā saskaņā ar pārvaldīšanas līgumu.
Rīkojuma projekts paredz atļaut Veselības ministrijai iegādāties nekustamo īpašumu Jersikas ielā 17, Rīgā, Zāļu valsts aģentūras vajadzībām. Nekustamais īpašums ierakstāms zemesgrāmatā uz valsts vārda Veselības ministrijas personā. Rīkojuma projekts paredz, ka izdevumi par Zemesgabala pirkšanu un nostiprināšanu zemesgrāmatā, tiek segti no Zāļu valsts aģentūras budžeta līdzekļiem.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas un publiskas personas kapitālsabiedrības
	Veselības ministrija un Zāļu valsts aģentūra.

	4.
	Cita informācija
	Aģentūra ir budžeta nefinansēta iestāde un Veselības ministrijas budžetā tā netiks atspoguļota. Saskaņā ar Ministru kabineta 2012. gada 31. jūlija noteikumu Nr. 537 “Zāļu valsts aģentūras nolikums” 5.2.apakšpunktu Aģentūrai ir tiesības iekasēt maksu par sniegtajiem maksas pakalpojumiem Ministru kabineta noteiktajā apmērā.

Ministru kabineta 2021.gada 25.augusta rīkojumā Nr.598 “Par Zāļu valsts aģentūras 2021.gada budžeta apstiprināšanu” apstiprināti 2021. gada budžeta ieņēmumi 6 401 033 euro apmērā un izdevumi 7 019 479 euro apmērā (tai skaitā izdevumu finansēšanai novirzot maksas pakalpojumu un citu pašu ieņēmumu naudas līdzekļu atlikumu uz 2021. gada 1. janvāri 618 446 euro apmērā). 

Izdevumi par nekustamā īpašuma iegādi un nostiprināšanu zemesgrāmatā (neskaitot izdevumus par notariāli apliecināta nostiprinājuma lūguma par valsts Veselības ministrijas  personā īpašuma tiesību uz Zemesgabalu nostiprināšanu zemesgrāmatā sagatavošanu) ir 92222,23 euro (deviņdesmit  divi tūkstoši divi simti divdesmit divi euro, 23 centi apmērā (EKK 5214), kas sevī ietver:
1. nekustamā īpašuma Jersikas ielā 17, Rīgā, kadastra numurs 0100 044 0040, iegādes vērtība – 90 400,00 euro  (deviņdesmit  tūkstoši četri simti euro, 00 centi euro;
1. valsts nodeva par īpašuma tiesību nostiprināšanu uz nekustamo īpašumu Jersikas ielā 17, Rīgā, kadastra numurs 0100 044 0040 –1808,00 euro (viens tūkstotis astoņi simti astoņi euro, 00 centi);
1. kancelejas nodeva par jaunas tiesības nostiprināšanu zemesgrāmatā - 14,23 euro.
Visi izdevumi, par nekustamā īpašuma iegādi un īpašuma tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā un uzturēšanu, tiks segti no Zāļu valsts aģentūras budžeta līdzekļiem.


 
	II Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Rīkojuma projekts attiecināms uz atsavināmā nekustamā īpašuma īpašnieku

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Projekts šo jomu neskar.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Atbilstības izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar.

	5.
	Cita informācija
	Nav.
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	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Projekts šo jomu neskar.


  
	IV Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	Projekts šo jomu neskar.


 
	V Tiesību akta projekta atbilstība Latvijas Republikas starptautiskajām saistībām

	Projekts šo jomu neskar.


  
	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Paziņojums par publisko apspriedi (13.05.2020.) ievietots Veselības ministrijas interneta vietnē http://www.vm.gov.lv/lv/aktualitates/sabiedribas_lidzdaliba/ publiska_apspriešana/.
Rīkojuma projekts un tā anotācija pēc izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē publiski pieejami arī Ministru kabineta mājas lapā sadaļā Tiesību aktu projekti 

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Rīkojuma projektā risinātie jautājumi neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt sabiedrības intereses.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Sabiedriskās apspriedes laikā līdz 28.05.2020. priekšlikumi par projektu netika saņemti.

	4.
	Cita informācija
	Nav



	VII Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Veselības ministrija un Zāļu valsts aģentūra.

	2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām un institucionālo struktūru.
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