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Uz 19.11.2020. VSS prot. Nr. 46 7. § (VSS-979)


Finanšu ministrijai
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Tieslietu ministrija ir izskatījusi Ekonomikas ministrijas sagatavoto Ministru kabineta rīkojuma projekts "Par nekustamo īpašumu Jūrmalas pilsētā pārņemšanu valsts īpašumā Finanšu ministrijas valdījumā un pārdošanu" (turpmāk – Projekts) un tā anotāciju (VSS-979) un atbalsta to virzību, izsakot šādus iebildumus:
No anotācijā ietvertās informācijas un projektam pievienotajiem paskaidrojošajiem dokumentiem secināms, ka nekustamam īpašumam (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 1300 009 4505) – zemes vienībai ar kopējo platību 0,0924 ha (zemes vienības kadastra apzīmējums 1300 009 4505) Jaunā ielā 21, Jūrmalā ir atklāts Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Jūrmalas pilsētas zemesgrāmatas nodalījums Nr. 7157, bet nekustamajam īpašumam (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 1300 509 4506) – dzīvojamajai ēkai (būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 002) – Jaunā ielā 21 k-2, Jūrmalā ir atklāts Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Jūrmalas pilsētas zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000104883. Līdz ar to secināms, ka abi nekustamie īpašumi Civillikuma 850. panta izpratnē ir atzīstami par galvenajām lietām (patstāvīgi tiesību priekšmetu), proti, tie ir patstāvīgi īpašuma objekti.
Vienlaikus saskaņā ar pievienoto Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem uz zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 1300 009 4505) Jaunā ielā 21, Jūrmalā atrodas arī būves (garāža - būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 003, kas ir pašvaldības bilancē, un šķūnis - būves kadastra apzīmējums 1300 009 4505 004, kas nav pašvaldības bilancē) Jaunā ielā 21, Rīgā, uz kurām īpašuma tiesības nav reģistrētas. No anotācijas nav pietiekami skaidrs minēto būvju tiesiskais stāvoklis. Proti, a) vai garāža un šķūnis katrs pats par sevi ir patstāvīgi īpašuma objekti atbilstoši likuma "Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību" 14. pantam; b) vai garāža un šķūnis ir nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 1300 009 4505) – zemes vienības ar kopējo platību 0,0924 ha (zemes vienības kadastra apzīmējums 1300 009 4505) blakus lietas atbilstoši Civillikuma 851. pantam; c) vai garāža un šķūnis varētu būt kāda no dzīvojamo māju blakus lietām; d) garāžas un šķūņa esamība vai neesamība pašvaldības bilancē nozīme iepriekšminētajos gadījumos.
Ja garāžas esamība pašvaldības bilancē nozīmē to, ka garāžas piederības ir skaidra un pašvaldība nav sakārtojusi savas īpašumtiesības, tad pašvaldībai ir jāsakārto savas īpašumtiesības. Tādā gadījumā pašvaldība savu īpašumu valstij var nodot tikai pamatojoties uz Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 42. pantu.
Ja gan garāža, gan šķūnis tomēr ir zemes blakus lieta, tad, piemēram, garāžu valsts nevar pārņemt savā īpašumā, bet zemes kopīpašnieki īpašumu var sakārtot atbilstoši Civillikuma 968. pantā nostiprinātajam zemes un ēkas vienotības principam.
Ja garāžas un šķūņa īpašumtiesības nav noskaidrotas un ja tie ir patstāvīgi īpašuma objekti, tad atbilstoši Civillikuma 930. pantam tie piekrīt valstij kā bezīpašnieka lietas un valstij būtu kopā jāpārdod izsolē dzīvojamā māja, garāža un šķūnis, turklāt kopā ar valsts domājamām daļām no zemes vienības.
Ievērojot minēto, lūdzam skaidrot garāžas un šķūņa tiesisko stāvokli (īpaši, vai tie ir vai nav patstāvīgi īpašuma objekti, vai tomēr blakus lietas), kādēļ šķūnis nav pašvaldības bilancē, bet garāža ir, vai bilancē esamība nozīmē, ka tas potenciāli ir pašvaldības īpašums, un kāds tiesiskais pamats ir tam, ka garāža ir pašvaldības bilancē. Ja garāžas esamībai pašvaldības bilancē nav tiesiska pamata vai iestājies noilgums īpašuma tiesību nostiprināšanai, lūdzam pašvaldību to izņemt no savas bilances pirms projekta tālākas virzības, lai varētu sakārtot nekustamo īpašumu tiesisko stāvokli, ja pati pašvaldība atsakās to darīt. Tāpat lūdzam nepieciešamības gadījumā precizēt rīkojuma projektu un anotāciju.

Vienlaikus izsakām šādu priekšlikumu:
Lai gan no anotācijā par rīkojuma projektā iekļauto atsavināmo nekustamo īpašumu raksturojumā skaidrots, ka plānots dzīvojamo ēku pārdot kopā ar domājamām daļām no zemes, tomēr ne no rīkojuma projekta 3. punkta, ne anotācijas skaidrojumā par rīcību ar nekustamajiem īpašumiem neizriet pietiekami skaidri, ka atsavināmie nekustamie īpašumi gan kopīpašniekiem, realizējot pirmpirkuma tiesības, gan pircējam izsolē būs jāiegādājas kopā, neskatoties uz to, ka tie ir patstāvīgi īpašuma objekti, lai novērstu dalītā īpašuma rašanos. Līdz ar to lūdzam precizēt rīkojuma projekta 3. punktu un tā anotāciju.

Noslēgumā vēršam uzmanību, ka Tieslietu ministrija ir izvērtējusi tiesību akta projektā minēto valsts nekustamo īpašumu atsavināšanas tiesisko pamatu. Vienlaikus vēršam uzmanību, ka Tieslietu ministrija nav vērtējusi rīkojuma projektam pievienotajos dokumentos minēto faktisko apstākļu atbilstību tiesiskajai situācijai. Informējam, ka par tiesību akta projekta saturu un atbilstību normatīvajiem aktiem, kā arī izpildīšanas iespējamību ir atbildīgs tā virzītājs izskatīšanai Ministru kabinetā.



Valsts sekretāra vietniece
tiesību politikas jautājumos	Laila Medina



Linda Strazdiņa
juriste
67036951, linda.strazdiņa@tm.gov.lv
TMAtz_031220_FM_VSS-979
TMAtz_031220_FM_VSS-979
image1.png
Tieslietu ministrija




