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Juridiska adrese: Raunas 13 — 601, Césis, Césu novads, LV 4101

lebildumi noteikumu projektam 24-TA-2116 "Kadastralo vértibu baze universalas kadastralas vértibas
aprekinam" (turpmak - noteikumu projekts) redakcijai uz 15.10.2024.:

Biedriba “Latvijas Nekustamo ipasumu darijumu asociacija” (turpmak — LANIDA) iepazistoties ar
15.10.2024. izsludinato noteikumu projektu iebilst ta virziSanu apstiprinasanai, jo:

1) lzstradatais universalo kadastralo vértibu bazes projekts ir pretruna Nekustama Tpasuma valsts
kadastra likuma 66.panta pirmaja dala noteiktajam kadastralas vértésanas meérkim — nodrosinat
“kadastralo vertibu objektivitati, savstarpéjo samérigumu un taisnigumu”.

66.pants. (1) Kadastrala vértésana ir masveida vértésanas process, kas ietver kadastralo vértibu bazes
noteiksSanu Kadastra informacijas sistéma registrétiem nekustamajiem ipasumiem atbilstosi to grupu
ekonomisko labumu ietekméjosam atskirtbam un automatizétu kadastralo vértibu aprékinu novértésanas
datuma visiem kadastra objektiem, nodrosinot $a vertésanas procesa efektivitati un noteikto kadastralo
vertibu objektivitati, savstarpéjo samérigumu un taisnigumu.

2) lzstradatais universalo kadastralo vértibu bazes projekts ir pretruna Nekustama ipasuma valsts
kadastra likuma 66.panta otraja dala noteiktajam kadastralaja vértéSana ievérojamajam savstarpéjas
salidzinamibas principam un objektiva grupéjuma principam:

66.pants. (2) Kadastralaja vértésana ir ievérojami sadi pamatprincipi:

1) savstarpéjas salidzinamibas princips, saskana ar kuru savstarpéji salidzinGmas kadastralas vértibas tiek
noteiktas visiem kadastra objektiem, nodrosSinot, ka nekustama ipasuma tirgi novérotiem savstarpéji
lidzigiem objektiem atbilstosi to galvenajiem vértibu ietekméjosiem raditajiem kadastralas vértibas ir
lidzigas, bet objektiem, kas reti nondk briva tirga vai taja nenonak, — atbilstosi nekustama ipasuma grupas
ekonomiskajam labumam;
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2) objektiva grupéjuma princips, saskand ar kuru masveida vértésand nekustamie ipasumi tiek grupéti
atbilstosi galvenajiem vértibu ietekméjosiem raditajiem, kas ir biitiski nekustama ipasuma tirgd attiecigajai
ipasumu grupai, tai skaita ari par kadastra objektiem, kas reti nonéak briva tirga vai taja nenonak;

3) efektivitates princips, saskana ar kuru masveida vértésanas izdevumi tiek sabalanséti ar iegiistama
rezultata atbilstibu nekustama tpasuma nodokla administréSanas, nodevu un citu ar normativajiem aktiem
noteikto maksajumu vajadzibam, izvértéjot ari aktudlu datu ieguves izmaksas salidzinGjuma ar iegiistamo
masveida vértésanas rezultata atbilstibu;

4) publiskuma princips, saskana ar kuru kadastrala vértiba, tas aprékindg izmantotie dati, kadastralo vértibu
bazes izstradé izmantotd informdcija, tai skaitd izmantotd nekustama ipasuma tirgus informadcija, ir
publiski pieejama;

5) regularitates princips, saskana ar kuru kadastralo vértibu baze, kadastralas vértibas aprékina modeli,
kadastralas vértibas un datu ieguves avoti tiek periodiski parskatiti;

6) vienota ipasuma novértésanas princips, saskanda ar kuru nekustamo ipasumu veidojosSie objekti tiek
novértéti ka vienots nekustamais ipasums.

Likums paredz, ka savstarpéjas salidzinamibas principa ievérosanai ir janodroSina, ka “nekustama
pasuma tirgli novérotiem savstarpéji lidzigiem objektiem atbilstosSi to galvenajiem vértibu
ietekmejosSiem raditajiem kadastralas vértibas ir lidzigas, bet objektiem, kas reti nonak briva tirga vai
taja nenonak, — atbilstosi nekustama ipasuma grupas ekonomiskajam labumam;”

Zemak pievienojam piemérus ST principa neievérosanai.

Tapat likums paredz, ka objektiva grupéjuma principa ievérosanai masveida (kadastralaja) vertésana
“nekustamie Ipasumi tiek grupéti atbilstosi galvenajiem vértibu ietekméjosiem raditajiem, kas ir biitiski
nekustama Tpasuma tirgli attiecigajai 1paSumu grupai, tai skaita ari par kadastra objektiem, kas reti
nonak briva tirgi vai taja nenonak”.

Zemak pievienojam piemeérus ST principa neievérosanai.
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Ka ari noteikumu projekta nav paredzéta iespéja apstridét sis kadastralas vértibas.
Uzskatam, ka Latvijas iedzivotajiem jadod iespéja apstridet kadastralas vertibas, izmantojot sertificétu
vértéetaju pakalpojumu.

PIEMERI
1. Blaumana 5a-1371 eur/m2

Salidzinamie objekti: Blaumana 5 - 664 eur/m2; Blaumana 3 - 696 eur/m2; Blaumana 1 - 724 eur/m2;
Térbatas 28 - 664eur/m2; Blaumana 12 - 934 eur/m2, kur Zemesgramata darijjumos vidéja pardosanas
cena bis 2800 eur/m2 (934 eur/m2 ir 33% no 2800 eur/m2, cenas centra nav batiski mainijusas kops
2022.gada 1.jalija)
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2. Marijas 4, elitars jaunais projekts, https://place4.lv/lv/, kadastrs.lv vértiba 983 eur/m2,

Pardosanas cenas sakot no 3300 eur/m2
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3. Krisjana Barona 12 (Benjamina nams) — 1344 eur/m2. Augstvértigam namam vértiba
zemaka neka apkartéjiem namiem.
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13 (2-stavu koka €ka) — 1675 eur/m2
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Adrese: Gertriides iela 13,
4 Riga, Lv-1011

Subjekts: Jaukta statusa
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Preti:
Gertrides 18 (2.5 stavu koka éka) — 716 eur/m2

Gertrides 16. Mira éka — 1156 eur/m2, vértiba zemaka neka koka eka Gertrudes 13 — 1675 eur/m2.
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